STUDIO LEGALE

Avv. MICHELINA SANTO

Viale Gramsci 14 - 76123 Andria (BT)
Tel/fax 0883.898107 - 3489324569
E-mail: avv.michelasanto@gmail.com

Proc. N.10/2023 R.G.Es.

TRIBUNALE DI TRANI
AVVISO DI VENDITA SINCRONA TELEMATICA
Il sottoscritto Avv. Michelina Santo, con studio in Andria al Viale Gramsci 14,
Professionista Delegato alle operazioni di vendita, nella procedura esecutiva im-
mobiliare n.10/2023 Rg Es. dal Giudice delle Esecuzione del Tribunale di Trani
dottoressa Diletta Calo con ordinanza dell’11 settembre 2024,
RENDE NOTO

che il giorno 6 maggio 2025 alle ore 9,30, si procedera all’apertura delle buste

telematiche e alla contestuale delibera sulle offerte pervenute nella vendita senza
incanto mediante la MODALITA’ TELEMATICA di cui all’art.21 D.M. 26
febbraio 2015, n.32 “Vendita sincrona telematica” tramite il portale

www.astetelematiche.it (secondo le condizioni di vendita appresso indicate)

dell’immobile di seguito descritto:

LOTTO UNICO

Piena proprieta dell’appartamento sito in Terlizzi alla via Giovanni Paisiello 46.

L’immobile ¢ dislocato su piu piani: dietro il portoncino di accesso allo stabile si
trova una rampa di scale, la quale porta al primo piano, sede di un vano attualmen-
te utilizzato come ripostiglio e deposito. Riportato in catasto fabbricati del

Comune di Terlizzi al Foglio 22, p.lla 2530, sub 12, Catg. A/S, Classe 2, con-
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sistenza 1 vani- Mq 27. Rendita catastale Euro 28,92.

Proseguendo sulla stessa rampa si giunge ai locali utilizzati come abitazione. Ri-
portati in catasto fabbricati del Comune di Terlizzi al Fg. 22, part. 2530, sub.
16, Catg. A/4, Classe 4, consistenza 4 vani, Mq 117. Rendita catastale Euro
227,24, nello specifico: ingresso, camera da letto e bagno allocati al secondo pia-
no; un ambiente probabilmente adibito a seconda camera da letto all’ammezzato
tra secondo e terzo piano; cucina, secondo bagno, ripostiglio e balcone quasi inte-
gralmente coperto da tettoia al terzo piano. Si precisa che il secondo piano, I'am-
mezzato ed il terzo piano sono collegati da un'ulteriore rampa interna.

Tutti gli ambienti godono di illuminazione e areazione naturale, ad eccezione del
bagno al piano secondo e del piccolo ripostiglio al piano terzo.

REGOLARITA’ EDILIZIA e CONFORMITA’ CATASTALE

La costruzione ¢ antecedente all’1/9/1967.

Denuncia di Inizio Attivita n. 29952 del 18/10/2011, riguardante le seguenti ope-
re: rimozione di tettoia in legno e volta in muratura, realizzazione di solaio in c.a.
(in sostituzione della volta) e realizzazione di solaio ligneo (in sostituzione della
tettoia in legno), nuove tramezzature interne e rifacimento dell’impianto idrico-
fognario ed elettrico e parziale sostituzione di infissi e pavimenti interni; realizza-
zione di una tettoia in legno da collocare sul terrazzo all’ultimo livello
dell’immobile. All’ultimo livello dell’immobile non ¢ stata collocata una tettoia,

ma ¢ stato realizzato un vero ¢ proprio vano finestrato, nel quale ¢ stata collocata
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la cucina. E ritenuta necessaria la relativa rimozione.

Non sussiste corrispondenza catastale. L'elaborato grafico catastale dell'ultimo
livello dell'immobile (piano terzo) riporta una tettoia lignea su buona parte dell'a-
rea scoperta. E invece esistente un vano chiuso da murature, insistente sotto la
tettoia e su una vasta porzione del balcone. In tale ambiente, dotato di finestratu-
re, ¢ stata allocata una cucina abitabile. E ritenuta necessaria la rimozione di tali
opere.

NORMATIVA URBANISTICA

Il compendio pignorato si trova nel centro storico cittadino, dunque ricade all'in-
terno della zona A2 del vigente Piano Regolatore Generale (Aree urbane edificate
d'interesse storico architettonico) e del Piano Particolareggiato del Centro Storico.
PROVENIENZA DELL’IMMOBILE

Il bene ¢ pervenuto all’esecutato con atto di compravendita, rogato dal Notaio
Roberto Berardi, trascritto in data 26.04.2011, Rep. 32995, Registro generale n.
8842, Registro particolare n.6008.

STATO DI POSSESSO

L’appartamento € occupato dal debitore e dalla sua famiglia.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile ¢ in buono stato conservativo, necessita di una revisione degli intonaci
VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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koK skok

PREZZO BASE Euro 101.666,85

OFFERTA MINIMA Euro 76.250,14

OFFERTE IN AUMENTO Euro 2.050,00

Circa la consistenza e la descrizione di quanto oggetto del presente avviso si fa
pieno ed ampio riferimento alla Consulenza Tecnica d’Ufficio dell’Architetto

Ombretta lannone, depositata in atti. La partecipazione alla vendita presuppor-

ra la perfetta conoscenza della medesima Consulenza Tecnica d’Ufficio, me-

diante apposita dichiarazione da inserire nella domanda di partecipazione

alla vendita telematica.

Si fa espresso rinvio alla suddetta relazione di stima anche per tutto cio che con-
cerne 1’esistenza di eventuali oneri e vincoli gravanti sugli immobili.
Sk
CONDIZIONI E MODALITA’ DELLA VENDITA
TELEMATICA SENZA INCANTO
La vendita, nel numero di lotti e al prezzo base sopra indicato, verra tentata

SENZA INCANTO il_6 maggio 2025 alle ore 9,30, tramite il portale

www.astetelematiche.it mediante la modalita telematica di cui all’art. 22 D.M. 26

febbraio 2015, n. 32:

a) L’offerta per partecipare a tale vendita, in bollo da € 16,00, dovra essere

sottoscritta digitalmente dall’offerente, ¢ irrevocabile salvi i casi dell’art. 571
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comma 3 c.p.c. e dovra essere presentata entro il giorno precedente la vendita (5
maggio 2025) con le modalita di cui al capo III del D.M. n. 32/2015 ossia, con
trasmissione a mezzo pec all’indirizzo offertapvp.dgsia@giustiziacert.it mediante
compilazione del modulo web “Offerta Telematica” disponibile sul portale delle
vendite pubbliche del Ministero della Giustizia oppure sul sito internet del Gestore
della vendita (I’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la
ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica
certificata del Ministero della Giustizia);

a.l) il soggetto che presenta 1’offerta puo trasmettere una sola offerta per ciascun
esperimento di vendita;

b) L’offerta dovra contenere: b.1) cognome, nome, luogo e data di nascita, codi-

ce fiscale/partita i.v.a., domicilio, stato civile, recapito telefonico mobile di chi
sottoscrive I’offerta e I’indirizzo della casella di posta elettronica certificata utiliz-
zata per trasmettere I’offerta e per ricevere le comunicazioni. In caso di offerente
coniugato in regime di comunione dei beni, vanno indicati anche i corrispondenti
dati del coniuge. In caso di offerente minorenne, 1’offerta va sottoscritta dai geni-
tori previa autorizzazione del giudice tutelare; b.2) ufficio giudiziario, anno e nu-
mero del registro generale (R.G.Es.) della procedura e nome del professionista
delegato alla vendita; b.3) data e ora fissata per 1’inizio delle operazioni di vendi-
ta; b.4) dati identificativi del bene a cui si riferisce 1’offerta; b.4) il prezzo offerto,

che potra essere pari al valore base stabilito per 1’esperimento di vendita per cui ¢
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presentata o anche inferiore fino ad un quarto del valore base e 1I’importo versato a
titolo di cauzione unitamente alla data, 1’orario ed il numero di CRO del bonifico
effettuato per il versamento ed il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata la som-
ma oggetto del bonifico; b.5) termine, non superiore a centoventi giorni, non su-
scettibile di proroghe, dall’aggiudicazione non suscettibile di proroghe, per il ver-
samento del saldo del prezzo e degli ulteriori oneri, diritti e spese conseguenti alla
vendita; in mancanza di indicazione, il termine si intendera di centoventi giorni,

b.6) la_dichiarazione espressa di avere preso visione della perizia di stima;

b.7) ogni altro elemento utile alla valutazione dell’offerta;
c) sara possibile la presentazione dell’offerta con le modalita di cui all’art. 12 co.
4° ¢ 13 D.M. n. 32/2015 quando sara operativa,

d.1) per Pipotesi di offerta per persona da nominare, che puo essere formulata

solo da un procuratore legale, perentoriamente entro il terzo giorno successivo (si
computano anche i giorni festivi e/o non lavorativi) all’esame delle offerte il pro-
curatore legale aggiudicatario deve recarsi nello studio del professionista delegato
e dichiarare le generalita della persona per cui ha formulato I’offerta; d.2) il pro-
curatore legale depositera al professionista delegato la procura speciale notarile in
forza della quale ha agito (non sono ammesse procure o mandati diversi) o compa-
rira innanzi al professionista delegato unitamente alla parte per cui ha offerto che
dichiarera al professionista delegato di accettare la nomina; d.3) il professionista

delegato redigera apposito verbale di questa operazione esclusivamente sul forma-
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to reperibile in Cancelleria e lo depositera nel fascicolo telematico immediatamen-
te e senza indugio per le successive formalita fiscali a cura della Cancelleria;

e) Con I’offerta senza incanto dovra essere versata cauzione di importo comples-
sivo pari al 10% del prezzo offerto, mediante bonifico bancario ex art. 12, DM
32/15 da effettuarsi sul c/c acceso presso la Banca d’Andria, intestato alla
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N.10/2023 RG.ES del Tribu-
nale di Trani avente il seguente IBAN: 1T04Z0710141340000000006315, con

valuta di accredito sul conto corrente della procedura entro il termine ultimo per

offrire (5 maggio 2025), giorno precedente I’'udienza di vendita telematica. Il

bonifico dovra avere la seguente causale: Proc Esec. Imm.re n.10/23 RG. Es.

Tribunale di Trani, lotto unico, versamento cauzione. Qualora il giorno fissato

per la vendita telematica non venga riscontrato 1’accredito delle somme sul conto

corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta, 1’offerta sara

considerata inammissibile.

f) L’offerente deve procedere al pagamento del_bollo dovuto per legge (attualmen-
te pari ad Euro 16,00 in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del
DPR 447/2000). 11 bollo puod essere pagato sul portale dei servizi telematici del
Ministero della Giustizia, tramite il servizio “pagamenti online”, all’indirizzo
https://pst.giustizia.it/PST/.

g) In caso di mancata aggiudicazione e all’esito dell’avvio della gara in caso di

plurimi offerenti, I’importo versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali
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oneri bancari) sara restituito ai soggetti offerenti non aggiudicatari. La restituzione
avra luogo esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato per il
versamento della cauzione.

h) Inefficacia dell’offerta: sara inefficace I’offerta: a) pervenuta oltre il termine

fissato per la presentazione; b) inferiore all’offerta minima; c) non accompagnata
dalla cauzione di cui al punto e).

ESAME DELLE OFFERTE

L’esame delle offerte e la deliberazione sulle stesse avverranno il 6 maggio 2025
(il giorno immediatamente successivo alla scadenza del termine fissato per la pre-
sentazione delle offerte), alle ore 9,30 mediante la modalita telematica di cui
all’art. 21 D.M. 26 febbraio 2015, n. 32 “Vendita sincrona telematica”. Chiunque
puo assistere alle operazioni di vendita solo ed esclusivamente mediante connes-
sione all’indirizzo internet del gestore della vendita Aste Giudiziarie in linea SPA.

Modalita di deliberazione sulle offerte

a) UNICA OFFERTA

Se I’offerta ¢ pari o superiore al valore base stabilito per I’esperimento di vendita
per cui ¢ presentata, la stessa € senz’altro accolta. In questo caso il professionista
delegato fara luogo alla vendita anche nell’ipotesi in cui sia presentata istanza di
assegnazione. Se I’offerta ¢ inferiore rispetto al valore base d’asta in misura non
superiore ad un quarto, il professionista delegato puo far luogo alla vendita in tutti

i casi in cui riterra che non vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superio-
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re con una nuova vendita, dandone adeguata motivazione, e sempre che non siano
presentate le istanze di assegnazione.

b) PLURALITA’ DI OFFERTE

In tutti i casi in cui vi siano piu offerte, anche nel caso in cui una offerta sia pari al
valore base d’asta e 1’altra sia pari alla c.d offerta minima, il professionista dele-
gato invitera gli offerenti ad una gara sull’offerta pit alta. La gara sara aperta e si
svolgera secondo il sistema dei rilanci entro il termine massino di tre minuti. Nel
caso in cui il prezzo conseguito all’esito della gara ¢ inferiore al valore base stabi-
lito per I’esperimento di vendita, il professionista delegato non procede
all’aggiudicazione se sono state presentate istanze di assegnazione. Se la gara non
puo avere luogo per mancanza di adesioni, il professionista delegato aggiudichera
I’immobile a chi abbia formulato I’offerta piu alta o, in caso di offerte uguali, a
chi abbia formulato I’offerta migliore, fermo restando che anche in questo caso,
prevarra sulla vendita, D’istanza di assegnazione che sia stata presentata,
nell’ipotesi in cui ’offerta piu alta o quella presentata per prima sia inferiore al
valore base d’asta. Ai fini della individuazione dell’offerta migliore, il professio-
nista delegato terra conto dell’entita del prezzo, delle cauzioni prestate, delle for-
me e dei tempi di pagamento, dell’anteriorita di presentazione dell’offerta, nonché
di ogni altro elemento utile indicato nell’offerta, a norma dell’art. 573 c.p.c.

In definitiva, in tutti i casi in cui sono state presentate istanze di assegnazione e il

prezzo che pud conseguirsi per effetto dell’aggiudicazione sia inferiore al valore
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base dell’esperimento di vendita in corso, il professionista delegato non dara luo-
go alla vendita e procedera all’assegnazione.

VERSAMENTO DEL PREZZO L’offerente versera il saldo — detratto 1’acconto

gia versato - nel termine indicato in offerta (o in mancanza entro centoventi giorni
dall’aggiudicazione) con le medesime modalita e sul medesimo conto corrente su
cui ha versato la cauzione in fase di formulazione dell’offerta. In caso di credito
fondiario (art. 41 T.U.B.), il versamento avverra, nello stesso termine ¢ nella mi-
sura dovuta, direttamente in favore della banca procedente o intervenuta, salvo il
subentro dell’aggiudicatario nel contratto di finanziamento stipulato dall’esecutato
a termini e condizioni di legge. In caso di contratto di finanziamento, il versamen-
to del prezzo potra avvenire mediante versamento diretto delle somme erogate in
favore della procedura e accensione di ipoteca di primo grado sull’immobile og-
getto di vendita. In tutti i casi di inadempimento, I’aggiudicazione sara revocata e
I’offerente perdera I’importo versato a titolo di cauzione.

DICHIARAZIONE ANTIRICICLAGGIO Nel termine fissato per il versamen-

to del prezzo, 1’aggiudicatario dovra consegnare al professionista delegato una
dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della responsabilita civile e penale
prevista per le dichiarazioni false € mendaci contenente le informazioni prescritte
dall’art. 22 D.L.gs n. 231/2007. Il mancato deposito della dichiarazione ¢ causa
ostativa all’emissione del decreto di trasferimento.

FONDO SPESE Nello stesso termine, I’aggiudicatario dovra depositare, con le

10
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medesime modalita e sul medesimo conto corrente su cui ha versato la cauzione in
fase di formulazione dell’offerta, un fondo spese, pari al 10% del prezzo di aggiu-
dicazione (salve integrazioni), a copertura delle spese poste dalla legge a suo cari-
co, tra cui spese di registrazione, trascrizione, volturazione, con esclusione delle
spese relative alle cancellazioni delle formalita pregiudizievoli, che andranno po-
ste a carico della procedura ai sensi dell’art. 2770 co. 2 c.c. Il professionista dele-
gato ha facolta di prelevare somme per i pagamenti necessari all’espletamento
della delega, salvo rendiconto finale.

ISTANZA DI ASSEGNAZIONE. Ogni creditore, nel termine di dieci giorni

prima della data dell’udienza fissata per la vendita puo presentare istanza di asse-
gnazione sottoscritta digitalmente al professionista delegato esclusivamente a
mezzo posta elettronica certificata, che dovra contenere I’offerta di pagamento di
una somma non inferiore al valore base stabilito per 1’esperimento di vendita per
cui ¢ presentata. Chiunque puo assistere alle operazioni di vendita solo ed esclusi-
vamente mediante connessione all’indirizzo internet del gestore della vendita pre-
via registrazione sul portale.

CONDIZIONI DI VENDITA La vendita ha luogo nello stato di fatto e di diritto

in cui si trovano 1 beni (anche in relazione al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno
2001, n. 380), con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, ser-
vitu attive e passive; ¢ a corpo € non a misura, sicche eventuali differenze di misu-

ra non potranno dar luogo a risarcimenti, indennita o riduzioni di prezzo; non ¢

11
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soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita né po-
tra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, 1’esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere
(es. oneri urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno pre-
cedente non pagate dal debitore) per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occulti, inconoscibili 0 comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzioni del prezzo, essendosi di cio
tenuto conto nella valutazione dei beni.

Qualora I’immobile fosse stato realizzato in violazione della normativa urbanisti-
co-edilizia, 1’aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito € a sua cura € spese,
alla disciplina dell’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modifi-
cato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento.

L’immobile viene venduto livero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pi-
gnoramenti e sequestri con saranno cancellate a cura e spese della procedura.
Qualora 1’aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione
dell’immobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese

a carico della procedura sino all’approvazionedel progetto di distribuzione.

12
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La partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le
visure ipotecarie e catastali.
Gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario.

FINANZIAMENTI: I partecipanti alle vendite hanno la possibilita di ottenere

finanziamenti da banche convenzionate, il cui elenco aggiornato ¢ disponibile sul
sito Internet www.abi.it;

VISITE Ai sensi dell’art.560 c.p.c., 1a richiesta di visita al bene dovra avvenire

esclusivamente tramite il portale delle vendite pubbliche, in particolare nel

dettaglio dell’inserzione, raggiungibile tramite la maschera di ricerca del sito
https://pvp.giustizia.it, ¢ presente il pulsante per la richiesta di prenotazione della
visita che apre 1’apposito modulo.

RINVIQO. Per tutto quanto non previsto si applicano le vigenti disposizioni di leg-

ge.

skokok

I testi integrali della relazione di stima e dell’ordinanza di vendita si trovano pub-
blicati in Internet sul sito ww.astetelematiche, www.astelegale.net e sul portale
delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia. Il presente avviso sara pub-
blicato inoltre, mediante annuncio sul quotidiano La Repubblica e affissione di
n.10 manifesti murali nel Comune di Terlizzi.

Presso lo studio del professionista delegato, Avv. Michelina Santo, in Andria,

Viale Gramsci 14, telefono 0883/898107-3489324569 -
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STUDIO LEGALE

Avv. MICHELINA SANTO

Viale Gramsci 14 - 76123 Andria (BT)
Tel/fax 0883.898107 - 3489324569
E-mail: avv.michelasanto@gmail.com

avv.michelasanto@gmail.com — michelina.santo@pec.ordineavvocatitrani.it, pre-

vio appuntamento, potra essere acquisita ogni ulteriore informazione.

Trani, 4 febbraio 2025

11 Professionista delegato

Avv. Michelina Santo
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