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Pignoramento immobiliare effettuato dall’Avv. Nannotti 

per conto di Banca Monte dei Paschi di Siena sui beni 

posti nel Comune di Rignano sull’Arno 

Nota di Trascrizione alla Conservatoria dei Registri 

Immobiliari di Firenze del pignoramento 

Atto di precetto effettuato dall’Avv. Nannotti per conto 

di Banca Monte dei Paschi di Siena sui beni posti nel 

Comune di Rignano sull’Arno 

Contratto di mutuo fondiario stipulato nel 2007 dagli 

esecutati con Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. 

– Atto Notaio Pieri del 18/07/2007 – Rep. N. 6.700 – 

Racc. N. 3.905. 

Certificazione ipo-catastale redatta dal Notaio Maria 

Carmela Ressa del 30/12/2016 relativa agli immobili di 

Rignano sull’Arno 

Istanza di vendita dell’Avv. Nannotti del 07/12/2016 

Notifica – Avviso ex art. 498 c.p.c. dell’Avv. Nannotti ai 

Sig.ri Banci Giampero e Carelli Alberto 

Richiesta di ricongiungimento con la Proc. E.I. 88/2017 

da parte dell’Avv. Luca Bizzeti del 02/05/2017 

Comparsa di costituzione dell’Avv. Cristina Farri in 

rappresentanza dei Sig.ri Fiaschi Franco, Minarini 

Daniela, Maranghi Fabrizio e Minarini Franca del 

08/06/2017 
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Richiesta visione fascicolo Avv. Sergio Cecchi del 

06/11/2017 

Pignoramento Immobiliare promosso dall’Avv. Luca 

Bizzeti per conto del Rag. Banci Giampiero del 

02/02/2017 sugli immobili posti nei Comuni di Rignano 

sull’Arno, Scandicci e Bagno a Ripoli. 

Nota di Trascrizione alla Conservatoria dei Registri 

Immobiliari di Firenze dell’atto di pignoramento 

Relazione ipo-catastale redatta dal Notaio Niccolò 

Rinaldi del 12/04/2017 e relativa agli immobili di Bagno 

a Ripoli, Rignano sull’Arno e Scandicci 

Nomina CTP Geom. Jacopo Ciatti del 09/02/2018 

quale consulente dei Sig.ri Fiaschi Franco, Minarini 

Daniela, Maranghi Fabrizio e Minarini Franca 

Intervento della Zurich Insurance PLC da parte 

dell’Avv. Alessandra Pandarese del 15/05/2018 

Decreto Ingiuntivo della Zurich Insurance PLC nei 

confronti del Sig. Minarini Bruno emesso dal Tribunale 

di Milano il 26/05/2015 

Atto di precetto della Zurich Insurance PLC nei 

confronti del Sig. Minarini Bruno del  19/01/2017 

Intervento dell’Agenzia delle Entrate – Riscossione del 

28/05/2018 

Istanza di intervento dell’Avv. Sergio Cecchi per conto 

del Sig. Carelli Alberto del 12/11/2018 
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Titolo esecutivo ed atto di precetto 

19/03/2018

23/03/2018

12/04/2018
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13/04/2018

16/04/2018

16/04/2018

17/04/2018

17/04/2018

23/04/2018

02/05/2018
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03/05/2018 

17/05/2018

22/05/2018

22/05/2018

22/05/2018

08/11/2018

12/11/2018

05/12/2018

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



o

o

o

o

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Confini 
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Provenienze 

“…vende ai coniugi Maranghi Fabrizio e Minarini 

Franca che, in regime di comunione legale dei beni, 

comprano la quota di comproprietà di 1/2 ed ai coniugi 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Minarini Bruno ed Inghilesi Renza che, in regime di 

comunione legale dei beni, comprano la quota di 

comproprietà dell’altro mezzo (1/2) di…appartamento 

ad uso civile abitazione ubicato al piano secondo…”

 

Gravami 
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Per il computo della superficie commerciale, sia che si tratti di 

immobile destinato ad uso residenziale sia che si tratti di 

immobile destinato ad uso commerciale (direzionale, 

industriale e turistico) si deve considerare: 
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la somma delle superfici coperte calpestabili 

comprensive delle quote delle superfici occupate dai 

muri interni e perimetrali; 

le superfici ponderate ad uso esclusivo delle terrazze, 

balconi, patii e giardini; 

le quote percentuali delle superfici delle pertinenze 

(cantine, posti auto coperti e scoperti, box, ecc.). 

 

Il computo delle superfici coperte deve essere effettuato con i 

criteri seguenti: 

a. 100% delle superfici calpestabili; 

b. 100% delle superfici pareti divisorie interne (non 

portanti); 

c. 50% delle superfici pareti portanti interne e perimetrali. 

Nel caso di immobili indipendenti e/o monofamiliari la 

percentuale di cui al punto c) deve essere considerata pari al 

100%. 

Il computo delle superfici di cui al punto c) non potrà, 

comunque, eccedere il 10% della somma di cui ai punti a) e 

b). 

 

Per il computo delle superfici scoperte devono essere utilizzati 

i seguenti criteri di ponderazione: 

d. 25% dei balconi e terrazze scoperti; 
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e. 35% dei balconi e terrazze coperti (per coperto si 

intende chiuso su tre lati); 

f. 35% dei patii e porticati; 

g. 60% delle verande; 

h. 15% dei giardini di appartamento; 

i. 10% dei giardini di ville e villini. 
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Superfici calpestabili + Superfici pareti div. Interne 36.17
Verifica eccendenza 10% 3.62
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Valore di mercato (100% prop.) € 74,552.20
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Valore di mercato (100% prop.) € 74,552.20

Prezzo a base d'asta (100% prop.) € 67,096.98
€ 33,548.49
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Acquisto dell’appartamento da parte di un privato come prima 

casa 
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Acquisto dell’appartamento da parte di un privato NON come 

prima casa

 

Acquisto dell’appartamento da parte di una società 
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Scandicci – Foglio N. 16 – Particella N. 1017 – Sub. N. 13 

Quota di proprietà pari ad 1/2 di un appartamento posto a 

piano secondo con ascensore in Scandicci, Via Raffaello 

Sanzio N. 9, di 34 mq calpestabili e 40 commerciali, 

composto di due vani, soggiorno/pranzo e camera 

doppia, oltre accessori (bagno, ripostiglio e ingresso) e 

terrazza su retro. Prezzo assunto a base d’asta della quota 

di 1/2 di proprietà € 33.600,00 (euro 

TRENTATREMILASEICENTO/ZERO centesimi) 
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