Esecuzione Forzata N. 141/12

TRIBUNALE DI GENOVA

T

ll:Esecuzione: |

o Ammendolla
{ ; i -

INTEGRAZIONE A RELAZIONE PERITALE

C.T.U.: Archltetto Barbara d'Urso
Iscritfo al'Ordine degli Archiletli P.P.C, della Provincia di Genova conil n, 3071
C.F.: DRS BBR 73L48 1693K
P.LV.A.: 01362130997
con studio In Via Eraldo Fico 48A, 16039 Sestri Levonie (GE)
email: grehiteltodurso@gmoil.com
pec: arch_durso@pec.it

Giudice Dr. Rosario Ammendolia
_ Perilo: Arch. Barbara d'Urso
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Esecuzione Forzata N. 161/12
Promossa da:

La sofoscritta Barbara d'Urso, nata a Sestri Levante (GE) il 08/07/'73,
Architetto libero professionista con studio in Sesiri Levante, Via Eraldo Fico 48A,
lel. 0185 1871829 - 328 7077707, iscritta all'Ordine degli Architetti, Pianificatori,
Paesaggisti, Conservatori della Provincia di Genova con il n® 3071 ed all'Albo
dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Genova, in data 10/04/'15 ha ricevuto
incarico dall'lll. mo Giudice Rosario Ammendolia di rispondere al seguente:

_ QUESITO

“Integrare la relazlone di stima, conslderando | cosli amministrativi e dl
demolizione”, integrazione resasi necessaria, a seguito della chiusura della
pratica relativa allordinanza del Comune di Rapallo n. 17/2012 e 18/2012
("demoalizione di opere abusive realizzate in Via Tonnego n. 23 B in difformitd
alla autorizzazione paesaggistiche rilasciate, progetto rubricato al fascicolo
P.E. 86/2002) divenuta definitiva con nota n, 0042871 del 22/09/014, relativa ad

una porzione dell'immobile stimato.

SVOLGIMENTO DELLE OPERAIIONI PERITALI

La sottoscritta, tenuto conto di quanto richiesto dallll.mo Giudice, si &
recata presso gli Uffici Tecnici Edilizia Privata del Comune di Rapallo, al fine di
accertare quanto richiesto, considerandc da subilo, viste le particolari
condizioni del caso, la necessitd di presentare istanza formale, come difattisi &
proceduto,
In data 08/05/2015, ha inviato tramite P.E.C. islanza formale, al fine di
accerlare, in particolare, che non vi fossero provvedimenti di cul allart. 45
comma 2 della LR, 16/2008 e s.m. e i., relative allacquisizione delle opere
abusive da parte del Comune di Rapallo.
In data 26/05/2015, ha ricevuto risposta alllstanza, prot. 21131, di seguito

allegale,

PREMESSE

Premesso che,

nel corso di questa Indagine non & stato posstbile acqulsire datl certi. a causa

della siluazione che come Indicato verbalmente dal Tecnici del Comune non

& al momento né quaniificablle da punto di vista sanzionatorlo-amminisirativo,

Gludice Dr, Rosario Ammendolia
Peiito: Arch. Barbara d'Urso

§
5
3
3
g
5
!
:
<
:
g
;
3
g
2
;
4
w

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Esecuzione Forzata N. 141/12
Promossa da.

né come Iter procedurale, per cul per qualslasi informazione plu precisa sl
Invita a recarsl, eventuall Interessall, direttamente presso I'Uificlo Tecnico

dell'Edilizla Privata,

la sottoscritta si appresta ad integrare la relazione precedente, con una stima
approssimativa del costl dl demolizione, proponendo un aggicrnamento del
valore in precedenza stimato che costituisce esclusivamente valore

approssimativo.

Premesso che la precedente relazlone di stima era stata cosl composta e
sviluppata:
Gli immobili oggetto della presente procedura esecutiva consislono in una
villa indipendente di nuova costruzione con tereno circostante, situata in
Locaiitd Tonnega, a circa 3,5 Km dal centro di Rapallo, ricompreso nel Parco
di Portofino.
Per necessitd in materia estimativa, I'lmmobile & stalo diviso in due "CORPI"

per cui sono gid stati utilizzati criteri di stima differenti, a cui sono stati aggiuntiil

Straltio di Progetio dalltllimo Stalo Approvato:
PROSPETTO SUD

CORPO "A": Stima sinlelica comparaliva
2 valore di mercalo CORPO *B; Stima sinlelica a coslodi
costratione, LOCALE OGGETTO DI ABUSO
EDXLIZNO: It progetio per il quale era previsto
ampllamenlo di volumelrico di fabbricato
monofamiliare preesisienta con lalislante
bax peilinenziale ai sersi delfa. 9 dzlla
Legga 122/89.

Giudice Dr. Rosario Ammendolia
Pernta: Arch. Barbara d'Unso

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

£
g
3
2
3
:
-
3
g
<
o,
v
&
3
2
<
a
§
&
3
o
2
B
g
[




Esecuzione Forzala N, 141/12
Promossa da:

valore della corte (lemreno circostante] e della piccola porzione di terreno

(mapp. 160, fg 11].

CORPO "A": stima sintelica comparativa a valore di mercato, per limmobile
individuato, comprensivo del temeno corle e del mapp. 160, fg. 11 valutato

separatamente;

CORPO "B": stima sintelica a costo di costruzione, porzione dellimmobite

oggetto delfabuso edilizio.

Il CORPO "B" & cosl composto: lastrlco solare adibito a terrarzo e softostant

due locall che erano destinatl ad uso box, al momento del sopralluogo con
evidentl lavori In corso al fine di rpristinare In exiremls la destinazione da

abltativa a box auto.

ORDINANZA N. 17/2012: DEMOLIZIONE DI OPERE ABUSIVE REALIZZATE IN VIA
TONNEGO 238, IN VARIAZIONE ESSENZIALE Al TITOU EDILIZI RILASCIATI,
PROGETTO RUBRICATO AL FASCICOLO P.E. 86/2002,

ORDINANZA N. 18/2012: DEMOLIZIONE DI OPERE EDILIZIE ABUSIVE REALIZZATE IN
VIA TONNEGO 23B, IN DIFFORMITA' DALLE AUTORIZZAZIONI PAESAGGISTICHE

RILASCIATE, PROGETTO RUBRICATO AL FASCICOLO P.E. 86/2002.
DI segulto si rportano 1 valorl conclusivi espressi nella relazione di Stima

precedente:

Gludice Dr. Rosaio Ammendolia
Perito: Arch. Barbara d'Unso

:
:
#*
k|
;
3
2
N
3
2
8
@
&
3
)
.
2
@
:
:
£

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Esecuzione Forzola N. 161/12
Proamossa da:

Stima sintetica comparativa parametrica ({semplificalaj; Peso ponderale:
CORPO "A" ]

Il calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Supetficle
Destinazione Valore unltaric  valore complessivo
equlval.
Superficle
Deslinazione Valore unitario  valore complessivo
equlval.

INGRESSO/SOGGIORNO 24,10 € 2.800,00 € 67.480,00

CUCINA 15,30 € 2.800,00 € 42.840.00

W.C.P.T. 7.80 € 2.800,00 € 21.840,00

SCALA E DISIMPEGNO

BT 2,34 € 2,800.00 € 6.552,00

SCALA E CORRIDQIO P.1 3,60 € 2.800,00 € 10.080,00

CAMERA 1 13,70 € 2.800,00 € 38.360,00

CAMERA 2 22,60 €2.80000 € 63.280.00

W.C.P.1 o 7,90 € 2.800,00 € 22.120,00
e 97,34 € 272.552,00

- Valore corpo: € 272,552,00

- Valore accessorn € 45.500,00

(TERRENI):

- Valore complessivo infero; € 318.052,00

Stima sintetica a costo dif costruzione: CORPO "B"

| calcolo del valore & effettuato in base al volume lordo:

volume
valore
Destinazione equival Valore unitarlo
complessivo

ente
CORPO OGGETITO DI

197.00 € 350.00/mc € 68.950,00
ABUSO EDILIZIO
- Valore corpo: € 48.950,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 387.000,00

Giudice Dr, Rosaria Ammendolia
Perilo: Arch. Barbara d'Urso

Firmato Da: OURSQO BARBARA Emesso Da: ARUBAPEC S.P_A. NG CA 3 Serialt: 673af3047047d48350634440a1e9711
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Esecuzione Forzata N. 161/12
Promosso da:

ADEGUAMENTO

Considerando che ad oggi, come da comunicazione del Comune di
Rapallo in dala 24/05/2015, in riferimento all''stanza da me inollrata ollo
slesso Comune in data 08/05/2015 prot. n. 21131, enframbe in aliegato alla
presenie, non sono ancora stati emessi provvedimenti di cui allarl. 45
comma 2 della LR. 146/2008 e s.m. e i., si pud procedere con le seguente
valutazione approssimativa.

Tenuto conto che la struttura della precedente retazione gla teneva conto
della particolare condizione del CORPO “B", stimondolo a costo di
costruzione, con questa integrazione sl valuta la possibllitd di considerare la
stessa clfra stimata per lao demolizione, quindl procedendo con semplice
sottrazlone del valore lpotetico stimato per la demolizione, e riducendo il
valore del CORPO “A", ollre che per la differenza tra oneri tribular su base
catlastale e reale e per rimborso forfettario, anche per decremento del
valore e adeguamento del valore immobiliare alla data odierna, applicando
una riduzione del 20%, sispetto a quella del 7% gl4 applicata In precedenza
(7% + 13%).

Valore complessivo Intero CORPO "A": € 318.052,00, applicata una riduzione
del 20%. parn 63.610,00 €.

Valore base d'asta del loto, al netlo delle decurtazioni: 254.442,00 €

Il sottoscritto ritiene aver risposto al quesito affidatogli, ringrazia per la
fiducia qccordolcgli col conferimento dell'incarico e resta comunque «
disposizione dell'll. Giudice dott. Rosario Ammendolia per qualsiasi ulteriore
completamento di notizie /o supplemento di indagini.

Con osservanza,
Sestri Levante, Il ventotto maggio duemilaquindici.

Il Perito

doM. arch. Barbara d'Urso

Gludice Dr. Rosorio Ammendolia
Perito: Arch, Borbara d*Urso

Firmato Da: D'URSO BARBARA Emcsso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA 3 Seriati: 6732f304704734825b1b34440afa5711
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8 Maggio 2015

COMUNE DI RAPALLO
EDILIZIA PRIVATA

OGGETTO: ISTANZA RELATIVA A ORDINANZA N. 17/2012, DEMOLIZIONE DI
OPERE EDILIZIE ABUSIVE REALIZZATE IN VIA TONNEGQO 23B IN VARIAZIONE ESSENZIALE
Al TITOLI EDILIZI RILASCIATI, PROGETTO RUBRICATO AL FASCICOLO P.E. 86/2002,
divenuta definitiva con nota n. 0042871 del 22709/2014; PROCEDURA ESECUTIVA
R.G.E. 141/12, TRIBUNALE DI GENOVA EX CHIAVARI.

Con la presente, il sottoscrilto architetto Barbara d'Urso, C.T.U. nominato in
merito alla Procedura Esecutiva individuabile in oggetto, ricevuto ulteriore incarico
dal Giudice, a decorrere dalla data del 28/04/2015, di integrare la precedente
relazione di stima,

chiede

1. se adlla data della vostra risposta a codesta istanza, esistono provvedimenti
relativi alla possibilitd di applicazione dell'art. 45, commi 2, 3, 4 e dell'art, 56
della LR. 16/08 e ss.mm., se ed in quanto applicabile, vale a dire
allacquisizione delle opere abusive, dell'area di sedime delle medesime ed
un‘area  ammessa non superiore a dieci volte la superficie utile
abusivamente realizata e dell'art, 167, comma 3, del D. Lgs. 42/04;

2. essendo decorsi i termini per la demolizione delle opere, in caso di non
acquisizione da parte del Comune di cui al punti 1, a quanto ammontano i
costi delle sanzioni previste e liter procedurale per poter procedere alla
demolizione;

3. nel caso in cui la demolizione non fosse possibile, se pud essere applicato
Iart. 47, comma 2, 3 della L.R. 16/08 e ss.mm.

Ringrazio della gentile collaborazione, restando in attesa del vostro riscontro.

Cordiaimente.

Arch, Barbara d'Urso
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protocollo@pec.comune.rapallo. ge.it

Comune di Rapallo

S.U.E. - EDILIZIA PRIVATA
AOPIBG

Rosaura Sancineto
Piazza Molfino 10

edilizia_ptivata @comune.rapallo.ge.it

Comune di Rapallo

arch_durso@pec.it

BARBARA D'URSO

PRATICA EDILIZIA N 1 VIOBILE SITO IN LOCALITA'
TONNEGO 23B RISPOSTA NOTA 08.05.2015 PROT.21131

PRATICA EDILIZIA GNP 1) OBILE SITO IN LOCALITA'
TONNEGO 23B RISPOSTA NOTA 08.05.2015 PROT.21131

R*)  Firmato Da: D'URSQ BARBARA Emosso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialft: 67321304704 704835bb34440a(89711
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CITTA' DI RAPALLO
Plazza delle Nazlonl 4 - C.A.P. 16035 - Tel, 0185-6801/ Fax 0185-680238
RIPARTIZIONE VII - GESTIONE DEL TERRITORIO -
P.zza Molfino (Ex ospedale) 10 - II Piano - Tel. 0185-6801/ - fax 0185/680385

Prot. N. ) Rapallo, li data del protocollo

P.E. : Spett.le

86-2002 Arch. BARBARA D'URSO
Via E.Fico 48 a

Sestri Levante
pec: arch_durso@pec.it

’

.

Oggetto:  Pratica Edllizia (MM 1mmobile sito in Localitd Tonnego 23b
Risposta Vs nota del 08.05,2015 prot. 21131

Con riferimento aila vostra nota del 08.05.2015 prot. 21131 sl evidenzia che ad oggl non &
ancora stato emesso provvedimento di cul all‘art. 45 comma 2 deila L.R. 16/2008 e s.m.e |,

L'ufficto dovra In breve periodo accertare ['inottemperanza e nel caso sla verlficato che non &
stato ancora demolito quanto contestato provvederd ad applicare misure e sanzioni previste
dalla normativa vigente. .

Infine sl evidenzia che l'applicazlone dell’art, 47 comma 2 e 3 della L.R. 16/2008 (art. 34,
comma 2, D.P.R. n, 380 de! 2001) che comporta l'applicazione della sola sanzione
pecunlaria nel caso In cu! I'lnglunta demollzione non possa avvenire senzd pregiudizio della
parte esegulta In conformitd pud consolidarsi solo a segulto dl presentazione di serla ed
Idonea dimostrazione del pregiudizio stesso sulla struttura e suli‘utilizzazione del bene
reslduo legittimo.

Cordlall salutl.

IL DIRIGENTE
LA RIPARTIZIONE VII
GESTIONE DEL TERRITORIO

Ing. lorElo 0tto§ello

Ufficio Edllizia Privata
emall: edilizia_privata@comune.rapallo.ge.it

Flmalo Da: O'URSO BARBARA Emn Da ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seralli: 673a13047047d4835bM344408{e8711
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