TRIBUNALE DI PISA

SEZIONE EE.IL

Perizia dell'Esperlo ex arl. 568 c.p.c. Arch. Sainati Fabrizio, nell Esecuzione Immobiliare 39/2023 del
RGE.
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INCARICO

In data 15/05/2023 il sottoserito Areh. Sainati Fabrizio, con studio n Via Santa Ceeila, 28 - 56127 -
Pisa (PT), email arch PEC L, Tel. 050 541916,
Fax 050 511946, veniva nominato Esperto ex arl. 568 c.p.c. e in dala 23/05/2023 accettava l'ncarico e
prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I'beni oagelto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili

« Bene N° 1- Locale commerciale ubicalo a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est, 112

Bene N° 2 - Magazzino ubicato a Casciana Terme Laci (PI) - Via Livornese est sn

Bene N° 3 - Terreno ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livoraese Est

Bene N° 4 - Terreno ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est

Bene N° 5 - Appartamento ubicalo a Casciana Terme Lari (P1) - Via Livornese Est

Bene N° 6 - Apparlamento ubicalo a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est, 140

Bene N° 7 - Tettoia ubicataa Gasciana Terme Lari (PI) -Via Livornese Est snc

Bene N° B - Terreno ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est

Bene N° 9 - Terreno ubicato a Casciana Terme Lari (P) - Via Livornese Est

Bene N 10 - Terreno ubicalo a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est

Bene N° 11 - Terreno ubicalo a Casciana Terme Lari (P1) - Via Livoraese Est

Bene N° 12 - Capannone ubicato a Casciana Terme Lari (PT) - Via Sicilia, 50 - Perignano, piano
T

DESCRIZIONE

BENEN® 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA
LIVORNESE EST, 142

Unita immobiliare costituita in parte da ampi locali commerciali e in parte da laborator artigianali per
complessivi 1.160 mq coperli circa oltre ad un resede a comune con le abilazioni soprastanti situala
nella zona produttiva/commerciale di Perignano, sulla via Livornese est, a circa 4 km dall'uscita della
superstrada FIPILL L'unit3 immobiliare si articola su due piani olire magazzino interralo; ogauno dei
due piani principali & composio da un grande ambiente a destinazione commerciale suddiviso per
necessila espositive mediante selli in cartongesso. Al piano Lerra i locall commerciali comprendono
anche un servizio igienico e un'ares adibita a ullici delimitata da pareti in v

velro.
L'unitd immobiliare comprende inoltre alcuni locali adibiti a laboratorio dxre
i o el T s i jliGazic

1l resede esterno, a comune con leabn.u\om u\l;e:ondn B’\Bllwndu\ I'interosedificio.
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Per il bene in questione non & stato effeltualo un accesso forzoso.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA
LIVORNESE EST SNC

strultura in ferro e inlamiera metallica adibito a magazzino/ricovero di
materiali, allrezzature e veicoli.

Per il bene in questione non & stato effeltualo un accesso forzoso.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE
EST

Particella di terreno di di 1 fabb ibenin.1,5e6dicui
costituisce di [3llo, insieme all'adiacente part. 267 (bene n. 1), area di pertinenza e di collegamento con
il retrostante magazeino (bene n.3),

Per il bene in questione non  stato efleltuato un accesso forzoso.

BENE N°4.- TERRENO UBICATO-A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE
EST

Particella di il fabbricatoa mista i beni descrittiai n. 1,
5 ¢ 6 di cui costiuisce di atto pertinenza poiché 'andamento del Lerreno é stalo adeguato in modo da
costituire accesso alla rampa di collegamento con la terrizzza 21 pizno primo dell'edificio sopra detto.

BENEN®5 - APPARTAMENTO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA
LIVORNESE EST

Unité immobiliare a destinacione residenziale al secondo e terzo piano di un maggior fabbricato che
sorge nella zona commerciale/produttiva della fracione di Perignano lungo 2 via Livornese est e che &
adibilo ai piani inferiori ad allivil o mentre comprende ai piani
secondo e ). Un resede a da il fabt tutli i suoi lati.

Al da una scala interna ai locall ubessere
facilmente resa autonoma. L'unitd immobiliare si compone al piano secondo di ingresso, soggiorno-
pranzo con camino, cucina, due camere, studio, bagno, w.c. oltre a disimpegni e ripostigli e due balconi;
il piano Lerzo sollotelo, collegalo da una scala 2 rampa unica, comprende un grande vano ed un bagno
avente altezza inferiore alle prescrizioni normative olire a una terrazza a comune con l'adiacente sub.
6

ECsPA

Limmobile non risulta realizzalo in regime di edilizia residenziale pubblica conyenzionafa e pgeyglata
e linanziata in Lulto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti arscu .h:e a Z (

debitore.
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Per il bene in questione non & stato effeltualo un accesso forzoso.

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (P1) - VIA
LIVORNESE EST, 140

Uniti immobiliare a destinazione residenziale al secondo e terzo piano di un maggior fabbricato che
sorge nella zona commerciale/produlliva della (razione di Perignano lungo 2 via Livornese esl e che &

adibito ai piani inferiori ad atlivit o mentre de due abitazioni i piani

secondo e . Un resedea il fab Lutti i suoi lai,

AllY da una scala esistente lungo la facciata ovest del fabbricato, Lunit
si compone al p do di prano, cucin, ripostiglio, d quattro

camere, bagno, w.c. e balcone lungo le facciate ovest e sud: il piano lerzo sollotelto, collegato da una
scala a rampa unica, comprende un grande vano e una lerrazza a comune con I'adiacente sub. 5.

Limmobile non risulta realizzalo in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata

e finanziata in tullo o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debilore.

Per il bene in questione non & stato effeluato un accesso [orzoso.

BENE N° 7 - TETTOIA UBICATA A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE
EST SNC

Telloia aperta su Lull i suoi lati costituita da pilasiri e Lravi metallici e soprastante copertura leggera.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE
EST

Particella di terreno pianeggiante compresa tra gli edifici lungola via Livornese est e il Fosso di Galleta
facente parte del pill ampio appezzamento cosliluente il lolio 4. Allualmente il Lerreno risulla nel
complesso ben mantenuto ma pressoché inutilizzato.

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE
EST

Striscia di lerreno di modeste dimensioni all'estremita est del pil ampio appezzamento costiluente il
lotto 4.l terreno ha andamento pianeggiante ed é alberato con alberi d'alto fusto.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (P1) - VIA LIVORNESE
EST

Terreno di modeste dimensioni all'estremita sud del piti ampio appezzamento Fubblicaz

terreno ha andamento pianeggiante ed & m:lnum da urbfaﬁarhz corre lunpo il Fosso di Galleu one
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al suo interno numerosi alberi d'alto fusto.

BENE N° 11 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE
EST

Particella di terreno in leggero declivio compresa tra gli edifici lungo la via Livornese est e il Fosso di
GalleLa facente parte del pil ampio appezzamento costiluenle il loLlo 4. Alluzlmente il terreno risulla
nel complesso adibito a vigneto ma pressoché inutilizzato. E' compresa nella particella una viottola di
collegamento con la via Livornese est.

BENE N° 12 - CAPANNONE UBICATO A CASCIANA TERME LARI (P1) - VIA SICILIA,
50 - PERIGNANG, PIANO T

Porzione di capannone I della zona di Perignano. Lunita
immobiliare occupa la parte centrale del capannone ed & costiuita da un grande vano allinterno del
quale sono stali realizzati due Servizi igienici, due locali ad uso ufficio/archivio e tre locali adibiti a
specifiche atlivitd all'interno della produzione.

Sulla Via Sicilia s apre un ampio cancello che ¢ accesso ad un resede esclusivo antistante |a porzione
sopra descrilta,

Per il bene in questione noa & stato effelluato un accesso forzoso.

LOTTO 1

1l lotto & formato dai seguenti beni:

Bene N 1- Locale commerciale ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est, 142

Bene N° 2 - Magazzino ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese est snc

Bene N 3 - Terreno ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est

Bene N° 4 - Terreno ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA
LIVORNESE EST, 112

Siatlesta che la di cuiall'art. 567 ma 2 risulta completa.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA !ﬁRNEEE 1ST fNC
Si atlesta che di cui all'art. 567 ma 2 risulta complela. az
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BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

Siallesta che di cui all'art. 567 ma 2 risulta completa.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

Siallesta che la di cul allart. 567 a2 risulta completa,

TITOLARITA

BENI DAL N° LALN° 4

Liimmobile oggetto dell'esecuzione, appartieneai seguent’ esecutatiz

o % Omissis "+ (Propriets 1/1)

CONFINI

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA
LIVORNESEEST, 142

Part. 234 sub.1 (resede comune i sub.2, 5 ¢ 6 della part. 234) su tulli i suoi lati scalaa comuneai
sub. 2 5 della parl. 231 a est; scala a comune aisub. 2 e 6 della part. 234 a ovest ss.

BENE N° 2 - MACAZZINO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST SNC

Proprietd di & sn.c. (parl 297) anord; proprietd / (part. 390) e proprietd (part 391) a ovest;
propriel3 (parl. 304) asudssa.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

Proprietd di & sac. (part. 234 sub. 1 nord e part. 297 sugli altri lati) s

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

ECsPA

Proprield di s.nc. (part. 248 C.T. 2 nord e parl. 370 CF. a sud); resede comune ai sub. 5,6 e 7 della
parL. 396 del foglio 16 2 ovest ss.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A CASCIANA TERME LAR[FM b bl i
LIVORNESE EST, 142 u ICaZK
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Testimazons Superfie | Swperfide Taperh Aiteczs | Tiame
Netta or nvenionale
oo 00w | 300 00 K [T
Regdo 00w | 300 0 g FET
Wagiedinn T | 2000 3 CET EETaE
Twratots Ty 03 T T
Torraras i | 20T TE EEr Tt | T
S superTic T
Toviienza con o T T %
e

Superiicie conveRAORITS Comples i

Theni sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST SNC

Tetnsdons ‘:upnm( Tuperiic | Cofietente | Supert ez | T
Netta Loria Convemvnale
Tocale d deponty s T T ma [T
“Tafale SupereTe roRvERon 00wy
T %
Saperfice comEmonl comples 10,00 my

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI

1 (P1) - VIA LIVORNESE EST

Tetmazone ‘s.‘,,m.., Superfice | Coierents Ao | Tiams
Netts
Terrem s = | R T o |
“Totate suprriicie comvenzianaie: w0 my
Trviems ConomimTaTe: T %
Sapertie TOO

Iheni non sono comodamente divisibil in natura.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (P1) - VIA lep{tsthhl | caZlc
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Testinadone ‘:..wﬁ.iz Sapertice Tapert fiTm T
Nettu ori nvenzonale
Tereeno a0 || | 00 T i
Totale Superficie tomvenzionale: 70,00
Tor | %
Superficie convenzionale complessiva 70,00

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA
LIVORNESE EST, 112

Catisto Gbbr vt (CF)
T AT Dat W Ao aments
Teciome | Fagiia [ Fart | Sob [ Zona | Cotegoria | Chosss | Comvivtonzs | Superficts | Renits | Tiany | Groffats
Cens
‘ 3 ‘ B ‘ T | ) l ) | ‘ e ‘ EEey

Corrispondenza catastale

Nella planimelria catastale & rappresentala una porta eserna sulla facciala est del laboratorio che non
& esislente; inolire, non sono rappresentale le partizioni inlerne in velro che delimilano i locali a uso
ullicio al piano Lerra della porzione commerciale.

La terrazza al piano primo accessibile dalla rampa sul lato sud non & allribuita all'unila immobiliare né
& considerata a comune con altri subalterni.

BENE N° 2 - MACAZZINO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST SNC

Tt Wen et Tt i s aments
)MWJ p..gnj Tart [ Sub [ Zons Lu.ugw;,J u,,,j Conshotenzs | Superficte | Rendits | Tlans | Grafiato
cems Catastale

‘ 6 ‘370‘ | @ ‘ T ‘ oo | Tmi ‘(mmzé‘ T

Corrispondenza catastale
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Sussiste corrispondenza Lra lo stato dei luoghi e la planimelria catastale esistenle nonché con quanto
presente nell'atto di pignoramento.

Liimmobile & correltamente rappresentato nella planimetria catastale, dove perb non & erroneamente
rappresentalo il resede di pertinenza esclusiva.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

TCatsto ferrent (€1]

ot et Tt i assaments
Fogito [ Tart | 5w | Tore | Tons | Gui | G | Supe LT et
ware ca nicule | ugrariv
3 ‘ sz | |v.~m| 7 |nnn0mmq| Q3 [ e
Corrispondenza catastale
Sussiste corr con quanto p nellatto di

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (P1) - VIA LIVORNESE EST

Tatsts ferrent (€1]

Tt W T

Fogio [ Tart | Swb. | Purs | Zons | Quaits | Guasse | Superfice | Reaiito | Readito | Graffato
Cens W dominicate | ugrario
T S [ 7 [ W0Tm | 07E [
arborato

Corrispondenza catastate

Sussiste corrispondenza con quanto presente nell’allo di pigaoramento,

ECsPA

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA

LIVORNESE EST, 112
BENE N° 2 - MACAZZINO UBICATO A CASCAANA TERME L. (PI) - VIA bIVORNESE EST SNC_«
ripubblicazione o ripro
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Liimmobile si presenta in mediocre sizlo di conservazione, anche in conseguenza della Lipologia di
struttura e di e altuale.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

La particella di terreno si presenta in buono stato di conservazione.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

La particella di terreno osi presenta in buono stato di conservazione.

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI] - VIA
LIVORNESE EST, 112

1l resede circostante Fedificio comprendente Funita in esame & a comune tra | subalterni 2,5 ¢ 6. Tulte:
immobiliari

E*inoltre da riferirsi all'unitd immobiliare |z quota proporzionale sulle parti comuni dell'edificio, cosi

come determinate dall'arl. 1117 c.c.

BENI DAL N°2 AL N° 4

Non rilevate

SERVITU, CENSQ, LIVELLO, USI CIVICI

BENI DAL N° 1 AL N° 4

Nonrilevati

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA
LIVORNESE EST, 112

ECsPA

TFondazioni: non rilevabili

Esposizione: nord, est, sud, ovest

Altezza interna utile: da m. 2,90 a m. 305 circa (negoio); m. 390 cirea (Izboratorio); m. 2,30 circa
(magazcino seminterrato)

Str. verticali: cemento armato

Solai: latero-cemento .
Copertura: a falde in latero-cemento P b bl

oo i coperiat1Sgls T £ upbblicazic
Pareli esterne ed inlerne: tamponament ¢ sm. in Tjabal iweu i one inlerne in latericior
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intonacato; divisori in nel negozio per
Pavimentazione interna: laminato (parquel) nel negozio; grés rosso nel laboratorio; graniglia nel
seminterralo

Inflssi esterni ed interni: porla di accesso al negozio a ballente in legno e velro, infissi esterni in
alluminio anodizzato; infissi divisori interni in alluminio e velro, porte interne in legno

Scale: in muratura

Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: impianto eletrico soltotracciaa 220V

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST SNC

Fondazioni: non rilevabili
Altezza interna utile: da m. 4,002 m. 4,80

Str. verticali: pilastri e Lravi relicolari in ferro

Copertura: a hlde in eternil

Pareli esterne ed interne: Lamponamenti esterni in lamiera grecata
Pavimentazione inlern: h altuto dicemento

Infissi esterni ed interni: porle scorrevoliin lamiera

Impianto eletirico in cifticchinaBestedln a 2207

Terreno esclusivo: resede

STATO DI OGCUPAZIONE

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A CASCIANA TERME LARI (P1) - VIA
LIVORNESE EST, 112

Ltimmobile risulta occupalo da Lerzi con conteatlo di comodato gratuito.

In relazioneal contrallo si riportano le seguenti informazioni:

*  Registrazione contratio: 24/01/2022
« Scadenza contratio: 31/12/2029

Non risulta in ali aleuna disdela riferita al contratle

ECsPA

BENE N° 2 - MACAZZINO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST SNC

Ltimmobile risulta occupato da terzi con contratto di comodato gratuito.

skl i s sl Pubblicazic
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*  Registrazione contrallo: 24/01/2022

* Scadensa contratto: 31/12/2029

Non risulla in atti aleun disdela riferita al contratlo in essere.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

Limmobile risulta libero

La particella costituisce di fatto pertinenza dellimmobile a destinazione mista di propriets degl
eseculali che sorge a pochi metri di distanza.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

L'immobile risulta libero

Vedi quanto indicato per il bene n. 3.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA
LIVORNESE EST, 112

ECsPA

azk
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Ledifco & stalo costruito negs anni 1976 1982 dietro rilascio delle necessarie concessioni dai Siggi
sis **+%, precedenti Litolari della sociel3.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CASCIANA

RME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST SNC

Tertomy Tropriver i
DAZO/OI/I9B | o Omiis Trasformazione i Soviets
Togante o) Topertoria N | Raweolta -
Fotals B 07127108
Midelangeliin
Ponsaco

Traseridone

T ) S
Comervatads | TG00 ) g
RO dlbivomo

Tegtrazione

= T D

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

Vedi quanto indicato per il bene . 1

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

Vedi quanto indicato per il bene n. 1

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA
LIVORNESE EST, 142

Iscrizioni

« Ipoteca giudiziale derivante da Decrelo ingiuntivo
Iseritio a Livorno il 28/10/2021
Reg, gen. 19296 - Reg. parl. 3479
Quotz: 1/1
Importo: € 30000000

Afavore di **** Omissis **** PubeICaZ (

Contro *** Omissis ****

ripubblicazione o ripro
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Percentuale interessi: 1929 %
Rogante: Tribunale di Pisa
Data: 06/09/2021

N° repertorio: 1383

Trascrizioni

« Verbale di pignoramento immobili
Trascrittoa Livorno il 22/02/2023
Reg. gen. 2949 - Reg. parl. 2120
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A CASCIANA TERME LARI (P1] - VIA
LIVORNESE EST, 112,

1l Regolamento Urbanistico dell'ex Comune di Lari classifica l'area comprendente ledificio in esame
come zona D1 - Area di completamento a prevalente caratiere produttivo/commerciale di cul all'art
21.1.4 delle relative Norme Tecniche di Atluazione

All'interno del Piano Operativo adottato dal Comune di Castiana Terme Lari ledificio in esame ricade
altresi in zon2 DMI - Parli del Lerritorio urbanizzato a prevalente carallere mislo commerciale-
produttivo di recente formazione soggelle a intervenlo dirello regolate dall'ar.26.10 delle Norme
Teeniche di Altuazione.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST SNC

All'interno del vigente Piano Operativo del Comune di Casciana Terme Lari 'edificio in esame ricade in
2ona 3 - Parti del terrilorio urbanizzato destinate a verde privato regolata dall'art.26.16 delle Norme.
Tecniche di Alluazione.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

Come allestato dall'allegato Certificalo di destinazione Urbanistica, il Lerreno ricade in zona soggella
alle seguenti prescrizioni:

- secondo il RU. vigente dellestinto comune di Lari, in parte nellUTOE. a prevalente carattere
produllivo - commerciale di Perignano, in zona D1 - Aree di complelamento a prevalente caratlere
produttivo/commerciale comparto n.9;

- secondo il P.0. adotlato del comune di Casciana Terme Lari, in parte nel Territorio Urbanizzalo TUP2
- Insediamento Urbano di Perignano a prevalente carattere produttivo/commerciale in zona 3 - Parti
del terrilorio urbanizzalo destinate a verde privalo:

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (P1) - VIA leB{L’Ebbl | CaZ (

ripubblicazione o ripro
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Come allestato dall'allegato Certificalo di destinazione Urbanistica, il terreno ricade in zona soggella
alle semanl presesonl

RU. vigente dell'estinto comune di Lari, in parte nell'U.T.OE. a prevalente caraltere
pmdumvn commerciale di Perignano, in parle in zona D1 - Aree di complelamento a prevalente
caratiere produltivo/commerciale comparto n. 9 e in parte in zona B - Aree di completamento a
prevalente carattere residenziale comparto n. 1;
- secondo il P.O. adotlato del comune di Casciana Terme Lari, in parte nel Territorio Urbanizzato TUP2
- Insediamento Urbano di Perignano a prevalente carallere produltivo/commerciale in zona F3 - Parti
del territorio urbanizzalo destinate a verde privato;

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA
LIVORNESE EST, 112

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vineoll arlisticl, storici o
alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L'ed Lunitd in forza dei seguenti ttoli abilitativi:
- Permesso di costruzione n. 101/76 del 21/10/1976
G ia n.39/81 del 17/09/1981 p

- Concessione edilizia n. 53/82 del 14/06/1982 (varianLe in corso d'opera)
- Concessione edilicia n. 47/86 del 23/06/1986 per costruzione di rampa d'accesso e terrazza
- Concessione in sanatoria a. 113/95 del 22/01/1996 per modifiche a labbricato pluriuso

- Denuncia di inzio altivita n. 2000/178 el 14/10/2000 per installacione di fossa Imholl

- CLLA. n.2022/95 per opere di manulenzione straordinaria

s Esislela conformita dell'impi

La dichiarazione di conformila dellimpianto eleirico rinvenula Lra gli alli consultati presso larchivio

comunalessi riferisce | servizio igienico laCLLA. n. 2022/95.
Rispetto a quanto indicato nelle i riferite allunith i riscontrano i
aleune hzvx difTormiti interne: una parete divisoria esistente nel laboratorio non risulta negli elaborali

wfm cosi comele pareti dmsone in velro all'interno dell'area commerciale al piano Lerra.
dillors san: dic.
sansione €100 gl segreleria e spese Lecniche.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA p‘ Fﬁgneaz (

Limmobile risulta regolare per la legge n° 47/4985. Ldfﬁ‘ﬁqm non & antegedente al 01/09/1967.,

Non sono presenti vincoli arlistici, storici o ﬁﬂﬂ |@a‘z‘| eﬂe Gmfl p r' )
R




Liimmobile é legillimato dal seguente Litolo edilizio:
- Concessione edilizia in sanatoria n. 511/97 del 16/05/1997

* Nonesisle | di conformita dell's

Lostato deiluoghi quanto nella in sanatoria 511/97.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (P1) - VIA LIVORNESE EST

Sulla particella, cosi come sull'adiacente parl. 297, & stala realizzata la rampa di accessoalla lerrazza a
seguilo di rilascio della concessione edilizia n. 47/86 del 23/06/1986.

BENE N°4 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

Vedi quanto Indicato per il bene n. 3.

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALL

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A CASCIANA TERME LARI (P1) - VIA
LIVORNESE EST, 142

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

BENE N° 2 - MACAZZINO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST SNC

Nonsono presenti vincoli od oneri condominiali.

ECsPA

LOTTO 2

1l lotto & formato dai seguenti beni:

 Bene N°5 - Appartamento ubicalo 2 Casciana Terme Lari (PI) - Via L.vuere Estb bl

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567 | r )
fiptibblicazione o rip




Siallesta che la documentazione di cui all'arl. 567 cp.c. comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Limmobile ogselto dellesecuzione appartiene ai segueali eseculali

o %% Omissis **** (Proprietd 1/1)

Limmobile viene posto in venditz per i seguenti dirilL

o 4 Omissis *** (Proprietd 1/1)

CONFINI

Proprield Arredamenti snc. (part. 234 sub. 6) a est; area
sovrastante proprieti Arr di .c. (part. 234 sub. 1) a nord
e ovestssa.

CONSISTENZA

Tustin Supert Superfice | Cosmciente | Superie | Aiesa | Fam
Nettu Cord Convemdonale
P Wi | 50 py T 7
By Iy g T By PR
inestperto Iy 0 25 g T 2
P T =3 T U
Terrarer Ty Ty T AT T
e T
[ T [ %
Tapertie ton B T

Theni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie della Lerazza al piano Lerzo, 2 comune con 'adiacente sub. 5, & stalz considerata al 50%
della sua consistenza complessiva.

_ ' _Pubblic_azc
DATI CATASTALI Flp”bblleaZlene e Flpr)
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ot et Tt W s aments
Sedone | Fopiio | Cart | Sub. | Zons | Categoria | Classe | Consistonas | Superficie | Rendits | Plano | Graffato,

‘ 3 ‘234‘ T | = ‘ 3 ‘ T | Ty ‘724336‘ B

Corrispondenza catastale
Non sussiste corrispondenza catasiale.

La planimelria catastale in alli non corrisponde allo stato dei luoghi non essendo stata aggiornata
successivamente alla ristrutturazione edilizia di cuialla DA n.2000/67.

STATO CONSERVATIVO

Labitazione si presenta in buono stato di come allestato dalla

documentazione fotografiea allegata.

PARTI COMUNI

1 resede circostante 'edificio comprendente 'unita in esame & a comune tra i subalterni 2, 5 e 6; la
terrazza al piano soltolello é a comune Lra i subalterni 5 e 6. Tutte le suddette unitd immobiliare sono
alluzlmente di propriel della socieli eseculala.

E* inoltre da riferirsi all'unita immobiliare la quota proporzionale sulle parti comuni dell'edificio, cosi
come determinate dall'arl. 1117 c..

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Laseala di accesso all'unita immobiliare & attualmente interna ai locali espositivi sottostantis in caso di
passagio di proprield essa dovrd essere isolala rispello ai locali stessi.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

I"Dndmmm non mevnbm
, est, su

2,7S/m, 2,95 al piano secondo; allezza variabile da m. 0,25 circa a m. 340 al

Str. verticali: pilastri e Lraviin cemento armalo

lais 12 2 1
Pubblicazic

Manto di coperlura: tegole in collo

Pare sterne e nernes murstars i ater p;u;b bl icaz | one o r'l p ro

19655
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Pavimentazione inlerns

Scale: in legno (ira piano secondo e sollolelto)

: legno; ceramica; cotto nel sollolelio
afissi esterni con ante al baliente in legno e velro-camera; porte interne in

Impianto elettrico, idrico, termico, altri impiznti: impianto elelirico sottotraccia a 220 V, impianto

Lermico con ealdaia autonoma e radiatori in ghisa

Sofflta, canlina o simili: sollotetlo facente parte dell'unitd immobiliare

Dotazieni condominiali: resede comune anche ai sub. 1 e 6; lerrazza a comune con il sub. 6 al piano

sollotetio

STATO DI OCCUPAZIONE

moshlasilabetpacal g+ i el g 4 Gl gl Gl

re Omissis +

PROVENIENZE VENTENNALI

Vedi quantoindicalo per i bene n. 1.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

« Ipoteca giudiziale derivante da Decrelo ingiuntivo
Iserittoa Livorno i 28/10/2021
Reg. gen. 19296 - Reg. parl. 3179
Quota: 1/1
Importo: € 30000000
Afavore di *** Omissis **+*
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 19770001
Percentuale interessi: 1929
Rogante: Tribunale di Pisa
Data: 06/09/2021
N° repertorio: 1383

Trascrizioni

« Verbale di pignoramento immobili
Trascritlo a Livorno il 22/02/2023
Reg, gen. 2949 - Reg. part. 2120
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Pubbllcaz

NORMATIVA URBANISTICA I I I

0453
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Vedi quanto indicalo per il bene n. 1.

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o
alberghieri. Non s0n0 presenti dirilli demaniali o usi civici.

L'unita fa parte dell's beni indicati al n. 1 ed al n. 6, costruito aseguito
del rilascio da parte del Comune di Lari dei seguenti titoli edilizi:

- Permesso di costruzione n. 101/76 del 21/10/1976

- Concessione edilizia n. 39/81 del 17/09/1981 per soprelevazione

- Concessione edilizia n. 53/82 del 11/06/1982 (variante in corso d'opera)

- Concessione edilizia n. 47/86 del 23/06/1986 per costruzione di rampa d'accesso e terrazza

- Concessione in sanatoria n. 143/95 del 22/01/1996 per modifiche a fabbricalo pluriuso

All'unita in esame sono inoltre riferiti i seguenti ulteriori titoli:
- Concessione in sanatoria n. 97/003 1 del 17/03/1997 per eambio d'uso per civile abilazione
- Denuncia di invio altivita n. 2000/67 del 12/05/2000 per ristrutturazione edilizia

Non esiste il cerlificalo energelico dell'immobile / APE.

Non esiste | di conformita dell';

Non esiste | di conformita dell';

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

L'unitd immobiliare ha al piano secondo la conformazione interna indicata negli elaborali allegati alla
D.LA. del 2000 (ultima pratica edilizia ad essa riferita) ma con disposizione modificata, per cui e misure
indicate nei disegni non corrispondono con quelle rilevale.

Al piano sollolello é stalo realizzalo in assenza di Lilolo edilizio un bagno che non ha un'allezza utile
internaa norma di legge.

Le difformita al piano secondo possono essere sanale mediante presentazione di CLLA. lardiva che
comporta una sanzione di € 1000 oltre diritti di segreteria e spese tecniche. L'avvenuta realizzazione
del bagno al piano soliotello non pub essere sanata in assenza dei requisiti di lepse.

LOTTO 3

11 lotio & formato dai seguenti beni:

 Bene N° 6- Appartamento ubicalo a Casciana Terme Lari (PI) - Via L‘va.rEugtplbl I C.az (
ripubblicazione o ripro
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siallesta che la documentazione di cul all'art. 567 c.

TITOLARITA

comma 2 risulta completa.

Limmobile oggetto dellesecuzione appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis *** (Proprieta 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti dirit

o % Omissis "+ (Propriets 1/1)

CONFINI

Propriet

CONSISTENZA

© a est; area soprastante proprietd
ac sugli altrilatissa.

Tt Superie | Sapert Toeen | S =
Netta Corda Comemvnale
Titadione a0 | ieimy w0 T ma W
ST 0 Gy T pre i
e Tl T 3 P T
Terraras AT G E ez o
Tl superTie e ol 20523
TreTerzs Con o TTe: T %
BT e T T

La superficie della terrazza al piano lerzo, a comune con I'adiacente sub. 5, & stala considerata al 50%

DATI CATASTALI PUbeICaZ (
HEEEE———ripubblicazione o ripro

della sua consistenza complessiva.
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LT

e Tt W s aments

Sedfune | Fogito | Tart | Sub | Zony | Gotegorta | Ciasee | Consitonzs | Superfiie | Remiits | oy | Groforo
Cem Cotastal
N e = I BT S R B
€
STATO CONSERVATIVO
Lunita si presenta d

PARTI COMUNI

1l resede circostante Pedificio comprendente 'unit? in esame & a comune (ra | subalterni 2,5 € 6; la
terrazza al piano sollolello a comune Ira i suballerni § e 6. Tulle le suddelle unitd immobiliari sono
attualmente di proprieta della sociela eseculata.

E' inoltre da riferirsi all'unild immobiliare la quola proporzionale sulle parti comuni dell'edificio, cosi
come delerminate dall'art. 1117 ce.,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USLGIVICI

Non rilevati.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

TFondazioni: non rilevabili

Esposizione: nord, ovest, sud

Altezza interna tile: do m.2,75/2,95; p dam.025a m.340

Str. verticali: cemento armato

Solai: latero-cemento

Copertura: a falde in latero-cemento

Manto di copertura: tegole in cotlo

Pareli eslerne ed inlerne: amponamenti esterni in muratura; pareli divisorie interne in laterizio
intonacato

Pavimentazione inlerna: cotto

Im'ss‘ esterni ed inlerni: finestre con ante a battente in legno e velri-camers, porte interne in legno a
bozz

o s legno

Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: impianto eletirico sottotraccia a 220 V, impianto

Lermico autonomo con radiatori in ghisa, impianto idrico e fognario allacciai alle condulture comunali
flitta, cantina o simili: p parte dell'unita

Pubblicaz
STATO DI OCCUPAZIONE FlpllbblleaZ|ene 9 Flp
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Limmobile risulta occupalo dal Sig. **** Omissis **** e dalla moglie **** Omissis ****.

PROVENIENZE VENTENNALI

Vedi quanto indicato per il bene . 1

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

« Ipoteca giudiziale derivante da Decrelo ingiuntivo
Iscrittoa Livorno il 28/10/2021
Reg. gen. 19296 - Reg. parl. 3179
Quota: 1/1
Importo: € 300.000,00
Afavore di *+* Omissls
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 197.700,01
Percentuale inleressi: 1,929 %
Rogante: Tribunale di Pisa
Dala: 06/09/2021
N°repertorio: 1383

Trascrizioni

« Verbale di pignoramento immaobili
Trascritto a Livorno il 22/02/2023
Reg. gen. 2949 - Reg. parl. 2120
Afavore di *** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vineoli arlisticl, storici o
alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

EC P A NG CA I Seras

Liunita fa parte dell' beni indicatialn. 1 edaln. 6, costruilo aseguito
del rilascio da parte del Comune di Lari del seguenti titoli edilizi:

- Permesso di costruzione 1. 101/76 del 21/10/1976

- Concessione edilizia n. 39/81 del 17/09/1981 per soprelevazione

- Concessione edilizia n. 53/82 del 14/06/1982 (variante in corso d'opera)

- Concessione edilizia n. 47/86 del 23/06/1986 per costruzione di rampa d'accesso e terrazza

- Concessione in sanatoria n. 143/95 del 22/01/1996 per modifiche a fabbricato pluriuso

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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« Nonesiste il cerlificalo energetico dell'immobile / APE.

o Esistela conformita dell'imp: !

o Esistela dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

«  Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Rispetto alla concessione in sanatoria n. 143/95 & stata rilevata una discordanza nella conformazione
interna del soggiorno che non comporta modifiche di volumeLria o sagoma del fabbricato.
Tal 3 d di CILA tardiva ch

di € 1000 olire diritli di segreleria e spese lecniche.

LOTTO 4

una sanzione

1l lotto & formato dai seguenti beni:

« Bene N°7 - Tettoiaubicataa Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est snc

+ Bene N° B Terreno ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est
« Bene N°9- Terreno ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est
« Bene N 10 - Terreno ubicalo a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est

o Bene N 11 - Terreno ubicalo a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENI DAL N° 7 AL N° 11

Siallesta che di cui allart. 567 a2 risulta completa.

TITOLARITA

BENI DAL N° 7 AL N° 11

Gli immobili oggelo del'esecuzione appartengono ai seguenti eseculai:

o Omissis **+* (Propriela 1/2)

nonché ai seguenti comproprielari non esecutali: P u b bl I Caz (
- oo ripubblicazione o ripro
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Liimmobile vieae posto in vendita per i seguenti dirilL

o Omissis *** (Proprield 1/2)

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni.

Come specificalo nell'atto di provenienza, Lraltasi di bene personale e dungue escluso dalla comunione

legale.

CONFINI

BENE N° 7 - TETTOLA UBICATA A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST SNC

(part. 270 CT.) a nord; proprie
505C.T.aest e parl. 182 C.T. asud) ss.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

m—

Proprield jr su 5 5 B (part. 505 C.T. e parl. 506 C.F.a nord; part. 183 C.T. 2 est; part.

184C.T. asud) ssa.

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

Propriet3

(part. 505 C.T. a nord e part. 182 e 184 a ovest; proprietd

Provincia di Pisa (part. 594 CT.) a estssa.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

ProprieL [N (o: . 182 C.T. 2 nord e parl. 183 CT. 2 esl); FOSSO 777 a sud

ssa

BENE N° 11 -

ERRENO UBICATO A

1ANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE

CONSISTENZA

Propriet arL.506 CF. a ovest; part. 182 C.T. e 183 C.T. a sud); proprietd
Provincia di Pisa (part. 592 CT) e proprieti

(part. 760) a est ss.a.

BENE N° 7 - TETTOIA UBICATA A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST SNC

estinadone Superficie | Superfice | Cosficients = Tiam
Netts nvenonle
TR ‘ T Ty i T3 ZI”HI"\IIP
“Torare superfich TEmm I ARTRITT

ADRIZIO Emesso Dt ARUBAPEC S P A NG CA 3 Serl. 92 ce2cAb4322043 kcoca 463018

Q
N
e
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o0 %

Superiicie

TS a0y

1 beni non sono comedamente divisibili in natura.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI

I (P1) - VIA LIVORNESE EST

Bestinadone Superfice | Superficie | Cosfficiente | Superfich ez | Frano
‘ | e e
Teceen sgclo LTS 0 EETTy i
“Totale superficie comvenzionals: | 530,00
TreTeza ConomnTaTe: T %
Taperiicie EEnr
BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (P1) - VIA LIVORNESE EST
Testinadone Superfive | Superiiie | Cosfiente | Superfive Az | o
‘ T [ =EEE
eceeno agclo | L™ 0 000 e
“TuaTe SHperTicie ConvenZoRaTE: EEDTET
TreTiemza ConTomnTaTe: Tor | %
SupErTICie ConverERATE CompIET ST 350,00 iy

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LAl

RI (PI) - VIA LIVORNESE EST

Destinadune ‘Stwarmle Superiiiie | Costficiente Superiivic Riteez Trano
N L venzionale
Tereenn A0 s 0 1000 i
“Totale Swperficie convenzionale: ST000
Trcierzs condominiate: 500 [ %
Tuperii ST000my

BENE N° 11 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LAl

ECsPA

RI (PI) - VIA LIVORNESE EST
| = VEPY P Py |

Supericie | Superfiee
Netts Loria
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TR | 9a T py TR
T G

Tocienza com Aol T %
Superficis omvemonae compiesiva: | 796000

DATI CATASTALI

BENE N° 7 - TETTOIA UBICATA A CASCIANA TERME LARI (P1) - VIA LIVORNESE EST SNC

Catasto fabbricatl (CF)

o e Bt i s aments

xmmJ Fogiin er L&m Zlm.'J Citegorta | Classe | Consitena I Superficie | Reniits | Prane | Graftato
‘ 7 ‘ g | 13 i { | ‘qmu‘ T
Corrispondenza catastate

Sussiste corrispondenza Lra 1o stato def luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto

presente nellatto di pignoramento.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

ot a7 s aments
Fogito [ Tart | Swb | Tore | Zons | Qualits | Classe | Supericie | Rediito | Reddits | Graftats
Cems s ale | ugrariv
7 ‘ T | | | P | T |nn§30nmq‘ e [ e
Corrispondenza catastafe o

Sussiste corrispondenza con quanto presente nellallo di pignoramento.

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

I [T |

Bl W camsaments

|
Pubblidazic
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Foglio | Part | Swb [ Pore | Zons | Qualits | Closse | Superfice | Readio | Bed Graftaty
Cens haareca | dominicale | sgrario
T U [000300mg | 022€ R

arborsto

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza con quanto presente nell’allo di pignoramento,

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

T e T

T et

Fopio | Tart | Sub | Forz | Tons | Qe | G | Superiiee | Rewdi | Reddits [ Gratiate
Cens, ware s | dominicate | ugrario
T oo R R erd gz
ceduo
Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza con quanto presente nell’allo di pigaoramento.

BENE N° 11 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

T

D et

Dt T s aments

Togiio | Part | Sub | Porz | Zoms | Qualis | Ciase | Superficie s | Readit | Gratiats
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Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza con quanto presente nell’allo di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 7 - TETTOIA UBICATA A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST SNC

1 presenta

@ .Pubblicazic
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PARTI COMUNI

BENE N° 7 - TETTOIA UBICATA A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST SNC

Nonrilevate

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENI DAL N° 7 AL N° 10

Non rilevati.

BENE N° 11 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

Come riportato nell'atto notzio Michelangeli del 26/03/1999, la viottola facente parte della particella
505 ¢ che ragsiunge la via Livornese est é gravala da serviti di passo con ogai mezzo idoneo a favore i
Lutli i Lerren attestanti alla violtola stessa.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 7 - TETTOIA UBICATA A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST SNC

Fondazioni: non rilevabili

Esposizione: su Lulli i quattro lati

Altezza interna utile: da m. 3,65a m. 4,80

Str. verticali: pilastri e Lravi reticolari in ferro

Copertura: a falda unica in elernil

Pavimentazione interna: lerra battuta

Infssi esterni ed interni: nessuno

Impianto elettrico, idrico, lermico, altri impianti: (Es. sottolraccia a 220 V, mancano termosifoni,
impiantoallarme, ecc)

Terreno esclusivo: (Es. giardino, ecc)

STATO DI OCCUPAZIONE

BENI DAL N° 7 AL N° 11

ECsPA

Cli immobili risultano liberi

PROVENIENZE VENTENNALI

BENI DAL N°7 AL N° 11
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Conl'allosopra citaloil Sig. **** Omissis quota paria 1/2 della
dalla Sig. n precedenza comproprietaria unitamente alla Sigra **** Omissis ***%,
titolare della rimanente quota pari a 1/2.

dell'immobily

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

« Ipoteca giudiziale derivante da Decrelo ingiuntivo
Iscrittoa Livorno il 28/10/2021
Reg. gen. 19296 - Reg. parl. 3179
Quotz: 1/1
Importo: €300.000,00
Afavore di *** Omissis ****
Contro *#** Omissis ****
Capitale: € 197.700,01
Percentuale interessi: 4,929 %
Rogante: Tribunale di Pisa
Data: 06/09/2021
N° repertorio: 1383

Trascrizioni

EC P A NG CA I Seras

« Verbale di pignoramento immobili
Traseritloa Livorno il 22/02/2023
Reg, gen. 2949 - Reg. parl. 2120
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 7 - TETTOIA UBICATA A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST SNC

Vedi quanto indicato per i beni n..

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

Come atlestato dall'allegato Certificato di destinazione Urbanistica, il terreno ricade in zona sopgella

- secondo il RU. vigente dell dilari, in zona E1- pianura

2l Subsistema Territoriale Agricolo della piana del Fosso Zannone, soggelto in parte a G6 - Aree di
rispello ai canzli, ai corsi d'ecqua, alle opere idrauliche/idrogeologiche, ed aree destinale
all' d

- secondo il P.O. adoltato del comune di Casciana Terme Lari, nel Territorio Rurale in parte in zona E1-
Parle del terrilorio rurale corrispondente al Sub-sislema Agricolo a maglia larga della piana del Fosso
Zanone o i e a zora E3 - Parte dl ertitono rurile corrspondente al Subysistema ugricolo

d Lo in parte a Tecrilori coperti da forestee da boschi,
ancorché percorsi o danneggiati dal rmme quelli sottopostia vincolo di rimboschimento.

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

Come atlestato dal'allegalo Cerificato di destinacione Urbanistica, il terreno ricade in zona soggella

alle seguenti prescrizioni:

- secondo | R.U. vigente dell dilari, in zona E1- le di pianura

al Subsistema Terriloriale Agricolo della piana del Fosso Zannone, soggello a G6 - Aree di rispello ai

canali,ai corsi d'cgua, alle opere draulche /idrogeologiche, ed aree destinate allampliamento degls

interventidi if

~secondo il P.O. adoltato del comune di Casciana Terme Lari, nel Territorio Rurale in parte in zona E1-

Parte del territorio rurale corrispondente al Subsislema Agricolo a maglia larga della piana del Fosso

Zannone e in parte in zona E3 - Parte del terrilorio rurale corrispondente al Sub-sistema agricolo di
bor LLoin parte a Terrilori coperti da forestee da boschi,

ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, e quell sottoposti a vincolo di rimboschimento e soggetlo in

partea Opere idrauliche esistenti - casse di laminazione.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

Come atlestato dall'allegato Certificato di destinazione Urbanistica, i terreno ricade in zona sopgella

alle seguen prescrizioni:

- secondo il R.U. vigente dell'estinto comune di Lari, in parte in zona E1 - Aree agricole di pianura

corrispondenti al Subsistema Territoriale Agricolo della piana del Fosso Zannone e in parte in zona EA -
corrispondenti al Subsistema Ambientale delle aree Boscale, sopgello in parte a G3 - Vincolo

idrogeologico ¢ soggello a G6 - Aree di rispelio ai canali, ai corsi d'acqua, alle opere

idrauliche/idropeologiche, ed aree destinale allamplamento  degli inlerventi  di

- secondoil P.0. adotato del comune di Casciana Terme Lari, nel Territorio Rurale in zona E3 - Parte del
tessitoro surale orvispondente al Subsistema agricolo di collaa delle colluge ggrariy aspocigle o
bosco, sopgello a Territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o bﬁfm
quelli soltoposti a vincolo di rimboschimento e soggel o in parle a Opere xdmul he

laminazione.
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BENE N° 11 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST

Come allestato dall'allegato Certificato di destinazione Urbanistica, il terreno ricade in zona soggella
alle seguenti prescrizioni:

- secondo il RU. vigente dellestinto comune di Lari, in parte nellUTOE. a prevalente carattere
produllivo - commerciale di Perignano, in parte in zona C - Aree di espansione a prevalenle caratlere
residenziale comparto n. 1 - area non pianificata interna al perimetro dei centri abitati (art. 105 LRT.
65/2014 aree per le quali & intervenula la decadenza dela disciplina pianificatoria ai sensi dei commi
10/ 11 dell'arL. 95 della stessa legge) e in parle in zona destinala a Viabilita pubblica, in parte in zona
E1- Aree agricole di pianura corrispondenti al Subsistema Territoriale Agricolo della piana del Fosso
Zannone, soggello in parle a G6 - Aree di rispello ai canali, ai corsi d'acqua, alle opere
idrauliche/idrogeologiche, ed  aree  destinate  allampliamento  degli interventi  di

- secondo il P.O. adollato del comune dA Casciana Terme Lari, in parte nel Terrilorio Urh.lmu.l\n TUPZ

erignang arte in zona 3
 Pani 24 gt g A e privalo e in parte in zom destipata a Viablia
esistente, in parte nel Terrilorio Rurale in zona E1 - Parte del territorio rurale corrispondente 2l Sub-
sistema Agricolo a maglia larga della piana del Fosso Zannone.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 7- TETTOIA UBIGATA A CASCIANA TERME LARI (PI) - VIA LIVORNESE EST SNC

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vineoli arlisticl, storici o
alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Concessione edilizia in sanatoria n. 98/0024 del 28/04/1998 per realizzazione di Lelloia

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 7 - TETTOLA UBICATA A CASCIANA TERME LARI (P1) - VIA LIVORNESE EST SNC

Non sono present vincol: od oneri condominiali.

LOTTO 5

ECsPA

11 lotio & formato dai seguenti beni:

« Bene N° 12 - Capannone ubicato  Casciana Terme Lari (PI) - Via Sicilia, 50 - Perignano, piano
T
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Siallesta chela di cul allart, 567 a2 risulta completa,

TITOLARITA

Limmobile ogselto dellesecuzione appartiene ai segueali eseculali

o %% Omissis **** (Proprietd 1/1)

Limmobile viene posto in venditz per i seguenti dirilL

o 4 Omissis *** (Proprietd 1/1)

CONFINI
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DATI CATASTALI

1 beni non sono comodamente divisibili in natura.
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STATO CONSERVATIVQ

Lunita si presenta by d

PARTI COMUNI

E' da riferirsi all'unitd immobiliare ka quota proporzionale sulle parti comuni dell'edificio, cosi come
determinate dall'arl. 1117 c..

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non rilevati.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Tondazioni: gon rilevabili

Esposizione: su

Allezza interna utile: m.5,05

Str. verticali: cemento armato.

Copertura: travia Y in cemento armalo precompresso

Manto di copertura: lastre in ibrocemento

Pareti esterne ed inlerne: lalerizio intonacato; carlongesso

Pavimentazione inlerna: quarzo; ceramica nei servizi igienici

Infissi esterni ed interniz porle esterne in lamiera zincata; velri Visarm
drico, Lermico, altri elellrico; impianto idrico; impianto fognario

Terreno esclusivo; resede antistante Mingresso

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulia occupato da terzi con contratto dilocazione opponibile.

In relazione al contrallo si riportano le seguent informazioni:

ECsPA

o Registrazione contratlo: 02/01/2019
o Scadenza conlrallo: 31/01/2025

Non risulta in aiti aleuna disdetta riferita al contratto in essere.

Cornic e Pubblicazic
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Canone mensile: € 1500,00
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipolecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno, sono risultale le seguenti

formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

« Ipoteca volontaria derivante da Concessionea garancia di mutuo

Iscrittoa Livorno il 16/11/2010
Reg. gen. 20395 - Reg. parl. 4738

Pubblicaz
ripubblicazione o ripr
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Quota: 1/1
Importo: € 50000000
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 250.000,00
Interessi: € 250.000,00
Percentusle inleressi: 3305 %
Rogante: Notaio Angelo D'Errico in Ponsacco
Data: 08/11/2010
Ne repertorio: 12511/11279
« Ipoteca giudiziale derivante da Decrelo ingiuntivo
Iscrittoa Livorno il 28/10/2021
Reg. gen. 19296 - Reg. parL. 3479
Quota: 1/1
Importo: € 30000000
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 197.700,01
Percentuale interessi: 4,929 %
Rogante: Tribunale di Pisa
Data: 06/09/2021
N°repertorio; 1383

Trascrizioni

« Verbale di pignoramento immobili
Trascrittoa Livorno il 22/02/2023
Reg. gen. 2919 - Reg. parl. 2120
Afavore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

1l Regolamento Urbanistico dell'ex Comune di Lari classifica I'area comprendente ledificio in esam
come zona D1 - Area di completamento 2 prevalente carallere produltivo/commerciale di cui all'
2114 delle relative Norme Tecniche di Altuazione

All'interno del Piano Operativo adottato dal Comune di Casciana Terme Lari l'edificio in esame ricade
altresi in zona DML - Parti del Lerritorio urbanizzalo a prevalente caratiere mislo commerciale-
produllivo di recente formazione soggetle a intervento diretto regolate dall'ar.26.10 delle Norme
Tecniche di Alluazione.

e
L

EC P A NG CA I Seras

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta agibile. u bI I Caz (

Concessione edilizia n. 26/82 del 13/12/1982 per msmBm“B rI {abbricato industriale;

Concessione ediliza n. 21/83 del 11/06/: [cazione o- rl pr- 3
a3




fabbricalo industriale;
Concessione edilizia n. 91/84 del 11/07/1984 per variante in corso d'opera per |2 costruzione di . 2
opifici;

Permesso di agibilita del 25/07/1984

S.CLA 0.2019/1 per modifiche interne e di rospetioapordone diunithartigianale e industriale;
CILA. n. 2019/26 per manulenzione siraording

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

Non rilevati

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo serivente ha ritenulo opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

Bene N° 1 - Locale commerciale ubicato a Caseiana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est, 112
Unita immobiliare costiluila in parte da ampi locali commerciali e in parle da laboratori
artigianali per complessivi 1.160 mq coperti cirea olire ad un resede a comune con le abitazioni
soprastanti situata nella zona produlliva/commerciale di Perignano, sulla via Livornese est, a
circa 4 km dall'uscita della superstrada FIPILL L'unita immobiliare si articola su due piani oltre
magazino inlerralo; ognuno dei due piani principali & composto da un grande ambiente a
destinazione commerciale suddiviso per necessita espositive mediante setti in cartongesso. Al
pianoterca i local un'areaadibita auflic
delimilala da pareli in velro. L'unitd immobiliare comprende inolre alcuni locali adibili a
laboratorio direttamente collegati alla porzione commerciale e al resede esterno. Il resede
esterno,a comune conle abilazioni al secondo piano, eirconda latero edificio.

Identificato al catasto Fabbricali - Fg. 16, Part. 234, Sub. 2, Calegoria D8Valore di stima del bene:
€647.742,00

Si ritiene di poter considerare un valore base dellimmobile pari a €/mq 750,00 e di apportare
le-seguenti riduzioni:

assenza della garancia per vizi del bene vendulo: 5%

oneri di regolarizzazione urbanistica: 1%

stato d'uso e manutenzione: 5%

stato di possesso: nessuna correzione

spese condominiali insolute: nessuna correzione

Siottiene in Lal modo un valore unitario di €/mq 667,50.

Bene N° 2 - Magazzino ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese est snc
Manufallo con sirullura in ferro e lamponamenh in lamiera metallica adibito @

eicoll
Tontioealo ] atasto Fabbricatl- Ty 16, ParL. 370, Categoria C3 P b bl
L'immobile viene posto in vendila per il diritlo di Proprieta (1/1) u ICazZiC

‘fipubblicazione o ripro

Valore distima del bene: € 15,895,
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i riliene di poter considerare un valore base dellimmobile pari a €/mq 170,00 e di apporiare
le seguent riduzioni:
assenza della garanzia per vizi del bene vendulo: 5%
oneri di regolarizzazione urbanislica: nessuna correzione
stato d'uso e manutenzione: 10%
stato di possesso: nessuna correzione

spese condominiali insolute: nessuna correzior

Siottiene in tal modo un valore unitario di €/mq 14450

Particellz di terreno di

Bene N-3 - Terreno ubicatoa Casciana Terme Lari (P - Via Livornese Est

nin.1,5

€6 di cui costituisce di fallo, insieme all'adiacente part. 207 (bene 1. 1), area di pertinenza e di
collegamento con il retrostante magazzino (bene n.
Identificato alcatasto Terreni - g, 16, Part. 248, Qualita Vigneto
Limmobile viene posto in vendita per il dirillo di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 500,00
In consideracione della presenza nella particella in oggetto della rampa carrabile di accesso alla
terrazzaal piano primo dell'adiacente edificio commerciale/produllivo si riliene di alribuire
unvalore unitario forfetario di €50,00.

ain.1,5

il fabbricatoa

Bene N° 4 - Terreno ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est
Particella di

mista

ibeni descritti

dell'edificio sopra detlo.
Identificalo al catasto Terreni - Fy. 16, Part. 297, Qualita Seminativo arboralo

(2110 pertinenza poiché I
in modo da costituire I'accesso alla rampa di collegamento con la terrazza l piano primo

Limmobile viene posto in vendita per il irillo di Propriela (1/1)
Valore di stima del bene: €7.000,00
Vedi quanto indicalo per il bene n. 3.

Tentifcative Superfiae Vatore unitario Vatore Tt in Totate
corpu convenzionale complessive vendits
[Cauren S70A0ma TR0 eI T0000% Mz
commercile
Cusclana Terme Lurl
(P)-Via Livornese.
2
Benen 2o T000mg THETE/mT R0 R FEE0
Magazeino
Cusclana Terme Lucl.
(1) -Via Livornese.
ey
e N3 Tereenn T EouETy 500 TR Z500
CusclanaTerme Lucl.
(P)-Via Livornese.
B
P T
e N1 Tereen 0™ S0 €mg 700000 T
Cusclany Terme Luel
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arrotondati in conto tondo a € 671.000,00

LOTTO 2

Bena N° 5 - Apparlamento ubicalo a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est

nita econdo e Lerzo piano di un maggior fabbricalo
the sorge nella zona mmmeruale/pmduuwa della frazione di Perlgn.mo lung!) lavialLivornese
este che & adibilo ai piani inferior ad ativi
abitazioniai n | Lutli
T euot . ANgOS PR TS, e i s soal eren ai oeal commerciall
soltostanti che pub essere A'.mlmenle resa autonvma L'um\a \mmobmare si compone al piano
secondo i ingresso, dio, bagno, we. olire
a disimpegn e ripostigli e due bakori; p\ann o slloistin :anegam da una scala a rampa
unica, comprende un grande vano ed un bagno avente aliezza inferiore alle prescrizioni
normative ollre a una terrazza & comuse con M'adiacente sub. 6.
Identificatoal catasto Fabbricati - Fg. 16, Part. 234, Sub. 5, Categoria A2
Limmobile viene postoin vendila per il dirillo di Propriel3 (1/1)
Valore distima del bene: € 267.084, GD
Siitiene di ol un dell'immobile paria €/mq 1200,00 e diapportare
le seguenti rduzioni
assenza della garanzia per vizi del bene venduto: 5%
oneri di regolarizzazione urbanistica: 2%
stato d'uso e manutenzione: 3%
stato di possesso: nessuna correzione
spese condominiali insolule: nessuna correzione
Siottiene in tal modo un valore unitario di €/mq 1.080,00

Tenticate Saperr T Toorin TorT
corpe convenzionale complessive vendits
Bene 'S 7 08070 €/ €27 088,00 T00.00% 270800
Appurtamento
CasclanaTerme Lucl
- Walivomes:
ValoreTtme | € Z07TR0

arrotondati in conto tone naBﬁbrigaz (
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LOTTO 3

Bene N° 6 - Apparlamento ubicalo a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est, 110

Unita immobiliare a destinazione residenziale al secondo e lerzo piano di un maggior fabbricalo
che sorge nella zona commerciale/produLliva della [razione di Perignano lungo la via Livornese
este che & adibiloai piani inferiori ad attivity dulliva mentre

abitazioniai . Un resed il tutti
i suoilati. All'abitacione si accede atlualmente da una scala esistente lungo la facciata ovest del
fabbricato. L'unita immobiliare si compone al piano secondo di sopgiorno-pranzo, cucina,
ripostiglio, disimpegno, qualro camere, bagao, wic. e balcone lungo le facciate ovesL e sud; il
piano Lerzo soliolello, collegalo da una scala a rampa unica, comprende un grande vano e una
terrazzaa comune con l'adiacente sub. 5.

Identificato al catasto Fabbricali - Fg. 16, Part. 234, Sub. 6, Categoria A2

Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore distima del bene: € 221.618/40

Siritiene di poter considerare un valore base dell'immobile paria €/mq 1200,00 e di apportare
le seguenti riduzioni:

assenza della garanzia per vizi del bene venduto: 5%

oneri di regolarizzazione urbanistica: 2%

stato d'uso e manulenzione: 3%

stato di possesso: nessuna correzione

spese condominiali insolule: nessuna correzione

Siottiene in (3l modo un valore unilario di €/mq 1.080,00

Tentiicative Supert Valore unftario Valore Tuotain Toe
corpu o complessive venit
BoneR e BTy o E T e % e
Aopinamees
Cuscluna Terme Lu
() Via Livornese.
Vibrediame | €206

arrotondati in conto tondo a € 222.000,00

LOTTO 4

Bene N° 7 - Tettoia ubicata a Casciana Terme Lari (PI) -Via Livornese Est snc
Telloia aperta su Lulli i suoi lali costituita da pilastri e Lravi metallici e soprastante copertura
legpera.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 17, ParL. 506, Categoria D7

immobile viene posto in vendilz per il diritlo di Propriel (1/2) .
Valore di stima del bene: €2.900,63 P“p lJQaZ
Siritiene di poter considerare un valore base dellimmobile paria €/mg 3500 ¢

rlpubbllcazmne o ripr
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assenza della garancia per vizi del bene vendulo: 5%
oneri di
stato d'uso e manutenzione: 10%

slalo di possesso: nessuna correzione

spese condominiali insolute: nessuna correzione
Siottiene in tal modo un valore unitario di €/mq 29.75

Bene N° B - Terreno ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est

Bacalle e pinaspgasiefccipcom sl i lugn b Wil 4 u Tosso di
Galleta facente parte del pit ampi illotto terreno
isla el complesso beitmantaduio ma peessochE inuilizates

Identificato al catasto Terreni - Fy. 17, ParL. 182, Qualita Frutteto

Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)

Valore distima del bene: € 515,84

Nella valulazione & stalo applicalo il Valore A[,nmlo Medio fornito dall'Agencia delle Entrate
riferito per il 2023 al Comune di Casciana Terme Lar

T vl lasions Lapel oiasteats con dala quota o propiietd Helbaiis dallesstitatés el
50%.

Bene N9 - Terreno ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est

Striscia di lerreno di modeste dimensioni all'estremiti est del il ampio appezzamento
costituenteillotto 4 Il terreno ha andamento pianeggiante ed é alberato con alberi d'alto fusto.
Identificatoal catasto Terreni - Fg. 17, Part. 163, Qualita Pascolo arborato

Limmobile viene posto in vendia per il dirillo di Propriel3 (1/2)

Valore distima del bene: € 29,89

Anche in questo caso la valutazione - dall'importo del tutto trascurabile - Liene conto del Valore
Agricolo Medio fornito dall'Agenia delle Entrate per il 2023 sul Comune di Casciana Terme Lari
edella quota di propriets detenula dall'esecutato, pari al 50%.

Bene N° 10 - Terreno ubicalo a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livoraese Est
Terreno di modeste dimension; allestremit sud del pil il e o el il
lotto4.11 ina fa I Fosso
diGalleta con al suo interno numerosi alberi d'alto fusto.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 17, Part. 184, Qualitd Bosco ceduo

Limmobile viene posto in vendia per il dirillo di Propriet3 (1/2)
Valore di stima del bene: €17,45
Vedi quanto indicato per il bene n. 9.

Bene N° 11 - Terreno ubicalo a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est
Particella di Lerreno in lepgero declivio compresa Lra gli edifiel lungo la via Livornese est e il
Tossodi Galleta facente parte del pit illoto

terreno risulta nel complesso adibilo a vignelo ma pressoché inutilizzalo. E' compresa nella
particella una vioLola di collegamento con Ia via Livornese esL.

Identificato al catasto Terren - Fg. 17, Part. 505, Qualita Vigneto

Limmobile viene posto in vendita per il dirilo di Propriel3 (1/2)
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Tperiie Tatore T Torie
convenzionale complessive vendits

N7 T 500w 75 €012 000 25005
Coatanu Terme L
() Via Livornese.
Estsnc
e N B Tereen 00 ToTemg 0L €A
() -Via Livornese.
=
B N5 Tereen B DI e/mg g 0% €3
(7)-Via Livornese.
Est
e 10 S TI9E /0 e 0 T
Casclana Terme Luel
() Via Livornese.
B
= 790,00 36 €/mg U 0% €939041
Terreno
Casclana Terme Lucl.
(7)) Via Livornese.
B

Valoredime | €7

arrotondati in conto tondo a € 18.000,00

LOTTO 5

Bene N° 12 - Capannone ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Via Sicilia, 50 - Perignano, piano T

Porzione di capannone industriale all' della zona produttiva di Perignano,

1 il i el Ol i i i il

all'interno del quale sono stai realizeali due servizi igienici, due locali ad uso ullicio/archivio e

tre locali adibili a specifiche ALLM e interno della produsione. Sulla Via Siciia si apre ua

un la p descrilla.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 17, Part 424, Sub. 5, Categoria D7, Graffalo 425
‘immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore distima del bene: € 231.660,00

i ritiene di poter considerare un valore base dellimmobile pari a €/mq 450,00 e di apportare

le seguenti riduzioni:

assenza della garanzia per vizi del bene venduto: 5%

oneri di regolarizzazione urbanistica: 2%

stato d'uso e manutenzione: 5%

oo T Pubblicazic
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Siottiene in Lal modo ua valore unitario di €/mq 396,00

Tentifeative Saperie Tatore Tt in Tomale
corpo convenzionale complessivo vendits
Bene N 120 W 00ma 39600 €/ YT T0000% €00
Cupannone
Cusclana Terme Luel
(P1)-Via St 50 -
Peclgpun, plano™
ViloreTame | € 2166000

arrotendati in conto tonde a € 232.000,00

Assolto il proprio mandato, il sotloscrillo Esperto ex arl. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso

questo Speltabile Tribunale, Lanto in assolvimento dellncarico conferitogli dalla SV. e resta a

disposizione per eventuali chiarimenti.

Pisa, 1129/09/2023

ELENCO ALLEGATI:

G oK R R RN RS

N°56 Foto

N°2 Visure e schede catastali
N° 3 Estratti di mappa

N°6 Planimetrie catastali

N°2 Orlofoto

N° 1 Cerlificato destinazione urbanistica

N°1 Alri allegali - Quotazioni immobiliari

¢ waase e s upiticazione o ripro

N°1 Allri allegali - Elaboralo planimelrico catastale

LEsperto ex arl. 568 c.p.c.
Arch. Sainali Fabrizio
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1- Locale commerciale ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livoraese Est, 142

Unita immobiliare coslituita in parle da ampi locali commerciali e in parle da laboratori
artigianali per complessivi 1160 mq coperti cirea olire ad un resede a comune con le abitazioni
soprastanti situata nella zona produlliva/commerciale di Perignano, sulla via Livornese est, a
circa 4 km dall'uscila della superstrada FIPILL L'unitd immobiliare si articola su due piaai olire
magazzino inlerrato; ognuno dei due piani principali & composto da un grande ambiente 2
destinazione commerciale suddiviso per necessit espositive mediante sett in cartongesso. Al
pianoterrai aauflici
delimitata da pareli in vetro. L'unith immobiliare comprende inoltre alcuni locali adibiti a
laboratorio d:reuamen\e collegati alla porzione commerciale e al resede esterno. Il resede

sterno, a ne con le abilazioni al secondo piano, circonda l'intero ed.rm

Identificato al catas| to Fabbricati - Fg. 16, Parl. 234, Sub. 2, Categoria D8

Destinazione urbanistica: 11 Regolamento Urbanistico dell'ex Comune di Lari dassmu ! ‘area
Ledificio in D1-

produttivo/commerciale di cui all'art. 21.1.4 delle relative Norme Tecniche di Alluazione
Allinterno del Piano Operativo adottato dal Comune di Casciana Terme Lari Iedificio in esame
ricade allresi in zona DM1 - Pari del territorio urbanizzalo a prevalente carattere misto
commerciale-produllivo di recente formazione soggetle @ inlervento dirello regolate
dall'arL26.10 delle Norme Tecniche di Attuazione.

Bene N 2 - Magazno ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese est snc

Manufallo con sirullura in ferro e lamponamenti in lamiera metallica adibilo a
magazzino/ricovero di materiali, allrezeature e veicoli.
Identificasto ol catasto  Fabbricati - Fp. 16, Parl 370, Calegoria C3
Limmoblle viene posto in vendita per il diritlo di Propriets (1/1)
Destinazione urbanistica: All'nlerno del vigente Piano Operalivo del Comune di Casciana Terme
Lari ledificio in esame ricade in zona F3 - Parti del territorio urbanizzato destinate a verde
privalo regolala dall'arL26.16 delle Norme Teeniche di Alluaione.

Bene N3 Terreno ubicaloa Casciana Terme Lari (P1) -Via Livorsese Bst

Particella di Lerreno di benin.1,5
€6 di cui costituisce di fatto, insieme all'adiacente part. 297 (bene n. 1), area di pertinenza e di
collegamento  con il relroslante  magazeino  (bene  n.  3).
Identificalo  al calasto Terreni - Fg. 16, ParL 248, Qualitd Vignelo
Limmobile viene posto in vendita per il dirito di Propriets (1/1)
Destinazione urbanistica: Come d ”'a!lkp,dlof‘ tificato d Urbanistica, il
terreno ricade in zona soggetta alle seguenti prescrizioni: - secondo il RU. vigente dell'estinto
comune di Lari, in parte nel'UT.OE. a prewalente carattere produlivo - commerciale di
Perignano, in zona D1 - Aree di P
comparto 1. 9; - secondo il P.0. adottato del comune di Casciana Terme Lari, in parle nel
Territorio Urbﬂmu.\ln TUP2 - Insediamento Urbano di Perignano a prevalente carallere
produttn/commereial in zor F3 - Part del trritorio urbanizeato destinate a verde privto;

Bene N° 4 - Terreno ubicato  Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est

Particella di lerreno retrostante il fabbricalo a destinazione mista mmprP 3
ain L, S edicui costtuisce difatlo pertisenca poiché I'andamento del iv} 1CaZI

e tpubblicazione 6 Tipro
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dell'edificio delto.
Identificato al catasto Tecved < o 16 Part. 2 Qualita Senliniive arborato
Limmobille viene posto in vendita per il dirilo di Propriets (1/1)
Destircions \rbanisics Corts dall'allegato C o Urbanistica, i
terreno ricade in zona soggetta alle seguenti prescrizioni: - secondo il RU. vigente dell'estinto
comune di Lari, in parte nel'UT.OE. a prewalente carattere produltivo - commerciale di

prevalente carattere residenziale comparto n. 1; - secondo il PO. adoltato del comune di
Casciana Terme Lari, in parte nel Territorio Urbamua\o TUP2 - Insediamento Urbano di
Perignano a prevalente carattere produltivo/commerciale in zona T3 - Parti del Lerritorio
urbanizzato destinate a verde privato;

LOTTO 2

T S gl el A i Tt TP Vi et
Un condo e Lerzo piano di un

della [razione di Perignano lungo la via Livornese
esteched ummm ai piani feriori ad attivith dulliva mentre de d

abitazioniai Un dail Lutti
i suol latl. All'abitazione si accede attualmente da una scala interna ai locali commerciali
soltostanti che pub essere facilmente resa autonoma. L'umu; immobiliare si compone al piano
secondo di ingresso, camino, due camere, studio, bagno, we. oltre
a disimpeghi e ripostigl e due baldoni? il piano lervo sotlotetto, collegato da una seala a rampa
unica, comprende un grande vano ed un bagno avente aliezza inferiore alle prescrizioni
normative olire @ una terraza a  comune con ladiacente sub. 6.
Identificalo al catasto Fabbricali - Fg. 16, Parl. 234, Sub. 5, Calegoria A2

‘immobile viene poso in vendita per il dirito di Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: Vedi quanto indicalo per il bene n. 1.

LOTTO 3

Beng e Appartamento ubicalo a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est, 140

Un secondo e lero pi

by sorge nallaiora corrmereilefprodtiiva dela aiibme d Perigiand hingo I via Livoriness
este che & adibitoai piani inferiori ad atliviti commercizle/produlliva mentre comprende due

abitazioni ai un il i
i suoi lat. unaseala la facciata ovesL del
fabbricato. L'unita immobiliare si compone al piano secondo di sopgiorno-pranzo, cucina, <
ripostiglio, disimpegno, qualiro camere, bagao, wc. e balcone lungo le facciate ovesL e sud; il ]
piano terzo sollotello, mllegam da una scala a rampa unica, comprende un grande vano e una F,
lerrazza ne t!)n I'adiacente sub. 5.
Identificato  al c.msm r.sbhrma - Fg Parl 234, Sub. 6, Calegoria A2
Limmobile viene posto in vendita per il diritlo di Pmpneu /1
LOTTO 4

«  Bene N°7- Tettoia ubicataa Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese E bl:l\caz (
Telloia aperta su tutli i suoi lai costituia da pilastri e travi metallici e bop
leggera.

1653
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Identificato  al calasto  Fabbricali - Fg. 17, ParL 506, Calegoria D7
Limmobile viene posto in vendita per il dirito di Propriets (1/2)
Destinazione urbanistica: Vedi quanto indicato per i benin..

Bene N° 8- Terreno ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est
Particella di Lerreno pizneggiante compresa Lra gl edifici lungo |a via Livornese est e il Fosso di

Gallela facente parte del pit ampi illotto 4 il terreno,
risuta  nel  complesso  ben  mantenulo  ma  pressoché  inutilizzato.
Identificato  al calasto  Terreni - Fg. 17, Parl. 182, Qualid Frulteto

Limmobile viene posto in vendita per il dirito di Propriets (1/2)
Destinazione urbanistica: Come ‘allegato Certificato d Urbanistica, i

terreno ricade in zona soggelta alle seguenti preserizioni: - secondo il R\ vigente dell'estinto
coniine it s 1 foss sgricle gt oaiapoeall otelred el v

piana el 2 parte d G6- Aree di rispettoai canali i cors
il i interventi
di -secondo il P.0. adottalo

del comune di Casciana Terme Lari, nel TerritorioRurale in parte n zona E1 - Parte del territorio
rurale corrispondente al Sub-sistema Agricolo a maglia larga della piana del Fosso Zannone e in
parle i zona E3 - Parte del terrilorio rurale corrispondente al Sub-sistema agricolo di collina
delle colture agrarie assodiate al bosco, sogsetlo in parle a Terrilori coperti da foreste e da
boschi, ancorché percorsi o dannepgiali dal fuoco, e quelli solloposti a vincolo di
rimboschimento.

Bene N° 9 - Terreno ubicalo a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est
Striscia di terreno di modeste dimensioni all'estremita est del pil ampio appezzamento
costituente il lotto 4 Tl terreno ha andamento pianegsiante ed & alberato con alberi d'alto fusto.

Identificato 2l catasto Terreni - Ty 17, Parl 183, Qualith Pascolo arborato
Limmebile viene posto in vendita per il dirito di Propriets (1/2)
Destinazione urbanistica: Come dall'allegato Certificalo d; Urbanistica, il

terreno ricade in zona soggetta alle seguenti prescrizioni: - secondo il RU. vigente dell'estinto
comune di Lari, in po EL - Aree agricole di pianura corrispondent al Subsistema Terriloriale
ree di rispettoai canali, ai corsi dacqua,
alle opere Admulmhe/xdml,m!ol,mha, ed aree destinate allampliamento deli inlerventi di
- secondo il P.O. adotlato
del comune di Casciana Terme Lari, nel Territorio Rurale in parte in zona E1 - Parte del territorio
rurale corrispondente 2l Sub-sistema Agricolo a maglia larga della piana del Fosso Zannone e in
parte in zona E3 - Parte del territorio rurale corrispondente al Sub-sistema agricolo di collina
delle colture aprarie associate al bosco, soggello in parle a Terrilori coperli da foreste e da
boschi, ancorché percorsi o danneggiali dal fuoco, e quelli solloposti a vincolo di
rimboschimento e soggetlo in parte a Opere idrauliche esistenti - casse di laminacione.

Bene N° 10 - Terreno ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est
Terreno di modeste dimension allestremita sud del pit sl T il
lotto4. 1l $S0
di Galleta con @l suo interno  numerosi alberi  dlio mm

Identificato al catasto Terreni - Fg. 17, Par. 184, Qualitd Bosco ceduo
Limmobile viene posto in vendita per il dirilo di Propried (1/2)
Destinazione urbanistica: Come. dall'allegato Certificalo d: Urbanistiea, il

Lerreno ricade in zona soggella alle seguenti preserizioni: - secondo il RU. vigente dellestjnto

comune di Lari, in parte in zona EL - Aree agricole di pianura comsﬂﬂn in: az (
Territoriale Agricolo della piana del Fosso Zannone e in parte in zona E i

al Subsistema Ambientale delle aree Btma\e. 5 b:[ r.mea (3 - ¥incolo idrogeologico =

fipub
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sopelloa G6 - Aree di rispello ai canali i corsi 'acqua, alle opere idrauliche/idogeologiche,
interventidi

idraulico/idrogeologico; - secondo il P.0. adottato del comune di Casciana Terme Lari, nel

Terrilorio Rurale in zona E3 - Parle del lerrilorio rurale corrispondente al Sub-sistema agricolo

di collina delle colture agrarie associate al bosco, sopsetto a Territori coperti da foreste e da

boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli soltoposti a vincolo di

rimboschimento e soggello in parte a Opere idrauliche esistenli - casse di laminacione.

Bene N° 11 - Terreno ubicalo a Casciana Terme Lari (PI) - Via Livornese Est
Bacloale i frrmin 5 eggecs v compeand’cn ll e s b vis Lo il
Tosso di Galleta facente parle del piis illotto

vexpes i el socshlens it diasblo rowgressodh Inpiicai v sompress neHJ
articella  una  viotlola di  collegamento  con la  via  Livor

Fy 17, Parl. 505, Quahtn ngneto

(1/2)

ldenuﬂc.}to al  calasto
Limmobile viene posto in vendita per il dirito di  Propriel
Destinazione urbanistica: Come dall'allegato Certificalo d Urbumsum, il
terreno ricade in zona soggetta alle sesictl e ot secondo il RU. vigente dell'estinto
comune di Lari, in parte nel'U.TOE. 2 prevalente caratiere produllivo - commerciale di
Perignario, in parteinzona C - Areedi
n.1-area non pianificata interna al penmelm dei centri abitati (arl. 105 LRT. 65/2011 aree
per le quali & intervenuta la decadenza della disciplina pianificatoria ai sensi dei commi 10 11
dell*art. 95 della stessa legge) e in parte in zona destinata a Viabilita pubblica, in parte in zona
E1- Aree agricole di pianura corrispondenti al Subsistema Territoriale Agricolo della piana del
Tosso Zannone, soggetto i parte a G6 - Aree di rispetto ai canali, ai corsi d'acqua, alle opere
idrauliche/idrogeologiche, ed aree destinate all'ampliamenio degli intervenli di
i d - secondo il PO. adottato
del comune di Casciana Terme Lari, in parte nel Territorio Urbanizzato TUP2 - Insediamento
Urbano di Perignano a prevalente carallere produllivo/commerciale in parte in zona F3 - Parti
del territorio urbanizzato destinate a verde privato e in parte in zona destinata a Viabilith
esistente, in parle nel Territorio Rurale in zona E1 - Parte del Lerrilorio rurale corrispondente al
Sub-sislema Agricolo a maglia larga della piana del Fosso Zannone.

&
K
B

LOTTO 5

Bene N° 12 - Capannone ubm.uo a Casciana Teme Lari (P) - Via Sicilia, so Perignano, piano T
Porzione di capannone della zona di Perignanc.
Lunita immobiliare occupa la parte rentmle del capannone ed & costiLita da un grande vano
all'interno del quale sono stati realizzali due servizi igienici, due locali ad uso ufficio/archivio e
re locali adibili a specifiche allivit allinterno della produzione. Sulla Via Sicilia si apre un
ampio cancello che da accesso ad un resede esclusivo antistante la porzione sopra descritta.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 17, Parl. 424, Sub. 5, Calegoria D7, Craffato 4125
Limmoble viene posto in vendita per il dirilo di Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: Il Regolamento Urbanistico dell'ex Comune di Lari classifica 'area
Tedific D1-Aread

produttivo/commerciale di cui all'art. 21.1.4 delle relative Norme Tecniche di Attuazione
All'interno del Piano Operativo adottato dal Comune di Casciana Terme Lori ledificio in esame
ricade altresi in zona DM1 - Parti del territorio urbanizzato a prevalente carattere misto
commerciale-produltivo di recente formazione soggette 2 m\zrvenm dirello resolate
dall'art26.10 delle Norme Tecniche di Altuazione. T
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 39/2023 DEL R.G.E.

LOTTO 1
e N 1 Cowale commercinie
Tiwzione: ) Vi Tivormese Bt 172
et reate: oo
“Tipulogia mmubile: | Tocils commercide Superfivie | 9707 m

Identiicato ol catastn Flsbicati - g 16, Pt 234, S
2, Cutegoria D8

ol Tmmoblare contufe Tn parte G aopl 1oell commercial & i parte G Lboratort arganal per
compiessivi 1160 ma copert cleca oltre ad un eesede 4 comun con le abitsziont soprastanti stuats nells
3 Miia L "

1 it eun'ures
‘bt ufict dellmieatis da paret fn vetro, Lunitd mmobillce compeende inoke sleund ocall st
i Nresede sty

on e aitaziontal secondo plano, ircond Hintero d ficlo.

5.

e 2 Mlaguing

Thieions: st Terme L (1) Vi Lvormese et
Divitto reate: Tropeietd T VY
Tiputoga b | Magarn Superticie | 1000w
Ideotiicato ol atisto Pt - By, 16, Pt 370,
o 3

Deserizions: it com o o ferro & fampomamentl n amiers ey SR 3 magieain/vers &
muterlil, steeezature e veicoll
L7
e W3 Terrens
Toreszione: s Terme Ll (1) -V Wvormese Bt

vt reate

Tropetl Tt
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“Tipotogis Tmmobile: | Tewen Superita [ 1000w
et st sl et Terent Py 16 Furt: 246,
Quilta Vigneto
Desrizone: Farcel d tereen a1 Berln L5 e e
nsieme all 297 (benen. 1) edl
retrostante migizeino (nene n.3).
7 3
St orcupeAue | Ters
e W1 Terrens
Ubtcazione: Conctans Termme Larl () -V Tvornese B
Diritto reate: Troprietd [T EVY
e ooy
Ideatiicat il catisto Tereent - Py, 16,Turt 297,
Quulti Seminutivo schorsto
T partiea T
Desrizion: T TEr
75
Stato di occupudone: | bero
LOTTO 2
Teme N5 Appartaments
Thrcrzione: T Terme Lo (1) -Vl Tvormese B
Biritto reate: Troprietd [T VY
Tipoogis TmmobiTe | Appartament Superiie | Z7ATmT

Identiicato al ctastn Flsbecati - B, 16, Pt 234, S
5, Categoria A2

Stato comervatve

TS et e T o i 0 s e G GG
documentudone foogrsfic e

Teseridions:

[
ll gel i

i ot s el e s Ll o ot
aeao/ottotats Un covede o comune circonds I abecato s 0t suo Lt Alfsiactons o sccede

Vonid il o ompone l puno scondo l ingews,sogaoco e con i, doe
It

- NWTEI‘:Wm,mmm o et 6 Pubhbiid
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Tl

LOTTO 3

Tene N 6 Appurtaments

) Vi Tormese B 110

T

T 70
Tipologia ppatamerts W2y
Identiicato al ctustn Flsblcatl - i 16, Part. 254, Sub
6 Categoria A2
Tesrizione: T w

oella dela o di aibito i

pland nferlot ) 4ttt eommercile/produttive meotre comprende due abitudont af pani secondo e

teczo/sottoetty, Un resede 4 comune clecond i fbbecato s utt | suoi Lt Allabitucione o accede
del Gbbricto Lunita
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