« Esecuzione immobiliare n® 91/2017 »

In allegato le visure aggiornate (all.11)
Date le variazione di cui sopra, le unita immobiliari di cui & causa, sono all'attualita
correttamente identificate a Catasto Terreni ed a Catasto Fabbricati, giusta rispondenza tra lo

stato di fatto e la situazione planimetrica catastale .

7. UTILIZZAZIONE PREVISTA DAL P.R.G.C.

indichi f'utilizzazione prevista daflo strumento urbanistico comunale

COMUNE DI NOVELLOQ (CN) Loc. Piano

N FGPART DESTINAZIONE CL. PERICOLOSITA' FASCIADIRISP. _ . oo
TURBANISTICA GEOMORFOLOGICA FLUVIALE

2 |CT 12° 309 AREA AGRICOLAparte IAREA PRCD.parte Ilin parte Sl in parte 20-19bis-23-42

8 |CT 12 301 AREA AGRICOLA con possibilita di recupero Il 20-23

4 |CT 12 302 AREA AGRICOLA con possibilita di recupero Il 20-23

§ |CT 12 253 AREA AGRICOLA con possibilita di recupero Il 20-23

6 |CT 12 526 AREA PRODUTTIVA Il 19bis-23

7 |CT 12 265 AREA AGRICOLA Sl 20-42

8 |CT 14 108 ATT.ESTRATTIVA DI CAVA Sl 24-42

9 |CT 14 109 ATT.ESTRATTIVA DI CAVA Sl 24-42

10 [CT 14 111 AREA AGRICOLA S| 20-42

11 [CT 12 303 AREAAGRICOLAparte |AREA PROD.parte I 20-19bis-23

12 |CT 12 304 AREA PRODUTTIVA Il 19bis-23

13 |CT 12 308 AREA PRODUTTIVA Il 19bis-23

14 |CT 12 315 AREA PRCDUTTIVA Il 19bis-23

18 |CT 12 320 AREA PRCDUTTIVA Il 19bis-23

16 |CT 12 321 AREA PRODUTTIVA Il 19bis-23

17 |CT 12 325 AREA PRCDUTTIVA Il 19bis-23

18 [CT 12 330 AREA AGRICOLAparte |AREA PROD.parte Il in parte Sl in parte 20-19his-23-42

19 |CT 12 341 AREA AGRICOLA Sl 20-42

Il sottoscritto ha inoltrato richiesta di rilascio Certificato di Destinazione Urbanistica
presso il Servizio Edilizia Privata ed Urbanistica del comune di Novello in data 28/06/2018 e
ha ricevuto documentazione che riporta all’ allegato 34 . Il suddetto CDU ha validita un anno
dalla data di emisssione, a meno di intervenute modificazioni .

Esaminata la documentazione del vigente Piano Regolatore Generale Comunale del
comune di Novello, approvato con delib. della G.R. 117/11794 del 17703/1987 e successive
Varianti, in particolare la cartografia individuante la zonizzazione ed i vincoli e le Norme
Techiche di Attuazione, & stato accertato che i beni relativi al compendio immobiliare
pignorate, ubicato in Novello (Cn) Loc. Piano , ricadono all'interno delle zone e con i vincoli
come di seguito si va a specificare.

Documenti ai quali si richiama per ulteriori infformazioni e precisazioni (all. 35)

Le particelle identificate al CT al Fg. 12 p. 307 (particella soppressa, ora CT p.526), p.
303, p. 304, p. 308, p. 315, p. 320, p. 321, p. 325 sono inserite nel perimetro del Piano
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« Esecuzione lmmobiliare n* 912017 »

Esecutive Convenzionato, approvato con D.C.C.o n. 29 del 12/09/2001 regolato da
Convenzione rep. 40858 del 13/02/2002 rogito Motaio Carlo Manera [all25) | successiva
variante n.l approvata con DC.Cono 2 del 08/02/2008 e n. 7 del 10/04/2008 regolata da
Convenzione di Varante n.1 rep. 15893 del 08/07/2008 rogito Motaio Franco Ocleppo (all 26)
g sUccessiva vanante n.2 approvata con D.C.C.on 4 del 27/03/2011 regolata da Convenzione

d| Variante n.2 rep. 17161 del 05/04/2011 rogita Notaio Virgllio Fenoglio (all 27)

8. CONFORMTA’ ALLE AUTORIZZAZIONI O CONCESSIONI

incichi la conformita o mena della costruzione alie aufonzzazion O concessionl amministrative e fesisienza omena
ol dickigrazions of aoibilita [n caso di costruzione realizzata o modificata in wiolazione delia normative urbanisiico
— ediizia, descriva deftaglistamente ja finoiogia deghl abusi nscontratl e dica se Milecko sia stato sanato 0 5ia
sahabile [n base combinato dispasto daght &t 46 comma 5°, del DP.R. & ghigno 2007, n 380 e 40, comma 6°
delfa L 28 febbraio 1985, h 47

Ferguanto riguarda 'accetamento della regolarita edilizia ed Urbanistica del fabbricati
identificati al NCEL al Fg. 12 paricelle 253 sub1-301-302-526 sub2 (ex sub1), | sottoscritto,
ha effettuato una precisa e puntuale indagine presso || Comune di Movello ufficio Tecnico
tramite consultazione degli archivi esistentl, sia cartacel che informatizzati, a nome del varn
soggetti che si sono succeduti nella titolanta degli immaobili, ed & stato riscontrato, solo in

riferimento agli immobkili sotto specificati, quanto segue

NCEU Fg 120 028 sub 2 (ex subl)

1) Concessione Edilizia Gratuita n. 12/02 del 22/04/2002 prat. 10702 (all 36)
Fealizzazione di opere di Urbanizzazione nell'ambito del Fiano Esscutivo dell'arsa
produtiva PR - rilasciata a

Proroga di PC n 24/06 del 1 7/07/2006 prat 10/02

Froroga odi PC n 10407 del 23/072007 PO 12/02

Froroga di PC n 27/08 del 06/08/2008

stanza a nome ||| -2r ottenimento nuovo PC del 14/01/2010

Felazione istruttoria dell'lUfficio Tecnico del 12/02/2010

2V Concessione Edilizia n, 35/02 del 31/10/2002 prat40/02 (all 37)

Costruzione di struttura di fabbricato produttivo in area PEC loc. Flano lotto 1
nlasciata a ﬁ

2) Concessions Edilizia n. 29/02 del| 04/12/2002 prat 44/02 [all 38)
Vanante in corso d'opera a CE.35/02 inerente la realizzazione di tamponamento di

fabbricato produttive in area PEC loc. Piano lotto 1
rilasciata a

4) Trasferimento di Cancessioni Edilizie n. 12/02, n. 35/02, 1 89/02 in capo alla [
del 15092003 (all 39)

B) Permesso di costruire in sanatora n. 02/2010 del 02/03/2010 prat. 302007 (all. 40
Interventi esegquiti in parziale difformita dalla CE. 29/0 del 04/12/2002 inerent la
costruzione di fabbricato produttivo in area PEC zona PR lofto 1 ed esecuzione opere
di completamento

rlascilata a
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« Esecuzione lmmobiliare n* 912017 »

Costl 2 oblazionl correttamente cornspost

T18CIA del 22/10/2014 prat 192014 - SUAP n. 2592014 (all 41)

Completamento di porzione di fabbricato esistente con realizzazione finiture inteme ed
esterne, impianti, installazione serramenti & creazione aperture laterali su prospett
esistenti

presentata o |

Oneri non corrspost

Mon & stato rnvenuto alcun Certificato d Agibilita.

8) Piano Esecutivo Convenzionato per 'attuazione dell'area produttva P.R . approvato

conD.C.C.n.29 del 12/08/2001 redatto da ||| GGG

Comvenzione rep. 40858 del 13/02/2002 rogito Motaio C. Manera {all.25)
Froponente

9) Variante n .1 al Piano Esecutive Convenzionato per 'attuazione dell'area produttiva
F R approvata con D.C.C n.3 del 08/02/2008 e D.CC.n.7 del 10/04/2008
Comvenzione di Variante n.1 rep. 15893 del 08/07/2008 rogito Motaio F. Ocleppo
{all 26)

Proponent [

10) Vanante n.2 al Plano Esecutive Convenzionato per l'attuazione dell'area produttiva
F R approvata con D.C.Cond del 27/032011 (all 28)

Comvenzione o Yanante n.2 rep 17161 del 05/04/2011 rogito Motaio V. Fenoglio
(all 27}

Proponent |

NCEU Fg 12 p.301

1) Denuncia di Inizio Attivita n. 38409 del 30/11/2008 (all 42)
Manutenzione stracrdinaria alla copertura del fabbricato uso magazzino ubicato in

localitéd Piano Cascina Bianca — NCEL Fagl2 o 307
rilasciata a *

Fer guanto riguarda la conformita urbanistica del fabbricato industriale (NCEL Fg. 12
p.5268 suh 2 ex suh7l) lo senvente, nel corso dej var sopralluoghl, ha potuto venficare la non
completa comspondenza tra lo stato di fatto nscontrato sul posto e gli elaborat) grafic allegat
al sopraelencati provvedimenti edilizi, riscontrando le sotto elencate difformita .
= sl lato ovest, in aderenza al fabbricato, si trovano una piccola tettoia, tamponata su due
lati con copertura in pannelli isalanti rivestiti in lamiera ed una struttura metallica modulare
imbullonata a terra con chiusura in telonl di tessuto plastificato. Trattandos| di strutture
temporanes & per le quall non & mal stata fatta alcuna richlesta di installazione al
competenti Uffici Comunali, andranno rfimosse & non rappresenteranno  superficie

commercializzabile
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« Esecuzione immobiliare n® 81/2017 »

* realizzazione di tramezzature interne in cartongesso, dotate di semamenti, con
conseguente formazione di una zona di disimpegno tra la zona uffici e la zona produttiva e
di un locale comunicante con la zona produttiva.
Al fine di regolarizzare sul fabbricato le parti difformi dai progetti, dovranno essere
effettuate le seguenti attivita:
* rimozione della piccola tettoia e della struttura imbullonata coperta con telone

* redazione e presentazione da parte di tecnico abilitato di pratica edilizia in sanatoria

06/11/2018 D422 —_— 06/11/2018 04:44 PM

Le difformita sopra descritte sono meglio individuate nell’'elaborato grafico esplicativo
delle difformita edilizie (all.43)
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Rilevato che le modifiche di cui sopra non risultano autorizzate, in seguito a vari
colloqui con il Tecnico del Settore Urbanistica del comune di Novello, ed alla luce della
nomativa vigente, si ritiene che gli abusi riscontrati siano sanabili mezzo di idonea pratica
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« Esecuzione lmmobiliare n* 912017 »

edilizia Comunicazione d lnizio Lavon Asseverata (C.1LLA )0 sanatoria al sensi dellat 6 ¢ 2
del DF R. 380/01 & s.m. ed 1., In base combinate disposto dagli artt. 46, ¢% del DRPR,
DB/0EM01 n. 380 e 40, ¢ B della L. 28/02/85 nd7 | il rilascio e subordinato al pagamento di una
sanzione amministrativa pari a € 1 000,00

| costi stimati all'attualita, si possono pertanto quantificare complessivaments in
£5 000,00 | comprendents anche | costl per opere di nimozione delle strutture esterme,
sanzionl, oner concesson, diritti di segretena da cormspondere al comune di Novello & spese
tecniche, nonché le spese necessarie alla realizzazione di recinzione che delimiti il confine
con lacontigua particella n. 203

La domanda di sanatoria dovra essere presentata entro centoventi giomi dall'atto dj
trasferimento dell immobile, al sensi dell'art. 46 ¢ 5bis del DFP.R . n.380 del 06/06/2001.

51 precisa che su tall conteggl potrebberc essere apportate eventuall vanazion nel
corso della definizione della pratica da parte del Tecnico Comunale Responsabile del
Frocedimento

Di conseguenza, con le premesse e gli adempimenti di cui sopra, I'immobile in oggstto
pud considerarsi comungue conforme alla normativa urbanistico-edilizia,

Fer guanto riguarda | manufatti identificatt al NCELU al Fg. 12 particelle 253 sub1 e
p.302 | wiste ed esaminate le caratteristiche tipologiche & costruttive & dalle verifiche
effettuate; si pud affermare che [I'edificazione originaria risale a data antecedente |l
01/0841967 | che non nsultano effettuati lavon in assenza o difformita di provvedimenti ediliz|
tall da essere suscettibili di misure sanzionatorie e che non sono state reperite concession o

autonzzazioni edilizie.

9. POSSIBILITA’ DI VENDITA IN LOTTI

dica se e possibile vendere | beni pignorati In Lbno o pid Jofti; provveds, in questulimo caso, alla o formazione
procedendo (solo previa alforzzazione del Giudice delfesecuzione) alfidentificazione del huovl confing ed alia
redazioneg del frazionamento, alleghl, In questo caso, alla relazions estimaliva 1ty debifamenie aporovats dall’
UTticio Techica Erariale

In considerazione dell'entita & della natura degli immobili pignorati costituitl da gquanto
di sequito si va ad elencare ed a sequito di verfica della situazione del luoghi, della
distribuzione planimetrica dei locall, degli accessi, della situazione uUrbanistica lo scrivente
ritiene di poter affermare che, per i beni pignorati, sia conveniente |la vendita in plurimi lott

indipendent|

COMUNE DI NOVELLO (CN)
GRUFPPFO 1.1 N.3 FABBRICATI
NCEU Fg. 12 p.301cat 02
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« Esecuzione immobiliare n® 91/2017 »

GRUPPO 1.2

GRUPPO 1.3

GRUPPO 2

p.302 cat C2
p.253 subl cat A4

N.1l FABBRICATO INDUSTRIALE
NCEU Fg. 12 p.526/2 cat D7

N. 1 APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO

CT Fg. 12 p.309 superficie m2 176

N. 10 APPEZZAMENTI DI TERRENO AGRICOLI E PRODUTTIVI

CT Fg. 12 . 865 superficie mz 312

. 303 superficie m2 4.401
. 304 superficie m? 2.056
308 superficie m? 22
315 superficie m? 1.465
320 superficie m? 539
321 superficie m? 1.038
325 superficie m? 957
330 superficie m? 621

. 341 superficie m? 3.117

o

AR EEERER

N.3 APPEZZAMENTI DI TERRENO AGRICOLI

CT Fg. 14 p. 108 superficie m? 4.650
p. 109 superficie m2 6.030
p. 111 superficie m2 5.304

LOTTO 1
NCEU - COMUNE DI NOVELLO (CIN) Loc. Piano
FG&G PART sub Cat. Cl. Cons. sup.cat. rendita indirizzo
12 301 Cc2 1 m? 296 m?® 317 € 458,61 Loc. Piano 2B p. T-1
12 302 Cc2 1 m? 334 m? 219 €517,49 Loc. Piano 2C/1p. T-1
12 253 1 Ad 2 V. 6 m2 167 €114,65 Loc. Piano 2C/3 p.51-T-1
LOTTO 2

NCEU - COMUNE DI NOVELLO (CN) Loc. Piano

FG PART sub Cat. Cl.

Cons.

sup. cat.

rendita

indirizzo

12 526 2 D7

€6.461,30

Loc. Piano 1/M p. T-1

CT - COMUNE DI NOVELLO (CN)

FG PART qualitd cl

sup.

red. dom. red. agr.

12 309

seminativo 2 m? 176

€1,36

£0,82
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« Esecuzione immobiliare n® 91/2017 »

LOTTO 3
CT - COMUNE DI NOVELLO (CN)
FG PART dqualitd cl. sup. red.dom. red.agr.
12 265 seminativo 2 m? 312 €242 €1,45
12 303 seminativo 2 m? 4401 € 34,09 € 20,46
12 304 seminativo 2 m?® 2056 € 15,93 €9,56
12 308 seminativo 2 m? 22 €017 €0,10
12 315 seminativo 3 m? 1465 €9,46 €£5,67
12 320 seminativo 1 m? 539 €4,59 £2,78
12 321 seminativo 1 m? 1038 €8,85 €5,36
12 325 seminativo 3 m® 957 €6,18 €3,71
12 330 seminativo 2 m® 621 €481 €2,89
12 -~ 341 seminativo 4 m? 3117 £€16,10 € 11,27

LOTTO 4

CT - COMUNE DI NOVELLO (CN)

FG PART qualiti cl. sup. red.dom. red.agr.
14 108  pascolo 3 m® 4650 €1,20 €0,48
14 109 pascolo 3 m? 6030 €1,56 €0,62
14 111  pascolo 3 m? 5304 €1,37 €0,55

10. PIGNORAMENTO PRO QUOTA

dica, se immobile e pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e, proceda, in questo caso, alla
formazione dei singoli fottf (procedendo ove necessario allidentificazione dei nuovi confini ed alla redazione def
frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dalfUfficic Tecnico Erariale)
indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delfe quote dei singoli comproprietari e prevedendo gh
eventuali conguagli in denaro proceda, in caso contrario, alla stima dellintero esprimendo compiutamente
giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dalfart. 577 c.p.c.. dalfart. 846 c.c. e dalla
L. 3 giugno 1940, n. 1078

| beni immobiliari oggetto della presente perizia, siti in Novello (Cn), di proprieta della

I oo pignorati per lintera loro quota e, stante quanto riferito al

punto precedente, & possibile la formazione di singoli lotti.

11. DISPONIBILITA’ DELL’ IMMOBILE

accerti se immobile & libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o la dstenzione del bene
evidenziando se esso ha data certa anferiore alla frascrizione del pignoramento; verifichi se risultanc registrati
presso l'ufficio del registro degli atti privati contratti di locazione e/o se risultino comunicazioni alla Jocale autorita di
pubblica sicurezza ai sensi deffart. 12 def D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertifo in L. 18 maggio 1978, n.191;
qualora risultino contratii di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza, /a data fissata
per i rilascio o se sia ancora pendente if relativo giudizio
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« Esecuzione lmmobiliare n* 912017 »

A seguito di accertamenti & dal soprallucghl effettuati, o scrivente ha rlevato essere
tutti | beni del compendio immobiliare, liben da cccupant,

Fer guanto riguarda 'acquisizione del titolo legittimante 1| possesso del beni da parte
degli esecutat, loserivente rimanda all' allegato 14, gia citato al precedente punta 2 | ' atto ha
data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento.

In merto alla venfica del contratti d| locazione, dalle indagini svolte dall sottoscrtto
tramite richiesta inoltrata presso ' Agenzia delle Entrate di Asti con intenogazione dell
anagrafe tributaria in data 19/08/2018, emerge che & " presenfe confratfo di locazions
registrato nel 2074 presso ' Ufficio Terrffariale di Alba al numero 3154 serie 3T, nonche’ [ dall
anagrafict del sogoelffo conduftors ¥ come da risposta ofttenuta in data 154072018
dall'incaricato preposto presso 'Ufficio competente (all.44).

Il suddetto contratto si riferisce allimmobile dertificato al NCEU al Fg 12 p 528/1
(fabbricato industriale) | ora p. 526/2 e risulta essere un contratto di locazione di immobile
strumentale, stipulato in data 200112014 registrato presso |° Adenzia delle Entrate Uff
Territoriale di Alba in data 24/11/2014 al n.3154 serie 3T per la durata di mesi 12, tra |a
!

Essendo perd l'immobile attualmente inutilizzato, pur non avendo il sottoscritto repento
alcuna rescissione del suddetto contratto, si ritiene o stesso non pid in corso di validita

Fer guanto riguarda le Imposte di Registrazione e di Bollo, le stesse sono state
regolarmente pagate solaments per il pnmo anno. A tal proposito s ritiene Utile evidenziare
che sono state emesse e notificate carelle esattonall per iImposte non pagate relative agll

anni 2016 e 2017, sia al locatore che al conduttore

12. ASSEGNAZIONE A CONTUGE

ove Fimmobile sla occupato dal conuge separato o dalll ex coniuge del debitore esecutato acquisisca I
provvedimento of asseghazione della casa conilgale

Il caso di specie non rientra nella casistica di cul al presente capo

13. ESISTENZA DI VINCOLJ

indichi fesistenza swi beni pignoratl di eventuall vincali aristicl, stonizl, alberghier di inalienabitita o di indivis ibilita;
gocertl fesistenza df vincoll o oherl of natwra condominiale {seghalando se Qif stessl resterahno & Carico
delfacqguirente, ovvero saranno cancellall o fsulferanno non ogponibll gl medesimo); fevl fesistenza df At
demaniall (di superficie o servitd pubbliche), censi fivelll o usi civiel evidenziando gl eveniuali oner o
affrancazione o riscatio
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« Esecuzione immobiliare n® 81/2017 »

Dagli accertamenti effettuati e dalla documentazione esaminata non & emersa I
esistenza sul bene pignorato di alcun vincolo artistico, storico, alberghiero di inalienabilita o di
indivisibilita, né I'esistenza di diritti demaniali di superficie o di servitu pubbliche o di usi civici .

Le particelle identificate al CT al Fg. 12 p. 307 (particella soppressa, ora CT p.526), p.
303, p. 304, p. 308, p. 315, p. 320, p. 321, p. 325 sono inserite nel perimetro del Piano
Esecutivo Convenzionato .

Resta da ribadire la fascia di rispetto fluviale.

Lo scrivente CTU ritiene opportuno precisare che, come gia descritto al precedente
punto 3 pag.25, per accedere agli immobili identificati al Fg.12 particelle n. 301-302-253/1,
costituenti il lotto di vendita n. 1, € necessario attraversare la particella n.17 , si dovra pertanto
istituire una servitu di passaggio per fondo intercluso in quanto privo di accesso alla via
publica, a favore delle particelle n. 301-302-253/1 .

/0672006

14. SPESE CONDOMINIALI

informi sullimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,su eventuali spese straordinarie gia
deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto,su eventuali spese condominiali non pagate negli
ultimi due anni anteriori alla data della perizia,sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene
pignorato

Il caso di specie non rientra nella casistica di cui al presente capo ..

15. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL’IMMOBILE

determini il valore delfimmobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e analitica descrizione
della lefteratura cui si & fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo
stato di conservazione delfimmobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di locazione e |
provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento
(fassegnazione della casa coniugale dovra essere rtenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalfa data del

» geometra marco festa » via ezio baroncini n. 50 « 147100 asti «
» cell 347 5835554 « marco@geomfesta it » marco. maria. festag@geopec.it »
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« Esecuzione lmmobiliare n* 912017 »

provvedimento o asseghazions se hoh frasontta nel pubbiicl reqistrt ed anferiore alla data ol trasorizione del
pignoramento,non opponibiie alfa procedurg se disposta con provvedimento successivo alia data df fraserizione del
plgnoramento, sempre oppahibile se traschifta in data anteriore alla data df {rascizione del plgnoramento, In guesto
caso Fimmobile vers valaio come se fosse una nuds propriets) proceds, nella determinazione gel vaiore dj
mereato, gl calcoio della superficle delfimmablie specificando quella commerciale, el valore per meto quado e
del valore complessivo, esponendo analificamente Qi adeguamenti e le comezion della stima il compresa g
Hduzione del valore o mercato praticata per Passenza of garanzlia per vizl del behe vendlto e preclsando tal
gdedguament! In maniera distinta per ol oner] df regolaniz zazlone Wbanisticg, o stafo dUs0 e gl manutenzione, io
stafo di possesso, ! vincoli 8 gii aner giuridicl non eliminahili nel corso del procedimento esecltivo nonche per e
gvenfugll spese condominiall nsollte

Lo scopo della stima & guello di proceders alla determinazione del pid probabile valore
dl mercato del compendio immobiliare oggetto di EL 8127, ubicato in Novello (Cny,
comprendente | benl come identificati al precedente punto 3

Lo serivente utilizzera, per la determinazions del pit probabile valore di mercato, il
procedimento sintetico-comparativo, che consistera nel reperimento di dati storci elementar
relativi a prezzi di mercato, di unita collegate, verificatesi in epoca prossima a quella d
fferimento della stima,

Tali prezzi saranno riferiti ad un preciso parametro di riferimento e ciog al mg. di
superficie lorda convenzionalmente determinata per quanto riguarda | manufatti .

Dalla scala formata da prezzi noti di beni analoghi, sard determinato il valore di
mercate dell’ unita immaobiliare in esame, attraverso linsenmento della stessa nel gradino
della scala di valori che presenta maggior analogie. Premessa fondamentale per pervenire al
valore, & pertanto, quella di possedere guesti dati storici; quanto pid numerosi ed attendibili
sono quest dati, nguardanti sia il valore, sia le caratteristiche del bene, tanto maggiore sara
'approssimazione con cuUi si perviene al valore incognito.

L'attendibilita del dati reperiti & legato a due fattor: alla conoscenza del mercato ed
all afidabilita delle fonti che forniscono tall dati,

Il valore del bene dipenderd quindi dal valore di zona, ove & ubicato l'immobile, e dalle

caratteristiche dell'immobile stesso

Le stime del valon unitarl per guanto nguarda | fabbricati sono state stabilite sulla base
delle quotazionl immobilian dell’ Osservatono del Mercato Immobiliare detto O M., presso
I'Agenzia delle Entrate, quale parametro inoppugnabile rispetto ad altre fonti pit opinabili, che
perd per completezza di indagine sono state comungue esaminate

In riferimento ai terreni sono stati presi in considerazione i Valon Agricoli Medi [VAM),
sempre dell' Osservatorio del Mercato Immaobiliare presso 'Agenzia delle Entrate,

| parametri che contribuiscono alla formazione del valore di zona sono © destinazione
di piano regolatore, ubicazione della zona, tipologia prevalente, livello di infrastrutture =

servizi, fattori socio - economici della zona, | etd dell'edificio, la tipologia, la posizione della

s geamelirg marco festa = vig ezlo paroncin n 50 = 14700 asi) =
= cell 347 5835554 = marco@geomfastait = marco. mana festa@geopecit =
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« Esecuzione Immobiliare n* 912017 »

Zona, la manutenzione e conservazione delledificio, la tecnologia, la situazione catastale &
urbanistica del bene e la sua legittimita.

Lo scrivente, pur rtenendo gquale parametro fondamentale per la valutazione finale dei
fabbrcati | dati riportati dal'@ M |, ha indirizzato la propria ricerca anche verso | valorn di
mercato da assumers quale confronto con 'oggetto di stima, desunti dalle compravendite
effettuate su immaokbili, aventl per gquanto possibile, caratterstiche Intrinseche ed sstinsechs
analoghe a quelle in esame ed inoltre la ricerca ¢ stata indinzzata in arese omogenses,
comparabill a quella in oggetto.

Le indagini sono. state svolte presso operatori commerciali del settore immaobiliare dalle
gquali & emersa, rafforzata, la convinzione che |la zona nella quale ricade ' immobile da
valutare, perla sua posizione sopra specificata nell'ambito del territorio comunale, puo essers
particolarmente indicata per particolan insediament! di tipo residenziale  'ma con una scarsa
appelibilita commerciale che tende di conseguenza a mantenere | valon degli immobill ad un
livello medio-basso, considerato anche il momento di non particolare spigliatezza del mercato

immaobiliare in generale.

Fer la determinazione dei walor dei fabbricati =i é fatto riferimento a lefteratura
specializzata, di cui siriportano ivalan specific
Agenzia delle Entrate - Dipartimento dsl Terriiorio del Ministero delle Finanze
Oesarvatono del Mercato Immobillars — Banca datt delle quotazion! Immabiliarn
Anno 2018 — semestre 2 — Comune Movello (Tn)
fasciafzona : Extraurbana/Zone agricole
codice zona R
microzona catastale 1
destinazione residenziale
abitazion di tipo economico
da € 650,00/ m? a £ 950,00/ m?
box
da € 400,00/ m? a € 600,00/ m?

Agenzia delle Entrate - Dinartimentao del Territario del Minstero delle Finanze
Oeservatorio del Mercato immuobiltare — Banca dali delfle quotazioni tmmobiltar
Anno 2018 — semestre 2 — Comune Movella [(Cn)

fascia/zona | Centrale/Centro Urbano

codice zona B

microzona catastale @ 1

s geamelra marco festa = vig ezlo paronoii n 50« 14700 asi) =
= cell 347 5835554 = marco@geomfestadt = marco.manafesta@geopecit =
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« Esecuzione lmmobiliare n* 912017 »

destinazione - produttiva
capannoni tipic

da € 400,00/ m® a € 600,00/ m*

Baming immabiigre 2079 - marzo 2075
Maovello (Cn)
abitazioni civili di tipo economico

da € 340,00/ m? a € 540,00/ m?
box

da € 290,00/ m” a € 470,00/ m?

Sorsino immobiigre 2078 - marzo 20715
Movello (Cn)
capannoni tipici

da € 324,00/ m® a € 526 00/ m’

da imndagini di mercato esperite in zona
abitazioni civill di tipo economico

da € 300,00/ m® a € 700,00/ m*
b

da € 200,00/ m* a € 300,00/ m®

Fer la determinazione dei valor del terreni si @ fatto riferimento a letteratura
specializzata, di cul si fiportano ivalon specific

Anenzia delfe Entrate - Dinartimento del Terrifario del Ministero delle Finanze

Oeservatorio del Mercato Immobiiars — Valorn Agricoll Medi della provincia di Cuneo

Arnnualita 2019 — Regione Agraria n. 11 (Cn)

COLTURA VALORE AGRICOLD (E/ha)
saminativo 13.444 .00
pascolo 126300

Sulla base di guanto sopra esposto, delle descrizioni & delle caratteristiche del singoli
beni desumibill da quanto riportato al punto 3 della presente relazione, dalla documentazione
fotografica, dagli elaborati tecnici & descrittivi allegati oltre a quanto effettivamente venficato in

loco e vist

s geamelirg marco festa = vig ezlo paroncin n 50 = 14700 asi) =
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« Esecuzione Immobiliare n® 81/2017 =

* | parametri di zona orientativi secondo 'Osservatorio del Mercato Immaobiliare e
secondo il Borsino Immobiliare Nazionale

* ['andamento del mercate immobiliare contemporaneo

* |'ubicazione dei vari beni in stima

* il contesto di inserimento generale dei beni

* |e carafteristiche estrinseche dei beni

* |e caratteristiche intrinseche e potenziali dei beni

* |a situazione catastale dei beni

* |a situazione urbanistica dei beni

* |o stato di manutenzione e conservazione dei beni

* |a legittimita dei beni

il sottoscritte CTU ritiene pill corretto descrivere ogni singolo lotte di vendita
separatamente, al fine di specificare e confutare puntalmente per ognune, le singele
valutazioni di stima .

| valori complessivi dei singoli fabbricati, vengono considerati comprensivi dei relativi
terreni di sito e di pertinenza e pertanto gli immobili saranno trasferiti a corpo, nello stato di
fatto e di diritto in cui si trovano, con ogni diritto, azione, ragione, servitl attiva e passiva di

qualunque specie, peso inerente, cosi come sino ad oggi goduto e posseduto.

LOTTO 1
NCEU - COMUNE DI NOVELLO (CINV) Loc. Piano
FG PART sub Cat. Cl. Cons. sup.cat. rendita indirizzo
12 301 2 1 m? 296 m* 317 €458,61 Loc. Piano 2B p. T-1
12 302 2 1 m? 334 m? 219 €517,49  Loc. Piano 2C/1p. T-1
12 253 1 A4 2 v. 6 m: 167 €114,65 Loc Piano 2C/3 p.S1-T-1

Trattasi di un fabbricato residenziale e due fabbricati catastaimente definiti come
deposito. Attualmente disabitati .

Urbanisticamente inseriti nel PRGC in Area Agricola con possibilita di recupero, sono
quindi ammessi interventi volti al recupero ed al riuso del patrimonic edilizio esistente (NTA
art.20 lettera d).

Conseguentemente, al fine di consentire un regolare accesso ai beni, si dovra istituire
una servitl di passaggio a favore degli stessi.

| suddetti beni, pur diversi per tipolegia, vengone riuniti in un unico lotte sia per ragioni

logiche che di convenienza economica.

o geomeltrs marco fesla = via ezio baroncird n, 80 « 14700 asti »
« cefl 347 5835554 « marcof@ peomfesia it « marco.maria feste@geopec.if
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« Esecuzione lmmobiliare n* 912017 »

| prezzl unitan, £/m*, fanno capo apreciso parametro di nferimento a metro quadrato di
superficie lorda wirtuale, convenzionalmente determinata come precedentements &sposto
parametro di riferimento al quale si ritiene opportuno applicare un coefficients correttivo di
abbattimento relativo alla condizione di lotti interclusi, allo stato di manutenzione e di vetusta |

par a circa 30%

NCET - Comune dl Nowello (Cn)

Fg. 18 p. 301

SUFPERFICIE COMMERCIATLE m?* S20,00
VAILORE UNITARIO €/m® 180,00
VALORE COMPLESSIVO € 57.8600,00

NCET - Cormnune dl Novello (Cmn)

Fg. 18 p. 308

SUPERFICIE COMMERCIATE m®* 80,00
VALORE UNITARIO €/m= 170,00
VALORE COMFLEESEIVO € 6460000

NCEU - Cornune dl Novello (Cmn)

Fg. 18 p. 853 subl

SUPERFICIE COMMERCIATLE m# 180,00
VALORE UNITARIO €/m* 250,00
VALORE COMFLEESIVO € 40.000,00

TOTALE VALORE A BASE D’ASTA LOTTO 1 =€ 162.200,00
LOTTO 2
NCEU - COMUNE DI NOVELLO (CIN) Loc. Piano
FG PART sub Cat. Cl. Cons. sup.cat. rendita indirizzo
12 526 2 D7 €6.461,30 Loc. Pigno 1/M p. T-1

CT - COMUNE DI NOVELLO (CI)
FG PART dqualitd cl. sup. red.dom. red. agr.

12 309 seminativo 2 m? 176 €136 €0,32

Trattasi di fabbricato industriale, urbanisticamente inserito nel PRGC in Ares
Produttiva del Piano Esecutiva Convenzionato e adiacente appezzamento di terreno agricolo,

conglobato nell'area di pertinenza del capannone

s geamelirg marco festa = vig ezlo paroncin n 50 = 14700 asi) =
= cell 347 5835554 = marco@geomfastait = marco. mana festa@geopecit =

B8/75

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: FESTA MARCO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Seral# 3h9ae5adadl 12809687 538dadas7s 7



« Esecuzione Immobiliare n® 81/2017 =

| suddetti beni costituiscono fisicamente un corpoe unico e quindi vengono riuniti in un
unico lotto sia per ragioni logiche che di convenienza economica.

Il prezzo unitaro, €/m?, riferito al fabbricato industriale, fa riferimento ai valori medi OM|
per superficie lorda virtuale, convenzionalmente determinata come precedentemente esposto,
parametro di riferimento al quale si ritiene opportunc applicare un coefficiente correttivo di
abbattimento relativo allo stato di manutenzione, pari a circa 10% .

Il prezzo unitario del terreno, viene comparato a quello considerato per I'area esterna
del capannone.

Esistono della difformita sanabili.

NCEU - Comune di Novello (Cn)

Fg. 18 p. 626 subs

SUPERFICIE COMMERCIALE m® 1,566,00
VALORE UNITARIO €/m#® 400.00
VALORE COMPLESSIVO € 626.400,00

CT - Cornune di Novello (Cr)

Fg. 128 p. 308

CONSISTENZA m# 178,00

VALORE UNITARIO €/m* 40,00
VALORE COMPLESSIVO € 7.040,00

a dedurre
Attivita urbanistiche in sanatoria complessive € 5.000.00

TOTALE VALORE A BASE D’ASTA LOTTO 2 arrotondato =€ 628.400,00

LOTTO 3

CT - COMUNE DI NOVELLO (CN)
FG PART qualitd cl. sup. red.dom. red. agr.

12 265 seminativo 2 m* 312 €242 €1,45

12 303 seminativo 2 m® 4401 €34,09 €20,46

12 304 seminativo 2 m® 2056 € 15,93 €9,56

12 308 seminativo 2 m2 22 €0,17  €0,10

12 315 seminativo 3 m? 1465 €9,46 £€5,67
1 m

12 320 seminativo

12 325 seminativo 3
12 330 seminativo 2 m® 621 €481 € 2,89
12 341 seminativo 4 m?® 3117 €16,10 €11,27

« geamealra marco festa » via ezio baroncirn n, 80 = 14100 asti »
« cefl 347 5835554 « marcof@ peomfesia it « marco.maria feste@geopec.if
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« Esecuzione lmmobiliare n* 912017 »

Trattas) di terren catastalmente definiti come seminative, che urbanisticamente
presentano peculiarta differenti, hanno giacitura in piano & sono ubicati intomo al capannaone
industriale del Lotto. di vendita n. 2
* | e paricelle n. 265 e n. 341 sonao esterne allambito del PEC e pertanto verranno valutate
come appezzamenti inseriti nel vigents PREGC in Area Agricola e fascia di fispetto fluviale.

* | 3 particella n. 303, nsulta attualmente occupata per circa m* 880 da aree destinate alla

viabilita veicolare pubblica, che dovranno pertanto essere cedute gratuitaments al Comune di

Novello, previa redazione di pratica di Frazionamento presso | Catasto Temeni. La
valutazione verra pertanto effettuata sulla restante consistenza par a m® 2520, avente
capacita edificatoria pari a m? 1250 di superficie coperta. YWalutazione che tiene conto del
prezzo di mercato del| fabbricato che verra ad esistere su guel |lotto & dell'incidenza in
percentuale, pan in questo caso al 20%, del prezzo del terreno rnspetto al prezzo dell'edificato.
* | eparticelle n. 304, n. 315 n. 320, n 321 e n. 325 costituiscono un corpo unico & sul loro
sedime, sono state realizzate e opere di urbanizzazione primaria a scomputo totale degll
oher di urbanizzazione primada dovuti dalla societd proponente || FEC  In base alle varie
Convenzioni stipulate fra il Comune di Movello g |a societa proponente, _

_, softoscriffore della Convenzione originaria del 13022002, &

abbfinata, per se & | suol avent diritfa a qualsiasi titolo, & cedears grafufaments al Comune oy

Novello le aree wlilzzafte per fe opere df urbanizzazione primaria, pertanto, alle suddette

particelle verra attribuito un valore simbolico.

= |a particella n. 3208, rcade in ambito di P EC in Area Produttiva ed & area pubblica, |a
P 330 risulta essere "snazio ad weso puhblico estarno alffambito di PLE C. par viabilita insistante
g4 senvizio di fognaturg nera” | il cUl Uso pubblico dovra pertanto essere ceduto gratultaments,

La proprietd di entrambe |e particelle imarra comungue in capo al soggetto acguirente.

CT - Cornune dl Novello (Cn)

Fg. 12 p. 2658

CONRISTENZA m#? 215,00
VALORE UNITARIO €/rm= 1,34
VALORE COMPLESSIVOD € 418,08

CT - Cornune Al Novella (Cn)

Fg. 18 p. 303

CONSISTENZA m? 2 550,00
TALORE UNITARIO €/m? 28,00
TALORE COMPLESSIVO € 28 560,00

s geamelirg marco festa = vig ezlo paroncin n 50 = 14700 asi) =
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« Esecuzione lmmobiliare n* 912017 »

CT - Cornune dl Nowvello (Cn)

Fg. 18 p. S04

CONSBISTENZA m? 2.056.00
VALORE UNITARIO €/rn= 0,00
VALORECOMFPLESSIVO € -

CT - Cornune dl Novello (Cn)

Fg. 18 p. 308

CONBISTENZA 1 22,00
VALORE UNITARIO €/m#= I 24
VALORE COMFLESSIVO € 22,48

CT - Cornune di Novello (Cn)

Fg. 18 p. 3156

CONSISTENZA m? 1.4685,00
VALORE TUNITARIO €/m= 0,00
VALORE COMPLESSIVO € -

CT - Cornune A1 Novello (Cn)

Fg. 18 p. 380

CONSISTENZA m? 539,00
VALORE UNITARIO €/m? 0,00
VALORE COMPLESSIVO € -----

CT - Cornune dl Novello (Cn)

Fg. 18 o 381

CONESISTENZA m® 1.028,00
VALORE UNITARIO €/m? 0,00
VALORE COMFLESEIVO € -

CT - Cornune di Novello (Cn)

Fg. 18 p. 385

CONBISTENZA m#? 257,00
VALORE UNITARIO €/1n® 0,00
VALORE COMFLESEIVO € -

CT - Cornune d1 Novello (Cn)

Fg. 18 p. 330

CONBISTENZA m#= 621,00
VALORE UNITARIO €/rn® 144
VALORE COMPLESSIVO € 838,14

CT - Cornune di Novello (Cn)
Fg. 18 p. 341
CONBISTENZA m= & 117,00

s geamelirg marco festa = vig ezlo paroncin n 50 = 14700 asi) =
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« Esecuzione Immobiliare n® 81/2017 =

VALORE UNITARIO €/m® 1,34
VALORE COMPLESSIVO € 4.176,78

a dedurre
Attivita catastal complessive € 2.000,00

TOTALE VALORE A BASE D’ASTA LOTTO 3 arrotondato =€ 102.000,00

LOTTO 4

CT - COMUNE DI NOVELLO (CN)

FG PART qualitd cl. sup. red.dom. red.agr.
14 108 pascolo 3 m*® 4650 €1,20 €0,48
14 109 pascolo 3 m® 6030 €156 €0,62

14 111 pascolo 3 m? 5304 €1,37 € 0,55

Le tre particelle sono confinanti, costituiscono un corpo unico ed hanno forma
regolare, con giacitura in piano, situate lungo la sponda sinistra del fiume Tanaro, nei pressi
della frazione Fornaci.

Catastalmente definite come pascolo, inserite nel PRGC in Area destinata ad attivita
estrattiva — coltivazione di cava per inerti (p.108 e 109) e in Area Agricola (p. 111) e in fascia

di rispetto fluviale, attualmente lasciate a gerbido e con una discreta accessibilita.

CT - Comune di Nowvsllo (Cn)

Fg. 14 p. 108

CONSISTENZA m® 4.650,00
VALORE UNITARIO €/m? 8,00
VALORE COMPLESSIVD € 37.800,00

CT - Comune di Novello (Cn)

Fg 14 p. 109

CONSISTENZA m® 6.030,00
VALORE UNITARIO €/m® 8,00
VALORE COMPLESSIVO € 48.840,00

CT - Comune di Novello (Cn)

Fg 14 p, 111

CONSISTENZA m?2 5.304,00
VALORE UNITARIO €/m*® 0,135
VALORE COMPLESSIVO € 689,52

TOTALE VALORE A BASE D’ASTA LOTTO 4 arrctondato =€ 86.000,00
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RIEPILOGO VALORE DEI SINGOLI LOTTI

LOTTO 1 € 162.200,00
Eurg centogessantadusmmiladuecento/00

NCEU - COMUNE DI NOVELLO (CN) Loc. Piano

FG PART sub Cat. Cl. Cons. sup.cat. rendita indirizzo
12 301 c2 1 m® 296 m® 317 €£458,61 Loc. Piano 2B p. T-1
12 302 c2 1 m? 334 m? 219 €517,49 Loc. Piano 2C/1p. T-1

12 253 1 Ad 2 v 6 m? 167 €11465 Loc Piano2C/3p.51-T-1

LOTTO 2 € 628.400,00
Euro seicentoventottomilaquattrocento /00

NCEU - COMUNE DI NOVELLO (CN) Loc. Piano
FG PART sub Cat. Cl. Cons. sup.cat. rendita indirizzo
12 526 2 Dy £ 5.461,30 Loc. Piana 1/M p.T-1

CT - COMUNE DI NOVELLO (CN)
FG PART qualita cl. sup. red.dom. red.agr.
12 309 seminativo 2 m2 176 € 1,36 €082

LOTTO 3 € 102.000,00
Furo centoduernila,/ 00

CT - COMUNE DI NOVELLO (CN)
FG PART qualita cl. sup. red. dom. red. agr.
12 265 seminativo 2 m 312 €242 € 1,45

12 303 seminativo 2 m? 4401 £ 34,09 € 20,46
12 304 seminativo 2 m® 2056 € 15,93 € 9,56

T T T T T -

12 308 seminativo 2 m® 22 €0,17 €0,10
12 315 seminativo 3 m: 1465 €9,46  €5,67
12 320 seminativo 1 m2 539 €459  €2.78
12 321 seminativo 1 m? 1038 €8,85 €536

T

|__12 325 seminativo 3 m? 957 £€6,18 €3,71

-

12 330 seminativo 2 r m> 621 €£4,81 € 2,89
12 341 seminativo 4 m?® 3117 € 16,10 €11,27
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LOTTO 4 € 86.000,00
Euro ottantaseimila/00

CT - COMUNE DI NOVELLO (CN)
FG PART qualitd cl. sup. red.dom. red.agr.
14 108  pascolo 3 m? 4650 €1,20 €0,48

gnnmrimomnnnanis
14 109 pascolo 3 m~” 6030 €1,56 €0,62
14 111 pascolo 3 m? 5304 €1,37 €0,55

16. REGIME FISCALE

provveda a varificars | regime fiscale delfimmobile pignorato (vendita soggetia ad imposta di registio e/ a IVA )
Nel caso del doppio regime, provveda a suddividers i valore dellimmobile a seconda del regime fiscale &l guale &
soggetio

La vendita & da impresa quindi soggetta ad IVA,

Lo scrivente ritiene che la vendita sia soggetta ad IVA trattandosi di beni provenienti
da impresa. In ogni caso, dovendo valutare se il bene & inerente I'attivita d'impresa e pertanto
costituente "cessione di beni" ai sensi dell'art.2, comma 1, del D.P.R.26/10/1972 n.633, e
trattandosi di materia controversa, si consiglia di assumere informazioni sul corretto

trattamento fiscale presso | competenti Uffici Finanziari prima di partecipare all'asta.

17. REDAZIONE ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Avcerli il perito se ledificio appartenga o meno ad una delle categorie di cui al'arl 3 comma terzo leltere a b.c del
decreto legislative n. 1922005 come modificato daltart, 1 del decreto legistative 261108 n. 311 lettere def e
come infegralo dal decrelo 26 giugno 2008 {linee guida nazionafl per la cerlificazione energefica degh edifici in
G n 158 del 100708 Affegato A numero 2 e guindi non apparfenga ad ung delle calegorie di cui allart. 1
cormma 5 deliz legge regionale del Pliemaonte n. 13 del 280507 ed alla disposizione allualiva dells medesima di cul
afla deliberazione dei giunta regionale 4 agosto 2009 n. 4311965 [pubblicata su B.UR. 4° supplemento.al n. 31 —
Q782008 allegato An. 5.2

&} immabil ricadenti neffambilo delfa discipling del Decrelo Legisiative 2207/2004 n. 42, recante il codice del beni
cullurali e del paesaggio, nel casiin cui frispetio delle presanizion) implichersbbe una ailerazione inaccellabile del
loro carattere o aspetto con parficolare riferimenic af caratterl starici o arfishicl;

b} fabbricali industial, artigianall & aaricolil non residenziall guande gll ambienli seno riscaldall per esigenze def
processo produltive o ulilzzando reflui energelicl del processo produtlivo non allrimenti uliizzabify

&) fabbricali isolali can una superficie utile lolale inferlore a 50 melri guadrali,

d) box, canline, aulotimesse, parcheggi mullipiano, locall adibili & deposili, siritiure stagionali & profezione degh
impianti sportivi se non limitatamente alle porzioni eventuaimente adibite a uffici ed assimilabili, purché scorporabilf
&gl effelli deilisolamento termica, strulfure lemporanse previsle per un massimo di sei mesi. allre struflure o edificl
assimilabili g quelll elencall

e) edifici dichiaratl inagibili; st considerano inagibidi gh edifici che presentanc un livello ol degrado fisico
sopravvenulo non superabile con jnferventi di manulenzione ordinaria o straordineria (fabbricato diroccalo,
pericolante, fatiscents),

fl edifici concessi in locazione abilalive a canone vincolsto o convenzionale (art. 1720 legae regionale 280395
n 46 e arl 1e seguenli legge 0941288 n.d37)

- Bredisponga |'attestato of ceriificazions energetica se abilitato. In caso negalive & aulorizzato a farselo rilascians
da professionista regolarmente scriffo nelfefenco dells Regione Fiemonte, con coslo da rifondere previg verifice
delia sua congruis

Le unitad immobiliari identificate al NCEU MNovello (Cn) Fg.12, particelle 301 e 302,
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« Esecuzione lmmobiliare n* 912017 »

categona Cf2, Loc Plano, oggetto, oltre ad altre particelle, della presente penzia,
appartengono ad una delle categone di cu all'art.3 comma terzo lettere a.b o del decreto
legislative n. 19272005 come modificato dall'art. 1 del decreto legislative 26M11/06 n. 311
lettere d,ef & come integrato dal decreto 26 giugno 2009 (linee guida nazionall per la
certificazione energetica degli aedifici in G .U n. 158 del 10/07/08 Allegato A numero 2) e guindj
appartiens ad una delle categore di cuj all'art. 2 comma & della legge regionale ds| Piemonte
n. 13 del 28/05/07 ed alla disposizione attuativa della medesima di cul alla deliberazione d
giunta regionale 4 agosto 2009 0. 43-11965 {pubblicata su B.LLR. 4° supplementa al n.31—
07/08/2009) allegato A n52 e pertanto non neccessitano di Attestato di Frestazione

Energeticain quanto locali adibiti a deposito & sprovyisti di impianto di riscaldamento

Le unita immokbilian identificate al NCEU MNovello (Cn) Fg 12, particells n.253 sub 1
categoria A4 e n 526 sub?, categoria D7, Loc. Plano, oggetto, oltre ad altre particelle, della

presente perizia, non appartengono ad una delle categorie di cui all'art.2 comma terzo lettere

a,b.c del decreto legislative n 192/2005 come modificato dall'art. 1 del decreto legislativo
26M1/06 n. 3117 lettere d.ef & come integrato dal decreto 26 giugno 2009 [linee guida
nazionall per la cerificazione energetica degli edifici in G.U. n. 158 del 10/07/09 Allegato A
numerc 2} e guindi non appartiene ad una delle categorie di cul all'art. 2 comma 5 della legge
regionale del Piemonte n 13 del 28/05/07 ed alla dispasizione attuativa della medesima di cui
alla deliberazione di giunta regionale 4 agostor 2009 n. 43-1196% (pubblicata su BU R 4°
supplemento al n 31-07/08/2009) allegata A n.52

Zon l'entrata in vigore della Legge dello Stato 03/08/2012 n. 30 pubblicata sulla
Gazzetta Ufficiale 03/08/2013 n. 181 nel caso di contratti di vendita, di trasferimenti di
immobili a titolo gratulto, di contratti di affitto & per la esposizione di annundg ralativi alla
compravendita, gli immobil] devono essere dotati di un attestato di prestazione energetica, al
sensi della Deliberazione della Giunta Regionale, Regionse Flemonte, 21 settembre 2015, n,
14-2118 recante Disposizioni in materda di attestazione della prestazione energetica degli
edifici in attuazione del D.Lgs 1892720052 & smi, del DFRE 7572013 & smi., del DN, 26
gilgno 2015 in materia di "Adeguamento del decreto del Ministro dello sviluppo economico 26
giugno 2009 - Linee guida nazionali perla cerdificazione energetica degli edifici" & deall articol]
39 commal, letterag)e e d0dellalr. 32015

MNe consegue che, per gli immobili oggetto di pignoramento che ai fini del trasferimento
necessitano di Attestato di Prestazione Energetica (NCEU MNovello Fg 12, p.253 subl 24 e
pA268 sub2, D7) l'arch. Elepa Prato ha provveduto a predisporre g trasmettere |0 data
15/03/2019 alla Regione Fiemonte — SIFEE - ARPE n. 2019 108028 0001 e n. 2019 108029

oooz (all. 45 e 48), da cui si desume che gli immaobili ricadono rispettivamente in Classe

s geamelirg marco festa = vig ezlo paroncin n 50 = 14700 asi) =
= cell 347 5835554 = marco@geomfastait = marco. mana festa@geopecit =

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

T2I78

Firmato Da: FESTA MARCO M ARIA Emesso Da: SRUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serial# 3h8ae5adadl 12609697 535dada97s 71



« Esecuzione lmmobiliare n* 912017 »

Energetica "F" con indice d| prestazione energetica globale parl a 23905 Kwh/ m? anno
(MCEW Movello Fg 12 p 253 sub 1 AM) e in Classe Energetica "E" con indice di prestazione
energetica globale pari a 302 62 Kwh/ m* anno (MCEU Movello FQ 12, p. 526 sub2, Df7) .

=i segnala che gli Attestati di Prestazione Energstica relativiagli immobili identificati al
NCEL Novello Fg.12, p.253 sub 1 e NCEU MNovello Fg. 12, p. 526 sub? hanno validita sino al
15/03/2029

I soffoscrtta, v canformita alle disposizioni confenute nel Verbale df acceffazione
incarico del 170418, ha notfficato tramite e-mall cerlificala in data 20003720758 copla della
nresente refazione di stima al legale rappresentante def credifors procedente _

N - c oo
I oché oo [ - oo d egale
rappresantants della _ tramife posta efeflronica

Affestaziont di invio denositate in allegato .

Non avendo rcevulo alcuna ossenvazione o confrodeduzions provvede al deposifo
dellalabarafo definitivo

[l tecnico scrivente nmane a disposizione per Ulterorn chianment, delucidazioni,
ossendazion ed accertamenti tecnici che 'Mlmo Sig.Giudice delllEsecuzione ntenesse
opportuni

Tanto si & relazionato a compimento dell' incarico ricevuto e in fede del vero sotto |l

vincolo del gia prestato giuramento:

Asti, 04 aprile 2019
In fede || CTLU

Geom. Marco Festa
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