TRIBUNALE CIVILE DI SCIACCA

'UFFICIO FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 17/2016

Oggetto: Consulenza Tecnica del Fallimento n. 11/2016

Lt T,

LOTTO ¢¢1” .

. “Quota di 1/24 di terreno sito in Santa Ninfa in Contrada Fontana dei
Grilli di Ha 00.42.90, annotata al Catasto terreni al Foglio di Mappa n. 4,
particella 7; %
Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Cerrone

- C.T.: Arch. Fonte Calogero

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Fallimento 11/2016

SOMMARIO

1. Dati catastali aggiomnati
2. Descrizione ed identificazione del bene
3. Det:errélinazrignre dél valore di mercato df;l bene o
4COHClu81_O m O U S & 3l .
Auegan B . .
¢ Foto Aerea dellarea
o Visura catastale _
o StddoCatstle
Circa i quesid posti il C.T. ¢ nelle condizioni di riferie ¢ sottoporre alla cortese ﬁ
ttnm del Sig. Giudice quanto séfue
1 DATI CATASTALI AGGIORNATI ADBIE i
Dgpo le opportune verifiche };;g;b;'};'A;'gé;{'z};;”;i;{}c}nt;;; &i Agrigento, | V

dell’identiﬁcazionc catastale aggiornata dell'immobile oggetto del pignoramento.

Unita immobiliare. Dati identificativi:

i (Terreno) Comune censuario : Santa Ninfa

Foglio 4: Part. 7, Qualita Vigneto C1 2, Ha 00.42.90, RD. 34,34, R.A. 13,29.
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Esecuzione Immobiliare 11/2016

Castelv trano 11 10/06/1971 proprleta pet 1/48 M
Dall esaméﬂdel 71;;:‘2%15&1 immobiliari rlsulta che 1’1n£n§bﬂé e per\enu‘co al suddetti
prgp;;;;;r;"};Q;u;a{;;;; Successione legittima del 26/02/1991 Vol. 163
G0\ S ke inclee che in visuza mom & dpowaca a propriet de 3/4
;e Stanuddbene AW w1 | I
2. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE
Il terreno & ubicato nella parte Sud del centro urbano del Comune di Santz
Ni};};“"é;i'gﬁal'e"'ésta";i}gg' 25 Km, ¢ ;Qgcisameme nella Contrada Fontana dei |
Grﬂh Esso ¢ ragglunglbﬂe dalla strada Provmclale Molinazzo, che conduce al]a |
;ni;;ttg, ha una superficie di mq 4.200 don] olird 1 vigntfo,

%Deylz'imzime urbanistica: Sulla base del certificato prot. n. 15420 rilasciato il

23/11/2017 dal Responsabﬂe dell'area servizi tecnici del Comune di Santa

Nlnfa sl attesta che in base al P.R.G. Approvato con D.A. N°47/DRU del

03/04/2000 con le modifiche e le presctizioni di cui al voto del Conslgho

Hag]i indici riportati dal CdU allegato.

3 DETERMINAZION E DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

:regionale deH‘Urbanisdca n°148 del 08/07/1999, l'area oggetto di stima 1'icade

in zona omogenea “E1” - Boschi la cui utilizzazione & regolata dai parametti e

Il pia probab]le valore ch tmercato del bene oggetto de]la presente si determma
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jmediante I’adozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di

Fuallimento 11/2016

accettate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,

* In pasticolure & opportuno considerare i seguenti metodi di stma: e
e Sintetico comparatlvom base‘“—;i“ ‘x.r.:‘ﬂore di mercato: basato sulla
B comparssione oot immobii avedti cassctecitiche sitilasi a quello in : "
“ oggetto ¢ dei <-1;1ali sono noti 1 prezzi di mercato;
. Ana]iti;)wper capit;]izzazione dei reddito: medi;;tc cap-i;ii_zzazione “
! del mr_eddito o del _c;.I-lone ai.-;f“';itto con ‘I-é..-(;;portune aggiunte e
detrazioni.
S1 ritiene opportuno, vista la tipologia del béne in oggettc;-l’z;‘p;;hAc;z;;; delv-
;netodo sntetico, per cui bisogaa scegliere un parametzo di raffronto tra quell | o _
- écomunemente:dottati nelu-(m:;ctmpo- dell’é-s;i;l;lg ed1h21o, ;éi..-.‘caso in esame si
ftiene. opportuno scegliere i et/ uadkals. Per Ts vicerca il sorcoscritto i ¢ -
;basato sul dati a sua disposizione ¢ sulla scorta’ diriviste specializzate; in
pasticolate & sato utilzzato 1 valore Agricolo Medio della Provincia di Trapani
RglonAgran 501, determinato dal Pronunciamento della Commissione | -
Provmmale no4 de l 0 ,5/02/2013 S ——— [ ey e
—Al fine ch ottenere il pit probablle valore dlmercato del lc;tto pet la Upch;lc;;;'i -
%rel:;tiva almVigneto si ottiene, in caso di espropriazion;un valore agricolo
medlo (anno 2013) € 15.500, 00 / Ha e pet la npologm relanva al vigneto.
A]la luce d1 quanto sopra esposto, tenuto Conto delle caratterlsﬂche estﬂnseci;; -
------ ed ir.;t;inseche“ del bene oggett(;hdi stjrn-a, :k:]hla res;p;- ;taro di coltur;:mc"l;- i _A _
_ évincoli ﬁ:rbanistici,”(;e]le condizion; generali in cul esso € ubicato, si ritiene equo

:ﬁssare il-prezzo-unitario € 12.000/Ha.
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Esecuzione Immobiliare 11/2016

S ztpeiﬁcz'e commerciale mq 4.290

Prezzo unitario seminativo arboreo = € 7 2 00 00/ Ha (€ 1 20/m q)

Szoz‘z‘zmemq4290x720€/mq €J 78400x7/24 €21450

(IeggCSI euro Dueccntoquattord1c1/50)
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‘!Ve“n;gono d1 seguito riportati, per una sintetica riepﬂogazior"le, la é;crizione d“el o
bere ed il valore ad esso atwibuito:
mmosiE | CONSISTENZA | VALORE |
sup. comm. 2;rda J‘ TIMATO
Quota di 1/24 di terreno sito in Santa Ninfa _
in_- Contrada Fontana dei Grilli di Ha _Mq 4.290 € 21450 |
00.42.90, annotata al Catasto terreni al -
Foglio di Mappa n. 4, pardc;wl—l;;,:m _ _-
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UFFICIO FALLIMENTARE A AT

FALLIMENTO n. 77/2016

- Oggetto: Consulenza Tecnica del Fallimento n. 11/2016

LOTTO “2”
“Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada Pontillo di Ha 01.97.70 annotata -
_al Catasto terreni al Foglio di Mappa n. 7 particelle 41-43-44-62;“
Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Cerrone

C.T.: Arch. Fonte Calogero
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Esecuzione Immobiliare 38/2008

SOMMARIO
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1. Dati catastali aggiornati

2. Descrizione ed identificazione del bene

3. Determinazione del valore di mercato del bene

4. Conclusiont

E;Allegati:

e Foto Aerea dell'area

e Visura catastale

e® Stralcio Catastale

Circa 1 quesitl post, il C.T. ¢ nelle condizioni di riferite e sottopotre alla cortese

éattcnzione del Sig. Giudice quanto segue:

1. DATI CATASTALI AGGIORNATI

=;iDopo le opportune verifiche presso 'Agenzia ‘del Territorio di Agrigento,

Hell’identiﬁcazione catastale aggiornata del’immobile oggetto del pignoramento.

Umta 1mmob1hare Dau 1dent1ﬁcat1v1 (I/ a//qgalo n1)

e i £ e B B 81 1 Bt 1 111 S S 1 81 4 4 1D e ¢ s o 2o = e e

(T erreno) Comune censuario : Santa Ninfa

Pogho i Part 41, Quahta AA — Seminativo Cl 4, Ha 00.83. 07 RD € 1287,

R.A. € 0,48; AB — Pascolo Cl 1, Ha 00.03.13 R.D.€0,48, R.A. €0,18;

Part 43 Quahta AA Seminativo Cl 4, Ha 00. 08 87 R.D. €1 37 RA €0 55

AB—IncoltoProd Cl // Ha 000523 R.D. € 0,08, RA. €008

Part 44 Quahta AA — Pascolo Cl 1, Ha 00.61. 98 RD.€9,60,R.A. €352, AB -

Incolto Prod Cl // Ha001612 R.D. €025 RA € 0,25;
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Fallimento 11/2016

i’art. 62 Qualita: Pascolo Arb. Cl U, Ha 00.19.30 R.D. € 6,98, R.A. € 4,98.

i

propncta per 1000/1000.

Da]l esame del reglstrl 1mmob1].1ar1 ﬂsulta che 1 terreni sono pervcnum al |

suddctto propnetano con atto pubbhco del 02/ 02/ 1984 rep. 6628 in Notar

Amabﬂe Vmcenzo registrato 11 21 / 02/1984 al n. 1005.

" . o TN o remern o v e s+ it AT £ 5 £ o1 e i o 51, I SO

2. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Il terreno e ubicato nella parte Nord del centro urbano del Comune di Santa

Nmfa dal quale chsta circa 3,00 Km, e precisamente ne]la Conr_rada Pontl]lo

Esso e ragglunglblle da una strada secondama asfaltata, che conduce alla S.8.119

p— ... = " o R 2 e —————

;Il lotto ha una superficie di mq 19.770 con coltura prevalente di tpo

Semﬁmtivo, in parte pascolo, pascolo arborato e incolto produm'vo.

Dm‘mazzone urbamsz‘zca Sulla base del certtﬁcato prot. n. 15420 rﬂasclato i

23/ 11/ 2017 dal Responsabﬂe de]l'area servizi tecnici del Comune di Santa

Ninfa si attesta che in base al PR.G. Approvato con D.A. N°47/DRU del

03/ 04/ 2000 con le modlﬁche e le prescrizioni d1 cui al voto del Con51gho

regmnale dell Urbamstlca n°148 del 08 / 07 / 1999 1aiea oggetto dJ stima 1’1cade ?

1n zona omogenea “E” - verde agrlcolo (V ed_1 CdU a]legato)

DETERMINAZIONE DEL VALORE D1 MERCATO DEL BENE

11 pia probabﬂe valore d1 mercato del bene oggetto della presente si deterrnma

:‘accertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,

mediante I'adozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di

estimo.
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Esecuzione Immobiliare 38/2008

In patticolare ¢ opportuno considerare i seguenti metodi di stima:

e Sintetico comparativo in base al valore di mercato: basato sulla

? comparazione con immobili aventi caratteristiche similari a quello in

oggetto e dei quali sono noti 1 prezzi di mercato;

e Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto con le opportune aggiunte e

detrazioni.

Sl ritiene opportuno, vista la tipologia del bene in oggetto 'applicazione del

metodo sintetico, per cui bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

comunemente adottati nel campo dell’esimo edilizio; nel caso in esame si

ritiene opportuno scegliere il mefro guadrato. Per la ricetca il sottoscritto si &

basato sui dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

iparticolare ¢ stato udlizzato il valore Agricolo Medio della Provincia di Trapani,

Regione Agraria n°1, determinato dal’ Propunciamento della Commissione

EIProvincia.le n°4 del 05/02/2013.

AI ﬁne dl ottenere il piu probablle valore di mercato del lotto, per la tlpologla

irclativa al seminaﬁvo, si ottiene, in caso di espropriazione un valore agricolo

mecho (anno 2013) € 6200 OO/ Ha, per la tlpologia relatlva al Pascolo €

4000 ,00/Ha, Pascolo arborato € 4200 OO/I-Ia e Incolto produttlvo €

3.500,00/Ha.

Alla luce d1 quanto sopra esposto, tenuto conto delle carattensﬂche estrinseche

fed intrinseche del bene oggetto di stima, della resa per ettaro di coltura, dei

ivincoli urbanistici, delle condizioni generali in cui esso ¢ ubicato, si ritiene equo
iﬂssare il prezzo unitario complessivo per l'intero lotto di € 5.000,00/Ha.
iSuperﬁfz'e commerciale mq 19.770
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Prezzo unitario Complessivo = € 5.000,00/Ha (€ 0, 50/mq)

Sz ottiene : mq 19. 770x€050 €9. 885 00

Fallimento 11/2016

‘ (1egges1 euro Novcmzlaottoccn toottan tacmquc/ 00)

4. CONCLUSIONIL.

N %Vengono di seguito riportati, per una sintetica riépﬂogazi;;;--l-a descrizio;;del
ibenc ) i o’ essoatm b_mto = = e ow
IMMOBILE CONSIS TEN ZA IVALORE
‘— SHp. 5&72777. lorda STIMATO
Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada |
Pontillo di Ha 01.97.70 annotata al Catasto |  Mq. 19.770,00 € 9-.:5’85, 00 I
teereni al Foglio di Mappa n. 7 particelle 41- _ -
s S — : :
Rlbcm X 23/03/20 = S ——
i HCTArCh Fome Calogerc.)_“
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TRIBUNALE CIVILE DI SCIACCA

' UFFICIO FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 171/2016

Google Earth

Oggetto: Consulenza Tecnica del Fallimento n. 11/2016
LOTTO «3»
| '?‘T'e'r'reﬁo sito in Santa Ninfa in Contrada Pontillo di Ha 02.73.60 annotata
 al Catasto terreni al Foglio di Mappa n. 7 particelle 45-71-389;«
Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Cerrone

C.T.: Arch. Fonte Calogero
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Esecuzione Immobiliare 38/2008

SOMMARIO

1. Dati catastali aggiomati

2. Descrizione ed 1denuﬁcaz1one del bene

3. Determinazione del valore di mercato del bene )
. Condusmm e -
éAHegati: g
e TFoto Aerea dell'area
° Vlsura catastale _. “
® Stralcio Catastale
Circa i quesid post, il C.T. & nelle condizioni di sifetire ¢ sottoporre alla cortese |
""""" moons 0 5. Gintios qoam sone
Dopo le opportune verifiche pessd)| Igéhaia del Terrtbrio di Agdgento,
Izdéll’identJﬁcazmne catastale aggiornata dell’lrnrn_oblle oggetto del pignoramento.
UmtalmmOblha;e Datlldenuﬁcamﬂ = | { v
(Tormn) (vlorI;;n.;;éx.l's;ar‘ivow: Senta Ninfa
Fogho 7 Part. 45, Quahta Pascolo Arborato Cl U, Ha 00. 13 60 R.D. € 4,92,
Part 71 Quahta AA Pascolo Cl 1, Ha 01.26.71 R.D. € 19,64, RA €.7,20; AB iiiiiii
— Incolto Prod. Cl // Ha 00. 24 24 RD. € O 38 RA €0,38;
““Part 389 Quahta AA —Pascolo Cl 1, Ha 00.79.68 R.D. € 12,35, R.A. € 4,53; AB
—IncoltoProd Cl// Ha 00.29.32, R.D. €O45 RA € 0,45; “
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Fallimento 11/2016

Lncestatario

propneta per 1000 / 1 OOO

Da]l esame del registrl nnmobiliari risulta che i terreni sono petvenuti al|"
|

suddetto proptietatio con atto in Notar Amabile Vincenzo del 14.02.1986 rep. |

9994, registrato i 05.03.1986 al 1. 813.

2. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Il tetreno ¢ ubicato nella parte Notrd del centro urbano del Comune di Santa

Nmfa dal quale chsta circa 3,00 Km, e precisamente nella Contrada Pontﬂlo

Esso e ragglunglblle da una strada secondarla non asfaltata, che conduce alla

Strada Comunale 1a Menta .

Il lotto ha una supetficie di mq 27.360 con coltura prevalente di tipo pascolo,

poi pascolo arborato e incolto produttivo.

besz‘z'nazz'om urbanistica: Sulla base del certificato prot. n. 15420 rilasciato il

23/ 11/2017 dal Responsabﬂe dell'area servizi tecnici deli Comune di Santa

Nlnfa si attesta che in base al P.R.G. Approwato con DA N°47/DRL del

03/ 04/ 2000 con le modlﬁche e le prescr121on1 di cui al voto del Conslgho

:ceglonale dell brbzmlstlca n°148 del 08 / 07 / 1999 l'area oggetto d1 stima ncade

in zona omogenea “E” - verde agncolo (V ed1 CdU allegato)

3 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE |

Il piv probabile valore di mercato del bene oggetto della presente si determina,

accertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,

mediante I'adozione det criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di

estimo:
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Esecuzione Immobiliare 38/2008

In particolare & opportuno considetare i seguenti metodi di stima:

e Sintetico comparativo in base al valore ch mercato: basato sulla

comparazione con immobili aventi caratteristiche simﬂari a quelloin

oggetto e dei quali sono noti i prezzi di mercato;

* Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del teddito o del canone di affitto con le opportune aggiunte e

detrazioni.

Si ritiene opportuno, vista la tipologia del bene in oggetto 'applicazione del

metodo sintetico, per cui bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

comunemente adottati nel campo dell’estimo edilizio; nel caso in esame si

ritiene opportuno scegliere il metro guadrato. Per la ricerca il sottoscritto si &

basato sui dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

particolare ¢ stato utlizzato il valore Agricolo Medio della Provincia di Trapani,

Regione Agraria n°1, determinato dal’ Pronunciamento della Commissione

Provmcmle n°4 del 05/02/2013

Al fine di ottenere 1l piu probabﬂe valore d1 mercato del 1otto per la tlpologla

relanva al Pascolo € 4000 OO/Ha, Pascolo arbotato € 4200 OO/Ha e

Incolto produttlvo € 3 500 00 / Ha

,.,J ————

A]la Iuce dl quanto sopra esposto tenuto conto delle caratteristiche estrinseche

fcd intrinseche del bcnc oggetto di sﬁma, della resa pet ettaro di coltura, dei

vincoli urbanistici, delle condizioni generali in cui esso ¢ ubicato, i ritiene equo

fissare il prezzo unitario cornplessivo per l'intero lotto di € 4.000,00/Ha.

5 upe;ﬁfze commerciale mq 27.3 6 0

Pre{qo unitario Comp/eﬁwo =€3. 900 00/ Ha (€ 0 40/mq)

Sz ottiene : mq 27360 x € 0,40 = € 10.944,00

4
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Faltimento 11/2016

(leggesi euro Diecimilanovecentoquarantaquattro/00)

4 CONCLUSIONI

Vengono di seguito riportati, per una sintetica nepﬂogazmne la descrlzlone del

bene éd il i;';llore ad es;;-;t;ﬁbmto A
—. &;]:lOBILE - CO]\TS IAY TEI\TZA . V/LLORE .
i sup. comm. /orda “:.TTIMA TO

Teeno sito in Santa Ninfa in Conrada| " N

ol di F1a 027360 amnoais ot Gatso | Mg, 27360 | €10.944,00 |
terreni al Foghio di Mappa n. ;;articellc o] o e Y
71-389. w - _

: Rlbera, i 23/03/2018 o _ -
A H C_TArChFOH;C Ca_log Cro - S
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TRIBUNALE CIVILE DI SCIACCA

UFFICIO FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 171/2076

Oggetto: Consulenza Tecnica del Fallimento n. 11/2016

LOTTO “4”
~ “Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada Pontillo di Ha 00.06.80 annotata
“al Catasto terreni al Foglio di Mappa n. 7 particella 142; < |
Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Cerrone

C.T.: Arch. Fonte Calogero

| Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata oghi
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Fallimento 11/2016

SOMMARIO

i 1. Dati catastali aggiornati

2. Descrizione ed identificazione del bene

3. Determinazione del valore di mercato del bene

4. Conclusioni

éAll(:gati:

o TFoto Aerea dell'area

e Visura catastale

e Stralcio Catastale

Circa i quesiti posti, il C.T. ¢ nelle condizioni di riferire € sottoporre alla cortese

attenzione del Sig. Giudice quanto segue:

SR S
I

1 DATI CATASTALI AGGIORNATI

Dopo le opportune verifiche presso lAgenzla del Tetritorio di Agngento

dell’identiﬁcazione catastale aggiornata dell'immobile oggetto del pignoramento.

Unita immobiliare. Dati identificativi:

(Terreno) Comune censuario : Santa Ninfa

Poglio 7: Part. 142, Qualita: Pascolo Cl 2, Ha 00.06.80 R.D. € 0,70, R.A. € 0,39,

propneta pet 1000/1000

Da]l esame del registri immobiliari risulta che i terreni sono penenuu al

isuddetto proprietario con atto in Notar Amabile Vincenzo del 14.02.1986 rep.

9994, registrato il 05.03.1986 al n. 813.
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Fallimento 11/2016

2. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Ninfa dal quale dista citca 3,00 Km, e precisamente nella Contrada Pontllo.

I1 tetreno ¢ ubicato nella parte Nord del centro urbano del Comune /di Santa|

Nmfa si attesta che in base al PR.G. Approvato con DA N°47/ DRU del

Esscf;_;;gg;ﬁgli;h;_";i;";;";;};;i;;;;;;dma non asfaltata, che conduce alla ”’
Strada Comundle Ja Menta; 1 loto ha una superficie di mq 680 con colura |
premlente ) . PaSCOh.). S — T o T — S S
.im‘mazz'o;;;;;a;zzlrfz'm: gulla b9-.SC del “certile.cato -I;rot. n. 15420 rﬂa-s“(-:-i‘;t“;wﬂ

.“‘.23/ 11/2017 dal Responsabﬂe dell'area servizi tecnici del Comune di Santam

03/04/ 2000 con le modifiche e le prescrizioni di cui al voto del Consiglio

reglonale dell Urbanlsﬂca n°148 del 08 / 07 / 1999, l'area oggetto ch stima mcade

1n zona omogenea “E” - verde agrlcolo (V edi CdU allegato)

3 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

Il pit probablle Valme d1 mercato del bene oggetto della presente si determina,

'accertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,

jrnediante I’adozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di

comparazione con immobili aventi caratteristiche similati a quello in

oggetto e dei quali sono noti i prezzi di mercato;,

estimo.
In particolare ¢ opportuno considerate i seguentd metodi di stima:
e Sintetico comparativo in base al valore di mercato: basato sulla

¢ Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto con le opportune aggiunte e

detrazioni.

’1
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Fallimento 11/2016

81 titiene opportuno, vista la tipologia del bene in oggetro 'applicazione del

metodo sintetico, per cui bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

comunemente adottati nel campo dell’estimo edilizio; nel caso in~esame si

titiene opportuno scegliere il metro guadrato. Per la ricerca il sottoscritto si &

basato sui dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

:’particolare ¢ stato utlizzato il valore Agricolo Medio della Provincia di Trapani,

Regione Agraria.n®1; determinato dal Pronunciamento della Commissione

Provmcmle n°4 del 05 /02/ 201 3.

Al fine di ottenere il pit probablle Valore di mercato del lotto, per la tipologia

relatna al Pascolo € 4.000 OO/Ha

A]la luce di quanto sopra esposto, tenuto conto delle caratteristiche estrinseche

_éd intrinseche del bene oggetto di stima, della resa per ettaro di coltura, dei

ﬁncoh urba;;tla dell;.n;;ldlgl-;;wgenerah in cul esso ¢ ubicato, si ritiene equo
'''' fissare il prezzo wnitario complessivg perlibierd loteo di € 4.000,00/Ha. |
Supeiﬁm mmmem'a/e; mq 6 80
Pre:{zo unitario Comp/emw = € 4.000 00/ Ha (€ 0 40/mq)
- S i ottiene : mq 680 x€ 0,40 =€272,00 _ - _ —
[ (Ieggcsx euro Dueccntosettantadue/OO) "

4
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4 CONCLUSIONI.

Fullimento 11/2016

Vengono dJ seguito riportati, per una sintetica r1ep1logamone la descnzlone del

bene ed il valore ad esso attribuito:

IMMOBILE

CONSISTENZA

sup. comm. lorda

STIMATO

Tetrreno sito in Santa Ninfa in Contrada

Pontillo di-Ha 00.06.80 annotata al Catasto

Mq. 680

VALORE

€ 272,00

terreni al Foglio di Mappa n. 7 particelle 142

Ribera, Ii 23/03/2018
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TRIBUNALE CIVILE DI SCTACCA

'UFFICIO FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 171/2016

Oggetto: Consulenza Tecnica del Fallimento n. 11/2016

LOTTO “5”
~ “Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada Pontitlo di Ha 00.09.70 annotata -
al Catasto terreni al Foglto di Mappa“n.” 7 pdrti’célla 112,
Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Cerrone

~ C.T.: Arch. Fonte Calogero
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Esecuzione Immobiliare 38/2008

SOMMARIO

1. Dati catasralﬂl: ;gigiorglértrir A ‘ “
2. Descrizione ed identificazione del bene |
3. De;ermina;i-c;ﬁ; éd Valore-;ﬂi mc-rcato del bene "'
4C0ndu Slom p— _ N -
Allegatl _ ~

e “Foto Actea dell'area

_ [ Vis;n‘a catastale _ _ _

""" e Stralcio Catsstale

Circa i queit postl, 1 G.T. & nelle condizioni d sifeire ¢ sortoporee alla corese |
at_ten21onedel -Sié. Gludlce _quanto segue: I

1. DATI CATASTALI AGGIORNATI

;Dopo le opportune verifiche presso l'Agenzia /del Territorio di Agtigento,

dell’identificazione catastale aggiornata dell’immobile oggetto del pignoramento.

Unita immobiliare. Dati identificativi:

T(T erreno) Comune censuario : Santa Ninfa

Fogho 7: Part. 112, Quahta Pascolo CI 1, Ha 00.09.70 R.D. € 1,50, RA € 0,55;

propneta pet 1000/1000

Dall esame del registri 1mmobﬂ1ar1 risulta che 1 terreni sono peﬂ enutd al

isuddetto proprietario con atto in Notar Amabﬂe Vincenzo del 14.02.1986 rep.

0994, registrato il 05.03.1986 al n. 813,

2
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Fallimento 11/2016

2. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

'll terreno ¢ ubicato nella parte Nord del centro urbano del Comune di Santa

Nmfa dal quale dlsta circa 3,00 Km, e precisamente nella Contrada Pontillo. .

-Esso e ragglungibﬂe da una strada secondana non asfaltata, che conduce alla

Strada Comunale la Menta; il lotto ha una superficie di mq 970 con coltura
prevalente di tipo pascolo. .
éDe.rtz';m:zz'ane urbanistica: Sulla base del certificato prot. n. 15420 rilasciato il

Q3/ 11/2017 dal Responsabﬂe dell'area servizi tecnici del Comune di Santa

Nmfa sl attesta che in base al PR.G. Applovato con DA N°47/ DRU del

03/04/2000 con le modifiche e le prescrizioni di cui al voto del Con51gho

reglonale dell'Urbanistica n°148 del 08/07/1999 l'area oggetto di stima ricade

m zona omogenea “E” - verde agrlcolo (Vedi CdU a]legato)

3 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

Il pia probabile valore di mercato/del bene oggetto, della-presente si determina,

accertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso, |

mediante 'adozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di |

estimo.

In partcolare ¢ opportuno considerare 1 seguenti metodi di stima:

e Sintetico comparativo in base al valore di mercato: basato sulla

comparazione con immobili avent caratteristiche simnilati a quello in

oggetto e dei quali sono noti 1 prezzi di mercato;

* Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto con le opportune aggiunte e

detrazioni.

3
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ognl
npubbhcazmne o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecuzione Immobiliare 38/2008

Sl ritiene opportuno, vista la tipologia del bene in oggetto I'applicazione del

metodo sintetico, per cui bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

ekt b e 1 184 S 11 e 18 4R 1 2 A 1 A et 4 e e e 1 e o £ P e s o s 1 s

comunemente adottati nel campo dell’estimo edilizio; nel caso in esame| si

ritlene opportuno scegliere il metro guadrato. Per la ticerca il sottoscritto si €

basato sul dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

:particolare ¢ stato utlizzato il valore Agricolo Medio della Provincia di Trapani,

Reglone Agrarla n°1 determinato dal Pronunciamento della Commissione

Provmcmle n°4 del 05/02/2013 .
Al ﬁn-e_ di o_ttenex;e ;1 plu .“p;-obabﬂé.-; alore di -r;f.:mlmcato del lotto, per la uéologluam
Wérelativa al Pascolo € 4.000,00/Ha.
— éAIla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto delle car;;;é;sﬁche estrinseche _
ed inrinseche del bene oggetto di stims, della sesa per ettaro di coltura, dei
vmcoh urbamsucl,delle condizioni generali in cui esso ¢ ubicato, si ritiene equo
Hssase il prezzo unitasio complessivg perintérd lorra di € 4.000,00/Ha.
.S upe/f cie commerciale mq 970
Prer{zo unitario Coz@/eﬁzvoi— €4.000, 00/ Ha (€ 0 40/mq)
52 ;)Z;WW . 97_0 ;€é40 €388 " - : B e
: - - (IngCSI euro TI'CCCIItOOttaHtOttO/OO) . | ‘

4 |
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4. CONCLUSIONL.

bene ed il valore ad esso attribuito:

Fallimento 11/2016

Vengono di seguito riportati, per una sintetica tiepilogazione, la desctrizione del

IMMOBILE

CONSISTENZA

VALLORE
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TRIBUNALE CIVILE DI SCTACCA

'UFFICIO FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 11/2016

OggettO' Consulenza Tecnica del Fallimento n. 11/2016

LOTTO “6»

* “Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada Pontillo di Ha 04.05.68 annofata

 al Catasto terreni al Foglio di Mappa n. 8 particelle 92-96-97-316-318-320% ||~ ||
Giudice Delegato: Dottssa Francesca Cerrone

|C.T: Arch. Fonte Calogero

; Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ognl
npubbhcazmne o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Fallimento n°11/2016

SOMMARIO

[ 1. Dati catastali aggiornati

1 2. Descrizione ed identificazione del bene

' 3. Determinazione del valore di mercato del bene

4. Conclusioni

Allegatl

e Foto Aerea dell'area

e Visura catastale

® Stralcio Catastale

Circa i quesiti posti, il C.T. ¢ nelle condizioni di riferire e sottoporre alla cortese |

attenzione del Sig. Giudice quanto segue:

1. DATI CATASTALI AGGIORNATI

bopo le opportune verifiche presso I'Agenzia /del Territorio di Agrigento,

Unita immobiliare. Dati identificativi:

;de]l’identiﬁcazione catastale aggiornata dell'immobile oggetto del pignoramento.

-

(Terreno) Comune censuario : Santa Ninfa !

Foglio 8: Part. 92, Qualita: AA Seminativo Cl 3, Ha 00.65.22 R.D. € 18,53, R.A.

€ 10,10; AB — Pascolo Cl 1, Ha 00.02.17 R.D. € 0,34, R.A. € 0,12, AC — Incolto

produttlvo Cl//,H200.07.51 RD.€0,12R.A. € 0,12;

Part. 96 Qualita: Seminativo Cl 3, Ha 01.20.50, R.D. € 34,23, RA € 18,76,

[ A

Part. 97 Qua]ité: Seminativo Cl 3, Ha 00.71.00 RD.€20,17, R.A. € 11,00,

AB PascoloCH Ha 00.08.79 R.D. € 1,36, R.A. € 0,50

Part. 316, Quahta AA Seminativo Cl 3, Ha 00.02.29 R.D. € 0,65, R.A. € 0,35;

2
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Part 320 Quahta Sermnatlvo Cl 3, Ha 01 06. 65 R.D. € 30, 29 RA € 16,52;
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Fallimento 11/2016

;Part. 318 Qualité: Seminativo Cl 3, Ha 00.66.65, R.D. € 18,93, R.A. € 10,33;

proprieté per 1000/1000.

Dall’esame dei registri immobiliari risulta che i terreni sono pervenut al

?suddetto proprietario con i seguenti atti pubblici:

F 8 paft. 92/ del 19.02.1988 rep. 14309 Notaio Amabile Vincenzo registrato i |

b7.o3.1988 al 0. 404:

F 8 part. 96 del 02/02/1984 rep. 6628 Notaio Amabile Vincenzo reg. il

21.02.1984 al n°1005;

F 8 part. 97 del 26/07/1984 rep. 7237 Notaio Amabile Vincenzo reg. il

13 08.1984 al n°3791

F 8 partlle 316 318 320 del 16/01/1992 rep. 20996 Notaio Anmbale con sede

a Castelvetrano reg. 11 03.02.1992 al n°327

Ninfa, dal quale dista circa 3,5 Krn, e precisarnente nella Contrada Pontillo a

2. DESCRIZIONE ED IDENTIF ICAZIONE DEL BENE

Il terreno e ub1cato nella parte Nord del centro mbano del Comune di Santa

:k:j.rca 1,5 Km nella parte Sud-Est del Comun di Gibellina; esso ¢ raggn.mglblle

da una strada secondaria non asfaltata, che conduce alla Strada Statale n°188

Il lotto ha una superﬁcie di mq 45.078 con coltura prevalente di Seminativo,

i)oi pascolo ed incolto produttivo.

éDestz'ﬂazz'am urbanistica: Sulla base del cerdficato prot. n. 15420 rilasciato il

23/ 11/2017 dal Responsab]le dell'area servizi tecnici del Comune di Santa

Ninfa, si attesta che in base al P.R.G. Approvato con D.A. N°47/DRU del

3
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b3/ 04/2000 con le modifiche e le prescrizioni di cui al voto del Consiglio

1eg1onale dell' Urbamstlca n°148 del 08/07/ 1999 l'area oggetto di stima ncade

o W WIS By

1n zona omogenea “E” - verde agrlcolo (Vedi CdU allegato).

3 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

Il piu probabxle valore di mercato del bene oggetto della presente si determina,

accertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,

mediante ’adozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di

estimo.

In particolare € opportuno considerate 1 seguenti metodi di stima:

e Sintetico comparativo in base al valore di mercato: basato sulla

comparazione con immobili avend caratteristiche similari a quello in

oggetto e dei quali sono noti 1 prezzi di mercato;

¢ Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto con le opportune aggiunte e

detrazioni.

51 rittlene opportuno, vista la tipologia del bene in oggetto I'applicazione del |

metodo sintetico, per cui bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

i
!

it:omunemente adottati nel campo del’estimo edilizio; nel caso in esame si

ritiene opportuno scegliere il metro guadrato. Per la ricerca il sottoscritto si &

basato sui dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

particolare ¢ stato utlizzato il valore Agricolo Medio della Provincia di Trapani,

Regione Agraria n°1, determinato dal Pronunciamento della Commissione

Provinciale n°4 del 05/02/2013.

Al fine di ottenere il piti probabile valore di mercato del lotto, per la tipologia

4
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Fallimento 11/2016

relanva al Seminativo € 6.200,00/ Ha, Pascolo € 4.000,00/Ha, e Incolto

produttlvo € 3.500,00/Ha.

ﬁlla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto delle caratteristiche estrinseche

ed intrinseche del bene oggetto di stima, della resa per ettaro di coltura, dei

vincoli urbanistici, delle condizioni generali in cui esso ¢ ubicato, si ritiene equo

fssare il preszo unitario complessivo per lintero lotto di € 6.200,00/Ha.
S ﬂperjz'cz';;mmem'a/e mq 45.078 “‘
Prez:go unitario Comp/emz;o = €6.200, 00/ Ha (€0 62/ mq)
S7 ottiene : mq 45.078 x €0, 62 €27 948,00 _ _
_‘ (Ieggew euro VcntzsettchIanovec;;t;c_;l;arantotto/00)
4. CONCLUSIONL.
éVengono di seguito riportati, per una sintetica riepilogazione, la descrizione del
bene edil vlore ad esso arsbuite B
IMM(;;HLE CONSISTENZA VALORE
sup. comm. lorda STIMATO W
P C(;nm‘;a SRS | S — -
Panilo ai Fa 040575 st a1 Gussio | Mq. 45.078 | €.27.948,00 "
tmcmalFong d’szpan szmce”c 92 S Wl s & -
96-97-316-318-320 -

Ribera, 1i 23/03/2018

Il C.T. Arch. Fonte Calogero
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TRIBUNALE CIVILE DI SCIACCA

UFFICIO FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 11/2016

.

Oggetto: Consulenza Tecnica del Fallimento n. 11/2016

LOTTO «“7”
“Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada Pontillo di Ha 03.33.50 annotata
al Catasto terreni al Foglio di Mappa n. 8 particelle 98-100-130-132
Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Cetrone

C.T.: Arch. Fonte Calogero
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SOMMARIO
1. Dasi catatali sggiommati
2. I;;scrizione ed identificazione del bene _
'3, Determinazione del valore di mercato del bene
4 Condtusioni
Allegatl
e Foto Aetrea dell'area _ - M
o Viuscwsde
e Stralcio Catastale I
Circa i quesiti posti, il C.T. & nelle condizioni di riferire e sottoporre alla cortese
%attenzione del Sig. Giudice quanto segue:
Popo le opportuI;e verifiche presso I'Aé;nzia del Territorio di Agrigento,
deﬁ;iAéndﬁc;;i;ne cat;"c;de aggic;fnata dell’immobile oggetto del pignorarr;ento. _
Unith immobiliare, Dat identificativic
(Trrreng) Comune censuatio : Santa Ninfa ni
Foglo 8 Part, 98, Qualitk AA Seminativo C13, Ha 007272 RD. € 2066, RA.
€ 11,27;‘21;__”1;;;010 Cl1, Ha 00.04.98 R.D. € 0,77, R.A. €m0,28; “ :
:Part. 100 Qualita: Pascolo Cl 1, Ha 00.71.70,. RD.€11,11, RA€ 4,07,
Part. 130 Qualith: AA Seminativo Cl 3, Ha 01.37.14, RD. € 38.95, RA| € 21,25\ |
AB Pascolo C11, Ha 00.43.56, RD € 675, RA. € 2,47; ‘
Part. 132, Qualita: Pascolo arborato Cl U, Ha 00.03.40 R.D. € 1,23, R.A. € 0,88;
2
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B ———

propneta per 1000/ 1000.

Dall’ esame del registri nnmobﬂiam msulta che 1 terreni sono pervenuti al

!suddetto proprietario con i seguent attl pubblici:

F 8 part 98 rep. 6855 Notaio Amabile Vincenzo registrato 11 16.03.1984 al n.

241 8;

F/ 8 P 100 del 11/06/1987 rep. 12926 Notaio Amabile Vincenzo reg. il

23 06.1987 al n°2222;

F 8 part. 130 132 del 02/02/1984 rep. 6628 Notaio Amabﬂe Vincenzo reg. ﬂ

21 02.1984 al nolOOS

F. 8 part.lle 316—318—320 del 16/01/1992 rep. 20996 Notaio Annibale con sede

a Castelvetrano reg. il 03.02.1992 al n°327

2. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Il terreno ¢ ubicato nella parte Notd del centro urbano-del Comune di Santa

Ninfa dal quale dista circa 3,5 Km, e precisamente nella Contrada Pontillo a

circa 1 5 Km ne]la parte Sud Est del Comun di Glbelhna €sso ¢ ragglunglblle

da una strada secondarla non asfaltata che conduce alla Strada Statale n°188

h lotto ha una superficie di mq 33.350 con coltura prevalente di Seminativo,

'poi pascolo e pascolo atbotato.

Deﬂ‘mazzoﬂe urbanistica: Sulla base del certificato prot. n. 15420 ' rilasciato il

23/ 11 /2017 dal Responsabﬂe dell'area servizi tecnici del Comune d1 Santa

Ninfa, si attesta che in base al P.R.G. Approvato con D.A. N°47/DRU del

D3/ 04/2000 con le modifiche e le prescrizioni di cui al voto del Consiglio

regionale dell'Urbanistica n°148 del 08/07/1999, l'area oggetto di stima ricade

3
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ln zona omogenea “E” - verde agricolo. (Vedi CdU allegato).

3 DETERMINAZION E DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

Il pit probabﬂe valore di mercato del bene oggetto della presente si determina,

'gaccertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,

mediante Padozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di

estimo.

In particolare & opportuno considerare i seguenti metodi di stima:

=

o Sintetico comparativo in base al valore di mercato: basato sulla

comparazione con immobili aventi caratteristiche similari a quello in

oggetto e dei quali sono noti i prezzi di mercato;

e Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto con le opportune aggiunte e

detrazioni.

Sl ritiene opportuno, vista la tipologia del bene in oggetto T'applicazione del

metodo sintetico, per cui bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

comunemente adottati nel campo dell’estimo edilizio; nel caso in esame si

ritiene opportuno scegliere il metro guadrato. Per la ricerca il sottoscritto si &

basato sui dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

Eparticolare ¢ stato utilizzato il valore Agricolo Medio della Provincia di Trapani,

Regione Agraria n°1, determinato dal Pronunciamento della Commissione

Provmcmle n°4 del 05 / 02/2013.

éAl fine di ottenere 11 pit probablle valore di mercato del lotto, per la mpologla

relativa a.l Seminativo € 6.200,00/ Ha, Pascolo € 4.000,00/Ha, e Pascolo

arborato € 4.200,00/Ha.

4
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Alla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto delle catatteristiche estrinseche

ed intrinseche del bene oggetto di stima, della resa per ettaro di coltura; det

vincoli urbanistici, delle condizioni generali in cui esso ¢ ubicato, si ritiene equo

hssare il prezzo unitario complessivo per l'intero lotto di € 6.000,00/Ha.

S uperf ce mmmema/e mq 33.350

Pre«o unitario Comp/emw = €6.000 00/ Ha (€ 0,60/ mg)

S7 ottiene :mq 33.350 x € 0, 60 €20 010,00

(Ieggesz euro Ven t1m1lad1ec1/ 00)

4. CONCLUSIONL.

Vengono di seguito riportati, per una sintetica riepilogazione, la descrizione del

bene ed il valore ad esso attribuito:

IMMOBILE CONSISTENZA VAILLORE

sup. comm. lorda STIMATO

 Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada

 terreni al Foglio di Mappa n. 8 particelle 92-

: Pontillo di Ha 04.05.78 annotata al Catasto Mq. 33.355 € 20. 010,00

96-97-316-318-320

Ribera, li 23/03/2018

I C.T. Arch. Fonte Calogero
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TRIBUNALE CIVILE DI SCIACCA

UFFICIO FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 11/2016

Oggetto: Consulenza Tecnica del Fallimento n. 11/ 2016

LOTTO “8»
“Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada Pontillo di Ha 00.14.00 annotata
al Catasto terreni al Foglio di Mappa n. 8 particella 64

Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Cerrone

C.T.: Arch. Fonte Calogero
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SOMMARIO

1. Dad catastah aggiomaé « TADIE
2 Dmescrizione ed identiﬁcazioné élél bene 7 E
>>>>> 3, Deéenrﬁllaz»i;ﬁe del valote di mercato del bene
_i | 4. Conclusi;ni
....... Megati:
e Foto Aerea dell'area
. Vist;ré_ éatastale I— * _
e Stralcio Catas;;i—t;
Cl;cal quesmp:)stt, il C.T. ¢ nelle cond.121on1 d.t -r_i_f_érire e sottoporte alla cortese
attenzmnedelSlgGludlce quanto segue:
1. DATI CATASTALI AGGIORNATI |~
EiDopo _leopportune ve—rlﬁche: presso I'Agenzia /del Territorio di Agtigento,
idell’identiﬁcazione catastale aggiornata dell’imr;obile oggetto del pignoramento. |
Unita immobiliare. Dati identificativis
(Tireng) Cormune censuario - Santa Ninfa
* Foglio & Part. 64, Qualiti: Incolto produttivo Cl U, Ha 001400 RD. € 022,

R.A. €022,

propriet per 1000/1000.

Dall’esame dei registri immobiliari risulta che i terreni sono pervenut al

Intestatario: |

4181, registrato-il 20.10.1981 al n. 3929.
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2. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

11 terreno ¢ ubicato nella parte Notd del centro urbano del Comune di Santa

Ninfa dal quale dista circa 3 00 Krn, e precisamente nella Contrada Pontillo e

prospetta su]la Strada Statale 188.

Il lotto ha una superﬁcle ch mgq 1.400 con coltura incolto produttivo.

Destinagione unrbanistica: Sulla base del certificato prot. n. 15420 rilasciato il

2.3/ 11/2017 dal Rcsponsabile dell'area servizi tecnici del Comune di Santa

,Nmfa si attesta che in base al P.R.G. Approvato con D.A. N°47/DRU del

03/04/2000 con le rnodiﬁche e le prescrizioni di cui al voto del Consiglio

reglonale dell'Urbanistica n°148 del 08/07/1999, I'area oggetto di stima ricade

1n zona omogenea “E” - Verde agrlcolo (Vedi CdLI a]legato)

3 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

Il pit probabﬂe valore dl mercato del bene oggetto della presente si determina,

?ccertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,

mediante adozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di

estimo.

In particolare ¢ opportuno considerare 1 seguenti metodi di stitna:

e Sintetico comparativo in base al valore di metcato: basato sulla

comparazione con immobili aventi caratteristiche similati a quello in

oggetto e dei quali sono noti i prezzi di mercato,

¢ Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto con le opportune aggiunte e

detrazioni.

3
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Sl titiene opportuno, vista la tpologia del bene in oggetto I'applicazione del

irnetodo sintetico, per cui bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

comunemente adottati nel campo dell’cstlmo edilizio; nel caso im esame si

ritiene opportuno scegliere il metro guadrato. Per la ricerca il sottoscritto si &

basato sul dati a sua disposizione e sulla scorta di tiviste specializzate; in

partlcolare ¢ stato ut]hzzato il valore Agricolo Medlo della Provincia di Trapani,

Regione. Agraria-n°1l, determinato dal Pronunciamento della Commissione

Provinciale n°4 del 05/02,/2013.

Al fine di ottenere i piu probabile valore di mercato del lotto, per la tipologia

Incolto produttivo € 3.500,00/Ha.

Alla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto delle caratteristiche estrinseche

:cd intrinseche del bene oggetto di stima, della resa per ettaro di coltura, dei

vincoli urbanistici, delle condizioni generali in cui esso € ubicato, si ritiene equo

é.ﬁssau:e il prezzo unitario complessivo pet l'intero lotto di € 3.500,00/Ha.

S uperficte commerciale mq 1. 400

S S o

Prezzo unitario Comp/em;/o = €3.500,00/Ha (€ 0, 35/mq)

Sz ottiene : mq 7 400 x € 0,35 = €490,00

I

(leggesi euro Qu ttrocentonovanta / 00)
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Vengono di seguito riportati, per una sintetica riepilogazione, la descrizione del

bene ed il valore ad esso attribuito:

IMMOBILE

Myq. 1.400

CONSISTENZA VALORE
sup. comm. lorda STIMATO
Teremo sio_{a.faata Niats in Coatrada|
Pontillo diHa 00.14.00 annotata al Catasto - 00

terreni al Foglio di Mappa n. 8 particella 64

Ribera, Ii 23/03/2018

I1 C.T. Arch. Fonte Calogero
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TRIBUNALE CIVILE DI SCIACCA

UFFICIO FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 77/2016

Oggetto: Consulenza Tecnica del Fallimento n. 11/2016

LOTTO “9”

“T erréno sito in Santa Ninfa in Contrada Pontillo di Ha b4.23. 76 annotata
al Catasto terreni al Foglio di Mappa n. 8 particelle 134-136-137-139-155-
15 6—208-2 78
Giudice Delegato: Dott.séa Francesca Cerrone

C.T.: Arch. Fonte Calogero
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SOMMARIO

1. Dati catastali aggiornati

2. Descrizione ed identificazione del bene

3. Determinazione del valore di mercato del bene

4. Conclusioni

Allegatl

e Foto Aerea deﬂ area

® Visura catastale

e Stralcio Catastale

attenzione del Sig. Giudice quanto segue:

Circa 1 quesiti posti, il C.T. ¢ nelle condizioni di riferire e sottoporre alla cortese

1. DATI CATASTALI AGGIORNATI

Dopo le opportune verlﬁche presso 1'Agenzia del Territorio di Agrigento,

aell’identiﬁcazione catastale aggiornata dcﬂ’immobﬂe oggetto del pignoramento.

Umta 1mmob111are Dat1 identificativi:

(T em’no) Comune censuario : Santa Ninfa
l

Fogllo 8: Part 134 Qua_hta Pascolo Cl 1, Ha 00.19.70 R.D. € 3,05, RA € 1,12;

Part. 136, Qualta Pascolo arborato Cl U, Ha 00.34.00 R.D. € 12,29, RA € 8,78;

Part 137, Quahta AA Seminativo Cl 3, Ha 00.19.52 R.D. € 5,54 R.A. €3,02, AB_ |

Pascolo Cl1,Ha 00.07.38 R.D. € 1,14 R.A. € 0,42,

Part 139, Quahta AA Seminativo Cl 3, Ha 01. 49 96 R.D. € 42,58 R.A. € 23,23,

AB Pascolo Cl 1, Ha 00.35.10 R.D. € 5,44 R.A. € 1,99,

iPart. 155, Qualita: Seminativo Cl 3,Ha 00.00.76 R.D.€ 0,22 R.A. € 0,12;

7 |
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ognn

rlpubbllca2|one o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Fallimento 11/2016

§Pz&rt. 156, Qualité: Seminativo Cl 3, Ha 00.18.60 R.D. € 5,28 R.A. € 2,88,

Part 208 Quahta AA Seminativo Cl 3, Ha 00.58.70 R.D. € 16 67 RA € 9,09,

AB Uliveto Cl 1, Ha 00.13.60 R.D. € 10,89 RA €8 43 AC Incolto produtttvo

Ha000365 R.D. €006RA 0,06;

Part. 278, Qualita: AA Seminadvo Cl 3, Ha 00.42.96 R.D. € 12,20 R.A. € 6,66,

AB Uliveto Cl 1, Ha 00.07.31 R.D. € 5,85 R.A. € 4,53, AC Pascolo Cl 1, Ha

0011 15.RD. € 1,73 RA 0,63, AD Incolto produtmo Ha 00.01.43, R.D. €

002 RA 0,02.

proprieta per 1000/1000.

Dall’esame dei registri immobiliari risulta che i terreni sono pervenuti al

suddetto proprietario coni seguenti atd pubblici:

F. 8 Part. 134 dd 02/02/1984 rep. 6628 in Notar Amab]le Vincenzo, reg15trato

11 21.02.1984 al n. 1005;

F 8 Part. 136-137—139—155 del (14/02/1986" rep. 9994 1in Notar Amabile

zgVincenzo registrato il 05/03/1 986 al n°813;

F 8 part 156- 208 278 del 28/06/1990 rep. 18618 in Notar Amabﬂe Vincenzo,

reglstrato Jl 09/07/1990 al n°984.

2 DESCRIZIONE ED IDEN TIFICAZIONE DEL BENE

Il terreno ¢ ubicato nella parte Nord del centro urbano del Comune di Santa

Ninfa, dal quale dista circa 3,00 Km, e precisamente nella Contrada Ponti]lo

i;caggiungibile da una strada non asfaltata che conduce sulla strada Comunale La

Menta. Il lotto ha una superficie di mq 42.376 con coltura principale a

Seminativo, pei Uliveto, incolto produttivo, pascolo e pascolo arborato.

3
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:éDexz,‘z'nazz'one urbanistica: Sulla base del certificato prot. n. 15420 rilasciato il

23/ 11/ 2017 dal Responsabile dell'area servizi tecnici del Comune di Santa

Nmfa si attesta che in base al P.R.G. Approvato con D.A. N°47/DRU! del

03/ 04/ 2000 con le modifiche e le prescrizioni dl cui al voto del Cons1gho

Ieglonale dell' Urbanlsnca n°148 del 08/07/1999, l'area oggetto di stima rlcade

ﬁ}n zona omogenea “E” - verde agncolo. (Vedi CdU allegato).

3 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

Il pit probabile valore di mercato del bene oggetto della presente si determina,

accertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,

i’nediante Iadozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di

estimo.

In particolare ¢ opportuno considerare i seguenti metodi di stima:

¢ Sintetico comparativo in base al valore di mercato: basato sulla

comparazione con immobili aventi carattetistiche similari a quello in

oggetto e dei quali sono noti i prezzi di mercato;

¢ Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto con le opportune aggiunte e i

detrazioni.

Sl ritiene opportuno, vista la tipologia del bene in oggetto P'applicazione del

metodo sintetico, per cui bisogna scegliere un parametro di raffronto ‘tra quelli

comunemente adottati nel campo dell’esimo edilizio; nel caso in esame si

ritiene opportuno scegliere il mefro guadrato. Per la ticerca il sottoscritto si €

basato_sui dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

particolare ¢ stato utilizzato il valore Agticolo Medio della Provincia di Trapani,

4 |
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Regione Agraria n°1, determinato dal Pronunciamento della Commissione

Provmc1ale n°4 del 05 / 02 / 201 3.

Al ﬁne d1 ottenere i piu probabile valore di mercato del lotto per la upologla

i
f

{
i

Semmatlvo € 6.200,00/Ha, Incolto produttlvo € 3.500,00/ Ha, Pascolo €

4 000 00/ Ha, Pascolo arborato € 4 200, 00 / Ha e Uliveto € 26. 500 00

Alla luce d1 quanto sopra esposto, tenuto conto delle carattemsttche estrinseche

Ed intrinseche del bene oggetto di stima, della resa pet ettaro di coltura, dei

vincoli urbanistici, delle condizioni generali in cui esso & ubicato, si ritiene equo

fissare il prezzo unitario complessivo per l'intero lotto di € 6.000,00/Ha.

i) uperficie commerciale mg 42.376

Preszo unitario Complmzw = €6.000,00/Ha (€ 0 60/mq)

S7 ottiene : mg 42. 376x€0 60 =€25425,60

(leggesi euro Ven ticinquemilaquattrocentoven tlcmque/ 60)

4. CONCLUSIONL.

bene ed il valore ad esso attribuito:

Vengono di seguito riportat, per una sintetica riepilogazione, la desctizione del

IMMOBILE

CONSISTENZA

VALORE

sup. comm. lorda STIMATO
. Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada
Pontillo di Ha 04.23.76 annotata al Catasto Mq 42.376 € 25. 425,60

terreni al Foglio di Mappa n. 8 particelle

134-136-137-139-155-156-208-278

Ribera, i 23/03/2018

I C.T. Arch. Fonte Calogero
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TRIBUNALE CIVILE DI SCIACCA

UFFICIO FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 11/2016

Oggetto: Consulenza Tecnica del Fallimento n. 11/2016

LOTTO “10”
“Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada Pontillo di Ha 00.46.60 annotata
al Catasto terreni al Foglio di Mappa n. 8 particelle 178-180-181-211-212%
Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Cerrone

C.T.: Arch. Fonte Calogero

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Fallimento 11/2016

SOMMARIO

1. Dati catastali aggiornati

2. Descrizione ed identificazione del bene

'3, Determinazione del valore di mercato del bene

4. Conclusioni

Allegati:

e Foto Aerea dell'area

e Visura catastale

e Stralcio Catastale

:Citca i quesiti posti, il C.T. & nelle condizioni di riferire e sottopotre alla cortese |

attenzmne del Slg Giudice quanto segue:

1. DATI CATASTALI AGGIORNATI

;Dopo le opportune verifiche presso l'Agenzia del Territorio di Agrigento,

dell’identificazione catastale aggiornata delimmobile oggetto del pignoramento.

Umta 1mmob1hare Dati 1dent1ﬁcat1v1

Fogho 8: Part 178, Quahta Pascolo Cl 1, Ha 00.06.10 R.D. € 0,95, RA € 0 35

(T erreno) Comune censuario : Santa Ninfa |

Part 180, Quahta AA Pascolo Cl 1, Ha 00.07.66 R.D. € 1,19 R.A. € 0,44, AB |

Incolto Produttivo, Ha 00.00.29 R.D. € 0,01 R.A. €0,01;

;Part. 211 Qualita: Pascolo Cl 1, Ha 00.01.50 R.D. € 0,23, R.A. € 0,09

Part. 181, Qualita: Pascolo Cl 1, Ha 00.21.85 R.D. € 3,39, R.A. € 1,24;

?art. 212 Qualita: Pascolo Cl 1, Ha 00.09.20 R.D. € 1,43, R.A. € 0,52,
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?Intestatarim —

plopneta per 1000/1000

Dall’esame de1 reglstm 1mmob1har1 risulta che 1 terreni sono pervenutl all "}

suddetto propnetano con atto pubbhco del 14/ 02/ 1986 rep. 9994 in Notar |

Amabﬂe Vincenzo, reglstrato Jl 05/03/1986 al n. 813.

2 DESCRIZION E ED IDENTIF ICAZIONE DEL BENE

Il terreno ¢ ubicato nella parte Nord del centro urbano del Comune di Santa

Ninfa, dal quale dista circa 3,00 Km, e precisamente nella Contrada Pontillo

:raggiungibile da una strada non asfaltata che conduce sulla strada Comunale La

Menta.

Il lotto ha una superficie di mq 4.660 con coltura principale a Pascolo.

EDexz‘z'mzz'om urbanistica: Sulla base del certificato prot. n. 15420 rilasciato il

23/11/2017 dal Responsabile dellatea’servizi tecnici del Comune di Santa

::Ninfa, si attesta che in base al P.R.G. Approvato con D.A. N°47/DRU del

03/ 04/2000 con le modifiche e le prescrizioni di cui al voto del Consiglio

recrlonale dell' Urbamsuca n°148 del 08/07/1999 l'area oggetto di stima rlcade

in zona omogenea “E” - verde agncolo (V edl CdU allegato)

3. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

Il pit probabile valotre d1 mercato del bene oggetto della presente si determina,

accertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,

mediante 'adozione dei criteri di stima dei fabbricati stabilit dalla letteratura di

estimo.

In particolare € opportuno considerare i seguenti metodi di stima:

’9
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e Sintetico comparativo in base al valore di mercato: basato sulla

comparazione con immobili aventi caratteristiche similari a quello ifi

oggetto e dei quali sono noti i prezzi di mercato;

e Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto con le opportune aggiunte e

detrazioni.

Si ritiene. opportuno, vista la tipologia del bene in oggetto I'applicazione del

metodo sintetico, per cui bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

comunemente adottati nel campo dellestimo edilizio; nel caso in esame si

ritiene opportuno scegliere il mefro guadrato. Per la ricerca il sottoscritto si &

basato sui dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

Eparticolare ¢ stato utilizzato il valore Agricolo Medio della Provincia di Trapani,

Regione Agraria n°1, determinato dal Pronunciamento della Commissione

fProvinciale n°4 del 05/02/2013.

Al fine di ottenere il pit probabile valore dii mercato_del-lotto, il valore perla |

tipologia Pascolo € 4.000,00/Ha.

i
|

_Alla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto delle caratteristiche estrinseche

yad mmnseche del bene oggetto di stima, de]la resa per ettaro dl coltura del

gvmcoh urbanistici, delle cond.mom generali in cui esso ¢ ubicato, si ritiene equo

iﬁssare il prezzo unitario complessivo per l'intero lotto di € 4.000,00/Ha.

Superficie commerciale mg 4.660

Pre‘yzo unitario Complemvo = €4.000 00/ Ha (€ 0, 40/mq)

St ottiene : mq 4.660 x€0 40 €1.864,00

(IeggeSI euro leIcottocen tosessantaquattto/00)
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TRIBUNALE CIVILE DI SCIACCA

UFFICIO FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 11/2016

Oggetto: Consulenza Tecnica del Fallimento n. 11/2016

LOTTO “11?

“Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada Giaramitaro Salinella di Ha
04.02.30 annotata al Catasto terreni al Foglio di Mappa n. 9 partiéelle 51-
52-53-140-153 e Foglio 10 particelle 15-16.“

Giudice Delegato: Dott.ssa Prancesca Cerrone

C.T.: Arch. Fonte Calogero
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SOMMARIO

1 Dan catastah aggmmatl

12. Desctizione ed 1denuﬁc321one del bene

: 3. Determinazione del valore di mercato del bene

4. Conclusioni

iAJlegati:

e Foto Aerea dell'area

e Visura catastale

® Stralcio Catastale

Circa i quesit post, il C.T. ¢ nelle condizioni di riferire e sottoporre alla cortese |

attenzione del Sig. Giudice quanto segue:

1. DATI CATASTALI AGGIORNATI

bopo le opportune verifiche presso I'Agenzia /del Territorio di Agrigento,

idell’identiﬁcazione catastale aggiornata dell'immobile oggetto del pignoramento.

Unita immobiliare. Dati identificativi:

5(Terrmo) Comune censuario : Santa Ninfa
!

Fogho 9: Part. 51 Quahta Sammauvo CI 2, Ha 00.59. 60 R.D. € 26 16 RA € |

923

Part 52, Quahta AA Seminativo Cl 2, Ha 00.64.76 R.D. € 2843 R.A..€ 10,03,

AB Incolto Ptodutmo Ha 00.03.04 R.D. € 0,05 RA € 0,05,

;Part. 53, Qualité: Seminativo CI 2, Ha 00.29.00 R.D. € 12,73, R.A. € 4,49,

Part. 140 Qualita: Seminativo Cl 3, Ha 00.71.70 R.D. € 20,37, R.A. € 11,11;
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éPart, 153 Qualita: AA Seminativo Cl 2, Ha 00.56.05 R.D. € 24,61 R.A. € 8,68,

AB Incolto Produttivo, Ha 00.02.15 R.D. € 0,03 R.A. € 0,03, ,

il e o E s s i im0 i e e e
i

Pogho 10: Part 15 Quahta AA Seminativo Cl 1, Ha 00.57.48 R.D. € 29 09 RA,

€ 16,63, AB Incolto Produttlvo Ha 00.02.52 R.D. € 0,04 R.A. € 0,04

Fogho 10 Part. 16, Quahta AA Semlnaﬂvo Cl 2, Ha OO 82. 44 R.D. € 36,19 RA

€ 12,77, AB Incolto Produttive, Ha 00.03.56 R.D. € 0,06 RA € 0,06

proprleta per 1000 / 1000.

Dall esame dei registrl immobiliari rlwlta che i terreni sono pervenuti al .

éuddetto proprietario coni seguenti attd pubblici:

F 9 part. 51 del 03/10/1987 rep. 74420 in Notar G. Glubllato registrato il

21/10/1987 al n. 831,

F 9 part 52-53-153 del 22/03/1990 rep. 18076 in Notar Amab]le Vincenzo,

reglstrato 1 03/04/1990 al n°550

F 9 part. 140 del 10/02/1987 rep. 12038 in Notar Arnabﬂe Vincenzo, registrato

1l 02/03/1987 al n°829;

2. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Il terreno ¢ ubicato nella parte Nord-Ovest del centro urbano del Comune di

Santa Ninfa, dal quale dista circa 3,00 Km, e precisamente nella Contrada

:asfaltata, diramazione dalla Strada Comunale Castelvetrano-Palermo. FEsso

:Giaramitaro Salinella raggiungibile da una stradella comunale. secondaria

Ecosteggia da un lato la ferrovia ed ha una superficie di mq 43.230 con coltura

iarincipale a Seminativo ed incolto produttivo.

’!
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Dm‘z’mgz’one urbanistica: Sulla base del certificato prot. n. 15420 rilasciato il

Nmfa si attesta che in base al PR.G. Approvato con DA N°47/ DRU  del

23/ 11 / 2017 dal Responsabile dell'area servizi tecnici del Comune di Santa

03/ 04/ 2000 con le mochﬁche e Ie prescrizioni d1 cul al voto del Con51g110

regxonale de]l Urbamstlca n°148 del 08 / 07 / 1999 larea oggetto d1 stitna rlcade

111 zona omogenea “E” - verde agrlcolo (V edi CdU allegato) !

3 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

Il pit probablle valore di mercato del bene oggetto della presente si determina,

:accertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,

i’llediante I’adozione dei criteri di stima dei fabbricati stabilid dalla letteratura di

estimo.

In particolare & opportuno considerare i seguenti metodi di stima:

e Sintetico comparativo in base al valore di mercato: basato sulla

comparazione con immobili aventi caratteristiche similari a quello in

oggetto e dei quali sono noti i prezzi di mercato;

. Anahueo per capltahzzazmne del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto con le opportune aggiunte e

detrazioni.

Si titiene opportuno, vista la tipologia del bene in oggetto I'applicazione del

metodo sintetico, per cui bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

comunemente adottati nel campo dell’estimo edilizio; nel caso in esame si

ritiene opportuno scegliere il metro quadrato. Per la ticerca il sottoscritto si ¢

basato sui _dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

particolare € stato utilizzato il valote Agricolo Medio della Provincia di Trapani,

4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogfni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Fallimento 11/2016

Regione Agraria n°1, determinato dal Pronunciamento della Commissione

Provmaale n°4 del OS / 02/2013.

Al fine di ottenere il pm probablle valore di mercato del lotto, il valote pcr Ia

tipologia Seminativo € 6.200,00 / Ha ed Incolto produttivo € 3.500,00/ Ha

Alla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto delle caratteristiche esttinseche

fed intrinseche del bene oggetto di stima, della resa per ettaro di coltura, dei

vincoli urbanistici, delle condizioni generali in cui esso ¢ ubicato, si ritiene equo

fissare 1l prezzo unitario complessivo per l'intero lotto di € 6.200,00/Ha.

Superficie commerciale mq 43.230

Pregzo unitario Comp/mzw = €6.200,00/Ha (€ 0, 62/mq)

52 ottiene : mg 43.230 x €0 62 =€26.802,60

(Ieggesi euro Ventiseimilaottocentodue/60)

4. CONCLUSIONI.

Vengono di seguito riportati, per una sintetica riepilogazione, la descrizione del

bene ed il valore ad esso attribuito:

IMMOBILE

VALORE

Mg. 43.230

CONSISTENZA
'* sip. comm. lorda | STIMATO |
| Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada
Giatamitaro Sa]inell; wdi Ha 04.;.30 € 26.802,60

annotata al Catasto terreni al Foglio di

Mappa n. 9 particelle 51-52-53-140-153 ¢

Foglio 10 particelle 15-16

Ribera, i 23/03,/2018

NI C.T. Arch. Fonte Calogero
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e Foto Aerea dell area

® Visura catastale

e Stralcio Catastale

Circa i quesid posti, il C.T. & nelle condizioni di riferire e sottopotte alla cortese

attenzione del Sig. Giudice quanto segue:

1 1. DATI CATASTALI AGGIORNATI —

Dopo le opportune vemﬁchc presso 1Aéenzm del T;rntorlo & Agrigento, |

llidentfcions caasal sggormata dellimmobile oggerto i pamommerne. |
miw immobiliare, Dati identificativ: R

F cé;n;;{;";gg;{;;g;' ﬁég;;t; &i;;"f;

bFogho 9: Part. 391, Quahta Pascolo atborato Cl U, Ha 01.58.87 R.D. € 57 43, ; N
WRA €41,02; - N 7
ppm per 1000/1000. "

Dall’esame dei registri immobiliari risulta che il terreno & pervenuto al suddetto

proprietario con atto pubbhco del 30/ 09/ 1981 rep. 4181 in Notar Amabﬂe

Vmcenzo reglsrrato 11 20/10/1981 al numero 3929
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2. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

1 terreno ¢ ubicato nella parte Nord del centro urbano del Comune di Santa

Ninfa, dal quale dista circa 3,00 Km, e precisamente nella Contrada

Giaramitaro Salinella raggiungibile da una stradella comunale secondaria non

E;asfaltzu“.a che conduce alla SS 188.

Il lotto ha una superficie di mq 15.887 con coltura Pascolo arborato

éDeJ‘z‘z'ﬂﬂzzbﬂe urpanistica: Sulla base del certificato prot. n. 15420 rilasciato il

23/ 11/2017 dal Responsabﬂe dell'area servizi tecnici del Comune di Santa

Nmfa si attesta che in base al P.R.G. Approvato con D.A. N°47/DRU del

03/ 04/ 2000 con le modlﬁche e le prescrlZlom di cui al voto del Con31gho

reglonale dell'Urbanistica n°148 del 08/ 07 / 1999, l'area oggetto di stima ricade

in zona omogenea “E” - verde agrlcolo (V edi CdU a]legato)

3. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

[1 pit probabile valore di mercato del bene oggetto della presente si determina,

accertate preliminarmente le condizioni inttinseche ed estrinseche dello stesso,

:'mediante I’adozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di

estimo.

In particolare ¢ opportuno considerare i seguenti metodi di stima:

e Sintetico comparativo in base al valore di mercato: basato sulla

comparazione con immobili aventi caratteristiche similati a quelloin

oggetto e dei quali sono noti i prezzi di mercato;

® Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto con aggiunte e detrazioni.

3
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51 ritiene opportuno, vista la tipologia del bene in oggetto I'applicazione del

metodo sintetico, per cui bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

i

comunemente adottati nel campo dell’estimo edilizio; nel caso in esame si

ritiene opportuno scegliere il metro gnadrato. Per la ticerca il sottoscritto si &

basato sui dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

iparticolare ¢ stato utilizzato il valore Agricolo Medio della Provincia di Trapani,

Regione Agtaria n°1, determinato dal Pronunciamento della Comnissione
REZ g >

Provinciale n°4 del 05/02/2013.

Al fine di ottenere il piti probabile valore di mercato del lotto, il valore per la

tipologia Pascolo atborato € 4.200,00/Ha.

Alla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto delle caratteristiche estrinseche

ed intrinseche del bene oggetto di stima, della resa per ettaro di coltura, dei

vincoli urbanistici, delle condizioni generali in cul esso & ubicato, si ritiene equo

fissare il prezzo unitario complessivo per lintero lotto di € 4.200,00/Ha.

5 upeq" cie commerciale mq 15.887

Pregzo unitario Comp/mwo = €4.200, 00/ Ha €0 42/mq)

87 ottiene : mq 75887x€0 42 =€6.672,00

(Ieggesz euro Sezmxlasezcen tosettan tadue/ 00)
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4. CONCLUSIONL.

Vengono di seguito riportati, per una sintetica riepilogazione, la descrizione del

bene ed il valore ad esso attribuito:

IMMOBILE CONSISTENZA ALLORE

Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada

sup. comm. lorda STIMATO ’

1Giatamitaro ;:ba;zhella di Ha 015887 Mq 15.887 1 €6.6 72,0& )
aonotus i Cormry vmeni 31 Fogho ai| .
Mappa n. 9 particella 391
ERibera, 1123/03 /2018
| ILCT. Atch. Fonte Cilogero |
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' 1. Dati catastali aggiornati
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2. Descrizione ed identificazione del bene

3. Determinazione del valore di mercato del bene

4. Conclusioni

® Foto Aerea dell'area

e Visura catastale

e Stralcio Catastale

Circa i quesiti posti, il C.T. ¢ nelle condizioni di riferire e sottoporte alla cortese

fattenzione del Sig. Giudice quanto segue:

1. DATI CATASTALI AGGIORNATI

Dopo le opportune verifiche presso I'Agenzia del Territorio di Agrigento,

dell’identificazione catastale aggiornata dell’immobile oggetto del pighoramento.

Unitd immobiliare. Dati identificativi:

(T errma) Comune censuario : Santa Ninfa !

F 9: Part.100, Quahta Saminativo Cl 3, Ha 00.00.57 R.D. € 0,16, R.A. € 0,09;

Part. 105, Quahta AA Pascolo Cl 2, Ha 00.25.90 R.D. € 2,68 RA. € 147, AB

Incolto Produtuvo Ha 00.06.30 R.D. € 0,10 R.A. € 0,10;

Part 392, Quahta AA Uliveto Cl 2, Ha 00.33.76 R.D. € 20,92, R.A. € 17,44, AB

Pascolo arborato Ha 00.30. 98 R.D. € 11,20 R.A. 8,00, AC Incolto produtmo

HaOOO353RD €0,05 R.A. €0,05

Part 393, Quahta AA Seminativo Cl 3, Ha 00.16.62 R.D. € 4,72, R.A. € 2,58,
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AB Pascolo arborato Ha 00.24.74 R.D. € 8,94 R.A. € 6,39, AC Incolto

produttxvo Ha OO 18 42 R.D. €029 RA €0,29

proprieta per 1000/1000.

Dall’esame dei registri immobiliari risulta che i terreni sono petvenutd al |

Amabﬂe Vincenzo, reglstrato il 20/10/1981 al n. 3929.

suddetto propmet;mo con atto pubbhco del 30/09/ 1981 rep. 4181 in Notar

2. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

_:H terreno ¢ ubicato nella parte Notd del centro urbano del Comune di Santa

Ninfa dal quale dista circa 3,00 Km, e precisamente nella Contrada

Glararmtaro Salinella ragglungibﬂe dalla SS 188 Centro Occidentale Sicilia.

Fisso costeggia da un lato la ferrovia ed ha una supetficie di mq 16.082 con

coltura principale a Seminativo ed incolto produttivo.

De;z‘z’mzz’one urbanistica: Sulla base (del cettificato prot. n- 15420  rilasciato il

Nmfa si attesta che in baae al PR.G. Approvato con DA N°47/ DRU del

03/ 04/ 2000 con Ie modlﬁche e le prescrizioni di cui al voto del Conslgllo

23/ 11 / 2017 dal Responsabﬂe dell'area servizi tecnici del Comune di Santa

1eg10nale dell'Urbanistica n°148 del 08/07/1999 l'area oggetto di stima ticade

in zona omogenea “E” - verde agricolo. (Vedi CdU a]legato)

3 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

[1 pitt probabile valore di mercato del bene oggetto della presente si determina,

accertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,

mediante ’adozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di

3

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogéni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Fallimento 11/2016

estimo.

In particolare ¢ opportuno considerate i seguenti metodi di stima:

* Sintetico comparativo in base al valote di mercato: basato sulla

comparazione con immobili aventi caratteristiche similari a quello in

oggetto e dei quali sono noti i prezzi di mercato;

e Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del reddlto o del canone di affitto con le opportune aggiunte e

detrazioni.

SI titiene opportuno, vista la tipologia del bene in oggetto I'applicazione del

metodo sintetico, pet cui bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

comunemente adottati nel campo dell’estimo edilizio; nel caso in esame si

ritiene oppottuno scegliere il mefro guadrats. Per la ricerca il sottoscritto si &

basato sui dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

Epaucticolare ¢ stato utlizzato il valore Agticolo Medio della Provincia di Trapani,

Provmclale n°4 del 05 / 02 / 2013.

Regione Agraria n°1, determinato dal Pronuniciamento della Commissione

Al fine di ottenere il piu probablle valore di mercato del lotto, il valore per la

ppologm Semmauvo € 6200 OO/Ha, Incolto produtuvo € 3.500 00/ Ha,

Ullveto € 26 500 OO/Ha, Pascolo arborato € 4200 ,00/ Ha e Pascolo €

4 000,00/ Ha.

;Alla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto delle caratteristiche estrinseche

ied intrinseche del bene oggetto di stima, della resa per ettaro! di coltura, dei

vincoli urbanistici, delle condizioni generali in cui esso & ubicato, si titiene equo

fissare il prezzo unitario di € 25.000 OO/Ha per la coltura Uliveto, ed €

3 800 00/ Ha per le restanti colture.

4
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Superficie commerciale mq 3.376

'Pre 320 unitario Coﬁgp/mwo =€ 25.000, 00/ Ha (€ 2 50/mq)

Sz ottiene : mq 3.376 x €2 50 € 8.440,00 (VALORE A)

S uperf cie mmmemfa/e mq 12.706

Prewo unitario Comp/emvo = € 3.800, 00/ Ha (€ 038/mq)

Si ottiene : mq 12.706 x € 0,38 = € 4.828,28 (VALORE B)

Totale A+B = 8.440,00 + 4.828,00 = € 13.268,28

(]eggesz euro Tredzczmzladuecentosessantotto/28)

4. CONCLUSIONIL.

Vengono di seguito tiportati, per una sintetica riepilogazione, la descrizione del

bene ed il valore ad esso atttibuito:

IMMOBILE CONSISTENZA IV ALORE

sup. comm. lorda STIMATO

Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada

Giaramitaro  Salinella di Ha 0160.82 Mgq. 16.082 € 13.268,28

annotata al Catasto terreni al Foglio di

Mappa n9 pamcclic 100-105-392-393

Ribera, li 23/03/2018

I1 C.T. Arch. Fonte Calogero
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1. Dati catastali aggiornati

2 Descrizione ed identificazione del bene

'3, Determinazione del valore di mercato del bene

4. Conclusioni

Allegatl

e Foto Aerea dell'area

® Visura catastale

e Stralcio Catastale

Circa i quesiti posti, il C.T. & nelle condizioni di riferire e sottoporre alla cortese |

attenzione del Sig. Giudice quanto segue:

1. DATI CATASTALI AGGIORNATI

éDopo le opportune verifiche presso I'Agenzia del Territorio di Agrigento,

ide]l’idenﬁﬁcazione catastale aggiornata dell'immobile oggetto del pignoramento.

Unita immobiliare. Dati identificativi:

{Terrens) Comune censuario : Santa Ninfa

Foglio 9: Part. 103, Qualita: Seminativo atborato Cl 1, Ha 00.25.20 R.D. € 18,22,

R.A. €781

Fogho 9: Part. 104, Quahta AA Seminativo Cl 3, Ha 02.57.67-R.D. € 73,19,

R.A. € 39,92; AB incolto produtuvo Ha 00.49.43 R.D.€ 0,77 R.A. 0,77

propsieta per 1000/1000.
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Dall’esame del registri immobiliari risulta che i terreni sono pervenuti al

Amabﬂe Vincenzo, registrato il 20/10/1981 al 1. 3999

suddetto propnetano con atto pubbhco del 30/09/ 1981 tep. 4181 in Notar

2. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Il tetrenc ¢ ubicato nella parte Nord del centro urbano del Comune di Santa
Ninfa, dal quale dista” circa 3,00 Km, e p;:e_ci§amente nella COH}E@@_’%
biaranﬁtaro Salinella raggiungibile da una stradella comunale secondatia non

Easfaltata che conduce alla SS 188. -

Il lotto ha una supcrﬁmc_"_if di mq 33.%%0 con coltu_r_;_t~ prevalente semlnat[vo,pol

fserninativo arborato ed incolto produttivo.

;De;z‘z'nazz'om urbanistica: Sulla base del certificato prot. n. 15420 rilasciato il

23/ 11/2017 dal Responsabile dell'area servizi tecnici del Comune di Santa

Nmfa si attesta che in base al PR.G. Approvato con D.A. N°47/DRU del

regionale dell'Urbanistica n°148 del 08/07/1999, l'atea oggetto dl stima ticade

in zona omogenea “E” - verde agricolo. (Vedi CdU allegato).

T
i

3. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

1l piu probabile valore di mercato del bene oggetto della presente si determina,

accertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed esttinseche dello stesso,

imediantel}’_ %glupzione dexcnterl di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di

estimo.

In particolare ¢ opportuno considerare 1 seguentl metodi di stima:

° S1ntet1co comparativo in base al valore di mercato: basato sulla
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comparazione con immobili aventi caratteristiche similari a quello in

oggetto e dei quali sono noti i prezzi di mercato;

e Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto con le opportune aggiunte e

; detrazioni.
I

Si ritlene opportuno, vista la tipologia del bene in oggetto lapplicazione del

metodo sintetico, per cui bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

comunemente adottati nel campo dell’estimo edilizio; nel caso in esame si

ritiene oppottuno scegliere il metro guadrato. Per la ricerca il sottoscritto si ¢

basato sui dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

Epzu:ticolare ¢ stato utilizzato il valore Agricolo Medio della Provincia di Trapani,

Regione Agraria n°1, determinato dal Pronunciamento della Commissione

Provmclale n°4 del 05/02/2013.

‘Al fine di ottenere il pit probabile valote di mercato del lotto, 1 valore per la

Incolto produtuvo € 3. 500 00 / Ha.

tlpologla Seminativo € 6.200,00 / Ha, Seminativo atbotato € 7.100,00/Ha ed

Alla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto delle caratteristiche estrinseche

ed intrinseche del bene oggetto di stima, della resa per ettaro di coltura, del

i
A\ NUSR— . B —

mncoh urbanistici, delle condizioni generali in cui esso ¢ ubicato, si titiene equo

hssare il prezzo unitario complesslvo pet l'intero lotto di € 6.000,00/Ha.

Superficie mmmmia/e mq 33.230

S1 ottiene : mq 33.230 x € 0,60 = €19.938,00

Pre:z{o unitario Complessivo = € 6.000, 00/ Ha (€ 0 60/mq)

(leggesi euro Diciannovemilanovecentottentotto/00)
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4. CONCLUSIONI.

Vengono di seguito riportati, per una sintetica riepilogazione, la descrizione del; |

bene ed il valore ad esso attribuito:

IMMOBILE CONSISTENZA VAI.ORE

Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada

Giaramitaro Salinella di Ha 03.32.30 Mq 33.230

sup. comm. lorda STIMATO

€ 19.938,00

annotata al Catasto terreni al Foglio di

Mappa n. 9 particella 103-104

ERibera, i 23/03/2018

Il C.T. Arch. Fonte Calogero
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TRIBUNALE CIVILE DI SCIACCA

UFFICIO FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 11/2016

Oggetto: Consulenza Tecnica del Fallimento n. 11/2016

LOTTO «“15”

“Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada Giaramitaro Salinella di Ha
00.08.98 annotata al Catasto terreni al F oglio di Mappa n. 9 particelle
394-395¢«

Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Cetrone

C.T.: Arch. Fonte Calogero
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Megati:

e TFoto Aerea dell'area

® Visura catastale

e Stralcio Catastale

Circa i quesit posti, il C.T. ¢ nelle condizioni di rifetire e sottoporre alla cortese

?ttenzione del Sig. Giudice quanto segue:

1. DATI CATASTALI AGGIORNATI

Dopo le opportune verifiche presso lAgenzla del Terntorio di Agrigento,

dell’ldentlﬁcazwne catastale aggiornata dell’lmmoblle oggetto del pignoramento.

Unité immobiliare. Dati identificativi:

{Terrefzo) Comune censuatio : Santa Ninfa

F 9: Part.394, Quahta AA Pascolo arborato, Ha 00.03.70 R.D. € 1,34, RA. € »;

096 AB Seminativo C13 Ha 00.03.70 R.D. € 1,05 RA 0,57;

Part. 395, Qua]ité: Incolto Produttivo, Cl U Ha 00.01.58 R.D. € 0,02 R.A. €

0,02,

Intestatario: |

proprieta per 1000/1000.

Dall’esame dei- registri immobiliari risulta che i terreni sono petvenuti al
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suddetto proprietatio con atto pubblico del 30/09/1981 tep. 4181 in Notar

Amabile Vincenzo, registrato il 20/10/1981 al n°3929.

2 DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

H tetreno ¢ ubicato nella parte Nord del centro urbano del Comune di Santa

Ninfa, dal- quale dista circa 3,00 Km, e precisamente nella Contrada

Glalamltaro Salinella mggunglbﬂe dalla SS 188; esso si trova all'interno dell'area

dove insistoni i fabbricati di proprieta dell'esecutato.

La superficie complessiva ¢ di mq 898 con coltura principale a Seminativo, poi

Pascolo arborato ed incolto produttivo.

?De&z‘z’mzz’me nrbanistica: Sulla base del certificato prot. n. 15420 rilasciato il

23/ 11/2017 dal Responsabile dell'area servizi tecnici del Comune di Santa

Ninfa, si attesta che in base al PR.G. Approvato con D.A. N°47/DRU del

03/ 04/2900 con le 1:;}9Qéﬁche e le prescrlzlomdlculal voto del Consi__gh'o

?xegion:%em dell'Urbanistica n°148 del 08/07/1999, l'area oggetto di stima ricade

1n zona omogenea “E” - verde agticolo. (Vedi CdU allegato).

3. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

1 piu probabile valore di mercato del bene oggetto della presente si determina,

accertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,

;mcdiante I’adozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di

estimo.

In particolate ¢ opportuno considerare 1 seguent metodi di stima:

) Slntetlco comparaﬂvo in base al valore di mercato: basato sulla
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comparazione con immobili aventi caratteristiche similari a quello in

oggetto e dei quah sono noti i p1e221 di mercato;

e Analitico per capltahzzazmnc del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto con le opportune aggiunte e

detrazioni.

Si ritiene opportuno, vista la tipologia del bene in oggetto I'applicazione del

metodo sintetico, per cui bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

comunemente adottad nel campo dell’estimo edilizio; nel caso in esame si

basato sui dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

Eparticolare ¢ stato utlizzato il valore Agricolo Medio della Provincia di Trapani,

Regione Agraria n°1, determinato dal Pronunciamento della Commissione

Provinciale n°4 del 05/02,/2013.

Al fine di ottenere il pitt probabile valote di mercato del lotto, 1l valore per la

Pascolo atborato € 4 200,00 / Ha

l:tpologla Seminativo € 6.200 OO/Ha, Thod] ptoduttlvo € 3.500 OO/Ha,

Alla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto delle caratteristiche estrinseche

ed intrinseche del bene oggetto di stima, della resa per ettaro di coltura, dei

vincoli urbanistici, delle condizioni generali in cui esso ¢ ubicato, si tritiene equo

éﬁssarc il prezzo unitario di € 5.000,00/Ha.

S uperficie commerciale mq 898

:Prezzo unitario Complmwo = €5.000,00/Ha (€ 0,50/mq)

St ottiene : mq 898 x € 0,5 = € 449,00

(leggesi euro Quattrocentoquarantanove/00)
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4. CONCLUSIONI.

Vengono di seguito riportati, pet una sintetica riepilogazione, la desctizione del

bene ed il valore ad esso attribuito:

IMMOBILE CONSISTENZA IVAILLORE
sup. comm. lorda STIMATO

Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada

.4

Giaramitaro Salinella di Ha 00.08.98 Mq. 898 €449,00

annotata al Catasto terreni al Foglio di

Mappa n. 9 particelle 394-395

Ribera, i 23/03/2018

I1 C.T. Arch. Fonte Calogero
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TRIBUNALE CIVILE DI SCIACCA

UFFICIO FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 717/2016

A
#Baogle Earth
¥,

Oggetto: Consulenza Tecnica del Fallimento n. 11/2016
LOTTO “16”

“Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada Giaramitaro Salinella di Ha
02.04.62 annotata al Catasto terreni al Foglio di Mappa n. 9 particelle 83-
84-85-87-390
Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Cetrone

C.T.: Arch. Fonte Calogero
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SOMMARIO

1. Dati catastali aggiornati

12. Descrizione ed identificazione del bene

i 3. Determinazione del valore di mercato del bene

| 4. Conclusioni

Allegati:

e Foto Aerea dell'area

® Visura catastale

e Stralcio Catastale

Circa i quesiti post, il C.T. ¢ nelle condizioni di riferite e sottoporte alla cortese

Eattenzione del Sig. Giudice quanto segue:

1. DATI CATASTALI AGGIORNATI

bopo le opportune verifiche presso I'Agenzia ‘del Territorio di Agrigento,

dell’identificazione catastale aggiornata dell'immobile oggetto del pignoramento.

Unita immobiliare. Dati identificativi:

{Terrens) Comune censuario : Santa Ninfa
i

F 9: Part.83, Qualita: Pascolo arborato, Cl U Ha 00.26.00 R.D. € 9,40, R.A. €

f6,71;

Part 84, Quahta Pascolo arborato, C1 U Ha 00.17.40 R.D. € 6,29 R.A. € 4,49,

Part 85, Quahta Pascolo Cl2Ha 00.13.40 R.D. € 1,38 RA € 0,76;

Part. 87, Quahta AA Pascolo Cl 2 Ha 00.21.74 R.D. € 225 R.A. € 124; AB

Seminativo incolto, Cl 3 Ha 00.06.08 R.D. € 1,73 R.A. € 0,94, AC Incolto

Produtuvo H200.07.08 RD.€0,11 R A. €0,11;

2
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Fallimento 11/2016

Part. 390, Qualita: AA Uliveto, Cl 2 Ha 00.15.04 R.D. € 9,32 RA. € 7,77; AB

Seﬂﬁnadxro Cl 3 Ha 00.62.07 R.D. € 17,63 R.A. € 9,62; AC Pascolo Cl 2 Ha

00 02.23, R.D. 0,23 R.A. 0,13, AD Incolto Produttivo, Ha 00.33.58 R.D! € 0,52

RA € 0,52.

tatestatario:

proprieta per 1000/1000.

Dall’esame dei registri immobiliari tisulta che i terreni sono pervenud al |

éuddetto proprietario con i seguentt attl pubblici'

I‘ 9 part 83-84-85 del 10/10/1983 rep. 6199 in Notar Amabﬂe Vincenzo,

reglstrato il 25/10/1983 al n°3898;

F 9 part. 87 del 30/09/1981 rep. 4181 in Notar Amabﬂe Vincenzo registrato il

20/10/1981 al n°3929

2. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Il terreno & ubicato nella partc Notd del centro urbano-del Comune di Santa

fNinfa dal quale dlsta circa 3,00 Km, e precisamente nella Contrada

biaramtaro Sahnella ragglunglbﬂe dalla SS 188; esso si trova a confine dell'area

dove insistoni 1 fabbricati di proprieta dell'esecutato.

b

:La superficie complessiva ¢ di mq 20.462 con coltura principale 2 Seminativo

poi Pascolo arborato ed incolto produttivo.

?Desz‘z’mzz’one urbanistica: Sulla base del certificato prot. n. 15420 " rlasciato il

23/ 11 / 2017 dal Responsablle dell'area servizi tecnici del Comune di Santa

Nmfa si attesta che in base al P.R.G. Approwato con D.A. N°47/DRU del

03/ 04/ 2000 con le modlﬁche e le prescnziom di cui al voto del Conslgho

reg1onale dell’ Urbamsuca n°148 del 08/07/1999, l'area oggetto di stima ncade
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in zona omogenea “E” - verde agricolo. (Vedi CdU allegato).

3. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

Il piu probabile valore di mercato del bene oggetto della presente si determina,

accertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,

E_mediante Iadozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di

estimo.

In particolare € opportuno considerare i seguenti metodi di stita:

e Sintetico comparativo in base al valore di mercato: basato sulla

comparazione con immobili aventi caratteristiche similari a quello in

oggetto e dei quali sono noti 1 prezzi di mercato;

e Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto con le opportune aggiunte e

detrazioni.

Sl ritiene opportuno, vista la tipologia del bene in oggetto I'applicazione del

metodo sintetico, pet cui bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

comunemente adottati nel campo dell’estimo edilizio; nel caso in esame si

ritiene opportuno scegliete il metro guadrato. Per la ricerca il sottoscritto si &

basato sui dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

particolare ¢ stato utilizzato il valore Agricolo Medio della Provincia di Trapani, |

Regione Agraria n°l, determinato dal Pronunciamento della Commissione

Provinciale n°4 del 05/02/2013.

Al fine di ottenere il pit probabile valore di mercato del lotto, il valore per la

iﬁpologia Seminativo € 6.200,00/Ha, Incolto produttivo € 3.500,00/Ha,

Pascolo arborato € 4.200,00/Ha.

4
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Fallimento 11/2016

E_Alla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto delle carattetistiche estrinseche

gd mtnmeche del bene oggetto di stima, della resa per ettaro di coltu:ca de1

*:vinco]i urbanistici, delle condizioni generali in cui esso ¢ ubicato, si ritiene equo

t1ssare 11 prezzo unitatio ch € 5 000 00/ Ha

f upeg‘kze tommema/e mq 20462

Prezf{() unitario Complemﬂo = €5.000 00/ Ha (€ 0,50/mgq)

fz ottiene :.mq 20.462 x € 0,50 = € 10.231,00

(Ieggesi euro Diecimiladuecentotrentuno/00)

4. CONCLUSIONI.

Vengono di seguito riportati, per una sintetica riepilogazione, la desctizione del

bene ed il valore ad esso attribuito:

CONSISTENZA

IVALLORE

annotata al Catasto terreni al Foglio di

Mappan. 9 pamcelle 83-84-85-87-390

Ribera, li 23/03/2018

I1 C.T. Arch. Fonte Calogero

IMMOBILE
------ sup. comnme. lorda S TIMATO
;Terreno o in Sanee Ninta in Gommsif\ OT L = > |
Giaramitaro Salinella di Ha 02.04.62 Myq. 20.462 € 10.231,00
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TRIBUNALE CIVILE DI SCIACCA

UFFICIO FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 17/2016

Oggetto: Consulenza Tecnica del Fallimento n. 11/2016

LOTTO “17”
“Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada Giaramitaro Salinella di Ha
00.21.50 annotata al Catasto terreni al Foglio di Mappa n. 9 particella 167 “
Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Cetrone

C.T.: Arch. Fonte Calogero
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SOMMARIO
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i

»

| 1 Dati catastah aggiornau

2 Descrizione ed 1denuﬁca21one del bene

3. Determinazione del valore di metrcato del bene

4. Conclusioni

e Foto Aerea dell'area

® Visura catastale

e Stralcio Catastale

Circa 1 quesiti posti, il C.T. ¢ nelle condizioni di riferire e sottoporre alla cortese

attenzione del Sig. Giudice quanto segue:

1 DATI CATASTALI AGGIORNATI

Dopo le opportune verifiche presso I'Agenzia /del Territorio di Agrigento,

dell’1dent1ﬁca21one catastale aggiornata dell'immobile oggetto del plgnoramento

Umta 1mmob111ate Dau identificativi:
(Terreno) Comune censuario : Santa Ninfa

F. 9: Part.167, Qualita: Seminativo, Cl 3 Ha 00.21.50 R.D. € 6,11, R.A. € 3,33;

Intestatano INGOGLIA ANTONINO nato a Santa Ninfa il 05 / 04/ 1935

propneta per 1000 / 1000.

Dall esame de1 registti immobiliari risulta che il terreno ¢ pervenuto al suddetto’

proprletarlo con atto di vendita del 28/11/1983 rep. 4467 in Notar Pietro

Glorglo Sal, reglstrato il 19/12/1983 al n°10220
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2. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Il terreno ¢ ubicato nella parte Nord del centro urbano del Comune 'di Santa

Ninfa dal quale dista circa 3,00 Km, e precisamente nella  Contrada

Glararmtaro Salinella raggmnglblle dalla SS 188.

'_La superficie complessiva ¢ di mq 2.150 con coltura Seminativo.

Desz‘ma:(zone urbamﬂ‘zca Sulla base del certificato prot. n. 15420 rilasciato il

23/ 11 /2017 dal Rcsponsabﬂc dell'area servizi tecnici del Comune di Santa

Nlnfa si attesta che in base al P.R.G. Approvato con D.A. N°47/ DRU del

03/ 04/2000 con le modifiche e le preSCIIZIOIll di cui al voto del Con51gho

teglonale dell Urbanistica n°148 del 08/ 07/1999, I'area oggetto di stima ricade

in zona omogenea “E” - verde agricolo. (Vedi CdU allegato).

3 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

H pia probabile valore di mercato dcl bene oggetto della presente si determina,

iaccertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,

mediante 'adozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di

estimo.

i
In particolare ¢ opportuno considerare i seguenti metodi di stima:

e Sintetico comparativo in base al valore di mercato: basato sulla

comparazione con immobili aventi carattetistiche similati a quello in

oggetto e dei quali sono noti i prezzi di mercato;

® Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto con le opportune aggiunte e

detrazioni.

S1 titiene oppertuno, vista la tipologia del bene in oggetto 'applicazione del

3 i
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metodo sintetico, per cui bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

bomunemente adotrati nel campo dell’estimo edilizio; nel caso in ésame s

5:1t16ne opportuno scegliere il metro guadrato. Per la ricerca il sottoscritto si &

basato sui dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

fparticolare ¢ stato utilizzato il valore Agricolo Medio della Provincia di Trapani,

Regione Agraria n°1, determinato dal Pronunciamento della Commissione

;Provinciale n°4 del 05/02/2013.

Al fine di ottenere il pit probabile valore di mercato del lotto, il valore per la

tipologia Seminativo € 6.200,00/Ha.

Alla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto delle caratteristiche estrinseche

ed intrinseche del bene oggetto di stima, della resa per ettaro di coltura, dei

vincoli urbanistici, delle condizioni gcnerah in cui esso e ubicato, si titiene equo

fissare il prezzo unitario di € 6.000,00/Ha.

iy Mpegp cte cammema/e mg 2.150

Pre«o unitario Comp/emw = €6.000 00/ Hﬂ (€ 0 60/mq)

S7 ottiene : mqZ 750x€0 60 = €1.290,00

(Ieggesz euro MzIIedueccn tonovanta/ 00)

4
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4. CONCLUSIONI.

Fallimento 11/2016

Vengono di seguito riportati, per una sintetica riepilogazione, la descrizione del .

bene ed il valore ad esso attribuito: :
IMMOBILE CONSISTENZA VAILORE
sup. comm. lorda STIMATO

Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada

iGiatzmitam Salinella di Ha 00.21.50

Mq. 2.150 € 1.290,00

annotata al Catasto terreni al Foglio di

Mappa n. 9 particella 167

Ribera, i 23/03/2018

I C.T. Arch. Fonte Calogero f
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UFFICIO FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 77/2016

 Oggetto: Consulenza Tecnica del Fallimento n. 11/2016

LOTTO “18”

“Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada Giaramitaro Salinella di Ha
01.72.60 annotata al Catasto terreni al Foglio di Mappa n. 9 particella 69-
70-71-72¢
Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Cetrone

C.T.: Arch. Fonte Calogero
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SOMMARIO

2. Descrizione ed identificazione del bene

'3 Determinazione del valore di metcato del bene

4. Conclusioni

Megatiz

e Foto Acrea dell'area

e Visura catastale

e Stralcio Catastale

Circa i quesiti posti, il C.T. & nelle condizioni di riferire e sottoporre alla cortese !

attenzione del Sig. Giudice quanto segue:

1. DATI CATASTALI AGGIORNATI

;Dopo le opportune verifiche presso I'Agenzia ‘del Territorio di Agrigento,

idell’identiﬁcazione catastale aggiornata dell'immobile oggetto del pighoramento.

Dnité immobiliare. Dati identificativi: '

(T erreno) Comune censuario : Santa Ninfa

F 9: Part.69, Qualita: Seminativo, Cl 2 Ha 00.23.00 R.D. € 10,10, R.A. € 3,56;

Part. 70, Quahta AA Seminativo, Cl 3 Ha 01.03.10 R.D. € 29,29, R.A. € 15,98;

AB Incolto produmvo Ha 00.08.57 R.D. € 0,13 R.A. 0,13; Part.71, Qualita:

Incolto produttlvo Cl U Ha 00.05.90 R.D. € 0,09, R.A. € 0,09; Part. 72, Qualita:

:A;\. Seminativo, Cl 3 Ha 00.29.68 R.D. € 843, RA. € 4,60; AB Incolto

produttivo, Ha 00.02.32 R.D. € 0,04 R.A. 0,04
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propieta pet 1000/1000.

i

Dallesame dei registri immobiliari risulta che i terreni sono pervenutl all -

suddetto propnetamo con atto di vendita del 10/ 10/ 1983 rep. 6199 in Notar

;Amabﬂe Vincenzo, 1eg1strato i 25/10/1983 al n°3898

2. 'DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

[l terreno & ubicato nella parte Nord del centro urbano del Comune di Santa

Ninfa, dal quale dista citca 3,00 Km, e precisamente nella Contrada

Glararmtaro Salinella ragglung1bﬂe dalla SS 188.

La superficie complesslva ¢ di mq 17.260 con coltura prevalente Seminativo,

:'poi parte incolto produttivo.

:Deytz'mzz‘one urbanistica: Sulla base del certificato prot. n. 15420 rilasciato il

23/11/2017 dal Responsabile dell'atea’ servizi tecnici del Comune di Santa

Ninfa si attesta che in base al P.R.G. Approvato con -D.A. N°47/DRU del

03/ 04/2000 con le modifiche e le prescnzwm di cui al voto del Conslgho

reglonale dell'Urbanistica n°148 del 08/ 07 / 1999, 'area oggetto di stima rlcade

1n zona omogenea “E” - verde agrlcolo (V edl Cdu a]legato)

3. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

Il pit probabile valore di mercato del bene oggetto della presente si determina,

accertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche. dello stesso,

mediante ’adozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di

estimo.

In particolare ¢ opportuno considerare i seguenti metodi di stitna:

2
J
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¢ Sintetico comparativo in base al valore di mercato: basato sulla

comparazione con immobili aventi caratteristiche similari a'quello in

oggetto ¢ dei quali sono noti i prezzi di mercato;

e Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto con le opportune aggiunte e

detrazioni.

S1 ritiefie opportuno, vista la tipologia del bene in oggetto I'applicazione del

metodo sintetico, per cui bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

comunemente adottati nel campo dell’estimo edilizio; nel caso in esame si

iidene opportuno scegliere il wefro gnadrato. Per la ricerca il sottoscritto si &

basato sui dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

iparticolare ¢ stato udlizzato il valore Agricolo Medio della Provincia di Trapani,

Regione Agraria n°1, determinato dal Pronunciamento della Commissione

Provinciale n°4 del 05/02/2013.

Al fine di ottenere il plu probabﬂe valore di mercato del lotto il valore per la

'tipologia Seminativo € 6.200,00 / Ha ed Incolto produttivo € 3.500,00/Ha.

Alla Iuce di quanto sopra esposto, tenuto conto delle caratteristiche estrinseche

ed intrinseche del bene oggetto di stima, della resa per ettaro di coltura, dei

wincoli urbanistici, delle condizioni genera]i in cui esso ¢ ubicato, si ritiene equo

ﬁssare | prezzo unitario di € 6.000 OO/Ha

S ﬂpeq" vie commerciale mq 17.260

Pre.zzo unitario Comp[emm =€'6.000 00/ Ha (€ ) 60/mq)

7 ottiene : mq 17.260 x € 0,60 = € 10.356,00

(Icggesz euro Diecimilatrcentocinquantaser / 00)

4
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4. CONCLUSIONI.

Vengono di seguito riportat, per una sintetica tiepilogazione, la descrizione del

bene ed il valore ad esso attribuito:

IMMOBILE CONSISTENZA VALLORE

sup. comm. lorda STIMATO

Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada

Giaramitaro_Salinella i Ha 017260\  Mq. 17.260 € 10.356,00

annotata al Catasto terreni al Foglio di

Mappa n. 9 particella 69-70-71-72

Ribera, 1i 23/03/2018

It C.T. Arch. Fonte Calogero
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UFFICIO FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 171/2016

Oggetto: Consulenza Tecnica del Fallimento n. 11/2016

LOTTO “19”
“Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada Giaramitaro Salinella di Ha
00.48.80 annotata al Catasto terreni al Foglio di Mappa n. 9 particella 44%
Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Cerrone

C.T.: Arch. Fonte Calogero
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SOMMARIO

1. Dati catastali aggiornati

2. Descrizione ed identificazione del bene

3. Determinazione del valore di mercato del bene

4. Conclusioni

Megati:

® Foto Aerea dell'area

® Visura catastale

e Stralcio Catastale

Circa i quesiti posti, il C.T. ¢ nelle condizioni di riferire e sottoporre alla cortese |

?attenzione del Sig. Giudice quanto segue:

1. DATI CATASTALI AGGIORNATI

bopo le opportune verifiche presso 'Agenzia del Territorio di Agrigento,

dell'identificazione catastale aggiornata dell’immobile oggetto del pignoramento.

Unita immobiliare. Dati identificativi:

{Terrens) Comune censuatio : Santa Ninfa

F. 9: Past, 44, Qualit: Seminativo, C1 3 Ha 00.48.80 R.D. € 13,86, R.A. € 7.56;

Incestatario: [

proprieta per 1000/1000.

Dall’esame dei registri immobiliari risulta che il terreno ¢ pervenuto al suddetto

proprietario con atto di vendita del 10/10/1983 rep. 6199 in Notar Amabile

Vincenzo, registrato il 25/10/1983 al n°3898.
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2. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Il terreno ¢ ubicato nella parte Nord del centro urbano del Comune ‘di Santa

K
"1
i

Nmfa dal quale dista circa 3,00 Km, e precisamente nella ~Contrada

Glararmtaro Sahne}la ragglung1b1le dalla SS 188.

La superﬁc1e complesslva ¢ di mq 4.880 con coltura Seminativo.

;Dextz'nazz'one urbanistica: Sulla base del certificato ptot. n. 15420 rilasciato il

23/11/2017 dal Responsab]le dell'area servizi tecnici del Comune di Santa

Nlnfa si attesta che in base al P.R.G. Approvato con D.A. N°47/DRLT del

33/ 04/2000 con le modifiche e le prescrizioni di cui al voto del Consiglio

'reglonale dell'Urbanistica n°148 del 08/07/1999, l'area oggetto di stima ricade

n zona omogenea “E” - verde agrlcolo (V edi CdU allegato)

3. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

[1 pit probabile valore di mercato del bene oggetto de]la presente si determina,

accertate pre]jminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,

rnedlante P’adozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di

estimo. In particolare ¢ opportuno considerare i seguentd metodi di stima:

e Sintetico comparativo in base al valote di mercato: basato sulla

oggetto e dei quali sono noti i prezzi di mercato;

¢ Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto.

81 ritiene opportuno, vista la tipologia del bene in oggetto I'applicazione del

metodo sintetico, per cui bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

comunemente adottati nel campo dell’estimo edilizio; nel caso in esame si

ritiene ‘opportuno scegliere il metro guadrato. Pet la ricerca il sottoscritto si &

3
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basato sui dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

particolare ¢ stato utilizzato il valore Agricolo Medio della Provincia di Trapand,

Regione Agraria n°1, determinato dal Pronunciamento della Commissionie

Provmcmle n°4 del 05/02/201 3.

Al fine di ottenere 1 pm probabﬂe valore di mercato del lotto, il Valore per la

tlpolog1a Semmauvo € 6.200,00 / Ha.

;Alla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto delle caratteristiche estrinseche

cd intrinseche del bene oggetto di stima, della resa per ettaro di coltura, dei

vincoli urbanistici, delle condizioni generali in cui esso ¢ ubicato, si ritiene equo

fissate il prezzo unitario di € 6.200,00/Ha.

Superficie commerciale mg 4.880

Preqzo unitario Comp/emw = €6.200, 00/ Ha (€ 0 62/mq)

(Iegges1 euro Tremilaven ttcmque/ 60)

4 CONCLUSIONI

Vengono di seguito nportati, per una sintetica riepilogazione, la descrizione del

bene ed il valore ad esso attribuito:

IMMOBILE CONSISTENZA V. AI.ORE

sup. comm. lorda STIMATO

Terteno sito in Santa Ninfa in Contrada

Giaramitaro  Salinella di Ha 00.48.80 Mgq. 4.880 € 3.025,60 |

annotata al Catasto terreni al Foglio di

Mappa n. 9 particella 44

Ribera, 1 23/03/2018

I C.T. Arch. Fonte Calogero
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Oggetto: Consulenza Tecnica del Fallimento n. 11/2016

LOTTO «“20”
“Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada Giaramitaro Salinella di Ha
- 00.08.10 annotata dl Catasto terreni al Foglio di Mappa n. 10 particelle
117-121¢
Giudice Delegato: DottssaBrancesea Cerrone

C.T.: Arch. Fonte Calogeto
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SOMMARIO

(1, Dati catastali aggiornati

2. Descrizione ed identificazione del bene

:3. Determinazione del valore di mercato del bene

4. Conclusioni

Allegati:

e Foto Aerea dell'area

® Visura catastale

® Stralcio Catastale

Circa i quesiti post, il C.T. ¢ nelle condizioni di rifetire e sottoporre alla cortese |

attenzione del Sig. Giudice quanto segue:

1. DATI CATASTALI AGGIORNATI

bopo le opportune verifiche presso I'Agenzia ‘del Territorio di Agrigento,

dell'identificazione catastale aggiornata dellimmobile oggetto del pignoramento.

Unita immobiliare. Dati identificativi:

(T erreﬂo) Cotmnune censuatio : Santa Ninfa

F 10: Part. 117, Quahta Incolto produttlvo Cl U Ha 00.02.10 R.D. € 0,03, R.A.

€OO3

0,09.

b

acestavario |

_Part. 121, Qualita: Incolto Produttivo, Cl U Ha 00.06.00 R.D. € 0,09, R.A. €

proprieta per 1000/1000.

Dall’esame  dei- registri immobiliari risulta che i terreni sono pervenut al |
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_suddetto proprietario con atto di vendita del 10/02/1987 rep. 12038 in Notar

éAmabile Vincenzo, registrato il 02/03/1987 al n°829.

. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIQNE DEL, BENE

Il terreno ¢ ubicato nella parte Nord-Ovest del centro urbano del Comune di

Santa | Ninfa, dal qggle dista circa 3,00 Km, e p_recisamentg?wr__l_e;_]_la Contrada

G@g{grrﬁtaro Salinella raggiungibile da una stradella seco_n_daria che conduce alla

Struda Comunale Castelvetrano-Palermo

La superficie complessiva ¢ di mq 810 con coltura incolto produttivo.

Destinazione nrbanistica: Sulla base del certificato prot. n. 15420 rilasciato il

23/ _11 / 2017dal Respons‘ﬁp_j_l_gmge]l'area servi_gi tecnicik _ del Cgr_p_.une d_i_"__Santa

Nlilfa, si attesta che in base al PR.G. Approvato con D.A. N°47/DRU del

03/04/2000 con le modifiche e le prescrizioni di cui al voto del Consiglio

;’cegional?”glve_'ﬂ_'pfbanistica r__1‘°148 del-08/07 /}?_??_,___l'area oggetto di sﬁ}’na ricadmem_

_ In zona omogenea “E” - verde agricolo. (Vedi CdU allegato).

_p:. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

_Il piu probabile valore di mercato del bene oggetto della presente si determina,

accertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,

:mediante P’adozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di

estimo.

In particolare ¢ opportuno considerare i seguenti metodi di stima:

e Sintetico comparativo in base al valore di mercato: basato sulla

comparazione con immobili aventi caratteristiche similari a quello in

3
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oggetto e dei quali sono noti i prezzi di mercato;

e Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto con le opportune aggiunte e

detrazioni.

81 ritiene opportuno, vista la tpologia del bene in oggetto Papplicazione del

metodo sintetico, per cui bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

comunemente adottati nel campo dell’estimo edilizio; nel caso in esame si

jritiene opportuno scegliere il metro guadrats. Per la ricerca il sottoscritto si €

basato sui dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

:particolare ¢ stato utilizzato il valore Agricolo Medio della Provincia di Trapani,

Regione Agraria n°1, determinato dal Pronunciamento della Commissione

Provmclale n°4 del 05 / 02 / 2013.

Al fine di ottenere il piu probab]le valore di mercato del lotto, il valore per la

tlpologxa Incolto ptoduttwo € 3.500,00/Ha.

'A]la luce di quanto sopra esposto, tenuto conto delle carattetistiche estrinseche

ed intrinseche del bene oggetto di stima, della resa per ettaro di coltura, dei

ﬁvincoh' urbanistici, delle condizioni generali in cui esso € ubicato, si ridene equo

ﬁssare il prezzo unitario ch € 3. 500 00/ Ha

S uperﬁaze commerciale mq 810

Pre:(zo unitario Comp/emw =€ 3.500,00/Ha (€ 035/mq)

§i ottiene : mgq 810 x € 0,35 = € 283,50

(Iegges1 euro Duecentoottan tatre/50)

4
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Fallimento 11/2016

Vengono di seguito riportati, per una sintetica riepilogazione, la descrizione del |

;
bene ed il valore ad esso attribuito:

IMMOBILE

CONSISTENZA

VAILORE

sup. comm. lorda

STIMATO .

Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada

Giaramitaro Salinella di Ha 00.08.10

Mq. 810

€28350

annotata al Catasto terreni al Foglio di

Mappa n. 10 particella 117-121

Ribera, i 23/03/2018

Il C.T. Arch. Fonte Calogero
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“Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada Coda di volpe‘Salinella di Ha
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101+«

Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Cerrone

C.T.: Arch. Fonte Calogero
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SOMMARIO

1. Dati catastali aggiornati

2. Descrizione ed identificazione del bene

3. Determinazione del valore di mercato del bene

iAllegati:

4, Conclusioni

e Foto Aerea dell'area

e Visura catastale

® Stralcio Catastale

Circa i quesiti posti, il C.T. & nelle condizioni di riferire e sottoporre alla cortese

attenzione del Sig. Giudice quanto segue:

1. DATI CATASTALI AGGIORNATI

Dopo le opportune verifiche presso lAgenzm del Territorio di Agngento

dell 1dentificazione catastale agglornata dellimmobile oggetto del pignoramento.

Unité immobiliare. Dati identiﬁcativi:

F 11: Part. 101, Quahta AA Seminativo, Cl 3 Ha 00.75.50 R.D. € 21,45, RA. € |

{T errmo) Comune censuario : Santa Ninfa

11 70 AB Incolto Produttivo, Ha 00.17.40 R.D. € 0,27 R.A. € 0,27;

ioropﬁeta per 1000/1000.

Dall’esame dei registri immobiliari risulta che il terreno & pervenuto al suddetto

proprietario con atto di vendita del 24/06/1998 rep. 29282 in Notar Amabile

Vincenzo.
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2 DESCRIZIONE ED IDENTIF ICAZIONE DEL BENE

Il terreno € ublcato nella parte Nord-Oveqt del centro urbano del Comune di

Santa Ninfa, dal quale dista circa 3,00 Km, e precisamente nella Contrada Coda

dl Volpe- Sahne]la ragglung1blle da una strada secondaria non asfaltata che

g:onduce alla strada Comunale Castelvetrano-Palermo.

La supetficie complessiva ¢ di mq 9.290 con coltuta prevalente Seminativo ed

n parte incolto produttivo.

Destinagione urbanistica: Sulla base del certificato prot. n. 15420 rilasciato il

23/11/2017 dal Responsabile dell'area servizi tecnici del Comune di Santa

Ninfa, si attesta che in base al P.R.G. Approvato con D.A. N°47/DRL del

03/ 04/2000 con le modifiche e le prescrizioni di cui al voto del Cons1gl10

reglonale dell'Urbanistica n°148 del 08/ 07/ 1999, l'area oggetto di stita ricade

m zona omogenea “E” - verde agricolo. (Vedi CdU allegato).

3 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

Il plu probabﬂe valore di mercato del bene oggetto della presente si determina,

gccertate preliminarmente le condizioni 1ntr1nsechc ed estrinseche dello stesso,

i’nediante l’adozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di

estimo.

In particolare ¢ opportuno considerare i seguenti metodi di stima:

e Sintetico comparativo in base al valore di mercato: basato sulla

comparazione con immobili aventi caratteristiche similari a quello in

oggetto e dei quali sono noti i prezzi di mercato;

o Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

3
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del reddito o del canone di affitto con le opportune aggiunte e

detrazioni.

— 1‘ e e o e i . RE—

81 ritiene opportuno vista la ttpologm del bene in oggetto l’apphcazmne del

metodo sintetico, per cui blsogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

comunemente adottati nel campo dell’estimo edilizio; nel caso in esame si

ridene opportuno scegliere il metro guadrato. Per la ticerca il sottosctitto si &

basato sui datl a. sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

patticolare ¢ stato utlizzato il valore Agricolo Medio della Provincia di Trapani,

Regione Agraria n°l1, determinato dal Pronunciamento della Commissione

Provinciale n°4 del 05/02/2013.

Al fine di ottenere il piu probabﬂe valore di mercato del lotto, il valore per la

txpologm Seminativo € 6.200,00 / Ha ed incolto ptoduttlvo € 3.500,00 / Ha

A]la luce di quanto sopra esposto, tenuto conto delle caratteristiche estrinseche

ﬁd intrinseche del bene oggetto di stima, della resa per ettaro di coltura, dei

in'ncoli urbanistici, delle condizioni generali in cui ess6 ¢ ubicato, si titiene equo

ﬁsaale i prezzo unitario di € 6.200 OO/Ha

5 upey%ze commerciale mq 9.290

Pre,\zo unitario Comp/amo = €6.200, 00/ Ha (€0, 62/mq)

St ottiene : mq 9.290 x€0,62 = €5.759,80

(Ieggesz euro Cmquemz]asettecentocinquantanove/é’())
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4. CONCLUSIONI.

?Vengono di seguito riportati, per una sintetica tiepilogazione, la descrizione del

bene ed il valore ad esso atttibuito: ,

IMMOBILE CONJSISTENZA VAILLORE
sup. comm. lorda STIMATO

Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada

Coda i Volpe Salinella di Ha 00.92.90 Mgq. 9.290 € 5.759,80

| annotata al Catasto terreni al Foglio di

Mappa n. 11 particella 101

Ribera, i 23/03/2018

1l C.T. Atch. Fonte Calogero
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LOTTQ «22”

“Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada Coda di Volpe Salinella di Ha
01.22.20 annotata al Catasto terreni al Foglio di Mappa n.11 particéllé 61-
62-64%

Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Cerrone

C.T.: Arch. Fonte Calogero
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SOMMARIO

L. Dati catastali aggiornati
2. Descrizione ed identificazione del bene
3. Determinazione del valore di mercato del bene
4. Conclusioni
Allegati:
o 'Foto Aerea dell'area
e Visura catastale

e Stralcio Catastale

Circa 1 quesiti posti, il C.'T. ¢ nelle condizioni di riferire ¢ sottoporre alla cortese
attenzione del Sig. Gudice quanto segue:

1. DATI CATASTALI AGGIORNATI
Dopo le opportune verifiche presso I'Agenzia/delyTernitorio di Agrigento,
dell'identificazione catastale aggiornata del’immobile oggetto del pignoramento.
Unita immobiliare. Dati identificativi:
(Terreno) Comune censuario : Santa Ninfa
F. 11: Part. 61, Qualita: AA Seminativo Cl 3, Ha 00.62.00 R.D. € 17,61 R.A. €
9,61, AB Incolto produttivo, Ha 00.02.40 R.D. € 0,04, R.A. € 0,04,
Part. 62, Qualita: Seminativo, Cl 3 Ha 00.31.50 R.D. € 8,95, R.A. € 4,88.; part:
04, Qualita: AA Seminativo Cl 4, Ha 00.22.65 R.D. € 3,51 RA.€ 1,40,/AB
Incolto produttivo, Ha 00.03.65 R.D. € 0,86, R.A. € 0,86.

proprieta par 1000 /1000.
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Dall’esame dei registri immobiliari risulta che i terreni sono pervenuti al |

suddetto proprietario con atto di vendita del 26/06/1998 rep. 29282 in Notar ;

%ﬂmabﬂe Vincenzo.

2. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

iﬂ terreno ¢ ubicato nella parte Nord-Ovest del centro utrbano del Comune di

_éanta Ninfa, dal quale dista circa 3,00 Kim, e precisamente nella Contrada Coda

:11 Volpe-Salinella raggiungibile da una strada _§f:_f:ondaria non asf%ltata che

conduce alla strada Comunale Castelvetrano-Palermo.

La superficie complessiva ¢ di mq 12.220 con coltura ptevalente seminativo ed

n parte incolto produttivo.

Destinazione urbanistica: Sulla base del certificato prot. n. 15420 _rilasciato ﬂ

_ 23/11/ 2017 dal Responsabile dell'area servizi tecnici del Comune di Santa

:;)3/ 04/2000 con le modifiche e le prescrizioni di ‘cui al voto del Consiglio

n zona omogenea “E” - verde agricolo. (Vedi CdU allegato)

regionale dell_fyrbarlistica 1}°148 del 08/07/1999, l'atea oggetto di stima ticade o

3. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

1 pru probabile valore di mercato del bene oggetto della presente si determina,

accertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche-dello stesso,

mediante ’adozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dallaletteratura di

estimo.

In particolare ¢ opportuno considerare 1 seguenti metodi di stima:

3
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comparazione con immobili aventi caratteristiche similari a quello in

| oggetto e dei quali sono noti i prezzi di mercato;

o Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto con le opportune aggiunte e

detrazioni.

Si titiene opportuno, vista la tipologia del bene in oggetto Papplicazione del

metodo sintetico, per cui bisogha scegliere un parametro di raffronto tra quelli

comunemente adottati nel campo dell’estimo edilizio; nel caso in esame si

ritiene opportuno scegliere il wetro gnadrato. Per la ricerca il sottoscritto si €

basato sui dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

particolare ¢ stato utlizzato il valore Agricolo Medio della Provincia di Trapani,

Regione Agraria n°1, determinato dal Pronunciamento della Commissione

Provinciale n°4 del 05/02/2013.

EAI fine di ottenere il piu probabile valote di mercato del lotto, il valore per la

tipologia Seminativo € 6.200,00/Ha ed Incolto ptoduttivo € 3.500,00/Ha.

Alla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto delle caratteristiche estrinseche

ed intrinseche del bene oggetto di stima, della resa per ettaro di coltura, dei

vincoli urbanistici, delle condizioni generali in cui esso ¢ ubicato, si ritiene equo

fissare il prezzo unitario di € 6.200,00/Ha.

Superficie commerciale mg 12.220

?Pre:zzo unitario Complessivo = € 6.200,00/ Ha (€ 0,62/mq)

i ottiene : mg 12.220 x € 0,62 = € 7.576,40

(leggesi euro Settemilacinquecentosettantasei/40)

4
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4, CONCLUSIONI.

Vengono di seguito riportati, per una sintetica riepilogazione, la descrizione del

bene ed il valore ad esso attribuito:

IMMOBILE CONSISTENZA VALORE

sup. comm. lorda STIMATO

Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada

Coda di-Volpe Salinclia di Ha 012220 Mgq. 12.220 € 7.576,40

annotata al Catasto terreni al Foghio di
Mappa n. 11 particella 61-62-64
Ribera, i 23/03/2018
I1 C.T. Arch. Fonte Calogero
. - 5
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Oggetto: Consulenza Tecnica del Fallimento n. 11/2016

LOTTO “23”

“Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada Coda di Volpe Salinella di Ha
03.07.20 annotata al Catasto terreni al Foglio di Mappa n.11 particelle 54-
55-56-57-58«

Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Cerrone

C.T.: Arch. Fonte Calogero
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SOMMARIO

1. Dati catastali aggiornati
2. Descrizione ed identificazione del bene
3. Determinazione del valore di mercato del bene
4. Conclusioni
Allegati:
o Foto-Aeren dell'area
e Visura catastale

e Stralcito Carastale

Circa 1 quesiti posti, il C.T. ¢ nelle condizionti di riferite e sottoporre alla cortese
attenzione del Sig. Giudice quanto segue:
1. DATI CATASTALI AGGIORNATI

Dopo le opportune verifiche présso| I'Agenzia /del “leeritorio di Agrigento,
dellidentificazione catastale aggiornata dell'immobile oggetto del pignoramento.
Unita immobiliare. Dati identificativi;

(Terreno) Comune censuario : Santa Ninfa

F. 11 Part. 54, Qualita: AA Seminativo Cl 3, Ha 00.02.09 R.D. € 0,59 R.A. €
0,32, AB Pascolo Cl 1, Ha 00.10.71 R.D. € 1,66 R.A. € 0,61; part. 55, Qualita:
AA Seminativo Cl 3, Ha 00.04.07 RD. € 1,16 RA. € 0,63, AB~Incolto
produttivo, T1a 00.02.63 R.D. € 0,04, R.A. € 0,04; Part. 56, Qualita: Seminativo
Cl 3, Ha 01.07.10 R.D. € 30,42 R.A. € 16,59; part. 57 AA Seminativo Cl 3, Ha
01158 RIDTE31,69 R.A. € 17,29, AB Incolto produttivo, Ha 00.34.02 R.D. €
0,53, RACE€ 0,53 part! 58 AA Seminativo Cl 3, Ha 00.29.22 R.D. € 830 RA. €
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54,53, AB Incolto produttivo, Ha 00.05.78 R.D. € 0,09, R.A. € 0,09.

proprietd per 1000,/1000.

Dall’esame dei registri immobiliari risulta che i terreni sono pervenud al i

suddetto propuetarlo con atto di vendita del 19 / 02/ 1988 rep 14308 in Notar

Amablle Vincenzo, reg 107 / 03 / 1988 al n°403

2. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Il terreno ¢ ubicato nella parte Nord-Ovest del centro urbano del Comune di

,Santa Ninfa, dal quale dista circa 3,00 Km, e precisamente nella Contrada Coda

ch Volpe-Salinella raggiungibile da una strada secondaria non asfaltata che

conduce alla strada Comunale Castelvetrano-Palermo.

La superficie complessiva ¢ di mq 30.720 con coltura prevalente setninativo,

poi pascolo ed incolto produttivo.

Dm‘z’m:zz'one urbanistica: Sulla base! del certificato ‘prot. n: 15420 rilasciato il

23/ 1 / 2017 dal Responsablle dell'area servizi tecnici del Comune di Santa

Nlnfa si attesta che in base al P.R.G. Approvato con D.A. N°47/ DRU del

33/ 04/ 2000 con le modifiche e le prescnzlom di cui al voto del Conslgho

reglonale dell'Usrbanistica n°148 del 08/07/1999 l'area oggetto di stima ricade

n zona omogenea “E” - verde agncolo (V edi CdU allegato)

. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

[1 pitt probabile valore di mercato del bene oggetto della presente si determina,

accertate pre]iminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,

mediante I’adozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letreratutra di

")
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estimo.

In particolare ¢ opportuno considerare i seguenti metodi di stima:

* Sintetico comparativo in base al valore di mercato: basato sulla

R — . i

comparazione con immobili aventi caratteristiche similari a quello in

oggetto e dei quali sono noti 1 prezzi di mercato;

e Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto con le opportune aggiunte e

detrazioni.

Si ritiene opportuno, vista la tipologia del bene in oggetto I'applicazione del

metodo sintetico, per cui bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

comunemente adottati nel campo dell’estimo edilizio; nel caso in esame si

ritiene opportuno scegliere il metro guadrato. Per la ricerca il sottoscritto si &

basato sui dati a sua disposizione e sulla scorta di tiviste specializzate; in

particolare ¢ stato utilizzato il valore Agticolo Medio della Provincia di Trapani,

Regione Agraria n°l, determinato dal Pronunciamento della Commissione

Provinciale n°4 del 05/02/2013.

Al fine di ottenere il pi probabile valore di mercato del lotto, il valore per la

i
<o

i:ipologia Seminativo € 6.200,00/Ha, Pascolo € 4.000,00/Ha ed Incolto

* produttivo € 3.500,00/Fa.
;‘Xﬂa luce di qu;;;;_;)pra esposto, tenuto conto delle cé;éttcﬂsﬁche (;;_1;;;;eche N
fed intrinseche del bene ogé;to di st:ima‘, della resa per ettaro di coltura, dei
;incoli ﬁgamsgci, delle condizioni generah in cui esso € \;Eicato, st ritiene equo

*Fssare il prezzo unitario di € 6.200,00/Ha. | W
Superficie commerciale mq 30720 -

J%Pregzo unitario Complessivo = € 6.200,00/ Ha (€ 0,62/mq)
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Si ottiene : mg 30.720 x € 0,62 = €19.046,40

(leggesi euro Diciannovemilaquarantasei/40)

4. CONCLUSIONL

Vengono di seguito riportati, per una sintetica riepilogazione, la desctizione del

bene ed il valore ad esso attribuito:

IMMOBILE CONSISTENZA IVALORE
SUP. comm. /or;a STIMATO
Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada
Coda di Volpe Salinella di Ha 03.07.20 Mq 30.720 € 19.046,40 --

annotata al Catasto terreni al Foglio di

‘ Mappa n. 11 partlce]la 54-55-56-57-58

Ribera, li 23/03/2018

Il C.T. Arch. Fonte Calogero

5
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TRIBUNALE CIVILE DI SCIACCA

UFFICIO FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 11/2016

Oggetto: Consulenza Tecnica del Fallimento n. 11/2016

LOTTO “24”

“Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada Zafarana di Ha 02.00.00
annotata al Catasto terreni al Foglio di Mappa n.22 particelle 285-286-
299-300-355-356
Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Cerrone

C.T.: Arch. Fonte Calogéro
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SOMMARIO

1. Dati catastali aggiornati
2. Descrizione ed identificazione del bene
3. Dcterminazione del valore di mercato del bene
4. Conclusioni
Allegati:
e Foto-Acrea dell'area
o Visura catastale

e Stralcio Catastale

Circa 1 quesitt posty, il C.T. ¢ nelle condizioni di riferire e sottoporre alla cortese
attenzione del Sig. Giudice quanto segue:
1. DATI CATASTALI AGGIORNATI

Dopo le opportune veritiche presso| I'Agenzia del “Territorio di Agrigento,
dellidentificazione catastale aggiornata dell'immobile oggetto del pignoramento.
Unita immobiliare. Dati identificativi:

(Terreno) Comune censuario : Santa Ninta

F. 22: Part. 285, Qualiti: AA Seminativo Cl 3, Fa 00.02.75 R.D. € 0,78 R.A. €
0,43, AB Incolto produttivo, Ha 00.02.65 R.D. € 0,04 R.A. € 0,04; part. 286,
Qualita: AA Pascolo Cl 1, Ha 00.17.75 R.D. € 2,75 R.A. € 1,01, AB Seminativo
Cl 3, Ha 00.02.95 R.D. € 0,84, R.A. € 0,46; Part. 299, Qualita: Seminativo Cl-3,
[Ma 00.09.30 R.D. € 2,64 RA. € 1,44 part. 300 AA Seminativo Cl 3, Ha
00.30.55 RD-€-8,68 R.A. € 473, AB Incolto produttivo, Ha 00.02.75 R.D. €
0,04, R.ACE 0,045 pactl (355 Pascolo Cl 1, Ha 00.05.50 R.D. € (0,85 R.A. € 0,31;
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Part. 356 AA Seminativo Cl 3, Ha 01.18.92 R.D. € 33,78 R.A, € 18,43, AB

Incolto produttlvo Ha 00 06 88 R. D € 0 11,R.A. €0,11.

proprieta per 1000/1000.

Dall’esame dei regist‘ri immobiliari risulta che i terreni sono pervenuti al

>uddetto propnetano con atto di vendita del 10/ 06/ 1982 rep 4931 in Notat

Amab]le Vincenzo, reg. il 28/06/1982 al r1°2707

2. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

;ﬂ terreno ¢ ubicato nella parte Ovest del centro urbano del Comune di Santa

Ninfa dal quale dista circa 2,00 Km, e precisamente nella Contrada Zafarana

raggiungiblle dalla strada Zafarana Torello a poch1 Km dall'Autostrada A29.

La superficie complesslva e di mq 20.000 con coltura prevalente seminativo,

iaoi pascolo ed incolto produttivo.

De.rz‘znazzone urbanistica: Sulla base del certificato prot n. 15420 rilasciato il

23/ 11/2017 dal Responbablle de]l'area servizi tecnici del Comune di Santa

Nlnfa si attesta che in base al P.R.G. Approvato con D.A. N°47/ DRU del

03/ 04/ 2000 con le modlﬂche e le prescrizioni di cui al voto del Consigho |

reglonale dell'Urbanistica n°148 del 08 / 07 / 1999, l'area oggetto di stima ricade

1n zona omogenea “E” - verde agncolo (V edi CdU a]legato)

3. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

!H piu probabile valore di mercato del bene oggetto della presente si determina,

accertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,

mediante I’adozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di
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estimo.

In particolare ¢ opportuno considerare 1 seguenti metodi di stima:

e Sintetico comparativo in base al valore di mercato: basato sulla

comparazione con immobili aventi caratteristiche similari a quello in

oggetto e dei quali sono noti i prezzi di mercato;

e Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto con le oppottune aggiunte e

detrazioni.

Si ritiene opportuno, vista la tipologia del bene in oggetto I'applicazione del

metodo sintetico, per cul bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

comunemente adottad nel campo dell’estimo edilizio; nel caso in esame si

ridene opportuno scegliere il metro guadrats. Per la ticerca il sottoscritto si ¢

basato sui dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

imrticolare e stato ufilizzato il valore Agricolo Medio della Provincia di Trapani,

Regione Agraria n°1, determinato dal Pronunciamento- della Commissione

Provinciale n°4 del 05/02/2013.

Al fine di ottenere il pi probabile valore di mercato del lotto, il valore per la

iijpologia Seminativo € 6.200,00/Ha, Pascolo € 4.000,00/Ha ed Incolto

produttivo € 3.500,00/Ha.

st

Alla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto delle caratteristiche estrinseche

ed intrinseche del bene oggetto di stima, della resa per ettaro di coltura, dei

vincoli urbanistici, delle condizioni generali in cui esso ¢ ubicato, si ritiene equo

fissare il prezzo unitario di € 6.200,00/Ha.

Superficie commerciale mg 20.000

Prexzo wnitario Gomplessivo = € 6.200,00/ Ha (€ 0,62/mq)

4
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$7 ottiene : mg 20.000 x € 0,62 = € 12.400,00
. (leggesi curo Dodicimilaquattrocento/00)
4. éaNCLUSIONI. ‘
Vengono di seguito.r;éortati, per una sintetica tiepilogazione, la descrizione del
aene:edllvaloread esso attribuito:
mmvomie | CONSISTENZA | VALORE
o mp comm. lorda ) TI]MATO W
Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada o ‘
Zafarana di Ha 02.00.»01; annotata al Catasto Mgq. 20.000 € 12.400,00 .
terrent al Foglio di Mappa n. 22 particella | B
28;2.86-299-300-355 -356 . )
Ribera, 1i 23/03/2018
. Il CT. Arch. Fonte Calogero |
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UFFICIO FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 771/2076

Oggetto: Consulenza Tecnica del Fallimento n. 11/2016

LOTTO “25”
“Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada Rampinzeri di Ha 07.02.60
annotata al Catasto terreni al Foglio di Mappa n.31 particella 14
Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Cerrone

C.T.: Arch. Fonte Calogero
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SOMMARIO

1. Dati catastali aggiornati
2. Descrizione ed identificazione del bene
3. Determinazione del valore di mercato del bene
4. Conclusion
Allegati:
e Foto Aerea dell'area
e Visura catastale

e Stralcio Catastale

Circa 1 questti posty, il C.T. ¢ nelle condizioni di tiferire e sottoporre alla cortese
attenzione del Sig. Giudice quanto segue:

1. DATI CATASTALI AGGIORNATI
Dopo le opportune verifiche présso |I'Agenzia /del>Territorio dii Agrigento,
dellidentificazione catastale aggiornata dell'immobile oggetto del pignoramento.
Unita immobiliare. Dati identificativi:
(Terreno) Comune censuario : Santa Ninfa
F. 31: Part. 14, Qualita: AA Seminativo Cl 4, Ha 05.64.31 R.D. € 87,43 R.A. €
34,91, AB Pascolo Cl 2, Ha 01.08.90 R.D. € 11,25 RA. € 6,19; AC Incolto
produttivo, Ha 00.29.39 R.D. € 0,46, R.A. € 0,46.
Incestataio |
proprieta per 1000/1000. Dall'esame dei registri immobiliari risulta che il
terrenorepervenuto al suddetto proprietario cen atto di vendita del 19/02/1988
rep. 14307 1 Notar-Amabile Vincenzo, reg. il 07/03/1988 al n°402.
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2. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Il terreno ¢ ubicato ne]la parte Est del centro urbano del Comune di| Santa

Ninfa, dal quale dista circa 4,00 Km, e precisamente nella Contrada Rampinzeri

raggiungibile dalla SS 119.

La supetficie complessiva ¢ di mq 70.260 con coltura prevalente seminativo,

;poi pascolo ed incolto produttivo.

Dm‘z’nazz'oﬂe urbanistica: Sulla base del certificato prot. n. 15420 rilasciato il

23/ 11 /2017 dal Responsablle dell'area servizi tecnici del Comune di Santa

Nmfa si attesta che in base al P.R.G. Approvato con D.A. NO47/DRLl del

03/ 04/2000 con le modifiche e le prescnzmm di cui al voto del Con51gho

reglonale dell'Urbanistica n°148 del 08/ 07/ 1999, l'area oggetto di stima ricade

n zona omogenea “E” - verde agricolo. (Vedi CdU allegato).

3 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

1 plu probabile valore di mercato del bene oggetto della presente si determina,

accertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,

%nediante PPadozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letteratura di

NI S ) S —

@esrjmo.

In particolare & oppottuno considerare i seguenti metodi di stima:

e Sintetico comparativo in base al valore di mercato: basato sulla

comparazione con immobili avend caratteristiche similari 2 quello in

oggetto e dei quali sono noti i prezzi di mercato;

e Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del reddito o del canone di affitto con le opportune aggiunte e

3
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detrazioni.

Si ritiene opportuno, vista la tipologia del bene in oggetto I'applicazione del

metodo sintetico, per cui bisogna scegliere un parametro di raffronto tra quelli

comunemente adottati nel campo dell’estimo edilizio; nel caso in esame si

ritiene opportuno scegliere il mefro quadrato. Per la ricerca il sottoscritto si ¢

basato sui dati a sua disposizione e sulla scorta di riviste specializzate; in

particolare ¢ stato utilizzato il valore Agricolo Medio della Provincia di Trapani,

Regione Agraria n°1, determinato dal Pronunciamento della Commissione

Provinciale n°4 del 05/02/2013.

Al fine di ottenere il piti probabile valore di mercato del lotto, il valore per la

ﬁpologia Seminativo € 6.200,00/Ha, Pascolo € 4.000,00/Ha ed Incolto !

produttivo € 3.500,00/Ha.

Alla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto delle caratteristiche estrinseche

ed intrinseche del bene oggetto di stima, della resa per ettaro di coltura, dei

yincoli urbanistici, delle condizioni generali in cui esso & ubicato, si ritiene equo

fissare il prezzo unitario di € 6.000,00/Ha.

5 uperficie commerciale mq 70.260

Prexo nitario Complssivo = €6.000,00/ Ha (€ 0,60/mg)

Sz ottiene : mq 70.260 x € 0,60 = €42.156,00

(leggesi euro Quarantaduemilacentocinquantasei/00)

4
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4. CONCLUSIONI.

Vengono di seguito riportati, per una sintetica riepilogazione, la descrizione del

bene ed il valore ad esso attribuito:

IMMOBILE CONSISTENZA VALLORE

sup. comm. lorda STIMATO !

' Terreno sito in Santa Ninfa in Contrada

fRampinzeri di Ha 07.02.60 annotata al|  Mq. 70.260 € 42.156,00

Catasto terreni al Foglio di Mappa n. 31

particella 14
Ribera, i 23/03/2018
Il C.T. Arch. Fonte Calogero

5
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ﬁ "Un-l-'t;i Immoblllare ‘(Mag.azziﬁ.o + tettéia) Stta in‘St-m;“a Ninfa, C-'lon‘tmda
Magazzinazzi, annotata al Catasto Fabbricat al foglio di mappa n.24,
.péftfcelléz 95 sub] 8 Cétegari;l C/é e>sz-lb‘1‘ 0 categom'a b?" -
T e Sy e

C.T.: Arch. Calogero Fonte
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1. DATI CATASTALT
Dopo le o-épc‘);'tune ‘xfcriﬂc‘he presso I'Agenzia &e] Territorio di Agrigento il ¢
composto da due unita immobiliari accorpate e pertm;l—to— 1"id.en‘t1:f"1c.;zione
catastale aggiornata risulta la seguente:
Unit immobiliase. Dati identificativi sub. 10:
bt Chrtunc: Santa Ninta, Ubicazione: SS 119 di Gibelling, piano: T,
mF-oéli;): 24, Pamcella95,Sub 10”C-a£e‘go.ria‘: D/7, Cl.a-sse: // ‘(.:onsis‘tenza : // |
Rendlta€ 59)39 R e e R O S
Dati identificativi sub. 18:
Fabbricato. Comune: Santa Ninfa, Ubicazione: Conrrada Magazzinazzi, piano :
T, Foglio : 24, Paticells: 95, Caregoria: C/2 (Magaxging) Classe: 4, |

Consistenza : 930 mq, Sup. catastale mq 1090, Rendita : € 1729,09.

Intestatari:

propriets per 1000/1000.

Da]l’esame ‘dei- reglstn immobiliari risulta che Pimmobile ¢ pervenuto al
sudderto propristario con atto di divisione del 06/03/2013 rep. 26221, in Notar
Dott lCanc-emJL. éiolwfarl-rlim,‘ e registrato a C%stlelvlettan‘ol ‘a]. n‘. 49342/2013 | |
AD;z' .'-f‘l.lﬁ’ﬂ.d.m.é’)lfll ‘631—7%1;14623;1',- s | precisa z‘/je‘ z/ sub 18 ¢ il magaszine nel guale si svolgeva in

passato lattivitd di macello, mentre il sub 10 trattasi di una tettoia ad esso accorpata.

2. CONFORMITA'IN MATERIA URBANISTICA

In atto, dai_controlli effettuat presso il settore edilizia privata del Comune di
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Santa Ninfa (TP) ¢ emerso che l'immobile ¢ fornito da una prima concessione

¢diiizia ﬁ°516 de;l' 1“5/‘10/1952. ;'iiasciata-;ati ‘”\1_161.18, .q.ualiéé di -
benministratore unica della ditta N, nclx quale i copmegoTh
costruzione'dll ;m"pa—di-gli“o;; d; a‘tgiibir‘e- -a.co-nsér;*éz-io‘ﬁ.e e“ lalforaéioﬁe carni é
nuovo alloggio custode previa demolizione di alcuni fabbricat esistent.
Successivamente & stata rilasciata il rinnovo della concessione Edilizia
 piecedente) n°01/1995 del 21/01/1995. In data 22/07/2005 veniva rissciata |
Concessione Edilizia in $anatoria n°38/2005 ed infine in data 04/10/2012
veniva tilasciata Conééssioﬁe Edlhzm n‘;;24- pér..il f-ra%ioxulf;l;nento, e v;xria;zione
della destinazione daso delle wnith immobiliari facente parti del cornplesso
industriale. 1 fabbricatd in oggetto non sono provvist di‘.ll;é;t‘iﬁcato di
RS i abitics,
3. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Il lotto € composto da due unitd immobilian quali un-manufatto adibito a

magazz-ino (:'ub18) ex macello ed una‘ t;£.tf;>ia (sub 1”0) in aderenza.

Sub 18. Esso fa parte di un complesso edilizio, ricadente in una zona semi-
p‘>etﬂ'if‘e‘riéa‘ | ‘del. cc;_rllr_r-o ;b“ita‘tom del -é.;)n;ﬁ;le “di Santa Ninfa, facﬂmc;nm
caggiongibile dalla S5 119,

}_;a struttura d;el- faLt‘)ric“a-tom -é del tipo mista in c.a. e muratura, composta da
diversi ambiend con copermr"e "e:cl;he”zze diverse. L'unita risulta-ac;:e‘ss;lﬁle da
una piazzola comune ad altrd immobili, ed ¢ composta da diversi ambienti
conservazione della carne. LI;;I‘ltero fabbricato ¢ composto da una sola

elevazione fuori terra, ad eccezione di un ampio vano ubicato al piano primo e
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raggiungibile dall'intetno attraverso un scala a pioli in acciaio ancorata alla

parete; All'interno ¢ composto da n°15 vani magazzini, oltre a w.c, spogliatet,

disimpegni veno tecnico ed una struttura in acciaio autoportante adibita ad uso

ufficio a due elevazioni, posta in prossimita dell'ingresso, per una superfice utle
complessiva di mq 905 ed un suprficie commerciale di circa mq 1.100,00.

Sub 10. Trarttasi di una tetroia aperta su un lato, in aderenza al fabbticato di cui

al'sub 18,.composta da struttura in profili in acciaio con copertura ad una falda
in eternit della superficie complessiva di mq 50,00.
Il complesso versa in un mediocre stato di conservazione, in cui tutt 1 vani

risultano pavimentati e le pareti in gran parte rivestite da piastrelle in ceramica
marmo e patte rifinite con intonaco per inerni.
L'immobile & dotato di impianto elettrico, idrico e fognario non rispondenti alla

vigente normativa.

4. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

Il pia probabile valore di mercato del bene oggetto della presente si determina,

accertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,
mediante ’'adozione dei criteri di stima dei fabbricati stabiliti dalla letterarura di
estimo.

In paracolare ¢ opportunoc considerare i seguenti metodi di stima:

e Sintetico comparativo in base al valore di mercato: basato sulla

comparazione con immobili aventi caratteristiche similari a quello in

oggetto e dei quali sono noti i prezzi di mercato,

¢ Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capitalizzazione

del-reddito o del canone di affitro.
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Si ritiene opportuno, vista la dpologia del bene in oggetto 'applicazione del
metodo sintetico,ﬂ .per cui bi‘so:gna scegliere un péﬁémérxo di raffronto ‘lf-l‘a qﬁel]i
comunemente adottat nel campo dell’esimo edilizio; nel caso in-esame si
ritiene opp‘o;t.u;lc; ms;:-;agli;:;:(-a 1l ;ﬂétré qéadmz‘o ;z’z; mfle;ﬁcie larda. wmmema/e
Per‘ la ric(;r;a‘ 51 ebasau su.1 d-a-ti Ha sua (-:]isposizi;n-e e suﬂa s.corta d_'l riviste
specializzate; in particolare ¢ stato utilizzato 1'Osservatorio del Mercato
Immobiliare, con l'ausilio dei dad aggiornat al 1% semestre 2017 1 quali elementi

economici, che vanno a costituire tale strumento di raffronto, prendono spunto
dallo stu-dJ‘Lo d_1 merc‘a‘t‘o H*\oltodagh Ufﬁc1 d-e.]-l';‘xgenuzia" d-el Terri'tor‘i.o, in
‘collabora-z.ic.n.me conla F-L‘%i"-e 1;1 FH\L—\A

Nello specifico I'Osservatorio € una banca dati che raccoglie informazioni del
mercato immeobiliare in turt i comuni d'Italia i dad sono sn:\;tturati sulla base
della suddivisione del territorio comunale in zone omogenee nelle quali si

registra uniformita di apprezzamento del mercato, per condizioni economiche

e socio-ambientali. I valont scaturent sono localmente inseriti nel sistema

informatico sul sito deH'Agenzia del Territorio ed oscillano in intervalli i cui

estremi rappresentano “medie” del valorl minimi e massimi riferiti a quella

tipologia cdilizia per sona omogenea comunale, ad nna determinata fascia o zona, con

spectica destinazione, Yipologia edilizia, stato di conservazione e manutensione.

Dalle indagini di mercato effettuate al tine di ottenere 1l pitt probabile valore di
mercato del lotto, ¢ stata utilizzata la tipologia relaova a magazzini con stato di

conservazione normale si ottiene una valutazione che oscilla da un minimoe di €
250,00/mq ad un massimo di € 350,00 /mgq.
Alla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto dello stato di manutenzione e

conservazione-dellimmobile oggetto di stima, delle rifiniture interne, delle
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condizioni generali della zona in cui esso ¢ ubicato, nonché dei margini di
os-éljl.l-azione de].le.ciu‘otaz‘ioxnji m €,/ mq rél“a.l.ti‘\”*e ad Jmmob]h cor.'ls‘i‘mﬂi a éue].lo i
esame, OVVEro con tipologia reiativa ad uso magazzino si ritiene equo fissare 1
-prezzo unitario di € 190 OO/mq p€1 quanto nguarda 1l tabbrlcato adlblto a
magazzmo ed € 150 OO/mq pe1 la tettoia. | - |
Supe:f 7 wmmemale 1.100 mg |

Pre“/{o unitario: mg.1.100 x €790 00//776/ € 209.000,00 (Valorc A)

“ Yy_peg" cie wmmema/e 30,00 mg.

-l-jre,zvo unitario: mq 50,00 x €150, OO/mq € 7500 00 (leore B)

Toz‘ale (A-i—B) € 209.000,00 + € 7.500,00 = 216.500,00

(Leggasz euro Duecentosedtczmdacmquecenta/40)
4. CONCLUSIONI.
Vengono di seguito riportatl, per una sintetica tiepilogazione, la descrizione del

bene ed il valore ad esso attribuito:

IMMOBILE CONSISTENZA V- ALORE

sup. comm. lorda STIMATO

| "Unita immobiliare (Magazzino + Tettoia)
sita in Santa Ninfa, Contrada Magazzinazzi, M, q. 1.150 € 216.500, 00
| annotata al Catasto Fabbricati al foglio di

mappa n.24, particella 95 sub 18 Categoria

| C/2 e sub 10 categoria D7"
Ribera, i 23/03/2018

11 C.T. Arch. Fonte Calogero
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TRIBUNALE CIVILE DI SCIACCA
UFFICIO FALLIMENTARE

FALLIMENTOn. 77/2076

Oggetto: Consulenza Tecnica del Fallimento i. 11/2016
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LOTTO «27”

 "Uniti immobitiare sita in Santa Ninfa, Contrada Magazzinazzi, -
annotata al C-’ata.‘vt(.) -Fabbricc‘lti"él' Joglio é’i haﬁpa n.24“, far;ticellﬁ §5 sué;
e e 19 Categona C/. ..." = ¢ 4
Giudic.e dele.g‘;;(‘):“ ll.DIC;t‘;.‘s‘sa“;rancesca Cerrone

C.T.: Arch. Calogero Fonte

SOMMARIO

1. Dad catastali

2. Conformita in materia urbanistica

3. Descrizione- ed idcntiﬁcazion.e del bene

4. De‘tc‘zx.;minazi;nf": del \‘ralore di mercato del bene
5. Conclusioni
Allegati

T 0 Visura e planiénetria catastale;

s FElaborato planimetrico;

e Rilievo architettonico;

° Or1-:ofc.>t-c-) ciell'area;

¢ Documentazione fotografica
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1. DATI CATASTALI
Dopo le opporunc verifiche presso I'Agenzia del Territorio di Agrgehto e
Compoqto -da dueumta i1‘1.m‘10b1']iari accorpate e pertanto l'identificazione
catastale aggio.r‘nat; ﬁsulta la seguente:
Unith immobiliare. Dati identificativi sub. 19:
Faél;ﬁ'?a;?o sité) in Sat-lta Ninfa, tbitnzaz.i‘c‘)-ne‘: Contrada rnagazzinazzi piano: T,
“ Fogho 24, Particella: 95, Sub: 19 Categoﬂa C/2 (magazzlno) Classe 7 .

Con515ten7a mq 210, bup Catastale: mq 240 Rendira: € 639,89

Intestatari:

Taestatario: |

proprieta per 1000/1000.
Dall’esame det rcgistri immobiliari ‘fisulta che l''mmobile & pervenuto al
buddetto propnetarlo con atto d1 divisione del 06/03/2013 rep. 26221, in Notar

Dott. Cancemi Giovanni, e registrato a Castelvetrano al n. 4934. 2/7013

2. CONFORMITA' IN MATERIA URBANISTICA
In atto,dalcontro]lleffettuau presso 1 settore ediliéia privata dei Comune di
Santa Ninfa (TP) ¢ emerso che I'immobile é fornito da una prima concessione
* kdilizia n°516 del 15/10/1992 dlasciata o s [ e SR B
promiistsatore usics della cice IEncls quale si cohsciva 14,
costruzione di un padiglione da adibire a co;lsen'azion-e ‘e;. lav‘or-zl:lzicl)lil‘lﬂe ca.rni e
huov:D alloggio custode previ;:l d;;"nc")li;ione di alcum fabbri-(;_ati é-si-stenti.

Successivamente & stata rilasciata i rinnovo della concessione Edilizia
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precedente n°01/1995 del 21/01/1995. In data 22/07/2005 veniva rilasciata
Concessione Edilizia in Sanatoria 0°38/2005 ed infine in data 04/10/20021|—
veniva rilasciata Concessione lédiﬁéia n°24 i)f:r i frazi-onz.xﬁe-n-to,‘ € variéziéne
della desdnazic;ne d'uso delle unira immobiliari facente pard‘c{el c-onulpli;esso
industriale.

I fabbricatl in oggetto non sono provvist di certificato di agibilita/abitabilita.

3. DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE
Il lotto ¢ corx;l-:)(;st;c-ia ﬁn.ité ﬁmn;k.)ﬂjal;é eos‘titmiéa da n°5 magazzini a piano
terra confinanti tra loro, ognuno con ingresso indipendente dallamg‘);ia‘z;ola‘ ‘c.l.ie
fa pérte del complesso in-dustriale e due di essi accesﬂsi*t‘)i].i dalla ‘parte' ;etrostante

prospiciente la S5 119.

La struttura del fabbric.ato ¢ <-:osi compo‘s-tf;:‘i tré fl'zlﬂmb.bricati che }:;oa;‘pettano sulla
piazzola sono in c.a. con copertura ad una falda in eternit con strurtura in
profilad di acciz;i-c.);”mentre‘gli“s;d‘tri a;le mégézzim con doppio accesso sono in
muratura in concl di tufo e solaio piano in latero-cemento. "

La superficie calpestabile complessiva ¢ di mq 20531, meare quella
commer‘ciale é i rnq 240,00 | - -

Il complesso si trova in un mediocre stato di conservazione e non rifinit in
futte le loro part

L'immobile ¢ dotato d'i.mpi;nto elettrico, non rispondente  alla . vigente

normatva.

4 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE

| piu probabile valore di mercato del bene oggetto della presente si determina,
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accertate preliminarmente le condizioni intrinseche ed estrinseche dello stesso,

mediante adozione dei criteri di stdma dei fabbricati stabilid dalla lettetatura di
estimo.

In partcolare ¢ opportunc considerare i seguenti metodi di stima:

e Sintetico comparatvo in base al valore di mercato: basato sulla
comparazione con immobili aventi caratteristiche similari a quello in
oggetto e dei quali sono noti 1 prezzi di mercato;

e Analitico per capitalizzazione del reddito: mediante capiralizzazione
del reddito o del canone di affirto con le opportune aggiunte e
detrazioni.

Si ritiene opportuno, vista la tpologia del bene in oggetto I'applicazione del

metodo sintetico, per cui bisogna scegliere un paramertro di raffronto tra quelli

comunemente adottati nel campo dell’esimo edilizio; nel caso in esame si

ritiene opportunc scegliere il wetro gaadrato di superficie lorda commerciale.

Per la ricerca la sottoscritta s1 ¢ basata sui datl a sua disposizione e sulla scorta
di riviste specializzate; in particolare & stato utllizzato 1'Osservatorio del
Mercatc; lirlglmobiiiare, con l'auéﬂio dei daﬁ aggiorx;ati al 1° SC-I'[llCStl‘.C. 2017

Si ntiene opportunc specificare che gli clement economici che vanno a

costituire tale strumento di raffronto prendono spunto dallo studio di mercato

svolto dagli Uffici dell'Agenzia del Territorio, in collaborazione con la FIAP e

la FIMAA.

Nello specifico I'Osservatorio & una banca datl che raccoglie informazioni del

mercato immobiliare in tutt 1 comuni d'Tralia 1 dati seno strutturat sulla base

della suddivisione del territorio comunale in zone omogenece nelle quali si

registra-uniformita di apprezzamento del mercato, per condizioni economiche
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¢ socio-ambientali. I valori scaturenti sono localmente inserin nel sistema
informédgo %ulqlto ;ie]:l'ﬁlxlgenz.ia delTerrltono clfd‘c;scillaﬁo iﬁ in.ten‘f‘;.]li icul
estremi rappresentano “medie’; c:iei valo;i minimi e massimi riferiti a  quella
tpologia edilizia per sona omaogenca comunale, ad nna dez‘emzifzafz; Jasiia o sona, cor
specifeca destinasione, tipologia edilizia, stato di conservazione e manntenzione.

Dalle indagini di mercato effettuate al fine di ottenere il piu probabile valore di

mercato .del ' lotto, & stata utilizzata la tipologia relauva a magazzini con

destinazione commerciale; utlizzando tale tipologia con stato di conservazione

norinale si otene una valutazione che oscilla da un minimo di € 250,00/mgq ad
un masstmo di € 350,00 /mgq.

Alla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto dello stato di manutenzione e

conservazione dell'immobile oggetto di stima, delle rifiniture interne, delle

condizioni generali della zona in cul esso ¢ ubicato, nonché det margini di
oscillazione delle quotazioni in €/mgq relative ad immobili consimili a quello in
esame, ovvero con tpologia relatva ad uso magazzino, st-ritiene equo fissare il
ypreznzo lut;;i‘tar;o d1€ 290,00/mq |
Superfiie commenial lorda dh 240,00 mg.

Prez;o wxzmm wg 240,00 .x € 290,00/ mc; = € 69600, 00

(Leggasi euro Sessantanovemilaseicento/00)
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4. CONCLUSIONIL
Vengono di seguito riportati, per una sintetica riepilogazione, la descrizione del

bene ed il valore ad esso attribuito:

IMMOBILE CONSISTENZA I"ALORE

sup. comm. lorda STIMATO

"Unita immobiliare sita in Santa Ninfa,

Contrada Magazzinazzi, annotata al Catasto

Mgq. 240,00 € 69.600,00

| Fabbricati al foglio di mappa n.24, particelia

95 sub 19 Categoria C/2"

Ribera, i 23/03/2018
I C.T. Arch. Fonte Calogeto
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ORTOFOTO
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