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INFRASTRUTTURE E
SERVIZI ESISTENTI

VINCOLI E CONFINI

INTERVENTI SULLA VIABILITA' LOCALE



ART .9 - TESSUTO STORICO-ARCHITETTONICO DI CONSERVAZIONE URBANISTICA - TSA

1 Caratteri generali: Le aree del Tessuto Storico-Architettonico, si caratterizzano per destinazioni
polifunzionali, con prevalenza di destinazione residenziale che si accompagna a destinazioni e
funzioni pubbliche e private di interesse locale, urbano e sovracomunale. | caratteri urbanistici, di
pedonalitd e polifunzionalitd urbana, in particolare per il centro richiedono specifica
organizzazione dei parcheggi privati e pubblici anche di cornice al centro e di interscambio.

2 Destinazioni: Residenziale, terziario/direzionale/commerciale, per servizi pubblici e di interesse
pubblico locali, urbani e territoriali. e relative destinazioni complementari e compatibili, con
I'esclusione di altre destinazioni principali non compatibili e con i seguenti limifi: in assenza di Piano
Attuativo, Programma Integrato di Intervento o Accordo di Programma, le nuove destinazioni
terziario/direzionali private possono interessare solo il piano terra degli edifici o delle Unitd Edilizie,
mentre per le destinazioni in atto sono consentiti, per una sola volta, amplicmenti di Slp per
adeguamento igienico sanitario nell’lambito della volumetria esistente. || nuovo ampliamento
dovra comunque integrarsi con il contesto di riferimento.

In detta zona & vietata qualsiasi installazione di centri di telefonia fissa.

3 Modalita d'intervento: si attuano interventi diretti e/o convenzionati, con Piano Particolareggiato
e/o di Recupero di iniziativa pubblica o privata, ai sensi delle presenti norme e della L.R. 12/2005. Ai
fini degli interventi, nel PGT sono individuate le fipologie edilizie ed il relativo valore storico,
ambientale e monumentale nel contesto urbano.

L'intera zona & da sottoporsi a piani di recupero, che devono essere estesi ad almeno ad un
isolato, e prevedere |l ripristino dei corfili e delle strutture edilizie originarie, e I'eliminazione delle
strutture estranee e/o alterate. Nell'lambito dei piani di recupero potrd essere previsto un
aumento non superiore al 10% della volumetria esistente, nonché I'adeguamento delle altezze dei
fabbricati al fine di consentirne I'abitabilita.

Fino all'approvazione dei piani di recupero, gli interventi sono regolati in base alla distinzione in tre
principali tipi edilizi AT, A2, A3.

A1 - Edifici che costituiscono un’evidente permanenza della struttura storica originaria e delle
relative forme architettoniche.

Interventi ammessi: manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia nell’ambito della volumetria e dell’altezza esistenti, con la conservazione dei
caratteri volumetrici e architettonici originari.

Devono essere mantenute le caratteristiche originarie delle murature antiche, delle cornici in
pietra, dei motivi architettonici, dei materiali di copertura e delle gronde; la realizzazione di nuove
aperture di facciata & consentita nel rispetto dei ritmi e delle forme originari; non sono consentiti
balconi aggettanti sulle strade, arretframenti dal filo stradale e portici.

A2 - Edifici che mantengono tracce di permanenza della struttura storica originaria, ma che,
rispetto a questa, risultano alterati sul piano tipologico e architettonico.

Interventi ammessi: manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione edilizia nell’ambito della
volumetria e dell’altezza esistenti.

Gli interventi devono essere coerenti con le caratteristiche dominanti del centro storico per
aderenza all'impianto urbano originario, per misura e assonanza dei caratfteri volumetrici e
architettonici, per scelta e trattamento dei materiali costruttivi e dei colori.

A3 - Edificiin contrasto con I'impianto urbano storico.

Interventi ammessi: oltre a quelli indicati per A2 € ammessa la demolizione con ricostruzione
nell’ambito della volumetria e altezza esistenti e nel rispetto delle distanze tra i fabbricati di cui al
D.M. 1444 del 02.08.1968.

Gliinterventi devono comunque essere coerenti con le caratteristiche dominanti del centro storico,
in base a quanto indicato per A2.

Tutti gli interventi dovranno risultare compatibili con la Carta dei Vincoli Ambientdli, e con la Carta
della Fattibilita Geologica e con le normative specifiche di settore. Gli interventi in contrasto sono
sempre vietati.
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4 Parametri edificatori:

H: nel caso di trasformazioni o ricostruzioni o recupero del sottotetto: non superiore all’altezza dello
stato di fatto;

Uf: pari all’esistente alla data di adozione delle presenti norme;

Rc: pari all’esistente alla data di adozione delle presenti norme;

Ds: quella degli alineamenti di valore storico preesistenti, nel caso di ristrutturazione, demolizioni o
ricostruzioni, fatti salvi nuovi allineamenti ed arretramenti per pedonalitd, parcheggi e decoro
urbano e allineamenti stradali;

Dc: mt. 5,00, nel caso di ristrutturazione che preveda la demolizione e la ricostruzione non fedele o
nuove costruzioni; negli alfri casi, quella tra volumi edificati esistenti (ad eccezione delle
superfetazioni) e comunque non inferiore a quella del Codice Civile fra costruzioni;

De: mt.10,00, nel caso di ristrutturazione che preveda la demolizione e ricostruzione non fedele o
nuove costruzioni; pari all’esistente negli altri casi, fatti salvi nuovi allineamenti ed arretramenti per
ragioni igienico sanitarie e di risanamento urbanistico.

5 Prescrizioni particolari:

= | limiti di unitd di facciata non devono essere alterati anche in caso diinterventi parziali;

=  gli spazi scoperti di pertinenza degli edifici sono inedificabili, a meno di piano di ristrutturazione
urbanistica o di parziali modifiche planivolumetriche;

= in generale i portici e gli androni degli edifici, sia nel caso in cui € previsto il loro mantenimento
e praticabilita sia per nuove aperture, dovranno presentare chiusure totalmente trasparenti
verso gli spazi interni, salvo il caso di manufatti e portali originari preesistenti;

= o meno di necessitd documentate connesse all'interesse pubblico e alla sicurezza, vanno
conservati i muri e le recinzioni che sono componente storico ambientale dell'unita edilizia,
salvo I'apertura di “finestre™, anche con griglia, al fine di consentire visibilitd verso spazi interni.
Non sono consentite recinzioni in calcestruzzo a vista ed il progetto di nuovi interventi dovrd
avere particolare qualitd, per materiali, disegno architettonico delle finiture e delle parti
trasparenti;

= per le ristrutturazioni edilizie, compreso il ripristino filologico, i parcheggi privati dovranno essere
in prevalenza interrati, nel rispetto degli elementi ritenuti meritevoli di tutela e delle
caratteristiche fipologiche, formali e strutturali dell’edificio esistente. Per i parcheggi interrati, le
rampe di accesso e le griglie di aerazione dovranno essere compatibili con morfologia del
tessuto e con qualitd d'uso delle superfici scoperte; la compatibilitd pud essere raggiunta con
la redlizzazione di impianti di sollevamento meccanici. Per le ristrutturazioni urbanistiche, i
parcheggi dovranno essere interrati, salvo parcheggi di servizio;

= sono consentiti risanamenti e ristrutturazioni di sottotetti a fini abitabili (nei limiti dell’'involucro
edilizio preesistente), ai sensi della normativa vigente in materia, qualora compatibili con il
valore storico-ambientale dell’edificio e con la sensibilitd paesistica del sito;

= | Piani Aftuativi nelle aree del Tessuto Storico-Architettonico dovranno essere volti alla
realizzazione ed utilizzazione di parcheggi.

= Gli interventi nelle aree del Tessuto Storico-Architettonico dovranno attenersi alle seguenti
indicazioni:

- per gliinfissi esterni (persiane, gelosie,tapparelle) € escluso I'uso di acciaio inossidabile;

- gli inferventi su porte, portoni devono essere attentamente valutati; nel caso che essi siano
ben conservati &€ consentita la sola manutenzione. Se invece il legno risulta essere degradato
esso dovrd essere sottoposto a restauro conservativo. La colorazione di porte e portoni,
sempre restando immutato il concetto del recupero e manfenimento del colore originale,
puod essere diverso da quello degli altri infissi esterni di finestre e porte finestre ai piani superiori.
Nel Centro Storico, per quanto riguarda palazzi ed edifici aventi peculiari caratteristiche
legate alla fradizione, ecc., non potranno essere sostituiti o eliminati i portoni di chiusura dedli
ingressi (abitazioni o fondi) con aliri aventi diverso materiale; & vietata I'asportazione di
stemmi, roste, grate, mostre, stipifi in pietra o marmo, scalini in pietra, marmo e decorazioni
esterne, porte, portoni, vetrine di fattura fradizionale.

- peripassi carrai, androni e simili sono previsti portoni e portoncini in legno e cancelli in ferro;

- gliinfonaci devono essere eseguiti possibilmente con inftonaco civile fradizionale. | colori delle
facciate dovranno rispettare i cromatismi delle terre. In caso di piani attuativi che alterano i
caratteri originari del tessuto considerato & possibile valutare anche colori diversi purche
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richiesti contestualmente al piano attuativo.

i'contorni di porte, finestre e di alire aperture in pietra devono essere restaurati o ripristinafi
usando gli stessi materiali;

gli interventi dovranno eliminare eventuali preesistenze di rivestimenti non idonei alle
caratteristiche storiche dell’edificio; in particolare le insegne, le vetrine e loro eventuali cornici
devono essere compatibili con i caratteri storici dell’edificio e del contesto sulla via;

insegne a bandiere, luminose e non, sono ammesse solo per servizi di interesse pubblico;

Le insegne devono avere sagoma regolare ed essere collocate in modo da non ostacolare
la visibilitd di segnali stradali e segnaletica preesistente, né creare pericolo per la
circolazione; le insegne non devono alterare la percezione degli spazi urbani e degli elementi
architettonici e di decoro degli edifici, € non possono essere installate in modo da coprire gli
elementi decorativi degli edifici, quali fregi e riquadri di porte, finestre e balconi, cornici
marcapiano o marcadavanzale, lesenature, cantonate in bozze, né interessare arcate di
portici, sottoportici e relative strutture architettoniche. Il sistema di illuminazione pud essere
realizzato a luce diretta, indiretta e riflessa, e comunque in conformitd con la normativa
vigente. Sono ammesse insegne con illuminazione indiretta mediante faretti e insegne con
caratteri refroilluminati. Particolare cautela deve essere adottata nell’'uso dei colori al fine di
non generare confusione con la segnaletica luminosa specialmente in corrispondenza ed in
prossimita delle intersezioni. Si privilegia di fatto come unico colore possibile la luce bianca
con tonalitd calde. Le insegne commerciali devono essere contenute all'interno della
sagoma delle aperture del piano ferreno, da conservare nella forma e dimensione attuali;
non & ammessa l'installazione a muro. Le insegne di esercizio devono essere installate
esclusivamente in corrispondenza della sede dell'attivitd o delle pertinenze accessorie della
stessa. L'installazione di insegne € consentita unicamente alle attivitd situate in
corrispondenza del piano terreno; le attivitd svolte ai piani superiori non potranno utilizzare
insegne sulla facciata ma pofranno usufruire di targhe a lato dell'ingresso e vetrofanie o
insegne interne ai vetri delle finestre. Tutti gli elementi che compongono I'insegna devono
essere readlizzati con materiali aventi caratteristiche di consistenza, durevolezza, sicurezza e
resistenza  agli agenti atmosferici; eventuali  strutture di sostegno devono essere
opportunamente dimensionate e saldamente realizzate ed ancorate, sia globalmente che
nei singoli elementi. E' consentita I'applicazione di vetrofanie sulla superficie trasparente delle
vetrine e di eventuali sopraluce, esclusivamente per logo del negozio, orari di apertura e
metodi di pagamento;

le grondaie e gli scarichi pluviali (di norma in prevalenza esterni) devono essere in rame o
lamiera verniciata colore “testa di moro” rispettivamente a sezione semicircolare e circolare;
le sporgenze dei tetti, con orditura lignea e assito, devono essere lasciati a vista;

le coperture si intendono a falde inclinate con rivestimento in materiali fradizionali cotto o
tegola di colore rosso striata; gli interventi per aperture di luci nella copertura dovranno
essere complanari alla falda del tetto; sono ammessi abbaini, in numero limitato, qualora se
ne verifichi la compatibilitd con I'impianto originario della facciata e comunque con
fipologia rimandante al costruito di tradizione locale;

Non &€ ammessa l'installazione di apparecchi di condizionamento di nessun genere sulle
facciate dell’edificio prospicienti strade pubbliche. Non &€ ammessa l'installazione di scarichi
di impianti di riscaldamento sulle facciate, i quali dovranno essere portati alla copertura,
framite idonee canne fumarie. Dette canne fumarie dovranno avere una altezza maggiore
della copertura di almeno 1 (un) mefro. Quando non sia possibile adottare soluzioni
alternative, € ammessa l'installazione in facciata di tubazioni in rame di dimensione e forma
simile a quella dei tubi pluviali al fine di convogliare gli scarichi in copertura, a condizione che
la soluzione proposta si integri in maniera armonica nella facciata stessa.

Dove possibile i contatori devono essere collocati internamente all’edificio o comunqgue in
posizioni diverse dalle facciate prospicienti la pubblica via. In alternativa le stesse dovranno
frovare collocazione all'interno della vetrina e dovranno essere opportunamente mascherate
dall'infisso presente. La collocazione del contatore in una apposita nicchia ricavata nella
parete esterna, deve avere dimensioni streftamente necessarie allo scopo ed
opportunamente occultate da uno sportello a filo della facciata. Lo sportello dovrd essere di
materiale, colore e forma tali da riprendere colori, caratteri e le linee del tratto di facciata nel
quale & posizionato, armonizzandosi con la medesima e comportandone la minor alterazione
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possibile; inoltre, la verniciatura e finitura superficiale degli sportelli deve essere tale da
garantire adeguata durabilitd nel tempo. In caso di pit contatori da collocare in facciata, le
nicchie e gli sportelli devono essere ordinatamente allineati.

L'apposizione di campanelli, citofoni e videocitofoni deve avvenire, in genere, negli sguanci
a lato del portone d'ingresso. Ove cid non fosse possibile, essi potranno essere collocati in
facciata, immediatamente a lato del portone d’ingresso, in posizione tale da non alterare e
coprire elementi architettonici o decorativi, oppure direttamente sullo stesso portone purché
la valenza storico-artistica del serramento lo consenta. Non € mai ammessa la collocazione di
campanelli, citofoni e videocitofoni su stipiti in materiale lapideo o comunqgue su elementi
architeftonici di rilievo. La pulsantiera deve essere unica, quindi, in essa devono essere riunifi
ed ordinati tutti i campanelli delle varie unitd che hanno accesso dal portone interessato.
Pulsantiere, citofoni e videocitofoni non devono essere collocati a rilievo e, per quanto
compatibile con le loro funzioni, dovranno tendere ad adeguarsi al piano della muratura su
cui sono installati. Sono consentite coperture lievemente aggettanti, per un massimo di cm. 5
a protezione degli apparecchi installati in facciata e non altimenti protefti. Le
apparecchiature in questione dovranno essere realizzate con materiali consoni alla tradizione
ed alllimmagine della cittd storica quali I'ottone, il bronzo, ferro verniciato piombaggine, la
pietra locale. Pertanto, sono in ogni caso esclusi apparecchi con finitura superficiale in
alluminio od in materiale plastico.

Le cassette postali possibilmente devono trovare opportuna collocazione all’interno  degli
edifici. E' pertanto da evitare l'installazione all’esterno, sia a rilievo sulla facciata che su
recinzioni e cancelli; alluopo € ammessa la formazione di buche per lettere, con refrostante
cassefta interna, sui portoni di ingresso che non presentino autonomo interesse storico-
artistico. Quando non sia possibile adottare la soluzione di cui al comma precedente puod, in
via del tutto eccezionale, essere ammessa la formazione di buche per lettere direttamente in
facciata, a fianco del portone € nella stessa posizione adottata per la campanelliera. In tali
casi sull'esterno dell’edificio dovranno essere visibili le sole buche, ordinatamente posizionate,
sia tra loro che rispetto alla campanelliera, e contornate da una cornice adeguata alla
facciata su cui si inseriscono. Le relative cassette postali dovranno essere apribili
esclusivamente dall'inferno dell’edificio. Puo, infine, essere ammessa linstallazione di
apparecchiature che raggruppino varie funzioni quali il citofono, il videocitofono, i
campanelli e la cassetta delle lettere, purché siano realizzati in nicchia nelle stesse posizioni e
con gli stessi criteri gid disposti per i singoli componenti.

Le antenne ftelevisive, siano esse terrestri o satellitari o paraboliche, devono essere
centralizzate e collocate esclusivamente sulla copertura degli edifici ed in particolare,
quando possibile, sulle falde interne non prospicienti la via pubblica. Non sono ammesse
installazioni singole su facciate, balconi o finestre. Il diametro massimo della parabola deve
essere di 150 cm, mentre il supporto di appoggio non deve superare i 50 cm. Le antenne non
devono sporgere olfre il punto piu alto del tetto per piu di 100 cm. Inoltre le antenne
paraboliche devono presentare una colorazione armonica con il manto di copertura, e del
contesto dell’ambiente in cui sono installate. Sono vietati i collegamenti tra gli apparecchi
riceventi e le antenne mediante cavi volanti; i cavi devono essere canalizzati, incassati non a
vista nelle pareti interne o esterne delle costruzioni e la dimensione delle canalizzazioni deve
essere tale da consentire eventuali futuri potenziamenti dell'impianto.

Solo per ragioni igienico-sanitarie compatibilmente con le fattibilitd geologiche e previa
dimostrazione dell'impossibilitd alla realizzazione all'interno dell’edificio esistente € consentita,
anche senza Piano Attuativo o Intervento diretto Convenzionato, la costruzione di servizi
igienici nella misura strettamente necessaria, anche con aumento di volume una tantum,
purché questo non sia superiore a 30,00 mc/unitd abitativa, e subordinatamente dalla
sottoscrizione di un impegno unilaterale, registrato e tfrascritto a favore del Comune, di non
indennizzabilitd dell'opera in caso di esproprio o di diverse previsioni in sede di formulazione dei
previsti sfrumenti attuativi (con possibilitd di deroga delle distanze ordinarie previste dal P.G.T.
fra fabbricati rispetto ai confini, fatto salvo il rispetto delle distanze minime previste dal codice
civile e/o I'eventuale convenzionamento delle medesime fra privati interessati).

Nella aree scoperte, con elevato pregio ambientale € consentita la costruzione di autorimesse
private e di locali accessori interrati. Queste operazioni possono avvenire solo mediante
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permesso di costruire e convenzione apposita. Tale convenzione deve prevedere |l
mantenimento dei dislivelli stradali e degli spazi liberi attuali, il mantenimento o il ripristino o la
formazione di nuovo manto superficiale a protezione della sede stradale in materiale idoneo e
compatibile con gli edifici circostanti ed il sedime aftuale, il mantenimento dell’uso pubblico
e/o della proprietd pubblica sulla superficie esterna.

= Nel permesso di costruire inerente operazioni in sottosuolo I'Amministrazione comunale pud
avvalersi della facoltd di rendere pubblica la superficie esterna soprastante, nei casi in cui lo
ritenga opportuno.

ART. 10 - TESSUTO RESIDENZIALE CONSOLIDATO - TRC

1_Caratteri generdli: Le aree del Tessuto residenziale consolidato interessano, in prevalenza,
I'espansione moderna. Esse interessano I'edificazione e I'urbanizzazione esistente.

2 Destinazioni: Residenziali (di cui al punto A del precedente art. 8, comma 1), nonché le relative
destinazioni complementari e compatibili. Sono escluse le destinazioni che comportino disturbo
acustico o difficoltd di accessibilitd alla zona residenziale e di parcheggio.

3 Moddlitd di intervento: Sono ammessi interventi di restauro, risanamento conservativo o di
ristrutturazione che non alterino la tipologia edilizio. Sono ammessi interventi di ampliamento,
demolizione e ricostruzione, e nuova costruzione mediante intervento diretto.

Tutti gli intferventi dovranno risultare compatibili con la Carta dei Vincoli Ambientali, e con la Carta
della Fattibilitd Geologica e con le normative specifiche di settore. Gli interventi in contrasto sono
sempre vietati.

4 Parametri edificatori:

Df =1,5 mc/mq

Rc=1/3

Ds =mt. 5,00

Dc = ' H con minimo di mt. 5,00.

De = H del fabbricato piu alto, con minimo di mt. 10,00
H differenziata per tipi edilizi, come segue

TRC-a, H=mt. 7,50 - 2 piani fuori terra

TRC-b, H=mt.10,50 - 3 piani fuori terra

TRC-c, H=mt.14,00 - 4 piani fuori terra

5 Prescrizioni particolari: Per tutti gli interventi di ampliamento, demolizione e ricostruzione, nonché
di nuova costruzione dovrd essere valutata I'opportunita di edifici a basso impatto ambientale, in
ragione della sensibilitd paesistica del sito e dell'incidenza paesistica del progetto e, in particolare,
in funzione delle visuali percepite dalla viabilitd e dagli spazi pubblici. La realizzazione delle medie
strutture di vendita dovrd comportare anche la contestuale realizzazione di esercizi di vicinato e/o
pubblici esercizi di somministrazione e attivitd paracommerciali, nella misura di almeno il 20% della
Uf, in modo da costituire un’unitd commerciale di servizio integrata al centro edificato.

Nel tessuto consolidato per gli edifici residenziali esistenti alla data di approvazione del PGT, in
assenza di volumetrie disponibili sul lotto, &€ consentito ampliamento una tantum di mqg 50,00 di

s.l.p..

6 Le tettoie a sbalzo fino ad una profonditad di mt. 1,50 non costituiscono superficie coperta, né
volume.

ART. 11 - VERDE PRIVATO - VP
In tale zona sono comprese tutte le aree verdi private, ad uso privato che sono vincolate a

rimanere a verde.
In tali aree non & possibile alcuna edificazione o altra alterazione della funzione prevista dal P.G.T..
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giudiziaria ed al consiglio d'ordine professionale di appartenenza al fine di applicare i provvedimenti
conseguenti previsti per legge, cosi come previsto dal citato art.2, comma 60, punti 12-15 della legge 662
del 23.12.1996

Verdellino, 19 maggio '03.

ALLEGA DOCUMENTAZIONE ILLUSTRATIVA DI QUANTO DICHIARATO

il tecnico

ELENCO DELLA DOCUMENTAZIONE ALLEGATA
(art.2 comma 60 legge 662/96)

(contrassegnata con il segno X la documentazione allegata)

0 Due copie della "denuncia inizio attivita" e della relazione asseverata (originale + copie);
O  Progetto completo in duplice copia
O Versamento diritti di segreteria

Eventuale ulteriore documentazione
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PIANTA PIANO TERRA

E. Reg. Costruzionin.'36 - Prot-Gen. n. 7422
iguardante la ristrutturazione di parte di fabbricato.

PIANTA PIANO SECONDO

PIANTA PIANO PRIMO
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