TRIBUNALE DI AREZZO

Esecuzione n°130/2018 R.E.

Promossa da : BANCA MONTE DElI PASCHI DI SIENA SPA
Contro :

BENI POSTI NEL COMUNE MONTE SAN SAVINO (AREZZO)
IMMOBILI IN PIAZZAVITTORIO VENETO N 14 — N.16

INDICE:

Rispostaal punto 1. ... pag2
Fispostaal punto 2. pAQ3
Rispostaal punto3..............ooii . pAOS
Rispostaal puntod........................oo.... pa0B
Rispostaal punto5................. .. pagkb
Rispostaal puntab......................o.... pagk
Fispostaal punta 7. pa0E
Rispostaal punta 8. pag. 31
Rispostaal punto 9. paR.3
Rispostaal punto 10 ... paR. 3T
Fispostaal punto 11 ... ... pagd]
Rispostaal punto12 ... pag3d2
Rispostaal punto13 ... ... pag3d2
Rispostaal punto 14 ... pagd2
Rispostaal punto15 ... pag 32

Rispostaal punto16 ... ... ... pag32
Risposta al punto 17 ... payg33d
Rispostaal punto 18 ... . pag35
Rispostaal punta19 ... pag35
Rispostaal punta20 ... pag35
BIEPHOHE semnse s s pag.35

Elenco Allegati pag.36

Arezzo, |i 20.01.2020
Geom. Antonella Minocehi

/i
G
i

[

H LF
{__;__f’,{_ﬁinacchi Antonella

SE0 Minocchi - Antonella
Pubblicazione: ufficialeradiuso esclusive.personale- € vietata ogni
ripubblicazionerouiproduzione a‘scopo commergiale = Aut/Min.Giustiziat PDG 21/07/2009

Firmato Da: MINOCCHI 8NTONELLA Emesso Da: ARUBAPEC S P& NG CA 3 Seral# Tolafelabh?ac31ealbalicles 2b7d2d

s



TRIBUNALE DI AREZZ0

Esecuzione n° 130/2018 R.E.

BANCA MONTE DEI PASCHI
cio

La soffoscrifa Geom. Minocchi Antonella, nata ad Arezzo if 16/01/1968, libera professionista, iscrifa
alfAlbo dei Geometri della provincia di Arezzo con if i° 925, ed avente Studio Tecnico in Fieve al Toppo

(Arezzo), Via Aretina Nord n° 30, ha ricevufo in dafa 1.08.2018, dalliif mo Sig. Giudice Doff. Pieschi

Fabrizio, lincarico di rispondere ai quesiti posti e di procedere alla valutazione di immobile di proprieta
deffa sociefa , ubicafi nel Comune di MONTE SAN
SAVINO |, consistenti in una struttura turistico riceftiva Localfa Monte San Savino , Piazza Viftorio
Venefo 1 4 16. E'stato disposto df procedere alfe operazioni perkali

E stato quindi effettuato Faccesso e il sopraﬂuogo unffamente alfivVG in data 2 aprile 2019 ed ala
proprieta. In data 4/6/2019 in sede di udienza e stata disposta la sospensibne delfaftivita da parte def
credifore procedente, successiva istanza del 25/09/2019 per la ripresa delfe stesse dal 27/9/2019. Con Ja
richiesta di proroga, la nuova udienza sara quella def 10/3/2020.

Dopo avere acquisko le visure ipo-cafastali presso i competenti ufiici necessari elementi per rispondere
in maniera esauriente alle richieste avanzate dal Giudice, Ja softoscriffa puo riferire quanto segue. Sifa
presenfe che le risposte ai quesiti verranno elencafte nelfo sfesso ordine in cui gli stessi sono sfafi
avanzati nellincarico.

Risposta al punto n°1

(Verfichi prima di agni alfra attivita, fa completezza della documentazione ex arf. 567 cp.c. (estratio del catasto e

cartificati delle iscrizioni e frascrizioni relafive alfimmobils plonorato effeffuale nel venti anni anterion alla

frascrizione del plgnaramento, oppure certficato nofarile atfestante ie risuffanze delle visure cafastali e dei registn

ngmbman) segnalando immediatamente al giudice e al credifore precedente | documenti e gii affi mancanii o

Inidons!

Mella verifica della complelezza delia documentazions, Fesperto dovrd in particolare verficars.

s [ g correlfa ed esatla individuaizzazione dei henl Dggeffo della espropriazione In relazione al dall catastali e del
registri immobiliari

o | dali catastal effefivaments risultanti e la comsjoondenza / non corrispondenza delle cerificazion! catastall al
datl indicati neltatfo di pignoramenio e e sventuaii regolarizzazioni occorrents, o

e [ e nofe di trascrizione e | titoli di frasferimento (in particolare Paffo di provemenza} con specifica riferimenio ad
gventuall senvifa o alfrl vincall irascriftll (ad esempio, regofamento condominiale contrativale) o ad evenfuali
iscrizioni ipofecarie successive af pignoramento;

o 5g sussista o meno fa confinuifa delle frascrizioni nel 20 anni anfecedsnil al pﬁgnoramemo qualora in
parficolare non risulfi trascritto un afto di accetlazione lacita dell'eredia necessario ai Tini delia continuita delie
iragcrizioni al sensi g per ol effetll geliar. 2650 commi 1 e 2 c.c., FEsperdo dovra segnalare la circostanza al
credifore procedente e af Giudics, If quaie dovrd assegnare al creditore procedente termine {oer completare la
documentazione che aftesti ja continuita delie frascrizion, o per depositare un alio introduttivo di un giudizio
con relafiva nofa di frascrizions) avenie ad ogoeffo Pacceramento della Holarifa del dinffo o propriefa
suilimmaobiie pignorato, acquistalo morlls causa;)

Attraverso l'esame della documentazione ex art.567 c.p.c. che mi & stata fornita e nella fattispecie
Certificazione Notarile Dott. CANDORE CARMELQ in Arcisate (VA) del 27.06.2018 .dalle ricerche
fatte posso riferire che quanto é stato prodotto & completo ed ancora aggiornato ed i beni risultano

correttamente mtestatl ed individuati ad eccezmne delle formallta Eregludlzm\roll dal guale non s
d

a_trascr. 1567/2003 di particolare] ed il Pi noramento Verbale trascr. 61?6!2018 d

particolare] per una porzione che all’epoca non era ancora di proprieta, ma acquistata nel 2012,
in specifico la p.lla 497 ex sub.4.
Gli immobili nel tempo hanno subito diverse variazioni catastali per le modifiche di destinazione
sostarziali e per le successive acquisizioni ¢ per mettere in evidenza questa discrasia si rimettono in
allegato (risposta punto n.2) le planimetrie dell'epoca di stipula per la corretta identificazione delle
porzioni . Si imanda alf’ ALL :B per Pelenco e le pilanimetrie defle consistenze immobiliani.

Con questa premessa, largamente puntualizzata nell’ ALL.B , la sottoscritta provvede alla
individuazione di due lotti distinti, (LOTTO 1 - P.lla 194 sub.13, P.lla194 sub.12 e p.lla 497 ex
sub.5 graffate ) — (LOTTO2 — P.lla 497 ex sub. 4]
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N.B. Nel caso di vendita di una sola porzione, quindi di un solo Lotto, dovra essere
prodotta Variazione Catastale per il frazionamento delle unita per 'individuazione del
corretto identificativo nel trasferimento e nota di Trascrizione .

Risposta al punto n°2

(Fravveda quindl subiio altintegrazione,; in particolare acquisisca, ove non deposiatl ? pianimetria catastale g
planimetria aliegata alfultimo _{amge_ffo approvaio 0 alla concegslone in sanaforia; 2) anche se anferiore al
ventennio, copia Infegrale delfitolo di provenienza af debifore dellimmobile pignorato;)

La scrivente, a seguito dell acquisizione documentale presso gli uffici preposti e del Agenzia del
Territorio provvede:

(1 alfintegrazione della seguente documentazione ALL. A:

Planimetrie catastali delle unita pignorate, visure catastali attuali ed estratto di mappa. Schema
planimetrico con gravami ipotecari e visure storiche particelle soppresse.

Tavok grafiche e titoli edificatori di provenienza completi delf’ inmobife. ALL.E —

(2 .Sialfegano copiaatti di provenienza ala socrétém : (Notaio
BUCCIARELLI DUCCI def 27.04.2012 rep. 58566 e rep. per Facquisto rispettivamente delfa:
5’;;’;"? 194 Sub. 10 (CATEGORIA A/3) 2,5 VANI e del Sub. 11 e P.lla 497 sub.5 graffati (CATEGORIA
della Parlicella 497 Subalterno 4 (CATEGORIA Af3) 8 VANI Tutto del FG.58 .

Fer fa cronistoria al ventennio sirimanda af ALL. B.

Beni oggetto di pignoramento e quote

DIRITTO DI PIENA PROPRIETA’ SU ALBERGOQ con n.16 camere e appartamento interno POSTO IN
COMUNE DI MONTE SAN SAVINO (AR), piazza Vittorio Yeneto 14-16, precisamente di fronte alla
porta di accesso al Centro Storico della cittadina ed ai giardini pubblici., sul retro si affaccia sul
parcheggio pubblico e sulla collina .

Rappresentato al Catasto Fabbricati di Arezzo, Comune di MONTE SAN SAVINO,
Piazza Vittorio VVeneto 14-16
catasto fabbricati
FG 58 particella 194, subalterni:
- 12{CATEGORIA D),

CATASTALMENTE GRAFFATA ALLA PART 497 SUEB B REMDITA 10696 00
= 13 ICATEGORIA A3 ), CLASSE 3, 4 AN, REMDITA 237 57€
¢ S 1:: |I|| \ \ 181 / h ..\,\
a | i
a0 : g
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Visura Catastale beni inseriti nel pignoramento:
e Y -,

f ganria Dala: 2040173020 - Onu LG.24.49 Beaue
e ntrate Visura per soggello Visore v T253950 Puy: |
Mreziane Provinciale di Arezza Stluazione degh atmlonmanzzan al 20001/2020)
Ullicie Provingiale = Temiiono
Servia Calastuli
Dati della richiesta Devoninazione; PECCHI INDIOEBILIARE 5.IR.L. C)‘[[‘ERSDI‘\’A]_.El
Tevreni ¢ Fabhrica iti in mitta la provineia i AREZZO
Soggelly individuaio TECCHIIMMOEBILIARE S.R.L. TNITERSONALE con sede in MONTE 5AN SAVING CF.: 02023140514
1. Unita Immebiliari site nel Commune di MONTE SAN SAVINO{Codice F628) - Catasto dei Tabbricati
N, DATIIDENTITICATIVI DATIDI CLASSAMENTO ALTRL INTORMA ZICNT
Seions Temin Fartirella Ry Foma | Mirn Catsporiz Olasse | Cansisterea Srperficie Bendita Tneli rizzer Thati whterian
Lhalsnia Ce Fome Ciaibale 13 dle= veamily ai
1 S 194 12 w2 Eurs L0080 | PLAY A& VIVTOEN WENELO . 16 ANnoTarienc
piane S1-T-1-2; WAl
CLASSAMENIT A0l
pratecodla n ARGITATEM e ani cal
15052018 WARTATTIONE Dl
CTASSAMINTO (n 107876 172016}
437 L}
s SR 194 [ K] Ard 3 4vami Tale: 60 m® Frw 137,57 |PIATIANTIORIO VIR TO® 16 Aammesinne
Tntake esclnge aves piane: S1.T, VARTAFTONT. NTT
SOOPEITE AL 0L mF CLARSSMEN {0 a0k 150872018
pratocodlo n ARG TATE M e att cal
1ROE2018 VARTATIONE Dl
CTASSAMENTO (n 10876 113016]

[mmwbile 1: Anpoelezivue: clissmoenio e rewditn validas (e 70104
Immabile 2: Annataziene: claszamenro ¢ render valdan (el 70140470
Totnle: vami 4 Eenditn: Ewrs 10,933, 57

LEkE b b ol i obili indieati ol w1

] DATI AN AGRAFICT CODICE FISCALE

DIRITTIE ONERIREALL

L PECCHEI RAMOBIIARE £ R L. UNIPERSOMATE con sede in MONTE SAN £AVING 02033140514

(1) Drepricra per 14

PLANIMETRIA- SINTESI DEL SUB.12 (D2) con passaggi dei gravami pregiudizievoli

LIMLLA" IMAKICHSE LA
paricolarc 61762201

[

TONOANT NI
=

Flia 197 sub.6

_ (=X SUB.1e EXSUB.A)

Rreede

Flla 194 sub 12 Plia 194 sub_ 12
PIHNG SEMNTERRATC

=2300m

F.lla 197 sub 6

ex subd plka 497 ul.;quiébala nel 2013
L ]

[

Flla 497 sub.d

| opna

o im 295

Flazzn vior © Verets

FIAND TERRA PORZIONE NON COMPRESA NELLIP

H=3.20m al particalars 7267/2002

ex auh 4 pla 387 arcuistata nel 2077

r i \ PORZICKNE MNOMN CONMFRESA NELLIPCGTECA
} al pa licolare 158702003

T;!:u?

Hlla 144 sub.12

PIAND PRIMO
H=230m

SE0 Minocchi  Antonella

Pz 194 sub12

FIAND SEC0N 0O

H=2.80m i
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Risposta al punto n"3
(Predisponga felenco delle iscriziont e frascrizion] pregiudizievoll (ipofeche, pignoramentl sequestr domands,
?Jumzmn} gravanti suf bene, (descrivendole specificamente nef corpo delia relazione, ed ndicando | SD%' eifi in
guare dei quall le iscrizionl sono state grese) i cornarest | vincoll derivanti da confrattl Incidenti suila attifuding
gdficatoria dello stesso; | vincoll conhessi con i sUo carafa‘ere sforico-artistico, owvero di natura passagoistica e
simifl, afti di assenvimento urbanisticl e cessioni di cubatura, convenzioni matrimoniall e provvedimenti di
gasseghazione della casa al coniuge, alfri pesi o imitazioni d'uso (oner reall, servify, uso, abifazione obblinazion]
prdop _erbrﬁm gce ) indichl Fasistenza sui benl pionorati di vincoll arlisfici storici, alberghier ol inallenabiliia o di
Indivisibiiita,
Si allega elenco delle trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli gravanti sui beni ALL.B :
Trascrizioni contro:
= n.6176 diformalita del 06/06/2018- emesso UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE AREZZO
Repentorio 1871/2018 del 16/05/2018
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOEILI
a favore : BANCA MONTE DEI PASCHI SPA, con sede in SIENA -CF:00884060526
contro
|
Con sede in MONTE SAN SAVINO (AR) Piazza Yittorio Veneto 16 Codice fiscale
Immobili pignorati perla piena proprieta in:
Comune di MONTE SAN SAVINO (AR), Piazza Vittorio Veneto 16
catasto fabbricati
FG 58 particella 194
- Sub.12 (CATEGORIA D/2)
EX Sub.9 soppressa
- Sub.13 (CATEGORIA A/3) 4 VAN
EX Sub.8 soppressa-
- FG 58 particella 497
- Sub.1 {(CATEGORIA D/2)

Iscrizioni contro:
. 1567 /02.05.2003 BANCA MONTE DEI PASCHI SPA, CF:00884060526 sede SIENA €.1.900.000,00

IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO Atto Notaio Bucciarelli Ducci Paolo del

28.04.2003 rep.49533 durata Anni 15 capitale €.950.000,00
contro
: ., con sede in Monte San Savino (AR)

Beni colpiti per la piena proprieta in:
Comune di MONTE SAN SAVINO {AR), Piazza Vittorio Veneto 16
catasto fabbricati
FG 58 particella 194

- Sub.9 {CATEGORIA D/2),

- Sub.8 (CATEGORIA A/3) 3,5 VANI
- FG 58 particella 497

- Sub.1 (CATEGORIA D/2)

. 735 /16.05.2012 BANCA VALDICHIANA CREDITO COOPERATIVO TOSCO-UMBRO-SOCIETA’

COOPERATIVA IN CHIUSI (SI), CF:00097330526 €.700.000,00
Domicilio ipotecario eletto Chiusi, via Porrena 54

TPOTECA VOLONTARTA A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO Atto Notaio Bucciarelli Ducci Paolo del

27.04.2012 rep.58570/22085 durata Anni 15 capitale €.350.00,00
contro

Con sede in MONTE SAN SAVINO (AR) Codice fiscake 02023140516
Beni colpiti per la piena proprieta in:
catasto fabbricati
FG 58 particella 194
- Sub. 10 (CATEGORIA A/3) 2,5 VANI

- Sub. 11
p.lla.497 sub.5 graffati (CATEGORIA D/2),
- particella 497 sub 4 (CATEGORIA A/3) 8 VANI

catasto terreni
FG 58 particella 432 mq.140
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-Vincoli di carattere storico,paesaggistici:. Per I immobile esistono vincolf dif natura paesaggistica. Per
fa posizione D.M65/1976 def10/05/1976, Zona della collina sita nell’ambito del comune di San Savino
e poi urbanisticamente inserita aifinferno def Centro storico delfa Citta di Monte San Savino .

Come da estratto del P.O. la destinazione urbanistica a Matrice Storica, parte e,st:raft\ta dalle NTA:
ART.11-LE ZONE A MATRICE STORICA (ZONE OMOGENEE “A™).

Le¢ zonc a matrice storica sono indicatc con apposita retinatura nelle tavole del RLUT. ¢ sono assimilabili

alle zone mdividuate come zone cmogenee di tipo “A™ a1 senst del D.M. 2/4/68 n.1444,

-Limitazioni d'uso: sono in essere per le unita immobiliari contratto di afftto di ramo d'azienda stipulato

il 11.05.2010 registrato Agernzia Entrate n.003100 tra Albergo Ristorante Da Domenico e Sangallo st
con rinnovo automatico annuale, non risulta cessato.

Risposta al punto n°4

Accerti egislanza o vincoll o oner di natura condominiale (segnalando se gﬂ' slessi resteranno a carico
delfacguirente, ovvero sarahho cancelighl o risuiferanno non opponibill al medesimo) in particolare, Indichi
Firmporto annuo defle spese fisse di gestione o di manutenzions, eventugll spese sfraordinarie qla defiberate
anche se i relativo debifo non sia ancora scaduio, eventuali spess candominiall non pagate nell Witimi due anni
ahferion alla dafa delia perizia, i carso dieventuall procedimenti giudiziari refativi al bene pignorafo,

In entrambi i compendi non risulta esistere un condominio costituito .

Risposta al punto n"5 . - : : s s wn g : P
Rilevi 'esistenza di dinfli dermaniall (di superficie o senvifd pubbliche) o usi clvici, svidenziando gfi eventuall oneri
di affrancazione o riscaifo, nonche Indichl se | beni pignorall siano gravall da censo, fivelio o uso civico & 58 vi sia
stata affrancazione da tali pesi owvero che Il dirifto sl bene delf deblfore pigrorato sia di proprista ovvero
derivante da alcuno del suddetli fifoi)

Mon esistono dititti demaniali o usi civici né relativi oneri afferenti.

Risposta al punto n°6
(Riferisca delfesistenza di formalia, vincoll @ onerl che saranno canceliall o che comungue ristiferanno non
opponibil alfacguirents (fra cul iscrizionl, pighoramentl e alfre frascrizion pregiudizievall), indicando § costi a cio’
hecassar;
verifichi presso la Cancellaria ; Chvlle) delf Tribunale:

&) laftuale pendenza delle cause relative a domande trascriffeise risulfanii dai Registri mmaohiliari)
pit in padicolare, parivineoli che rasteranna a carico delfacquirente;

- le domande giudiziali (indicando se la causa & ancora In corsa),

. gl atli di asservimenio urbanistico e cossion! di cubatura; o \ _

. oll alfri ItJEfSJ O limitazioni d'uso (es onetireall servitd, dinfto d'uso e ablfazione, asseghazione al coniuge,
sfc);

per i vincoll & anari gluridici che saranno cancellati o regolarizzati al momenio defla vendita a cura g spese della
procedura; le lserzioni | pignorament] ed affre frascrizionl pregiudizisvoll e difformita urbanistico-catastall

MNon risultano iscrizioni , pignoramenti e altre trascrizioni da cancellare non opponibili allacquirente.
Le formalita gravanti sulle unita immobiliari in oggetto, sono quelle che andranno incontro alla
cancellazione nel momento in cui avverra la vendita dei beni, affrancandoli cosi da ogni gravame
riportato nei pubblici uffici. Ogni cancellazione di ipoteca volontaria awa un costo di € 35,00. |l
pignoramento avra un costo di €.294,00 complessivi, mentre i decreti ingiuntivi scontano un’imposta
dello 0,5% del capitale oltre a €.59,00 tassa cat. e €35,00 di bolli.

SARANNO A CARICO DEGLI ACQUIRENTI GLI ONERI RELATIVI AGLI AGGIORNAMENTI
CATASTALI NEL CASO DI VENDITA DIFFERITA DEL LOTTO 1 © DEL LOTTO 2. VARIAZIONI CHE
HANNQO UN'INCIDENZA Dl CIRCA 800,00 CIASCUNA.

Risposta al punto n°7

(Descriva Yimmobile pignorafo, previo necessario accesso alfinferno, indicando. comung, localita, via numero
civico, scala, plano, Interno, caratteristiche Inferne ed esterne, superficie commerciale in mg,; aJ_fezza inferna
utile, supericie commerciale In mq.; esposizions, candizioni di manutenzione, confinl (nel caso di terrentl, dali

catastall affual, eveniuall peringnze, accessorl & miliesiri di pardi camunl Qualora s drafll o pia immo bl
S 1= wly (I I ot &
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pignorafl fornisca fa descrizione analifica di ciascuno deli benl comoresi nel ioffo (un paragrafo per ciascun
immobiie: apparfamenta, capannone ece..)

Il pignoramento comprende una struttura denominata “Albergo Sangallo” posta nel centro di Monte
San Savino. Ha una _ricettivita complessiva di 16 camere con bagno , senza somministrazione
quindi privo di cucina, ed un appartamento. L'immobile si sviluppa su quattro piani , tre fuori terra sul
fronte e uno seminterrato con accesso dal parcheggio sul retro tutto collegato da scala principale
interna. Come analizzato e sviluppato nel Quesito 1 e nel 2 , gli immobili vengono trattati in 2 LOTTI

DISTINT1 , quindi nel Lotto n.1 sara trattata la porzione principale posta al civico n.16 composto dalla

hall di ingresso e dalle 13 camere con |'appartamento e nel Lotto.n.2 sara trattata la porzione posta al
civico n.14 (corpo a destra del fronte principaley composto dalla hall di ingresso & dalle 3 suite. Le due

strutture risultano autonome negli impianti in quanto realizzate in due tempi diversi in due
ristrutturazioni distinte e unico interventio nel caso di _autonomia & la chiusura della pora di

colleqamento a piano terra . sala di ingresso e hall.

Il sopralluogo & stato eseguito sia esternamente che internamente atutte le unita immobiliari.

L;Piena Proprieta — ALBEROGO IN MONTE SAN SAVINO

| beni oggetto del pignoramento si trovano in piazza Vittorio Veneto al n. 14 e n. 16 , appena esterno
al centro storico di Monte San Savino, di fronte alla porta Fiorentina, in zona prettamente residenziale
completa di tutte le opere di urbanizzazioni necessarie ed in ottima posizione limitrofa a tutti i servizi
necessari ed essenziali

LOCAL IZZAZIONE

La localita é nota per ia presenza di un bei centro storico e nef cuore delia Valdichiana a 2 lan
del caselio attostradale AT Milano/Roma.

L’aibergo é posto in coliina e si affaccia sulia piazza, é privo di parcheggio privato, ma nel retro
si affaccia sul parcheggio pubblico che costituisce una lerrazza in cima al paese con una vista
sulla valiata molto suggestiva.

et R

-, { 1 d I |

_in destra la porta de! centro storco

e L N = i,
.fl-'-\'.‘\-"; Lo o

Arhio al paes
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O omks
Vista aerea

Descrizfonre def bene complessivameiite
Complesso immobiliare in fabbricato storico sviluppato su quattro piani fuori terra , tre livelli sul fronte

{piazza Vittorio Veneto) e un livello sottostante con affaccio del parcheggio pubblico :

A piano semintemrato, rispetto a piazza Viltorio Veneto, ma a piano terra rispetto al resede
privato, troviamo quattro ampie camere di cui una privata, dotate di servizio igienico e aventi accesso
esclusivo dal resede privato adiacente al parcheggio pubblico, inoltre sono presenti locali accessori
destinati a centrale termica, ripostigli, ingresso di servizio e scala per I'accesso al piano superiore;

A piano terra con accesso direttamente da piazza Vittorio Veneto & presente l'ingresso, la hall
con ufficio, angolo bar e servizio igienico, una suite dotata di bagno privato, oltre a piccolo appartamento
privato costituito da cucina-pranzo, camera, bagno e disimpegno;

A piano primo collegato da scala interna di collegamento tra i vari livelli sono presenti cinque
camere e due suites con bagni privati, locale di sgombero, disimpegno, ripostiglio e due terrazze. Le suites
hanno accesso da altra scala interna esclusiva;

A piano secondo, sempre collegato da scala intema di collegamento tra i vari livelli sono presenti
disimpegno, ripostiglio e due terrazze, oltre a cinque camere dotate di bagni privati. Inoltre & presente
anche una scala di sicurezza esterna in struttura metallica vemiciata che si sviluppa nel retro del fabbricato
Strutturalmente il fabbricato di vecchia formazione ha murature di grande spessore in pietra intonacate e
copertura con gronde in legno, locali di attezza interna di m1.3.20 al piano terra e ml.2.80/2.90 ai livelli
superiori. Nel complesso molto ben conservato e mantenuto.

Civico1b
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA CON INDIVIDUAZIONE LOTTI

LOTTO1 ' I

P.ILLA194 sub 12

[

LOTTO 2
=4 P.LLA 497 ex sub.4
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LOTTO 1 P.LLA194 SUB.13 e SUB.12 graffata
b.(mn laP.LLA 497 EX SUB.5

b B R
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H = 320 m

[ e Porta da chiudere

ILOTI'D 2 P.LLA 497 ex sub.4

M7 iTEaisir

LOTTO 1 P.LLA 194 SUB.13 e SUB.12 graffata
ConlaP.LLA 497 EX SUB.5
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LOTTO 1 P.LLA 194 SUB.13 e SUB.12 graffata
ConlaP.LLA 497 EX SUB.5

v 1 orir nasi - TN FNF N

=
= ol T,
\ PIANTA PIANO SECONDO
: H = 2.80 m ) i

LOTTO 1 ( P.LLA 194 SUB.13 e SUB.12 graffata Con la P.LLA 497 EX SUB.5
A piano terra dall'ingresso dalla piazza & protetto si accede allalbergo direttamente nella hall e alla
zona prenotazione e cassa. L'ambiente & stato ben rifinito con grandi vetrate ed & molto luminoso.
Questo ambiente ha una supefrficie di circa mq.70. La pavimentazione in marmo naturale, le porte di
qualita.

Da questo ambiente si accede anche all'appartamento privato. L'appartamento & composto da una
camera con bagno e una zonha pranzo con angolo coftura ed una camera al piano interrato, la
supefficie interna complessiva & di mq.48,00 con pavimentazione in legno e buone rifiniture.

HALL PIANO TERRA
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PIANO PRIMO E PIANO SECONDO
Tutti | vari piani sono collegati da scala interna semicircolare completamente rivestita in moquette :
Salendo a piano primo si trova il corridoio centrale e le cinque camere da letto del piano primo e
secondo molto simili nelle finiture e superfici . Le camere tutte doppie con bagho , hanno superfici
diverse perché ricavate da un palazzo esistente, la pil grande di mq.20.00 ha un bel bagno con
rivestimento in marmo rosa e sanitari di buona qualita. Le camere hanno buone rifiniture, infissi in
legno con persiane alla fiorentina. La supetficie interna utile delle 5 camere & di mq.74 circa a piano ed
& presente anche un locale sgombero e un ripostiglio.

CORRIDOIO INTERNO PRIMO PIANO E CAMERA

BAGNO INTERNO
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Corridoio al Secondo piano
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CAMERE DEL PIANO SEMINTERRATO

Scendendo dalle scale interne fino al livello pit basso si accede al corridoio ed alle zone di deposito
della biancheria ed alla zona tecnica. Si esce nel resede privato e da qui possiamo aprire le quattro
camere presenti tutte dotate di portoncino in legno vetrato. Le scale di emergenza mettono in
comunicazione i livell superiori della struttura e sono completamente in ferro wverniciato.
Perimetraimente i camminamenti sono pavimentati in cotto.

Le camere hanno le stesse caratteristiche del piano superiore, unica eccezione la pavimentazione in
cotto dei locali ed i bagni sempre rivestiti in mamo. Le camere permettono molta liberta di movimento
avendo un'uscita dal retro, molto adatte a persone che lavorano e con orari non usuali. Riscaldamento
e raffrescamento presente e funzionante.

scala esterna

Scala interna
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Particolare portoncino Interno camera

J' I particolare interno camera e locale deposito
LOCALI TECNICI DEL PIANO SEMINTERRATO -impiantistica

Firmato Da: MINOCCHI 8NTONELLA Emesso Da: ARUBAPEC S P& NG CA 3 Seral# Tolafelabh?ac31ealbalicles 2b7d2d

(- /Geom- Minocchi - Antonells . ) 23
Pubblicazione: ufficialeradiuso esclusive.personale- € vietata ogni
ripubblicazionere/riproduzione asscopo comimerteiale =Aut) MinuGiustiziaitPDG 21/07/2009

-




Al piano seminterrato & presente tutta la parte impiantistica dell’'albergo, le adduzioni per l'acqua calda ,
la caldaia per il riscaldamento e le varie attrezzature di smistamento e pompe di comando.

Impianto elettrico dotato da quadretti di zona e derivazioni sottotraccia completi e funzionali.

Le camere sono riscaldate con impianto a radiatori.

o
Y
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Diafi mefrici:

destinazione Superficie lorda Superficie utili maq. Coeff. Superficie
iZirca mq. [Commerciale MQ).
PIANO INTERRATO 175,00
Centrale Termica Centrale idrica 21,70 0.4 8,68
Disimpegno e locali accessor 28,00 0.4 15,20
Camere con bagno 78,53 78,53
RESEDE 130,00 0.10 13,00
PIANO TERRA 95,00
Ingresso —accettazione-bar 65,50 65,50
ufficio 6B0 6,60
PIANO PRIMO 133,00
Camere doppie con bagno 74,25 74,25
Corridoio & sgombero 2515 2530
PIANGO SECONDO 135,00
Camere doppie con bagno 7475 74,75
Camere singole con bagno 9,25 9,25
Corridoio e ufficio 17,00 17.00
. Totale 388,11
APPARTAMERNTOD pterra & interrato 63,00 48,00 63,00

LOTTO 2P.LLA 497 ex sub.4 I

Questa unita immobiliare proviene da una recente ristrutturazione ed e stata pensata per offrire
agli ospiti un liivello di accoglienza superiore per gli spazi molto ampi delle camere e le rifiniture
dei servizi.

A piano terra la sala diingresso dalla piazza si accede al soggiorno/hall della superfici di circa
25.00 mg. con pavimentazione in marmo e buona luminosita, & a disposizione anche il servizio
igienico per gli ospiti.

Dalla porta presente si passa al disimpegno . che mette in comunicazione il piano
interrato{tecnico) e con il livello superiore. Nel disimpegno & presente la caldaia alimentata a
metano , autonoma del Lotto 2.

CALERM DT

PIANO TERRA PIANO PRIMO

EZeom.- Minocchi Antonella
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Sala ingresso Scala interna

INTERNO SUITE PIANO TERRA

La camera, accessibile dal disimpegno centrale & molto bella, si presenta con pavimento in
mamo e caminetto interno, la camera ed il bagno hanno una superficie di mqg.30 circa, il bagno con
doccia anche questo con pavimentazione in mamo e pareti in resina e stucco é dotato di servizi di
buona qualita , cosi come le rubinetterie , ed & visibile la recente realizzazione.

AN C I"I""".ri:—ﬁr%“f 2,
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INTERNO SUITE PIANO PRIMO
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Le due camere del primo piano si raggiungono dalla scala a chiocciola molto comoda , hanho una
supefficie totale interna di mq.60.00. La pavimentazione in legno ed soffitto inclinato intonacato
rendono questi 'ambienti molto graziosi.

| bagni sono di lusso con marmi e vasca idromassaggio o doccia , molto luminosi e ben areati. Tutti i
sanitari sono di ottima qualita.

Gli ambienti sono riscaldati con radiatori e termo amedi e raffrescati.
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Camera Stanza da bagno con vasca idromassaggi

AMNTOMELLA Eme s
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Caldaia e Locali tecnici piano interrato
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Dlati mefrici:

destinazione Superficie lorda Superficie utili maq. Zoeff. Superficie
iZirca maq. [Commerciale MQ.

PIAND TERRA 87,00

Ingresso —=ala colazioni 3260 32,60

Suite con bagno 29,50 29,50

PIANO PRIMO 88,00

2 Suite con bagno &0 70 60,70

Corridoio & ripostiglio 2,00 3,00

Locale interrato da sanare 30,00 0.20 6,00
131,80

Risposta al quesito n"8

(Accerll la canformita fra la descrizione aftuaie defl bene {indirizza, numero civico, piano, interno, dali catastali e
confinl nef caso di ferrenl) e quella contenuia nel pignoramento evidenziando, in caso ol rilevata difformita: a) Sel
dall indicafi n pighoramento non hanno mail identificato fimmoblle & non consenfono la sua univoca
identificazions, b)Se | datl indicall in pignoramento sono erronel ma consentono Mindividuazione del bene; ¢) Se
dali indicati  nefl pignoramento, pur non corrispondendo a quellt affuall, hanno in precedenza individuato
Firmohile, in guestuliimo caso rappresenti la sfona catastale del compendio pignorato;)

Le indicazioni catastali nel titolo di provenienza e nel pignoramento distinguono inequivocabilmente i

beni dello stato attuale sia plani metricamente che nell’ indirizzo.

Risposta al punto n°9

(Fraceda, previa segnalazione al credifore procedenie 8 con fchiesta af Gindice, ad eseguire la necassarle
varlazion! per aggiornarmento del catasto provvedendo, In caso ol difformita o mancanza dl idoneg planimetria
del beng, alla sua correzione O redazione ed allaccatasfamento delie unité Immobiliarl non regolariments
accatastate, anche senza if consenso del progniefario;

NEL CASO'DI VEMDITA DIFFERITA DEL SOLO LOTTO 1 OPPURE DEL SOLO E LOTTO 2 DOVRA' ESSERE
BIEEFS%EK% Il:_'éﬁEIS(FTROHJEAMENTCl CATSTATALE COMNE LARGAMENTE DESCRITTO ALLA RISFOSTA

Risposta al punto n"n"10

{indichi fa conformité o meno della costruzione alle aufarizzazion!  fulilizzazions prevista dafio strumenio
urbanistico comunale, acquisendo, nel caso diferreni if certificato di destinazione urbanistica;)

Il beni pignorati é una unita immobiliare censiti al Catasto Fabbricati, non & necessaria

I'acquisizione del CDU.

Risposta al punto n"11

(Indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazion] o concessioni amiminisirative e l'esistenza o
menao di dichiarazions di agibiliia. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione delfa normativa
urbanistico - edilizla, 'Esperto descriva deftagliataments Ia_ﬂpafog!a degil abusi riscontrall e dire se lillecifo sia
stafo sanafo o slg sanghile in base combinato disposto dagil ardt 46, ¢ V, DP.ROG.06 2001, n.380 e at. 40, ¢ Vi,
L2802 1985 n 47, indicando i costi per feventuals riorisiino nel caso in cui Fabuso non sia sanablie; dovra alfresi
procedare aila verfica sulfevenivale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto Jstanie g la
normativa in forza della quale listanza sig stata presentata, io stato del procedimento, | costiper i conseguimento
def titolo in sanaioria e fe eveniuali ablazioni gia corrisposte o da carrispondere, in ogni aifro caso, alla verifica, al
fini della istanza oi condona che Paggiudicatario possa eventualmente preseniare, che gif immobili pignoratl s
frovino nelle condizioni previste dailarf. 40 ¢ Vi L2802 1885 n 47 ovvero daifard. 46 ¢V DPR 0808 20071
n. 380, specificando If costo per i conseguimento del tifolo in sanatona,

A seguito delle ricerche effettuate posso riferire che:
La costruzione del fabbricato risale aghi inizi del 1800. In epoca recente il fabbricafo € stafo inferessafo
dai sequenti titoli edilzi e abifativi:

- Concessione Edilizia n.326 del 24.02. 1981 ristrutturazione

- Concessione Edilizia n.571 def22.12.1983 e agibilfa del 05.01.1985

- Concessione Edilizia n.2730 def 17.03.1994

- Concessione Edilizia n.3573 def 11.07. 1996 per ristruffurazione

- Variante in corso dopera FP.E. 3818 del 12.12.1997

- Concessione Edilizia in Sanatoria n4125 del 19.12.1997

- Concessione Edilizia in Sanaforia n.4126 del 19.12. 1997

- Concessione Edilizia n 4127 def 19.12.1997- Variante PES8047 del 10.06.1998

- Abitabifita prot. n. 08/19641/0 deif 13.11.1998

- Abitabilita prot. n. 08/20620/0 del 01.12.1998 (497 sub. 1)
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- Denuncia di Inizio Affivita n.03/03053/1 def 18.02.2003

- Aftestazione di Conformita in Sanatoria n 10016230 del 26.01.2010 C11/151380 del
20.7.2011 allegata

- Denuncia di fnizio Affivita n.11/13416/i del 14.07.2011

- Aftestazione di Conformita in Sanatoria n. 12005130 del 10.01.2012 C12/1559/40 del
01.03.2012 allegata

- Affestazione di Conformita in Sanatoria n 15005740 del 14.01.2015 C15/1791/0 del
28.10.2015 allegata

- Comuticazione di Inizio Lavori per Altivita Edilizia Libera n. 17701129/ del 20.01.2017

- SCIA P.E 18/08894/] def 04.05.2018 aliegata

Si rimanda alf’ Ail.to D per le copie di tutta Ia doctmentazione elencata.

Risposta al punto n°12

(Aceerl o stafo di possesso del bene can lindicazions, se accupaio da ferzl del tifolo in base al quale &
occupato, ove il behe sia occupato da ferzi in base & confraffo di affifto o locazione, verlfichi la dafa di
regisirazions, fa scadenza del confratlo, la dala di scadenza per 'eventuaie disdelta, Fevantfuale data o rifascio
fissata o o stalo delia causa eventualments in corsa per I rifascio, in caso di beni di naturg agricola e comunque
in (gene_reJ fo stimatore assumerd informazioni presso i debifore, il terzo occupants, 1 vicial © le associazion) di
ca egﬂfnaJ effefiuando ricerche presso PUMcio def registro con i nominativo offenuio affraverso le informazioni
assunte

IL BENE E' GESTITO DALLA SOCIETA" SANGALLO SRL ) ] ]
Esiste un contratto di affitto di ramo dazienda stipulato il 11.05.2010 registrato Agenzia
Entrate n.003100 tra Albergo Ristorante Da Domenico e Sangallo srl con rinnovo automatico
annuale, non risulta cessato- vedi ALL.E

Risposta al punto n"13

fAlleghi avendone fatto richiesta presso 1 competenti ufficl dello stato civite, li certificato ol stato bero o estratio
per nassunto dellatio di matrimonio degli esecutal! Bifoiar degli immobili pignarali (nei caso in cul non sig nofo il
Comune in cul &' stato contratio Jf matrimonio, tale fuogo saré desunto dal ceddificato di matrimonio richiedibile ne!
Comune di residenzal; in caso di convenziont matrimoniall particofan (non ol semplice convenziong Ol
separazions del benl) acquisisca copla defie stesse presso | competanti uffic).

[LBENME PIGNORATO E INTESTATO A SOCIETA”

Risposta al punto n*14

(Ove Mimmaobile sia occupato dal coniuge separaio o dallex com’ufge del debifore esecufato acquisisca if
provvedimento ol assegnazione della caga coniugale (verficando se lo stesso e siato {rascniffo in Tavore del
conluge assegnatario

IBENE PIGNORATO E INTESTATO A SOCIETA

Risposta al punto n"15

Precisl le carafteristiche  degli impiantl sletirico, Idrico, termico, precisando la loro rispondenza alla vigents
normativa g, in caso conirario, | costl necessari alloro adeguamenio,

A segufto della sola ispezione a vista, con la premessa che noft sono state eseguife prove , posso
riferire che gl impianti def compendio Loffo n.1 e Loffo n.2 sono a norma dell'epoca di costfruzione,
comprovata dal deposito delfagibilita e dalfutilizzo. Relativamente all'impianto elettrico infemo non si
ravvisano adeguamenti da fare , ma solo verfica da patte di impiantista. | costi per fa verifica sara di
circa €.5.000,00 confidando sempre nell’ efficienza gbbale.

Frima della messa a regime fimpianto fermico generale e k caldale dovranno essere revisionati
compilktamente e le caldaie dietro incarico ad installatore specializzato. | costi per fa verifica sara di
circa €.5.000,00 confidando sempre nell’ efficienza giobale.

Risposta al punto n"16

;DJca 58 &' possibile vendere 1 benl pignorall i uno o pin o Proveeda, in guestultimo caso, alla loro
ormazions, posstbimente nspetfando la tpologia compigssiva del bene come onginariamente acquistato daf
debifore gsecuialo {(ap arftamento con garage e soffifta; villstta, ecc. ) e comungue svilando sccessive
frarmmentazioni in loiti (le quall possono anche determinare una perdifa di valore def compendio). in ognl caso
deschiva e vie di gcoesso (%edon_a_!e g carraio) al Jothi (passadgio pedonale &/ carrgio sugh aitrl Jattl, o sii benl di
ferzl) evitando fa creazione o foffl interciusl e redigendo apposita planimetria esplicativa.
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Qualora abbla formato pia 10fl; se risulfano in comune, Indichl le spese necessarie per la loro separazione.
Alfatto della descrizione dei ioffl, fespero specifichi nuovamenie s .',OD."DdE;.IE.' dl beni inseniti nel lofti medesimi,
o{ge c;?re J!refaﬁw dafj catastall (ad es.; loffo 1. appartamento ubicato In. ... Identificato... | con ferreno ubicato in...
Adentificato.. ece. ),

L’esecuzione ha come oggetto UNA UNITA' IMMOBILIARE CON DESTINAZIONE AD ALBERGO
DENOMINATO “SANGALLO” .

., MA COME DESCRITTO Al QUESITI N.1 E N.2 PROVENGONO DA UNA IPOTECA PARZIALE,
VERRANNO TRATTATI COME DUE LOTTI ESSENDO REALIZZATE IN DUE TEMPI DIVERSI ED IN
PRATICA AUTONOME RECIPROCAMENTE, quindi vengono prestabiliti in lotti:

-LOTTO 1 — PORZIONE ALBERGO SANGALLO - .13 CAMERE - (P.LLA 194 SUB.12 E 497 EXSUE.S)
E APPARTAMENTO SUB. 13-
-LOTTO 2 - PORZIONE ALBERGO SANGALLO- N.3 SUITE- (PLLA 437 EXSUB4)

Risposta al punto n"17

{Detarminl valore dellimmaobile, con espreasa e compluta Indicazione del criferio di sfima, considerando lo siafo
di conservazione deflo slesso e come ogponibili aifa procedura | osoll confrattl di Jocazione; gquanhto &l
provvedimentl ol asseghnazione della casa conlugale dovra essere nienuta opponibile alla procedura solo 58
fragcriita in data anteriore alla dala di frascriziong def plgnoramenito, in guesio caso Mimmobiie verrd valuiato
fenendo confo che limmobile restera nel godimenio delfex coniuge & del Tigh fino &l ragoiunoimento
dellindinendanza economica — presurmifiimenta 28 anni — delluttimo dai % i

Nella determinazione del valore, I perifo dovrd procedere al calcolo della supetficie dellimmobile (previ nillavi
metrici), specificando guela commerciale, it valore al mefro guadro e al valore complessivo, esponendo
aghalificamente ol adeguamentl e lo corezion della shima, Wi compresa la rduzione del valore di mercato
praficata per lassenza della garanzia per vizi del bane venduto, e precisando fail adeguamenti in maniera distinta
per gl onerl di regolarizzazlone Urbanistica, o stato d’uso e dif manutenzione, fo stato di possesso, | vincoll g oli
_onerji uridici non eliminabill nel corso del procedimento esecutivo, nonche per le eventuall spese condominial
insolute,

Nella determinazione del piu probabile valore di vendita & stato necessario tenere conto dello stato di
conservazione, della posizione e della dislocazione per la vicinanza ai servizi, inoltre che non
sussistono contratti opponibili.

Ho proceduto alla valutazione dei beni pignorati , con la comparazione ad altri fabbricati simili di cui
sono noti i prezzi di mercato ed ulteriori informazioni raccolte presso Agenzie Immobiliari locali e
colleghi estimatori e quelle dellOsservatorio Immobiliare che fomisce indicazioni di
magazzinifartigianale per la zona in oggetto (B1) con quotazione di € 920/1450 a mq per superficie
lorda nelle stuazioni di normalita e vetusta. Per Fattuale condizione dello stabile di buona qualita e
rifiniture , con incremento proporzionale.

TABELLA OMI

Banca dati delle guotazioni immobiliari - Risuliato

. LU L] G Gaandiruils u

Rigl

LAz
Risultato interrogazione: Anno 2019 - Semestre 1 ._' .I'E?‘-;.'!" A

ravipeta: AREZZO A SR B
Cnmime: MONTE SAM S8VING
Fasclazona: CentralaiNTERG ABITATO DI MONTE 3AN SAVING

Codice zona: B1 iy

Microzona: 1 Al A Hp T & B S il

Tipologla prevalente: Abitazionl elvill

g
Destinazioue: Residenziale el
| fi 3 'J
:';:I?t:;m Valori Locazione ¥ P
Stato Superficie  (2img x mess} Buperficie ‘ LN
Tpeledls conservatvo (€1) L) (L) e
Min  Max Min Max Y, 5
Magesani Mormals 5710 a0 L 24 35 N .
oy
MNegorl Marrrale B2 453 L 4.4 ] ] Maonbe San Saving E= 5 =
q"‘: LY b i
Slarpm wznilis = d A .
sl Tzus=n R n%
- e & »
3 o .
5810 : £ y

Relativamente a transazioni avvenute nella zona nellultimo periodo sul mercato eseculivo . si
conferma che | prezzi sono_in hetto ribasso. Relativamente all'edificio da valutare . con la_hecessita di
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appottare dli aggiustamenti si risale ad un valore ricondotto al bene di_riferimento per ciascuna zona

della strutiura. Verifica svolta dalla sottoscritta anche con il metodo della capitalizzazione dei redditi a

conferma di quanto sotto esposto in sintesi.
Prendendo atto dell'assenza di particolar problematiche, si prevede un abbattimento forfettario del 15
e del 20% in considerazione dellassenza di garanzia dei vizi.

[l piti probabile valore del complesso immobiliare si determina in via definitiva in €. 793.800,00 €

-LOTTO1 -

FPiena Proprieta - ALBERGO in MONTE SAN SAVINO (AR} , PIAZZA VITTORIO VENETO 16
PORZIONE CON 13 CAMERE CON BAGNC ED ACCESSORI

| beni sono censiti al CATASTO FABBRICATI Comune di Monte San Savino {AR):
FG 58 particella 194, subalterni:
- A2 (CAT Df2), CATASTALMENTE GRAFFATA ALLA PART 497 SUE 6 parte - EX sub5 (DA VARIARE)

- T3 (CATEGORIA &3 ), CLASSE 3, A0 AN, REMDITA 237 576
Dati_metrici ai fini dell’attribuzione del valore:
-supefficie utile dei locali piano interrato e locali tecnici = 60,00 mgq.
-supetficie utile commerciale zona hall e piano terra = 72,00 mq.
-supetficie utile commerciale n.3 camere con bagno p.interratoo = 91,00 mq
-supeftficie utile commerciale n.9 camere con bagno primo e secondo = 200,00 mq
-supeftficie lorda commerciale appartamento in buone condizioni = 63,00 mq.

Valutazione di Vendita
PIANQ INTERRATO- locali tecnici accessori (\Valore di riferimento medio di €. 700,00)

Mg. 60,00 a€. 700,00 a mg. = €. 42.000,00

PIANQ INTERRATO —n.3 Camere con bagno  (Valore di riferimento medio di €. 1.500,00)
Mgq.utilizzabili 91,00 a<€. 1.500,00 a mq. = €. 136.500,00
- PIANO TERRA - Sala ingresso, bar e ufficio (Valore diriferimento medio di €. 1500,00)
Mgq. utilizzabili 72,00 a€. 1.500,00 a mq. = €. 108.000,00
- PIANO TERRA - Appartamento in mediocre stato(Valore di riferimento medio di €. 1.300,00)
Mgq. lordi 63,00 a€. 1.300,00 amgq. = €. 81.900,00

PIANO TERRA E PRIMO - n.10 Camere con bagno (\alore di riferimento medio di €. 1.700,00)

Mgq.utilizzabili 200,00 a€.1.700,00 a mq. = €. 340.000,00

TOTALE VALORE IMMOBILI €. 708.400,00
ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 15% arr.to PARI AD € 10840000
VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI =€. 600.000,00 (seicentomila)
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Risposta al punto n"18

{Se Fimmoblie e’ pionorato sofo gro guota: verifichi Pesistenza di eventuali trascrizion! ed iscriziont pregiudizievoli
ahche sulie quofe non plonoraie a carico o tulli | compropriefar relafivamente al beni ogoeffo del givdizio ol
divisions, dica se ess0 sia divisiblle In nafura e proceda, in Guesto caso, alia formazione del singoll ioffi indicando
it valore oi clascuno oi essl e fenendo confo delle quate del aingoli compropriefar e prevedendo gif evenfuall
conguagd in denaro. In caso diterren, predisponpa in allegalo alia perizia un'ipofesi di frazionamenio, e solo una
volla Infervenuta Fapprovazione da pare del Gludice, sentiie g parll, proceda alfa conseguente pralica, anche
senza il congsenso del propriefario, allegando | figl debifamenie approvall dallufficio compefents; se Fimmaobiie
hon & divisibile proceda alla stima dellintero, esprimendo compivtaments it givdizio o indivisibilfa sveniuaiments
anche alfa luce di quanfo disposto daifarf. 577 c.p.c., Tamisca alfresi la valutazione deila sola quola, quale mera
frazione del valore stimaio per Mintero Immaobile; )

| beni sono pighorati per la quota del 100%.

Risposta al punto n"19

(Nel caso di pighoramento delia sola nuda progneta’ o del solo usufrulio determini if valore def dintfo pignorato
applicando | coefficienti fiscali al valore stimato delfintero.)
Gli immobili sono pignorati per lintera proprieta.

Risposta al punto n"20

(Nel caso di immobili abuski e non sanabill indichi it vaiore del terreno.)
Non esistono fabbricati abusivi.

RIEPILOGO
LOTTO 1 TOTALE VALORE € 708.400,00
ABBATTIMENTO FORFETTARIO DE|L 15% arr.to PARI AD <. 108.400.00
VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI =€. 600.000,00 (seicentomila)

Arezzo, 11 20.01.2020
Il Tecnico
Geom. Antonella Minocchi

0

o
gﬂﬁﬂm;i’mrnnhla

aomatr o Gas =
g i I___mmumm.

I

RiEtra
-« HMinocchi Antonelia

< e

Firmato Da: MINOCCHI 8NTONELLA Emesso Da: ARUBAPEC S P& NG CA 3 Seral# Tolafelabh?ac31ealbalicles 2b7d2d

) : /| Geom - Minocchi - Antonella o ) A5

Pubblicazione: ufficialeradiuso esclusive.personale- € vietata ogni i
ripubblicazionerouiproduzione a‘scopo commergiale = Aut/Min.Giustiziat PDG 21/07/2009 -

AN



Allegato alla presente si trasmette:

ALL.A —Visure catastali e planimetrie immobili - mappa - planimetrie catastali immobili ipotecati, visure
catastali storiche

ALL.B - scheda trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli

ALL.C — Copia atti di provenienza

ALL.D - Copia Pratiche Edilizie

ALL.E — Copia contratti di affitto e Visura Camerale societa di Gestione
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