A . Aral, Paolo POZZAGLIC
- Wi San Bernardino, n. 8 - 23032 CHIARL (BS)
? Cell, 335,52,36.9056 Fuxficl. 030.70.00.542

E-Muil pozzagliopaolu@ gmail.com

TRIBUNALE DI BRESCIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura N, 461/2014 promossa da:
- BANCA POPOLARE DI SONDRIO S.C.P.A. con il proc, dom, Avv. Chiara

Gorlani

Contro:

RELAZIONE DI STIMA

1} sottoscritto Arch, Paolo Pozzaglio, con studio in Chiari, Via San Bernardino n. 8,
regolarmente iscritto all'ordine degli Architetti dalla provincia di Brescia al n. 1746 e
all'Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Brescia, con ordinanza della S8.V.
ill.ma in data 28.11.2014, veniva nominato C.T.U. per la stima degli immmobili
pignorati nella procedura indicata e per la verifica della regolarith dei documenti
ipocalastali.

All'udienza del 11.12.2014 lo scrivente prestava giuramento e il G.E. affidava il

seguelte inearico:

“L’esperto provveda alla redazione della relazione di stima dalla quale devono
visultare:

- Llidemificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali

- Una sommaria descrizione del bene

- Lo stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi, del titolo
in base al guale ¢ occupato, con particolare riferimento alla esistenza di

contratti registrati in dota antecedente al pignoramento
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Arch, Paalo FOZZAGLIO

f;\\ Yin Sun Berparding, n. § - 25032 CHIARI (BS)
‘? Cell. 335.52,36.9006 Fax/tel. 030.70.00.542
E-Muil pozzagliopiolo@ginmail.com

L’esistenza di formalits, vincoli o oneri, anche di wnatura condominiale,

gravanti sul bene che resteranno a carico dell’ acquirente, ivi compresi I vincoli
derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i
vincoli connessi con if suo carattere storico-artistico
- Llesistenza di formalitd, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, che
saranno cancellati o che comungue non oppou'ibili all’acquirente
- La verffica della regolaritd edilizia e urbanistica del bene nonché Uesistenza
della  dichiarazione di agibilita dello stesso  previa acquisizione o
aggiornamento del certificato di destinazione wrbanistica previsio dalla vigente
normativa
11 Giudice assegnava il termine di giorni 120 per il deposito della relazione
peritale, autorizzando il sottoscritto al ritiro della documentazione
ipocatastale.
Al fine di poter rvispondere al quesilo lo scrivente acquisiva relativa

documentazione presso i competenti uffici comunali.

RELAZIONE
1) IDENTIFICAZIONE DELL'UNITA" IMMOBILIARE
Le unith immobiliari pignorate risultano ubicate nel (erritorio di Brescia e
provincia; trattasi, nello specifico, di
n. 4 appartamenti, di cui n. 3 bilocali ed un monolocale, e n. | locale soffitta
siti nel Comune di Brescia in Via Fralelli Ugoni n. 38,
n. 1 appartamerito trilocale e n. 1 garage siti nel Comune di Ospitaletto (BS) in
Via Caprieli n. 43, -
n. 2 bilocali e un loeale deposito sili nel Comune di Ospitaletto (BS) in Via

Caprieli n. 21,
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Arch. Paolo POZAAGLIO
L Win San Bernardino, u. 8 - 25032 CHIARI (BS)

‘? Cell, 335,52,36,906 Fux/icl, 030.70.00.542
E-Muil pozzagliopaolo @ gmail.com

1. 1 appartamento pentalocale, n. 2 magazzini e n. 2 antorimesse siti nel
Comunpe di Ospitaletto (BS) in Via Girolamo Rizzi n. 108,

n. 1 appartamento trilocale sitc nel Comune di Torbole Casaglia (BS) in Via
Mazzini n. 63,

n. 2 terreni di qualitd prato nel Comune di Marmentino (BS),

o, 3 terreni, di cui uno di qualitd seminativo e due seminativo arboerato, nel
Comune di Ospitaletto (BS),

n. 4 terreni di qualita seminativo arborato nel Comune di Passirano {BS).

Gli immobili risultano censiti:

Alla sezione fabbricati

Nel Comune di Brescia, alla Sezione SNA, Foglio 25:

- Mappale 522, Subalterno 501, piano T-1-3, categoria A/2, classe 6,
consistenza 2,5 vani, R.C. € 451,90, proprieta 1/1 —
(alloggio bilocale al piano primo};

- Mappale 522, Subalterno 502, piano T-1-3, categoria A/2, classe 6,
consistenza 2 vaui, R.C. € 361,32, proprietd 1/1-
(alloggio monolocalc al piano primo); o

- Mappale 522, Subalterno 503, piane T-1, catcgoria A/2, classe 6,
consistenza 2,5 vani, R.C. € 451,90, proprietd 1/1 —
(alloggio bilocale al piano primo);

- Mappale 522, Subalterno 504, piano T-1-3, categoria A/2, classe 6,
consistenza 2,5 vani, R.C. € 451,90, proprieta 1/1_
(alloggic bilocale al plano primo); -

- Mappale 522, Subalterno 3505, piano T-3, categoria C/2, classe 8§,
consistenza 6 mq, R.C. € 23,24, proprieti f/f-)cale
soffitta al piano sottotetto);

Dati derivanti da diversa distribuzione degli spazi interni, ristrutturazione,

frazionamento e fnsione n. TOD369.1 del 26/novembre/1998,
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Arch. Paplo POZEAGLIO

/i‘u Vid Sun Beraurdno, n. § - 25032 CHIARI (5S)
'? Cell, 335.52,36.806 Faxftel. 030.70.00,542
E-Mail porzagtiopaclo@gmall.com

Nel Comune di Ospitaletto (BS), alla Sezione NCT, Foglio 4:

- Mappale 64, Subalterno 2, piano T, categoria C/6, classe 2, consistenza
21 maq, R.C. € 46,64, proprieta 1/1 - {garage al piano
terra);

- Mappale 58, Subalterno 7, piano T-1-2, categoria A/2, classe 4,
consistenza 4,5 vani, R.C. € 418,33, propriera 1/1 NG
(alloggio trilocale al pianc primo con soffitta e ripostiglio al piano
secondo/sottotetto);

- Mappale 58, Subalterno 10, piano T, categoria A/2, classe 4,
consistenza 3,5 vani, R.C. € 325,37, proprietd !/f_
(alloggio bilocale al piano terra con corte esterna esclusiva ai medesin";
piano);

- Mappale 58, Subalterno 11, piano T-1, categoria A/2, classe 4,
consistenza 3 vani, R.C. € 278,89, propriecta 1// “
(alloggio bhilocale al piano primo con terrazza);

- Mappale 58, Subalterno 12, piano T, categoria C/2, classe 3,
consistenza 23 mq, R.C. € 60,58, proprietd 1/] -2 e
deposito al piano terra con corte esterna esclusiva al medesimo piano);

Dati derivant{ da diversa distribuzione degli spazi interni e ristrutturazione n.
9274.1 del 18/marzo/2009 (protocollo n. BSQ103162) tranne il subalterno 2
che deriva da modifica identificativo - allineamento mappe n. 85962.1 del
05/dicembre/2006, protocollo n. BS0325480.

Nel Comune di Ospitaletto (BS), alla Sezione NCT, Foglio 3:

- Mappale 463, Subalterno 4, piano T-1-2, categoria A/2, classe 5,
eonsistenza 9 vani, R.C. € 976,10, proprietis 1/1 —
{alloggio quadrilocale al piano primo con terrazze e portici al medesimo
piano, due camere e accessori al piano §&condo, ripostiglio e corte

esterna esclusiva al piano terra);
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A Arch, Paole POZZAGLID
~ Vin Sin Bemardine, o, § - 23032 CHIARS (BS)
7 Cell, 315.52,36,906 Fux/iel. 030.70.00.542

E-Muil pozzagliopaclo@gmail.com

- Mappale 463, Subalterno 5, piano SI-T, categoria C/2, classe 2,
consistenza 183 mgq, R.C, € 406,40, proprietd /1 —
(locali ripostiglic con terrazza al piano terra e cantine e ripostigli al
pianc interrato);

- Mappale 463, Subalterno 6, piano T, categoria C/6, classe 2,
consistenza 27 mq, R.C. € 59,96, proprietd ]/J—
(autorimessa al piano terra);

- Mappale 463, Subalterno 7, piano S1, categoria C/6, classe 2,
consistenza 87 mq, R.C. € 193,21, proprietqd 1/1 —
{autorimessa al piano interrato);

- Mappale 463, Subalterno 8, piano 81, calegoria C/2, classe 2,
consistenza 85 ing, R.C. € 188,76, proprietd 1/1 _
(magazzino al piano interrato);

Dati derivanti da ampliamento, [razionamento e fusionc u. 3413.1 del
30/gennaio/2013 (protocollo n. BS0025733).
Nel Comune di Torbole Casaglia (BS), alla Sezione NCT, Foglio 10:

- Mappale [18, Subalterno 8, piano T-I, categoria A/3, elasse 2,
consistenza 3,5 vani, R.C. € 142,80, proprieta 171 KGN
(alloggio trilocale fra piano terra e primo);

Dato derivante da variazione class. P.S. 98-99 n. 14516.1 del 24/luglio/2000
(protocollo n, 115068).

Alla sezione terreni
Nel Comune di Marmentino (BS), al foglio 9:

- Mappale 186, qualitd prato, classe 2, consistenza 1 are 20 ca, R.D, €

0,34, R.A. € 0,31, proprieta 1// (D<o 2sticolo);

- Mappale 224, qualita prato, classe 2, consistenza 80 ca, R.D, € 0,23,

R.A. €0,21, proprietd 1/1 ‘rrcno agricolo);

Dati derivanti da impianto meccanografico del 20/maggio/1973.
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Viu Sun Bepnardine, v, 8 - 25032 CHIARL (35)
7 Cell. 335.52.36,906 Fuz/iel. 030,70.00.342
E-Muil puzzagliopaolo @ gimail.com

A Arch, Pagle POZFAGLIG
-

Nel Comune di Ospitaletto (BS), al foglio 4:

- Mappale 70, qualitd seminativo, classe 1, consistenza | are 40 ca, R.D.

€ 1,27, R.A. € 1,16, proprieta 1/1 —reno agricolo);
Dato derivante da impianto meccanografico del 01/settembre/1977.
Nel Comune di Ospitaletto (BS), al foglio 15:

- Mappale 68, qualitd seminativo arborato, classe 3, consistenza & are 69
ca, R.D. € 4,32, R.A. € 4,49, proprietd 1/-(terreno
agricolo);

- Mappale 69, qualitd seminativo arborato, classe 4, consistenza 8 are 13
ca, R.D. € 4,22, R.A. € 4,44, proprieta 1/1 - {terreno
agricolo);

Dati derivanti da variazione territoriale n. 1 del 15/aprile/1995.
Nel Comune di Passirano {(BS), al foglio 9:

-  Mappale 4581, quelitd seminativo arboralo, classe 4, consistenza 60 ca,
RD. € 0,31, RA. € 033, propriera 1/] SR - ccno
agricolo);

- Mappale 4582, qualita seminativo arborato, classe 4, consistenza 2 are
10 ca, R.D. € 1,08, R-A € 1,14, propriera 1/1 (G : 1=
agricolo);

- Mappale 4584, qualitd seminativo arborato, classe 3, consistcnza 80 ca,
R.D. € 0,52, R.A. € 0,54, proprietd 1/1 —terreno
agricolo);

- Mappale 4585, qualith seminativo arborato, clagse 3, consistenza 3 are
35 ca, R.D. € 2,16, R.A. £ 2,25, proprieti }/_terreno
agrieolo).

Dati derivanli da frazionamento n, 992,13 del 27/febbraio/1992,
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A Arch, Paolo POZZAGLIO
- Wia Snn Bernanting, n. 8 - 25032 CHIARI (BS)
7 Cell, 315.52.36.906 Faxftel, 030.70.00.542

E-Muil puzzsgliopiolo@ pmail.com

Con atto di rinuncia al pignoramento del 22/dicembre/2014 la creditrice ha
rinunciato al pignoramento dell’immobile identificato catastalmente alla

sezione NCT, foglio 4, mappale 58, subalierno 6.

2) UBICAZIONE E CARATTERISTICHE DEGLI IMMOBILI

Le unitd immobiliari site in Brescia in Via Fratelli Ugoni fanno parte di un
complesso condominiale a forma irregolare ubicato in una zona semicentrale,
appena fuori dal centro storico.

I! condominio nel quale sono ubicati gli immobili pignorati & costituito da
cinque piani fuori terra serviti da un vano scale comune interno.

Al piano terra si trovano i locali destinati a uso cominerciale {negozi e
laboratori artigianali) mentre ai piani superiori si trovano i locali residenziali.
L'accesso viabilistico & garantito dalla sede siradale comnnale di riferimento
di Via Ugoni che costeggia il cenlro storico comunale.

Il fabbricato risulta di chiara edificazione ante 67 con lievi modifiche interne
effettuate nel 1992,

Il fabbricato risulta in sé€ stimabile.

I n. 4 appartamenti residenziali oggetto di stima (n. 3 bilocali di similare
metratura e distribuzione ed un monolocale), sono ubicati tutti al pianc primo,
adiacenti a due a due fre loro e divisi da disimpegno comune a corridoio di
accesso,

Al piano terzo/sottoietto & presente il locale soffitta.

I bilocali, di eui uno dotato di balcone esterno eselusivo su Via F.lli Ugoni,
sono costituiti da due locali adiacenti e direttanente comunicanti ed un we; il

monolocale dall’unico locale separato dal relative wc da un anti-we.
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Vi Sy Denaidine, n. 8 - 25012 CHIARI (BS)
‘7 Cell. 335.52.36.506 Faxfel. 030.70.00.542
E-Mail pozzagliopaolo@ gail.com

Arch, Punlo POZEZAGLLD
/o~

Gli appartamenti risultano confinanti su due lati con unitd immobiliare di altra
proprieta, su un lato con disimpegno comune di accesso e sul restante lato con
affaccio sn Via Ugoni o su androne comune.

II locale soffitta confina su due lati con unitd immobiliare di altra proprieta, su

un lato con corridoio comune e sul restante con affaccio.

La struttura del complcsso in muratura portante & in mistone pietrame/mattoni,
con coperturd In travi in legno a vista; i canali di gronda e 1 pluviali sono
realizzati in rame semicrudo.

L'edificio & rivestito con intonacc di tipe tradizionale; I serramenti esterni
sono in legno tenero a vetro singole con ante esterne in legno e i balconi
hanno parapetti in ringhiere in ferro.

Internamente non si & poluto accedere ma la condizione generale del cespite

risulta cssere di scarsa manutenzicne essendo evidente la necessitd di

intervent] di manntenzione straordinaria.

Le unitd immobiliari site in Ospitaletto (BS) in Via Caprieli fanno parte di un
complesso residenziale plurifamigliare a forma regolare ubicato in una zona
semicentrale rispetto al relativo centro comunale; 1’ edificio risulta dislocato su
3 livelli di piano fuori terra a destinazione residenziale ed in eui trovano
spazio n. 5 appartamenti, un’unitd indipendente, un locale deposito ed un
garage in corpo staccato.

L'accesso viabilistico & garantito dalle sedi stradali comunali di Via Caprieli e
Via IV Novembre.

I fabbricato risulta di chiara edificazione ante 67 con interventi di
ristrutturazione/manutenzione straordinaria eseguiti nel 1989/1991 e nel 2009.

11 fabbrieato risulta in sé stimabile.
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Arch. Panla POZZEAGTIO

/5'% Via Sao Bernarding, 0. 8 - 25032 CHIARI (BS)
7 Cell, 335.52.36.906 Faxfie), 030.70,00,542
E-Muil pozzaglioprolo®@gmail.com

L’unitd in lato Est del complesso & accessibile da corte interna comune & vano
scale esclusivo che conduce al plano primo in cui trova spazic un locale
soggiorno/cucina, dotato di balcone esterno esciusivo ed un disimpegnoe
posteriore che consente 1’accessc a due camere da lette ed un bagno.

Sul prosieguo della scala si raggiunge il piano secondo/sotiotetto costitnito da
un unico locale soffitta non abitabile dotata di locale ripostiglio e terrazza
esterna.

In corpo staccalo, diviso dalla corte comune citata, & ubicato un garage con
adiacente localc ripostiglio di pertinenza del citato alloggio; da tale garage si
accede diretto al terreno identificate al mappale 70, citato nell’elenco iniziale
dei beni pignorati.

Le unita nel lato Ovest sono costituite da due appartamentl bilecali
indipendenti raggiungibili da corte esterna esclusiva al piano terra e vano
scale interno esclusivo al piano primo.

L’alleggio al piano terra ¢ cosi suddiviso: ampio atrio con adiacente camera da
un late e cucina e bagno dall’altro, con corte esterna esclusiva; 1’alloggio al
piano primo presenta un locale soggiorno/cucina e un disimpegno adiacente
che consente di accedere ad un bagno e ad una camera da letto dotata di
terrazza esterna.

Al piano terra in corpo staccato & ubicato un locale deposito €on corte esterna
esclusiva che lo separa dall unitd al piano tecra, di pertinenza della stessa.
Tutti gli appartamenti risultano confinantl su due lati con [’unitd immobiliare
di altra proprietd, su un late con affaccio su sede stradale comunale di Via IV
Novembre e sul restante lato con corte esclusiva o comune,

11 garage e il deposito confinano su tre lati con unitd immobiliare di altra

proprieti, su un lato con corte esclusiva o comune di accesso,
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' Arch, Paslo POXZAGLIO

A‘ YViu San Rernurding, n. 8 - 25032 CHIART {I38)
‘? Cell. 335.52,26.906 Fux/iel. 030,70.00.542
[E-Miil pozzugliopitolo®@ ginail.cam

La struttura del complesso & realizzata in muratara portante in mattoni pieni,
con copertnra in travi in legno a vista; i canali di gronda e i pluviali sono
realizzati in rame semicrudo.

L'edificio & rivestito con intonaco di tipo tradizionale, 1 serramenti esterni
sono in legno tenero a vetrc singolo con ante esterne in legno.

Internamente non & stato possibile l'accesso ma lo stato del cespite risulta

essere di discreta qualit.

Le unitd immobiliari site in Ospitaletto (BS) in Via Monsignor Girolamo Rizzi
n. 108 fanno parte di un fabbricato unifamiliare con relative pertinenze
ubicato in una zona periferiea rispetto al relativo centro comunale; 1’edificio
risulta dislocato su 3 liveili di piano a destinazione residenziale con relative
pertinenze.

L'accesso viabilistico & garantito dalla sede stradale comunale di Via Rizzi.

Il fabbricato risulta edifieato a meta degli anni 80,

Il fabbricato risulta in sé stinabile.

Il piano primo, raggiungibile dalla corte, ha terrazza e portieo esterni esclusivi
in cui si sviluppa la zona residenziale costituita da un disimpegno centrale che
consente di decedere ai vari locali di cui & costituito l'alloggio, quali un
soggiorno, una eucina, un bagno, una lavanderia e due camere da letto, dotate
di portico e terrazza esterni esclusivi,

Dalla cucina & possibile raggiungere il piano secondo sovrastante mediante
vano scale. Da un corridoio centrale abitabile con disimpegno si arriva ad nn
bagno e a due camere da letto dotate di balcone esterno e laterali locali
sotlotetto accessibili ma non abitabili.

Aj piani sottostanti il primo sono dislecate le relative pertinenze, quali al

plano terra n. 5 locali ripostiglio, un wc, una terrazza ed un’autorimessa e al
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- Vit San Bernardine, n. 8 - 23032 CHIARD (BS)
2 Cell, 335.52.36,906 Fix/tel. 030.70.00.542

B-Mut] pozzupliopuolo@ginuil.com

pianc interrato un magazzino ed un ulteriore autorimessa, tutti quanti serviti
da corti esterne e dislocati parzialmente in corpo staccato all’abitazione,
L’intera proprieta risulta confinante su tre lati con distacco con unitd
immobiliari di altra proprieta mentre sul restante lato con passaggio esclusivo
che conduce a Via Rizzi.

La struttura del complesso & in travi e pilastri in c.a. con tamponature in
muratura semipiena, copertura in travi in leguo a vists; i eanali di gronda e i
pluviali sono realizzati in rame semicrudo.

L'edificio & rivestito con intonaeo di tipo tradizionale; i pilastri sono rivestiti
in mattoni a vista mentre i serramcnti esterni sono in legno duro a doppio
vetro normale ed ante esterne in legno.

Internamente non & stato possibile accedere ma in generale lo state di

manutenzione e di {initura dell’immobile risvlta essere di discreta qualita,

L’unita immobiliare sita in Torbole Casaglia (BS) in Via Mazzini n. 63 fa
parte di un complesso residenziale plurifamigliare a corte interna comune a
forma irregolare ubicato in posizione centrale; 1'edificio risulta dislocato su 3
livelli di piano fuori terra di cui il piano terra a destinazione commerciale o
residenziale e i piani sovrastanti ad uso residenziale.

L'accesso viabilistico & garantito dalla sede stradale comunale di Via Mazzini,
strada principale del paese.

It fabbricate risulta di chiara edificazione ante 67 ma ristrutturato negli anni
’90.

I1 fabbricato risulta in sé stimabile.

L’alloggio oggetto di stima, accessibile da corte intcrma comune, risulta
dislocato su due livelli di piano. Al piano terra si trova un unico locale

soggiorno/cucina mentre al piano primo si trova un disimpegno che conduce

i
‘0
r=|
o3
-
=}
X
g
[=]
=
1]

]

24
o)
s}
a
-

L}
o
[
o
o

]
8
-

o
-+
&
=

=

o
n
m
<
&3
g
F4
<
@
i
Q
w
o,
£
m
o]
78
Ci

o}
a}

F

4
£

w
%
€
[«
e
)
g
o

]
a}

=]

£
|

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Arcl, Paclo POXZAGEIO

A" Wi San Bernirding, n. 8 - 25032 CHIARI(BS)
‘7‘ Cell. 335.52.36.906 Fax/ie]. 030.70.00.542
E-Mail pozzagliopuolo@gmall.com

ad un bagno e a due camere da letto, di cui una dotata di balcone esterno che
affaccia su corte comune,

L’ appartamento risulta confinante su due lati con unitd immobiliare di altra
proprietd, su un lato con affaccio su passaggio comune, sul restante lato con

corte interna comune.

La struttura del complesso & in muratura portante in mistone pietrame/mationi,
con copettura in travi in legno a vista; i canali di gronda e i pluviali sono
realizzati in rame semicrudo,

L'edificio & rivestito con intonaco di tipo tradizionale mentre i serramentj
esterni sono in legno tenero a vetro singolo con ante esterne in legno; i balconi
hanno parapetti in ringhiere in ferro.

Internamente non & stato possibile [’accesso ma in generale lo stato

manutentivo e di finitura risulta essere di buona entiti.

I terreni ubicati a Marmentino (BS), come da certificato di destinazione
urbanistica richiesto al relativo Ente Comunale e  rilaseiato in data
03/gennaio/2015 al protocollo n. 6 risultano di tale destinazione:

- Ambiti di tulela paesistico-ambientale: prati e pascoli.

Essi sono soggetti, inoltre, a vincelo di natura ambientale (idrogeologico) e
vincoli di natura antropica (fascia di rispetto elettrodotto ENEL, fascia di
rispetto osservatoric astronomice Zani e fasce di rispetto allevamenti
zootecnici).

Da tale individuata destinazione su tali terreni non & possibile alcuna

edifieazione né sfruttamento agricolo.

I terreni ubicati ad Ospitaletto (BS), come da certificato di destinazione

urbanistica richiesto al relativo Ente Comunale e rilasciato in data
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/(\ Arch. Puslo POZZAGLIQ
- ¥id San Bemardino, n. § - 25032 CHIARI (BS)
7 Cefl, 335.52,36.906 Faxfiel. £50.70.00.5342

E-Mii) pozzogliopuolo@goinil.com

28/gennaio/2015  al  protocollo  n. 1659,  pratica edilizia — n.
EP/2015/00125/CDU, risultanc di tale destinazione;

Trattasi di terreno retrostante gli immobili di Via Caprieli.

- Mappali 68-69: da PRG classificati in Zona ST3 “Rispetto stradale e
ferroviario” e da PGT vigente in “Aree perturbane di salvaguardia ecologica”
con “Fascia di rispetto stradaie”.

Trattasi di terreni adiacenti a sede autostradale A4 in cui non & concessa
I’edificazione di immobili né lo sfruttamento agricclo ma nei quali & possibile
il deposito o la cartellonistica pubblicitaria, scmpre nei limiti legislativi.

- Mappale 70: da PRG classificato in Zona C! “Zone residenziali di
espansione gid convenzionate” e da PGT vigente in Zona Bl “Ambiti
residenziali di completamento a media densita”,

Tale individoazione permette un Indice Fondiario pari a 1,50 mc/mq, con
volume edificatorio di 210 me; tale cubatura, stante I’obbligo dcl rispetto delle
distanze dai fabbricati limitrofi (10,00 mt dai fabbricati e 5,00 mt da confini e
strade) potra essere sfruttata sclo vendendola aj confinanti o a terzi all’internc

del territorio comunale, sempre con assenso dell’Ente Comunale,

1 terreni ubicati a Passirano (BS). anche se catastalmente risultanti ad cggi di

nropricta del Sig.-in realtd sono stati espropriati per pubblica wtilitd

dall’"A.N.A.S. AZIENDA NAZIONALE AUTONOMA DELLE STRADE”,

Infatti da un soprallvoge ayvenuto gl stessi risultano facenti parte della sede

autostradale A4,

g
=
£
Y
(=]
by
Ed
5]
m
o
F=}
Ea
dy
[
[
or
=
]
@&
oF
o
-
[=]
-
i@
"
o
wn
]
<<
&)
U]
4
<
o
42}
i
o
<<
o
=
jin
<
e
]
o
7]
in
o
=
up
9
o]
<<
'S
o
o
0]
]
o)
o
-]
]
o
i3

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Arch. Papio POZFAGLIO

/{‘a Vix San Dernardiao, 1, § - 25032 CHIAR] (BS)
‘? Cell. 335,52.36,906 Faxftel. 030.70,00.542
E-Meall pozzugliopolo@gmail cam

3) ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI TPOTECARIE E STATO
OCCUPATIVO

Le unitd immobiliari, ad eccezione dell’ultima descritta, sono attualmente di

proprieta del Siz. GG, - .

Allo stesso  gli immobili di Brescia risultano pervenuti dal Sig. (T
-tramlte scrittura privata n. 43082 del 17/gennaio/1990, rogante Notaio
Adriano Metelli; i cespiti di Ospitaletto (BS) Via Caprieli risultano pervenuti

per i subalterni 2 e 7 dal Sig. NS tramite decreto tavolate n.

40760 del 12/ottobre/1988, rogante MNotaio Adriano Metelli, { restanti
subalterni dai Sig.ri—e— tramite atto
di compravendita n. 67401 del 15/novembre/1996, rogante Adriano Metelli;
gli immobili di Ospitaletto (BS) Via Rizzi risultano sempre intestati al Sig.
G (i dogli anni ’80; 'unita di Torbole Casaglia (BS) &
pervenuto dalla socield “—

e con scrittura privata . 64837 del 25/settembre/1995, rogante
Notaio Adrianc Metelli.

I terreni di Marmentino (BS) sono pervenuti dai Sig.ri —,
e -0 11 ¢ da stto di compravendita n.
11628 del 19/febbraic/1980, rogante Notaio Antonio Langella; ad Ospitaletto
(BS) il terreno di mappale n. 70 dalla Sig.r-n come da atto di
eompravendita n. 40760 del 12/ottobre/1988, rogante Notaio Adriano Metelli,
gli altri terreni risultano sempre stati di proprieta del Sig.- dagli anni
*80; i tecreni di Passirano (BS) dal Sig._ eome da atto di
eompravendita n. 40760 del 12/ottobre/1988, rogante Notaio Adriano Metalli,
ma espropriati dall’”AN.A.S. AZIENDA NAZIONALE AUTONOMA DELLE
STRADE” tramite atto in data 26)’56}_1}6[11'31‘6”990, repertorio n. 54013 del
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Arcl, Pacla PORZAGLIO
£ Vin Sin Bernardine, n. 8 - 25032 CHIAR! (DS)
7 Cell, 335.52,36.906 Fuxfiel. 030,70.00,542

E-Muil pozzuglivpaolo®@ gnail.eom

Notaic Annaruinma e successivo atto di idenrtificazione catastale n. 71896 del

0&/imarzo/1998, Neotaiec Annarumima.

A carico del debitore Sig-come da Certificazione notarile sostitutiva
della certificazione storica ipoteearia a firma del Notaio Giovanni Posio effetfvata in
data 31/ottobre/2014, risultano le seguenti formaliti:

- Ipoteca valontaria a favore della “BANCA POPOLARE DI SONDRIO - SOCIETA’
PER AZIONI”, con sede a Sondrio, sino alla coneorrenza di € 850.000,00, che colpisce
gli immobili in Comune di Ospitaletto (BS) siti in Via Caprieli (sub. 7, 10, 11, 12 e 2)
ed il terreno di mappale 70, per la gnale il Sig.'isulta Terzo Datore di Ipoteca
che la parte mutvarla & la societﬁ_

- Ipoteca volontaria a favore della “BANCA VALSABBINA - SOCIETA’
COOPERATIVA PER AZIONI", con sede a Vestone (BS), sinc alla decorrenza di €
135.000,00, che eolpisce le unith immobiliar] in Comune di Brescia di sub, 503 e 504.

- Ipoteca volontaria a favore della “BANCA VALSABBINA - SOCIETA’
COOPERATIVA PER AZIONI”, con sede a Vestone (BS), sino alla decorrenza di €
375.000,00, che colpisce le vnita imnobiliari in Comune di Ospitaletto (BS) Via Rizzi
(sub. 4, 5, 6, 7 ¢ 8}, per la quale il Sig.- risulta Terzo Daltore di Ipotcea e che la
parte mutuarla & [a societa _‘

- Ipoteca legale a favore di “EQUITALIA ESATRI S.P.A.", con sede a Milano, sino
alla decorrenza di € 47.717,06, che colpisce 1’unith immobiliare in Comune di Brescia
di sub. 501.

- Ipoteca volonteria a favore della “BANCA VALSABBINA - SOCIETA’
COQOPERATIVA PER AZIONI”, con sede a Vestone (BS), sino alla decorrenza di €
114.000,00, ehe colpisce le unitd immobiliari in Comune di Ospitalctto (BS) Via Rizzi
(sub. 4, 5, 6, 7 ¢ 8), per la qnale il Sig- risulta Terzo Datore di Ipoteca e che la

parte mutuaria & la societi ‘

5
B
a
o
3
E
=
b
3
-}
=
§
S
-]
£
@
E
7}
o
=
3
5
@
™
<
o
o
z
<
o
@
i
[N
<
Ju]
£
<
o
a
o
=]
o
E
[}
9
]
<
o
g
iy
%
o]
o
2]
a
o
[o3
E
£

... Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduizione a scopo commerciale = Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Arch. Panio POFELAGLIO

A" Vin San Benuimding, 1. § - 25032 CHIARI{BS)
"? Cell, 335.52.36.906 Fux/flel, 030.70.00.542
EeMuil pazzngliopiolo@gmall.com

~ Ipoteca giudiziale a favore della “BANCA POPOLARE DI SONDRIO - SOCIETA’
PER AZIONI”, con sede a Sondrio, sino alla concorrenza di € 200.000,00, che colpisce
tatti gli immobili di cui alla presente relazione.

- I sopra citato verbale di pignoramento immobili a favore della “BANCA
POPOLARE DI SONDRIO - SOCIETA’ PER AZIONI”, con sede a Sondrio, che
colpisce tutti gli immobill di cui alla presente relazione.

- Pignoramento & favore della “BANCA VALSABBINA -~ SOCIETA’
COOQPERATIVA PER AZIONI”, con sede a Vestone (BS), che colpisce gli immobili
siti in Brescia di sub. 503 e 504.

- Pignoramento a favore della “EQUITALIA NORD S.P.A.” fino alla somma creditrice

sravata dal Sig.— per un importo di € 98.282,09.

Lo stato occupativo degli immobill non & stato verificabile in quanto non si & potuto

accedere al loro interno.
4y DATI CATASTALI

Dalle visure catastali, effettnate presso il Nuovo Catasto Edilizio Urbano
(N.C.E.U.) e Nuovo Catasto Terreni (N.C.T.) di Brescia, Ospitaletto (BS),
Torbole Casaglia (BS), Marmentino (BS) e Passirano (BS) i dati inerenti le

unjtd immobiliari risultanc | scguenti:

Unita intestate al Sig. — nato G | ciorno
o - Y-

Alla sezione fabbricati

Nel Comune @i Brescis, alla Sezione SNA, Foglio 25:

- Mappale 522, Subalterno 501, piano T-1-3, categoria A/2, classe 6,

consistenza 2,5 vani, R.C. € 451,90, proprieca 17! (NG

(alloggio bilocale al piano primo);
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Arch. Puolo POZZAGLIO

- Vin Sun Bernarding, n. § - 25032 CHIAR] (BS)
'? Cell. 335.52,36.906 Fux/ftel. 030,70,00,542
E-Mail pozngliopeolo @ gmail.com

- Mappale 522, Subalterno 502, pianc T-1-3, categoria A/2, classe 6,
consistenza 2 vani, R.C. € 361,52, proprietd 1/1 _
(alloggio monolocale al piano primo):

- Mappale 522, Subalterno 503, piano T-1, categoria A/2, classe 6,
consistenza 2,5 vani, R.C. € 451,90, proprietd }/Z_
(alloggio bilocale al piano primo);

- Mappale 522, Subalterno 504, piano T-1-3, categoria A/2, classe G,
consistenza 2,5 vani, R.C. € 451,90, proprietd J/J_
{alloggio bilocale al piano primo);

- Mappale 522, Subalterne 505, piano T-3, categoria C/2, classe 8,
consistenza 6 mq, R.C. € 23,24, proprietd 1/1 —(locale
soffitta &l piano sottofetio):

Dati derivanti da diversa distribuzione degli spazi interni, ristrutturazione,
frazionamento e fusione n. TO0569.1 del 26/novembre/1998.
Nel Comune di Ospitaletto (BS), alla Sezione NCT, Foglio 4:

- Mappale 64, Subalterno 2, piano T, categoria C/6, classe 2, consistenza
21 mq, R.C. € 46,64, proprieta 1/] [—(garage al piano
terra);

- Mappale 58, Subalterno 7, piano T-1-2, categoria A/2, classe 4,
consistenza 4,5 vani, R.C. € 418,33, proprieta 1/] _
(alloggio trilocale al plano primo con soffitta e ripostiglio al piano
secondofsoliotetto);

- Mappale 58, Subalterno [0, piano T, categoria A/2, classe 4,
consistenza 3,5 vani, R.C. € 325,37, proprieta }/_
(alloggio bilocale al pianoc terra con corte esterna csclusiva al medesimo

piano);
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Arch, Pagle POZZAGLIO
A‘\ Via San Bernpurtino, ., § - 25032 CHIARL (BS)
‘? Cell. 335.52.36.906 Faxficl. 030,70.00.542

E-vuit pozziigliopaclo® ginail.com

- Mappale 58, Subalterno 11, piano T-1, categoria A/2, classe 4,
consistenza 3 vanl, R.C. € 278,89, proprieta i/! -
(alloggio bilocale al piano primo con terrazza);

- Mappale 58, Subalterno 12, piano T, categoria C/2, classe 3,
consistenza 23 mq, R.C. € 60,58, proprietq 1/1 _(localc
deposito al piano tcrra con corte esterna eselusiva al medesimo piano);

Dati derivanti da diversa distribuzijone degli spazi interni e ristrutturazione a.
9274.1 del 18/marzo/2009 (protocollo n. BS0103162) tranne il subalterno 2
che deriva da modifica identificativo — allineamento mappe n. 85962.1 del
05/dicembre/2006, protocollo n. BS0325480.

Nel Comune di Ospitaletto (BS), alla Sezione NCT, Foglio 3:

Mappale 463, Subalterno 4, piano T-1-2, categoria A/2, classe 5,

consistenza 9 vani, R.C. € 976,10, proprieta 1/1 -

(alloggio quadrilocale al piano primo con terrazze e portici al medesimo

piano, due camere e accessori al piano secondo, ripostiglio e corte
esterna esclusiva al piano terraj;

- Mappale 463, Subalterno 5, piano S1-T, categoria C/2, classe 2,
consistenza 183 mg, R.C. € 406,40, proprieta 1/! (NEGGNGcGG—_Glp
(locali ripostiglio con terrazza al piano terra e cantine e cipostigli al
piano interrato);

- Mappale 463, Subz.lltemo 6, piano T, categoria C/6, classe 2,
consistenza 27 mq, R.C. € 59,96, proprieta 1/_
(autoriimessa al piano terra);

- Mappale 463, Subalterno 7, piano 81, categoria C/6, classe 2,

consiétcnza 87 mq, R.C. € 193,21, proprieta 1/1 —

{autorimecssa al piano interrato);
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Arch, Vaole POZZAGLIO

fi\a Via San Bemacdino, p. 8 - 25032 CHIARI (BS)
7 Cell. 333.52.36,906 Fux/lel. 030.70.00.542
E-Mail pozaehiopacle@gmiil.com

- Mappale 463, Subalterno 8, piano S1, categoria C/2, classe 2,
consistenza 85 mq, R.C. € 188,76, proprieta 1/1 —
{magazzine al piano interrato},

Dati derivanti da ampliamento, f{razionamento e fusiene n. 3413.1 del
30/gennaio/2013 (protocollo n. BS0025733).
Nel Comune di Torbole Casaglia (BS), alla Sezione NCT, Foglio 10:

- Mappale 118, Subalternc 8, piano T-1, categoria A/3, classe 2,
consistenza 3,5 vani, R,.C. € 142,80, proprieta 1/1 —
(alloggio trilocale fra piano terrs e primo);

Dato derivante da variazione class. P.S§. 98-99 n. 14516.1 del 24/luglio/2000
{protocollo n. 115068).

Alla sezione terreni

Nel Comune di Marmentino (BS), al foglio 9:

- Mappale 186, qualitd prato, classe 2, consistenza ! are 20 ca, R.D. €
0,34, R.A. € 0,31, proprietd I/}—(terreno agricolo);

- Mappale 224, qualila prato, classe 2, consistenza 80 ea, R.D. € 0,23,
R.A. €0.21, proprietd 1/ 14 (tcricno agricolo);

Dati derivanti da impianto meeccanografico del 20/maggio/1973.
Nel Comunne di Ospitaletto (BS), al foglic 4:
- Mappale 70, qualita seminative, classe 1, consistenza [ are 40 ca, R.D.
€ 1,27, R.A. € 1,16, proprieia I/I‘Uerreno agricolo);
Dato derivante da impianto meecanografieo del O1/settembre/1977,
Nel Comune di Ospitaletto (BS), al foglic 13:
- Mappale 68, qualita seminativo arborato, classe 3, consistenza 6 are 69

ca, R.D. € 4,32, R.A, € 4,49, proprietd 1/! l—(terreno

agricolo);
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E-Muil pozzupllopuols @ gmail.com

- Mappule 69, qualith seminativo arborato, classe 4, consistenza 8 are I8
ca, R.D. € 4,22, R.A. € 4,44, proprieta 1/]1 4 NGEGGR (tcrreno
& agricolo);
Dati derivanti da variazione territoriaie n. I del 15/aprile/1995.
Nel Comune di Passirano (BS), al foglio 9:

- Mappale 4581, qualitd seminativo arborato, classe 4, consistenza 60 ca,
R.D. € 0,31, R.A. € 0,33, propricta 1/] <N (tccvo
agrieolo);

- Mappale 4582, qualita seminativo arborato, classe 4, conslstenza 2 are
10 ca, R.D. € 1,08, R.A. € 1,14, propricta 1/ NI < reno
agricolo);

- Mappale 4584, qualitd seminativo arborato, classe 3, consistenza 80 ca,
R.D. € 0,52, R.A. € 0,54, proprietd ]/}- (terreno
agricolo);

- Mappale 4585, qualitd seminativo arborato, classe 3, consistenza 3 are
35¢ca, R.D. € 2,16, R.A. € 2,25, proprieta }/_(terreno
agricolo). :

Dati derivanti da fraziovamento n. 992.13 del 27/febbrajof/1992,

5} REGOLARITA' ©EDILIZIA E COERENZA  DELL’UNITA’
IMMOBILIARE

I! fabbricato in cui sono dislocati gli appartamenti di Brescia risulta di chiara
edificazione ante 67 ed oggetto di modifiche interne come da Comunicazioni
sopra indicate.

Dalla risposta de] Comune di Brescia alla DIA n. 25743 del 23/aprile/2010, si

evince che la divisione dei subalterni 501 & 502 non sia mai stata legittimata,
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infatt: lo stesso Ente Comunale chiede la sanatoria di tale frazionamento
risultando agli atti Ja suddivisione in un unico locale.

La sanatoria & comunque ottenibile,

1] fabbricato di Ospitaletto in Via Caprieli risulta di edificazione ante 67 ed
oggetto di ristrutturazione come da Concessionl Edilizie n. 4946 del
16/gingno/1989, n. 4873 del 30/maggio/1991, n. 8374 del 20/febbraio/2009,
con censeguente richiesta di certificato di agibilith n. 7048 del 30/marzo/2009,
e attestazione per presa d’atto di decorrenza di silenzio assenso di agibilita da
parte dell’Ente Comunale in data 14/maggio/2009, al n. 13871 di protoecllo.

In ambito di sopralluogo sono state rilevate delle difformitd nel garage e
ripostiglio adiacenti di subalterno 2/mappale 64, giudicabili nella maggior
dimensione del locale ripostiglio rispetto a quanto visto nei disegni progettuali
e in catasto e nella presenza di un piano primo al di sopra del garage ad uso
deposito legname. Difformitd in ogni caso sanabili previa presentazione di

sanatoria all’Ente Comunale,

Per il fabbricato di Ospitaletto in Via Rizzi non € stato possibile verificare la

legittimitd in Comune per mancanza di pratiehe edilizie di riferimento.

Il fabbricaio in cui & presente |'appartamento di Torbole Casaglia & di
edificazione ante 67 ed oggetto di ristrutturazione con Concessione Edilizia
n. 2010, protocollo n. 1678, del 12/Hebbraio/1993, Comunicazione per
modifiche interne n. 1633 del 15/marzo/1995, Denuncia di Inizio Atlivita

Edilizia in variante n. 4025 del 07/giugno/1996.
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Arch, Prolo POZZAGLID

,};‘% Yiu San Bernurdine, 1. & - 25032 CHIARI (BS)
v Cell, 335,52,36.906 Fux/icl, 030.70.00.342
B-Mail pozzigliopaclo @gimail.com

6)VALUTAZIONE

La stima del valore degli immobili & stata eseguita tenendo eonto dei diversi
criteri di valutazione che necessariamente concorrono alla formazione del
valore medesimo; la superficie delle unith immobiliari & stata desunta dalle
planimetrie catastali dell’appartamenti e dai disegni progettuali protocollati in
copia conforme in mio possesso; per le valutazionli sono stati assunti come
riferimento i valori di mercato della zona desonti da Indagini condotte nella
zona g comparati.

I dati di rivalutazione dei prezzi degli immobili sono stimati a cura della Borsa
Iinmobiliare di Brescia.

Tenendo presenti le considerazioni sopra esposte circa le caratteristiche
tecniche, lo stato generale di conservazione degli stabili, [e finiture interne, gli
impiantl, lo stato di manutenzione dall'unita Immobiliare, l'ubicazione del
cespite di immobiliare, la eomimerciabilita reale del bene, si ritiene che alla
data della presenta consulenzu si possa stimare il pill probabile valore attuale
del singoli immobili, liberi da vincoli, nei valori sotto indicati, utilizzando i

seguenti coefficienti di riduzione:

0,10 per la eorte esterna eselusiva,

0,30 per i balconi, terrazzi e portici esterni,
0,40 per soffitte abitabili

0,25 per soffitte non abitabili,

0,50 per ripostigli, cantine, autorimesse e depositi pertinenziali.

LOTTO 1
Brescia — sub, 501: Unita immobiliare superficie totale m? (43,00 (alloggio) +

2,00 (balcone) x 0,30) x € 600,00 = m” 43,60 x € 600,00 = € 26.160.00 (euro

ventiseimilacentosessanta/00).
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Arch, Paslo FOZEAGLIO

/{.L“ Yia Snn Bernavdino, n. § - 23032 CHIAR] {B5)
'? Cell. 335,52.36.906 Fasfiet. 030.70.00.542
E-Mail porzagliopeolo® gmail.com

LOTTO 2

Brescia — sub. 502: Unith immobiliare superficie totale m* 43,00 (alloggio) x
. 600,00 = m® 43,00 x € 600,00 = € 25.800,00 (euro

venticinguemilaottocento/00),

LOTTO 3

Brescia — sub. 503: Unitd immobiliare superficie totale m? 38.00 (alloggio) x

600,00 = m’ 33,00 x € 600,00 = € __22.800,00 (euro

ventiduemilaottocento/00),

LOTTO 4

Brescia — sub. 504. Unitd immobiliare superficie totale m” 39,00 (alloggio) x

600,00 = m? 38,00 x € 600,00 = € 23.400,00 (euro

ventitremilaguattroeento/00).,

LOTTO 5

Brescia — sub, 505: Unitd immobiliare superficie totale m? 6,00 (soffitta) x
300,00 = m* 6,00 x € 300,00 = € 1.800,00 (euro milleottocentomila/00).
LOTTO 6

Ospitaletto — sub, 2: Unitd immobiliare superficie totale in® (19,00 (garage) +

2,00 (ripostiglio)) x € 650,00 = m® 21,00 x € 500,00 = € 10.500,00 (euro

diecimilacinquecento/00).

Ospitaletto — mapp. 700 Terrcno superficie totale m* 140,00 x € 75,00 = €
10.500,00 (euro diecimilacinquecento/00).

TOTALE =€ 21,000,00 (ventunmila/0Q)

LOTTQ 7

Ospitaletto — sub. 7: Unitd immobiliare superficie totale m® (81,00 (alloggio)
+ 7,00 {balcone) x 0,30 + 48,00 (soffitta) x 0,40 + 14,00 (terrazzo) x 0,30) x
€ 1.000,00 = m® 10650 x € 1.000,00 = € 106.500.00 (euro

centoseimilacinguecento/00).
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7 Cell. 335.52.36,906 Faxftel. 030.70.00.342
E-Muil pozeagliopanlo®pmail.com

LOTTO 8

Ospitalerto — sub. 10: Unitd iminobiliare supeificie totale m® (42,00
¢ (alloggio) + 27,00 (corte esterna) x 0,10) x € 1.000,00 = m® 44,70 x €

1.000,00 = € 44.700,00 (euro quarantaguatiromilasettecento/00).

Ospitaletto — sub. I12: Unita immobiliare superficie totale m* (23,00

(deposito) + 24,00 (corte esterna) x 0,10) x € 500,00 = m* 25,40 x € 500,00 =

€ 12.700,00 (euro dodicimilasettecento/00).

TOTALE = € 57.400.,00 (euro cinquan(asettemilaguattrocento/00)

LOYTO 9

Ospitaletto — sub. II: Unith Immobiliare superficie totale m* (35,00
(alloggio) + 7,00 (balcone) x 0,30) x € 1.000,00 = m® 37,10 x € 1.000,00 = £
37.100,00 {euro trentasettemilacento/040),

LOTTO 10

Ospitaletto — sub. 4. Unita immobiliare superfieie totale m* (123,00
(alloggio) + 99,00 (terrazza) x 0,25 + 38,00 (portico) x 0,30 + 32,00 (camere
sottotetto) + 5,00 (balconi) x 0,30 + 63,00 (soffita) x 0,25 + 42,00
(ripostiglio) x 0,50 + 50,00 (corte esterna) x 0,10) x € 1.200,00 = m? 234,40
x €1.200,00 = € 281.280,00

(euro duecentoottantunomiladuecentoottanta/00).

Ospitalerto ~ sub. 5 Unitd immobiliare superficie totale m* (151,00
(ripostigli} + 23,00 (cantine) + 44,00 (terrazza) x 0,30) x € 600,00 =
187,00 x € 600,00 = € 112,200,00 {euro centododicimiladuecento/00).
Ospitaletto ~ sub. 6. Unitdh immobiliare superficie totale m* 27,00
(autorimessa) x € 600,00 = m* 27,00 x € 600,00 = € 16.200,00 (euro
sedicimiladuecento/00).

Ospitaletto — sub. 7: Unitd immobiliare superficie totale m* 87,00
(autorimessa) x 600,00 = m? 87,00 x € € 600,00 = € 52.200,00 (euro

cingnantaduemiladnecento/00).
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Arch. Paole POZZAGLIO
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Ospitaletto — sub. 8 Unitd immobiliare superficie totale m® 85,00
(magazzino) x 600,00 = m’ 85,00 x € 600,00 = € 51,000,00 (euro
cinquantunmila/00).

TOTALE =€ 512.880.00

(euro cinguecentododicimilaottocentoottanta/0Q)
LOTTO 11

Torbole Casaglia — sub. 8 Unita immobiliace superficie totale m* (75,00
(alloggio) + 4,00 (balcone) x 0,30) x € 1.400,00 = m?* 76,20 x € 1.400,00 = £
107.000,00 (euro centosettemila/00).

LOTTO 12

Marmentino — mapp. 186: Terreno superficie totale m? 120,00 x € 5,00 = €
600,00 (enro seicento/00).
Marmeniino — mapp. 224: Terreno superficie totale m® 80,00 x € 5,00 = €

400,00 (euro quattrocento/00).
TOTALE = € 1.000,00 (euro mille/00}

LOTTO 13
Ospitaletto — mapp. 68: Terreno superficie totale m® 669,00 x € 10,00 = €
6.690.00 {euro seimilaseicentonoyvanta/00).

LOTTO 14
Ospitaletto — mapp. 69: Terreno superficie totale m” §18,00 x € 10,00 = €
8.180.00 (euro ottomilacentoottanta/00).

LOTTO 15
Tale letto non viene valutgto in gunanto unita espropriate alf S:'g.-
W i c/ic se catastalmente ancora infestale allo stesso ¢ menziongie

all’interno del pignoramento in allegato.
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Aveh, Frolo POZZAGLIO

A" Yiu Sun Bernordino, . 8 - 23032 CHIARL (BS)
7 Cell. 335.52.36.906 Faxfte), 030.70.00.542
E-Mall porzugllopuolo @ ginail.com

TOTALE I.LOTTI = € 957.710,00
- {euro novecentocinguantasetiemilasettecentodieci/00)

CONCLUSIONI

Terminato ’incarico conferito lo scrivente rimette la presente relazione nelle mani del

G.E. restando a disposizione per i chiarimenti si dovessero rendere necessari.

Chiari, 31 Marzo 2015

In fede

I1 C. T.U. Arch. Pozzaglio Paole

Elenco allegati:

1. Relazione fotografica.

2. Certificati di abitabilith efo Concessioni Edilizie.
3. Disegni progeltuali allegati.

4. Schede c visure catastali.

5. Estratto mappa catastale.
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