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TRIBUNSLE DI 4 GRIGENT - SEZTONE ESECLTIONT YA IT LA R]

Proc n (a®200I P F

SNEPIGNORATQ n. 1
\perzamentowdl tenrena sito in San Giovanni Gemini alla c.da Melaco,.. confinante con strada provincial

2 & con propriela riportato al N.C.T. de! Comune di S. Giovanni

:miinl al foglio 9, particella 1146"

FATO ATTUALE DEI LUOGHI: sull'appezzamento di terreno sorge un fabbricato di quattro piani
jori terra che si sviluppa per tutta la superficie del ictto che divengono quindi tutti oggetto di
ngnoramento. Distinguiamo:

JTTO 001: PIANO TERRA, RELATIVO SOPPALCO E PIANO AMMEZZATO

OTT0 002: FIANO PRIMO

2770 003: PIANO SECONDO

JTT0 N04: PIANO TERZO

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale ; At Min, Giustizia PDG 21/07/2009

fire




Esetlimone Forzawa N DO0165/07

Beni in San Giovanni Gemini (Agrigento) [

: __Lotto 001 5

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENI IMMORBILT OGGETTO DELLA VENDITA:

A, Pigna proprietd per la quota di 1000/1000 di piand terra:  garage sito in San Giavanni
Gemini (A grigento) fazione Contrada Melaco
Lintero fabbricata che sorge sull'appezzamento di terreno oggelto di pignoramento é
composto da cinque piant won terra.
Rifinito pelle sue parti condominiali (PROSPETTI, ANDRONE. VANO SCALA E
COPERTURA), ¢ un mmobile per civile abitazions costituito da un piano tema e da
quattrp-livally in elevazions conun appartaipento per piano. La copertura dell'edificio ¢ a
falga fitlinata.
L'ugtd mmmebiliare jpdividuata come fotto 00) si colloca al piano terra e ol piano
ammezzato dell'edificio appens descritto: si tratta di un'umitd destinata a garage e
magazzino completa di servizio 1glenioo e di un'unila realizzata soppaleando una zona del
suddetio garage composta da due vani ¢ da un servizia igisnice. il loite 001 € posto al
piano terta e sviluppe una superficie lorda complessiva, esclusi gli accessord, di circa mgq

148.28
Identificata al catasto fabbricati: partita 2424 intestata a {Ban
Giovanni Gemam San Giovami gemini,

fuglio 9 mappalg 1148 subalterno | -2, categoria C/6, classe 3, composto da vani 63 mg,
poste al piang T. - rendita; € 11713,

Ceerenze: L'immobile sorge su un appezzamento di terreno individuato al N.CT, al

foglio 9 particella 1146. confinante cop strada provmeiale, via San Luigi Gonzaga, Via
Popdora e proprieta di

AL lecali posti ad un plang ammiezzato due vani completi di servizio igienice
Nate: nop $ono accatastall

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a wwaffico sgomvevole con
parcheggl sufficienti. ‘
Rervizi della zona: polizia (sufficiente), biblioteca {buono}, centro commercials

{sufficiente), megozie al detiaglio  (suificiente), palestra
(sufficiente), scuocls materna {sufficiente), scuvla elementa%‘e-
(sufficiente), supermercato  (sufficiemse}, campo da calcio
(Sufﬁc:amc}, pargo giochi (sufficiente). _
fa zona & provvista dei servizi di urbantizzazione prapmana ¢
secondaria
“aratteristiche zone limitrofe:  residenziall . _
itiﬁ?;:;;:;zi::&pﬁutn (kmy: acreporte (93], autobus: () autestrada (90), ferrovia (8), porto
{65)

. §TATO DL EOSSESSO:
Oceupato da
proprictario del bene
Al momento del sopralluoge la sigra
possesso delle cluavi del prano terra & del
cituato al plang ammezzato dell'edificio non 1igw
assenza di concessione edihizia.

2 e Giovann Geiitind (AG) In qualit di

comsente |adeebgo/di Tubjde dsfende m
bivano poste al prano ammezzata I appartamento
Ita ad ogpi accatasiald ed @ stato realizzato o

Ghudice i DOMENICA 5P ALY
Pt Arch Sercua Bsttagli
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Esweusigne Forrars M 000 6RMT

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed pneri giuridici che resterannoe a carice dell'apquirente

4.L.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli- Nessana

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provy. dlassegnazione casa conivgnala: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimenio wbanistico: Nessino

4.1 4 Altre limitazioni d'vsg: Nessuna

42, [Wincoli ed oneri giuridici che saranno vancellati a cura e spese della procedara

£. 24 T Iseriztoni Nessuna

4:2.2" Pignoramenti.
PIGNORAMENTO derivanie da Certificazione notarile del 20.12.2007 ai rogiti del
Notaio Adnana Pizzuio a favere di . com sede in San
Giovanm Gemint in ¢.da Puzzillo contra in regine di comunione
legale dei beni a firma di Procura di Cammarata in data 31/03/1988  trascritto a
Agrigento in data 01/04/1 988 ai nn. 5695/4982
PIGNORAMENTO derivante da Cerificazione notarile del 20.12.2007 ai rogiti del
Natale Adriana Pizzute a favore di
ed ivi residente in Via Goida n. 44 contro in regime di comunione
legale dei beni a firma di Pretura Curcondarialz di Agrigento, sezione distaccata di
Cammarata (AG) in data 31/03/1988 trascrito a Agrigento in data 16/65/199) ai nn.
8138/9091
Plgnoramento denivagte da Ao di nipnoramente immobiliare a favore di

a finna di Trbuoale di Agrigento in data

2870712007 trascritio a Agrigento in data 07/09/2007 ai nn. 24326/16161

4.2.3. Altre trascrizioni jiNesgitng

4.2 4. Altre imitazionid'use: Negsung

4.3, Giudizio di eonformitd urbanisfico-cdilizia e catastale

4.3.1 Conformita urbanistico edilizia-
Sono stale oscontrate le segoentt difformitd:
Il lotto & stato costruite in assenza di Concessione edilizia, per lo stesso & stata
presentata domanda di Condone edilizio 1 data 01.03.1995 intestata al sig.
, protocello n. 2977 RAE- Lot 193,
NOTE: L'immobile, realizzalo in asgenza i concessions, € Sl
realizzato per essere destinalo a prima abitazione del sig.
La procedura & stata avviata, mna non ancora completata, Le
chlazion dichiarste risultaup pagate in dala 15.12.1994. Devono essere
ancora pagati gli onen concesser. _ _
Per quanto riguarda i vani post al prano ammezzato, non dichiarali, sara
necessario fare unlintegrazione della domanda di condong ¢ pagare le
retative oblaziont pec la regolarizzazione
La pratica risulta, comunque, procedibile.
Oneri consessori: €2,000.00
Chaeri totali: & 2.000,00
4 32 Conformita catastale

Giudiee Dn DOMENIC A RPANLY
Porita: Arch Serena Battszlia
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Eszgwngns Fogata N OO0 16907

Senu state riscontrate le seguenti difforpue: 11 p1ano terra dell immiobile, indicato al
catasto urbane al Foglio 9 patticella 1146 sub 1 & Z~¢ mdividumto effobeaiienie
allindirizze VIA DON LUIGI STURZO n. 3 e 5. I vapi. del ipiang amnezzato,invese,
realizzatl soppalcando parte del piauo terra e aventi I'ngrssso direttamente su via San
Luigi Gonzaga, non risultano ancora accatastati.
Non rlsultano cometti neanche 1 dati degli intestatary: essende

deceduto, inglire, si dovrd eseguire if procedimento di voltura
dell'immobile, regotarizzabili mediante [indirizze tiportato sulla visara
catastale non é correlte. Si dovrd procedere con la rettifics al nuove
catasto fabbricati, con la voltura ¢ l'accatastamento dei vani nen
regalarizzati,

S| fovedprocedere alla rettifica dellerrore catastale, la procedura di accatastaments ¢
falvolrura catastale.: € 700,00

Onen total); € 700,00

S, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordiparie annue di gestione dell'inungbile: £0,00
Spese straordinarie di gestione iwmebile, gia deliberate ma non ancora scadute

al momento della perizia; €0,00
Spese condominiall scadute ed insolule alls duta della perizia: €0,00

Ulterion avvertenze:

L'immobile si trova nella zona temitoriale omgenea di tpo "BY. Sull'arca su cui insiste il fabbricato
esiste Il vingolo sismica.

6. ATTUALY E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.2 Precedent] proprietari:
a San Gipvanmi Gemini
"2 San Glovamai Gemin (e decedutail
i regime di comuniond Jei bei
propriatari dal 03/04/1976 a2/ 10/266% in forza di atte di compravendita a firma di Notaio
Francesco D'Angelo (in-daua 0004/ 1966 (a2 . BR448  repistrato 2 Agrigento in data
22/04/1976 & nn. 2093 wascrifto @ Agrigento s data 21/04/1976 ai nn. 6718 (ord /6108

(forsm).
I sigg. R
Torino il F . rinunciang all'ereditd relitta dal Sig.

oo deceduta i trascritto presso iz
cancelleria del tribunale Qi Agrigento e reglsirate ad Agrigento il 03.07.2007 al n. 1063 .
Lz . con atto al rogiti del Notaie
Adriana Pizzuto del Rep. n. 32036 trascritto ad Agrigente il 0L.08.200¢6 ai

nn, 1378%/20554, rinuneia all'eredita di

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Riferimento pratica 123/1995: Domanda di condeno edilizio per pianp ferra ¢ piano
prime deliimmobile intestata a o
Condono Edilizio tratto dalls legge 47/85 pressntata in data 01/63/1995-.q. prof. 2977 la
richiesta, presentata da a San Giguaant Gemin: ed in
decedulo i} §7.07.2006, marite dellezecutata - & riferita al piano terra ed al
prime pinno dell'immobile sito tra le vie S, Lusgi Gonzaga ¢ Ja strnda provincdale, Fappartabento,
realizzate i assenza di concesstane, ¢ staln realizzato per esters destingto’a prima abitazione del
La procedura € stata avyviata, ma non ancora completala. Le oblaziom
dichiarate risultane pagate in data 15,12 1994, Devono essere ancora pagati gli oneri cocessori. Per
guanto riguardz 1 vani posti al plano amwmezzalo, non dichiarati, sad necessario fare
un'integrazione della domanda di condono e pagare le relative oblaziom per la rt,golarlzzaz;mns
TaEpratica nsulta, comunque, procedibile A aNKTOM

I7ITADIE Giudice Dr DOMENIC A SPANGT
Peritg. Azch Serena Battagha
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sseeyzinee Forzata BUOGOTG907

Descrizione piano terra: garage di cural prntord

Pieba proprietd per lz quota di 1000/1000 4 plang terra.  garage sito in San Giovanni Gemini
{Agngento) frazione Cantrada Melaca .

I fabbricats che sorge sull'appezzamento di terreno aggetto di pignoramento é composto da cingue
plani fueri terra

Rifigite nelle sue pari condominiali (PROSPETTI, ANDRONE, VANO SCALA E COPERTURA),
& un immobile per civile abitazione costinito da un piano tema e da quattro livelli jn elevazione con
un appartaments per piaug. La copertara dell’edificio € a f5lda inclinata

Lunita immobiliare dividuata come Iotto 001 si colloca al piang terra e al piano anmezzato
dell'edificiq appena descritto: st tratta di un'umita destinata a garage e magazzino completa di servizio
iglesico eldi un'unita realizzata sop palcando una zosa del suddetto garage composta da due vani € da

un servizio igienice. 1l lotta 001 € poste al piano terre e sviluppa una superficie lorda complessiva,
esclusi gli accessort, di circa mq 148,28

Identificato al catasto fabbricati: partita 2424 intestats a San Giovanni
Gemint, {San Giovanni geomii 1 foglio & mappale 1146
subalterno 1 -2, categona ©/6, classe 3, camposto da vani 63 mq, posto al piane T, - rendita: € 117.13.
Coerenze: L'immabile sorge su un appezzamento di terreno individuato al N.C.T. al foglio 9 particella
1146, confinante con strada provineiale, via San Luigi Gonzags, Via Pogdora e proprieta di

L'unita immobillare ha un'alterza interna dicirca VARIABILE (da 2.15 2 4.11m).

Tl lotto 001 ¢ costituito da un prano terra adibito a garage con relative soppalco e da un piago
amunezzato (come 51 pud vedere dagll allegati grafici) a cui si accede direttamente da Via San Luig
Gonzaga,

Destinazione urbanisticas

Nel piano di fabbricazione=igeritesan farza & deliberalimmobile & identificato nella zona B Decrelo
Dir. n® 942 del 3 107.03 approvate-dall' Assessorato Regionale Territoric ed Ambiente

Norme tecniche ef dndict] La zobs "B Sostituisce nel suo complesso la zona edificata circostante il
nucleo di antico mgediamente di San Giovanni Gernini. In quest'area sono consentile atlrezzature
commerciali cormrispondenti alla normativa sulle attrezzature di vicioato oel nispetto del D.P.Reg
11/07/2000 attuativo della LR, 28/99. (i mterventi consentiti si altuano con singole concessioni £
nel rispetto delle modalitd di intervento, degli strumenti attuativi e dei parametri urbanistici. Le
costruziont esistentl con allineament diverss da quelli indicat dal piano devranno uniformarsi in caso
di ncostruzione.

WNel piano di fabbricaziane adoriato

Valore
inazi ] te ¥alore equivalente
Dest:tlazT—:c_ - Paramelro  realerpoteniale. _Ffiucirl_i i}
garage | Sup reale nevta 45,80 B 1.0
garage? o Sup. reale netta AT 1,00
anbibagno/sattosca a]a Sup._reale netia 8 7} 1,00
bagng Sup reale nena _}.4‘_! .o
soppales Sup reale neflz IO 1,30
Sup. reale netia V156,81
Caratteristiche descrittive:
Cyratieristiche strutturali:
Strutiure verticals: materiale: ¢.a., condizioni: buone,
Travi: nateriale: ¢.a., condizion. buoge,
Sl tpalogia: solato misto in ¢.a/laterizio in opera con mervature parallele,

condizion: bogne
Note: Sul sceondo parage a quota 2,15 m & stato realizzato un ‘;ODDdlCQ in
legno ds mg 31,04, : A

Giudice Dr DOMENICA SPANG
Peritn: Arch Serens Battaglia
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Eseeuzione Forzata N OO0 aUi:

Companent edilizic ¢ coshutive:

Infizsy estarni,
Injizsf indarnd

Muretl esteine,

Favim. tnternog:

fmpian;
lettric

rophdatura

ldrico

AcceSsori:

Al Jgeali posti
piane
amumezzato:

tipologia: fissi, materiale: alluminio, condizioni: sufficienti.

lipologma: a battente, materiale: leguo tamburato, condizioni-suffictenti
materiale:  muratura di mattom  forati, coibentazione: iesistente,
riyestimento: al rustico, cendizioni: da rifimre.

materiale: al rustice, condizioni: da rifinire,

tipologia: sottotraceta, sondizion: suflicienti.

tipologia: separata, rete di smaltimente: whi in PVC, recapito: collettore o
rete comunale, condizion: sufficiant

tipologia: sotfotraccia, condiziont sufficienti

aldue vani &d un servizio igienico (myg 2% 24 di cuperficic utile - altezza interna
m 2,19}

Maote: non sono aceatasiall.

Struttnre verticall: materiale: c.a., condizioni: buone.

Travi maizriale: ¢.a., condizioni: buone.

Solat. tipolegia: soleita in c.a. in opera con nervature
emergenti parallele, condiziom: sufficienti,

Seale tipologla: & rampa unica, ubicazione: esterna,
condizioni: bupne,

Infizsi exierni tipologia: doppla anta a battente, materiale:

alluminio,  proteziope:  inferriate, materiale
pratezione. fern, condizigni: sufficienti.

Infissi interni tipologia: a batteste, materiale: logoo tamburato,
condizigni: sulficienti
Hareti esterng matetiske: muranra  di mattoni  forati,

cothontazione. Inesislente, rivesiimento: intanace
di_ceqwento: vondiziont sulficienti,

Favim. [ntaena materiale: piastrelle i eceramica, condizioni
sullicienti

wrigne i mgresso: wpolpgia; anta singola a battente, condiziom
sufficienti

Fognature: lipologia: separata, condiziani: sufficienti

Idrice tipolngia: solletracola, condizicni: sufficienti.

. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Slima
1l criterio i stima ¢ basate su up sistema "sigtetico” adoftando come riferimento il
"parametro “superficie” ¢ cieé quello che nella stessa zona viene adottalo pelle libers
contrattazion di compravendita per gli immobily simili 2 quello egpette di stifnal
Nella stima dell'immobile s & tenuto conto della pesizignes, della richiesta di ifmebjli con |z
medosime. caratteristiche nella zooa, dello stato di manutenziong i cui versa I'mmabile e
della condizione strutturate dell'edificio.

B2, Vonti di informazione

N\ M= 1+ Giudice Dr. DOMERICA SPANG!
Perito, Arch Sevena Buitagha
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Esvouzione Forzala MO0 L6347

Cataste di Agrigento, Conservatora dei Regista Tmmebihari di Agrigefito, ufficio tecnico-di
San Giovann Gemini (AG), Agenzie inunobiliari ed osservatori del mercalo; dei caraune di
San giovanni Gemini, Osservatorio del Mercato immobiliare gestito dall'apenzia del
Territoris (Decreto Legislativo del 30 Iuglio 1999, 5, 300 comma 3, srticelo 64) che famisce
una rilevazione indipendente sull'intero termiloro nazionale, delle quetazioni dei valord
immobiliari e delle locazioni., mercato imunobiliare ou line; agenzie operanti in loco.,

#.3, Valutazione corpi
A. piang terra: garage
SHwTisAtelicg comparativa parametrive (semplificata): Pesi ponderale. |
U galgolo del velors € elfettuato in base zlle superfic natte equivalenty:

) Desiinazionc j]l:g:;ﬂf::e - ‘-ﬂ)rr unitario valore complessive
gamge | B 65,80 £ 750,00 £ 49 350,00
parage 2 aii7 £ 750,00 £ 3-73;; 50
antibagno/sotigscala 273 £ 750,00 T 6547 50
bagno 347 - EZ.602.50
suppilso B3] £6,984.00
135,08 £ 10L311,50
Valore corpo. €191.311,50
Yalore accessori: £ 20,000,090
- Valore complessivo intero: €121.311,50
Valore complessivo diritta e quuta; €121.211.50
Riepilogo:
ip Limnobiie Seporfiniclords | Aloreinfert medio Valure dirittn e quata
. ) ponderale
piano terra: garage
con annesso locali 3 . .
148,24 e 213.L1.50 € 121.311,50

posti ad un piane
ammezzato.

8.4, Adeguamenti ¢ corvezioni della stima
Riduziones del valore del 15% per differenza tra onerd tributari su base
vatastale e reale e per assenza di garanzia per vizi @ per rimborso
forfetario di eventnali spese condominiall insolute nel bienmie

antertors alla vendita ¢ per lmmediatezza della vendila gudiziania: €18.196,73
Spese teenichie di regolarizzazione urbanistica e/o catastale; €2.700,00
Omertt notarili e provvigioni inediatort carice dell'scquirents Nessuno
Spete di cancellazions delle traserizioni ed iserizioni a carico

deil'acquirente: Nessuua

o
i

Frezzo Dhase d'asta del lotie

Valore dellitnmobile al netio delle decurtaziont nello stato di fatis iv

oui 51 trova, con le spese tecmiche di rogolarizzazione urbanistica #/u

catastale a carico delis procedura: € 103,114,738
Valore dell'immobile al netio delle decurtazioni nello stato di fatie-an

cul 81 trova; con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica &/a _
catastale a carico dellavquirente: € 100.414,78

Ratrzyone latte 001
Codice dostimeniy EBO2-07-000169-004

Givdice Dr. DOMENICA SPANG!
Perito: Argh, Serema Baltaghis
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Esecuzione Forzata N 000 169/07

Beni in San Giovanni Gemini {Agrigento) A L]

Lotto 002 '

U IDENTIFICAZIONE DEI BEN) IMMOBIL] OQGGETTQ DELLA VENDITA:

4. Piena propricid per Ja quota di 1000/1000 4i pidnc pame: appartamento sito in San
Giovanni Genund (Agrigento) frazione Contrada Melaco.
L'intero fabbricato che sorge sull'appezzamento di terveno oggetto di pignoramento €
compesto da cinque piani tuor terra..
Rifinito aelle sue parti copdominiali (PROSPETTI. ANDRONE, VANO SCALA E
COPERTURAY, & Un immabile per civile abitazione costituito da un pieno terra e da
sty [velh in €8t zione con un appartamento per piane. La copertura dell'edificio € a
falda lgclitata,
1 umtal wamobliact-individtatal come lotto 002 & calloca al piana prima dell'edificio
appena descritto! si fratta di un appartamento rifinito i mitte le sue padi che funge da
abitazione della Il lotto 002 & posto al plano primo e sviluppa
una superficie lorda complessiva di circa mg 136,55
ldentificate al catasto fabbricati: nartifa 2424 intestata & o . {San
Gipvannl Gemuni an Giovanni gemitdy
toglic U mappale 1146 subalterno 3, categora A2, classe 3, composte da vani 7 vani,
posto al piano 1°, - rendita: £ 361,52,
Coerenze: L'inunobile sorge su un appezzamento di terromo individuato al NCT. &l
foglio Y particella 1146, confinante con sitada provinciale, via San Luig Gonzaga, Via
Pogdora e propricta di

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Carantensiiche zona: periferica fesidenziale (mommale) a taffico scomevole con
parcheggl suificlentl,
Servizl della zoua: polizia /Tsufficiéote), /| Bibliateea [ J(buonc),  centro

commerchale | \{sufficiente) ) “pegodiv  al  dettaglio
(sufficiente), palestta (sufficienie), scuola materna
(suflicients), scuold elementare (sufficiente), supermercato
(sufficiente}, campo da caleio (sufficiente), parco giochi
{sufficient=),
la zona & provwvista del servizi i urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Collegament: pubbilict (km): acroporto (93), autobus (), adtostrada (90), lerrovia (8),
porto {65).

STATQ DI POSSEESEO:
Occupato da 1
gualita di proprietaria del bene

VINCOLI ED OXER] GIURIDICT;

4.1, Vinceli ed oneri giuridici che resteranno a carica dell'acquireate
4.1.1. Domande giudiziali o alve frascriziont pregindizieveli: Nessuna .
413 Convenzioni matrimoniali e prow, d'assegnazipne casa copingale: Nessdna
4 1.3 Api di asservimento urbanistico! Nessuno
4.1.4. Altre limitaziens d'uso: Nessuna

4.7, Vineoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4 2 Sscrizioni. WNessuna
4722, Pilgnaramenti:

Glnice Dr. DOMENICA SPAND ' 2
Perile. Arch, Serena Battagha \T . f
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Eseovzione Fovzata ™ 00N 6947

PIGNORAMENTO derivante da Certificazions notarile del 20.12.2007-3i ropiti
del Notaio Adrana Pizzuto a favore d . oan Ecde
in San Giovanni Gemini irreginie di
comunicne legale dei beni a firma di Procura di Conwnarata in data 31/03/1988
traserillo a Agrigento in data 01/04/1988 ai nn. 5695/4982
PEIGNORAMENTO derivants da Certificazione notarile del 20 12.2007 ai rogit
de]l Notaio Adriana Pizzulo a favore di Ll
ed ivi residente in Via Guida o 44 conlro n
regume di comunione legale dei beni a firma di Preturs Circondariale di Agrigento,
seZione d:staccata di Camamarata (AG) in data 217031988 {rascritto a Aprigentg
mn'data 16/05/1991 a1 gn. &) 38/8091
FIGNORAMENTO derivante da Atto di pignoramento immobiliare 2 favore di
' g rfirma di Tribimale di
Agrigentg-in |data 28/07/2007 (raseritto 8 Agrigento in data 07/09/2007 ai un.
243720/ 16161
4.2.3 Altre trascrizioni: Nessuna
£.2.4. Altre limitazioni d'use: Nessuna

LA, Giudizie di conformitd urbanjsticg-edilizia e catastale

4.3.1. Conformild urbanistico editizia:
Sona state riscontrate le seguenti difformita;
Il lotto & state costruilo in dssenza di Concessione cdilizia; per lo
stesso € state presentats domanda di Condone edilizio m date

01.03.1995 sntestats al protecollo m 2977 Paf-
Tut. 193,

L'immobile, realizzato in assenza d1 voncessione. € stalo realizzato per
cssere deshimate a prima sbitagione del sig Ls

-

pracedura & stala avviala, ma nen ‘sncom completata. Le eblazioni
dichtarate npultano pagate infdata 36 12 1994, Devano essere ancora
pagatt gy oneri concessori. La'pratiea plsilth tomnnquel_prededibile
Onert concessori: € 1.000,00
Onen tolalic € 1.00¢,00

4.2.2 Conformite catastals!
Sono state riscontrate I seguentl difformitéa;
Essendo decedute, st dovra esegue if procedimento di
volmura delffmmeobile.
Regolarizzabili mediante: Voltura catastale
Proceditnento di voltura catastale: £ 250,00
Quer lotali: € 250,00

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese erdinarie annue di gestione dell'immehile: € 0,00
Gpese straordinsne di gestiope immebile, gia deliberatz ma non ancora

ssadute al momesta della perizia: € (400
ipess condomuniali scadute cd insolute alla data della periza: € 0,00

Tlterion avvertenze:
Uimmolile st trova nella zopa territoriale omgenea di tipe "B". Sull'srea~sn| cul |ingiste | i
labbricata gsiste il vincolo sismico.

6. ATTUALI ¥ PRECEDENTI PROPRIETARL P =TTY
.2 Precedenti proprietari: P\ (s

~ Gisdice Dr. DOMENICA SPAND!
Peritn: Arch. Serena Batagla
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Esecuzione Forzata M OO0 | a0

San Grovanm Gernui

a ban Gigvanni Gemini (e decedito LI
07.07.2006)

in regime di comunione dei hewt
propostari dal 09/04/1976 al 12/10/2008 in forza di atto di eompravendita & rma di
Netate Francesco D'Angelo m data Q9/04/1976 ai va, 38448 registrato a Agrigento in

datas 22/04/1976 ai no. 2093 trascritlo a Apngenlo in data 21/04/1976 a1 nn. 6718
(ord Y6108 (form.).

I sigg,
figli dei v rinunciana all'ereditd relitta dal
- trascrifto presso la
gancelleriag del tribunale di Agrigento e registrato ad Agrigento il al m.
HF63|,
bha

i con atto al rogiti del Notaie
Adriana Pizzuto del 25.07.2006 Rep. r. 32036 trascritio ad Agrigento il 01.08.2006 ai
un. 13789/20554, rinuncia all'eredita di

7. PEATICHE EDILIZIE:
P.I. n. Riferimento pratica 193/1993: Domanda di condono edilizio per viano fera & piano
primo dell'immeobile infestata a _
Gemini. Condono Edilizio tratto dalla legge 47/85 presentata w data Q1/03/1995- n. prot. 2977
Lz richiesta, presentata da
17 deceduto i ) ¢ riferita al piano
terra ed al prime pano dell'immobile sito tra e vie $ Luigi Gonzaga e la strada provinciale,
Lappartamento, realizzato in assenza di concessione, € stato realizzato per essere destinato a
primia abitazione del La procedurs & stata avviata, ma non ancora
completata. Le ¢blazioni dichisrate risultanc pagate ip data 15.12.1994. Devono cssere ancora
pagiti gh onenl cecessort, La pratica risulta, comunque, procedibile

Descriziong piang primo: appartamen tordt ou al- mmto_A

¥ena proprieti per la quota di 1000/1000 dil ptang prim@! Appartamgento sifo in San Giovanni
Cemuini (Agrigento) frazione Contrada Melasg .
I fabbricata che sorge sullappezzamento di terreno oggeno di pignoramento & composto da
cingue plani fuetl fzma.
ifinito  pelle sue parti condominiali (PROSPETTI, ANDRONE, VANO SCALA E
TIPRERTIRA), & un immobile per civile abitazione costituity da un piano terra e da quatiro ivelli
10 elevazions con un appartamento per piano. La copertura dell'edificio & g falda inclinata.

uaita wnmobihiare ndividuata come lotto 002 s colloca al prane primo dell'edificio appena
I=geritior §1 fratta di un appartamento nfinito 10 mtte le sue parti che funge da abilazione della
ugnora Cestanza Ausilia, 1L lotto 002 & posw al piang prmo € svilappa una superficie lorda
cosaplessiva di cires mg 136,58
ldentificata al catgsto fabbricali: partita 2424 intestata a

foglio 9 mappale

1146 =2ubalterno 3, categona A/2, classe 3, compesto da vanl 7 vani, posto al piane 1°, - rendita: €
o1 U
Coerenze: L'immobile sorge su un appezzamento di terreno mndividuato al N.C/T \elMoghe ?
particilla 1146, confinante con strada provinctale, via San Luigi Gonzaga, Via Pogdora gproprista

T ungid smmobiliare ha on'altezza interna di circa 2.93 m.

Uastinazions urbanistics: )
tel pimno di fabbricazigne vigente: in forza di deliberalmmobile @ identificate nella zopa B
Tiearetel . @29 2=el¥.07.03 approvato dali’AssessqralU_R::gi(r!ialtf Temitorio ed Amb:en}gﬁ:ﬁnef.:

Gitdice Dr. DUMENICA SPANG
Fumto: Apch. Sercna Battaghia
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Esecuzione Forzata N 000 6907

Norme teeniche ed indici: La zong "B" costituisce nsl suo complessa la zona edifjcata circstants
il nucleg di antico ingediamento di San Giovanmi Gemini In guest'area ‘Sono, conscotite
aitrezzature commerciali corrispondenti alla normativa sulle attrezzature di vicifiate nel mspetto
flel D.P.Reg 11/07/2000 attuativo della L.R. 28/99. Gli interventi copsentiti si attuano con singole
conce_ssmni ¢ nel nspetto delle modahta di ntervento, degli strumenti attuativi e dei parameiri
'Iri?imistlm. Le costruzion: esistenti con alljpeamenti diversi da iuelti mdicati dal piano devranne
uniformarsi in cago di ricestruzions.

MNel prano di fabbricazione adottato:

Ueslinzaione Parametry i r Coefficients \“.nlnn;‘
N f e S reale/patenziale equivalenle
sthicsy Sup. reale ncnz':m*“i tsa . den Tiise
bagip ) Sup. 1eale netis G 140 644
camara du jgia AL T %ﬁé. reale netta M se 1 2050
g 7 Sus. regle netts 454 1,00 a5
comidoit Sup resle nets 1271 1,00 47)
UG- pranze Sup, realt netta 35,69 Lon 1569
rpostiglio Sup. reale nevia 3. 1,00 3,64
CICIRG L Sup. rezle nelta Sk 1,00 5,04
carmer -  Sup reaie netts I ofl a8
Talcane - Sap. reale nerta : 0,30 a4
Sup. reale neita 12744 117,592

Cavatteristiche descriliive:
Carattenistiche struttarali:

Strwiture vertical: materiale: c.a., condizioni: huone.
Travi materiale: ¢.a., condiziony buone,
Slui,

tipologia: solsio miste n caslatenzie o opera con nervature
parallele, condiziont: bugne.

Haleoni matenale: c.a, condizionl: buone.
Camponent] edilizie ¢ costrutiive:
Infissi estermi, tipologia: doppia-guta @ batfente, materiale: alluminio, protezione:
tapparelle, matesiale prowezions’ plastica-condizioni: buone.
Infissi fmteru tipologia: a balteme, materiale! Jedgnos vétre, condizioni: buone,
Paredi asteine: materiale: muratura i mationi forali, coibentazione: incsistente.
rivestimento: intonaco di cemento.
Favim. interna matenale: plastrelle di ceramica, condizioni: da rifinire.
impiamti;
Hlattrico, tipologia: sottotraccia. condiziont buone,
Fognatura tipologia: separata, rete di smaltimento! twbi m PVC, recapito.
collettore o rete commoale, condizioni: buone.
{drica tipologia: sottotraccia, alimentazione: con autoclave, condizioni:
sufficienti.
Citufinice, tipologia: audio, condizion: da ristrutturare.

ACCESS0T] NCSSUDND

33

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
B.1. Criteric di Stima
1l eriterio di stima € basato su un sistemia "sigtetice” adottando-edme’ nferimento il
"parametre “"superficie” e cioé quello che nella stessa zona vicne adotfalo nelle libere
contrattazion di compravendita per gl immobili syl a quelle oggette di stima
Nella stima dell'immobile si é teruto conto della posizigne, della richuesta di wmiiobili
von le medesime carattenisticls nella zoma, delle stato di manutenzione in cul versa
Piymehitere della condizione strutturaje dell'edificio,

“Giudive Dr. DOMENICA SFANG
Perite: Arch Serena Battaghia
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Lot

Esecuzipne Forzata NO00 | 62417

Eonti di informazione

Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri fmmobiliari di Agrigento, ufficiotecnicy
di San Govanni Gemini (AG), Agenzie unmobiliar ed osservatosi del mercato! del
comune di San giovanni Gemum, Osservatorio del Mepcato immobiliare gestita
dallagenzia del Tesritorio (Decreto Legislativo del 30 luglo 1999, n 300 comma 3,
articolo 64) che fornisce una rilevazione indipendents sull'intero temitorio nazionale, delle

nuotazioni dei valori immobiliari e delle locazioni., mercato unmebiliate on line; agsaze
operanti in loco..

Valutagiong-corpi
A, pilapo primo: appartamento

Stinta séhtetica compearativa parametrica f%mph fleat), Peso penderale: |

1 calealo delyvalarg ¢ effettuatolin base alle supesfici nolte equivalenti:

Dis_llfaﬂone eit?:;ﬁ:; Valosw unltaris valore complessive
studio 1.5 £ 950,00 ' R 090
fsagno 641 618,00
UATnETE th letter 2080 £ 1981700
oagno 2 154 £4313.00
cnrrs“mo ’ -_Iifl h £ ‘i‘ifl o £ 13,409 50
CUcing-pranzo %_ﬁ 69 "E 950,00 *-'-'TZ‘.'}L}-S-EG
ﬂp-c_.-sr_lgiiu_ 7 3 6_4— - £ Y50 0n 3458 00
(R - 5.04 €950,00 418500
samera U ilas € DSU.IK) £ 10877,50
batcone a7 €050 00 £ 4.009,95
T T TY ST
- Valore corpao: € 11171145
- Valore acceggori: €0.00
- Valore complessive intera: €111.711.45
Valore complessive diritto e quata: € 11171145
Riepllopo:
[ Lngnobile Suﬂﬁ;‘iﬁic \r’nlorptniI;ﬁ:i:l:’nedio Valgre diritto e quoia

piano primo:

A
appartamento

136,55 €£111.711.45 € 11L711 45

. Adeguamenti e correzioni deila stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra coeri tmbutan su
base catastale o reale e per assenza di paranzia per vizi e per
munborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita ¢ per |'immediatezza della vendita

gludiziaria: € 16.756.72
Spese teepiche di regolarizzazione urbanistics e/o catastale: € 1250504
[ner notartli & provvigiont mediatori carico deli'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a canco

dell'acguirente; Nessuna

Prezzo base d'asta del lotte

Valore dellimmobile al petto delle decurtazioni pello stato di fatto

i ot 41 trova, con le spese tecniche di regolarizzamons urbanistica

elo catastale a carico della procedura: €94.954,7

_.r'-r"\l:_,,.-—__ !
Ol P

Gibetics Dr. DOMENICA SPANG
Penito. Arch. Serena Batlagha
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Esecurione Forzam M0G0 16907

Beniin San Giovanni Geming (Agricenio)

_. Lotto 003

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENT IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A Pi;na proprieta per la quota di [000/1000 di piane secondo: appartamento sito in San
Giovanpi Gemini (Agrigento) frazione Contrada Melace .
Il fabbricato che sorge sull'appezzamenta di terreno opgeito di pignoramento & composto
da cingue pilant fuori toma,
Rifinito nelle sue parti condominiali (PROSPETTI, ANDRONE, VANO SCALA. E
COFERTURA), ¢ un mmobile per civile abitazione costitvito da un plang terra e da
guattro livelll in elevazione con un appartamiento per planc. La copertura defl'edificio & a
$alls melinata,
Thunity wichiliare individuata come lotte 003 si colloca al plano secondo delledificio
appena descrifto: si wratta di un appartamento rfinite in tutte le sue parti, attvalmente nog
abitato, 11 lotto 003 ¢ posto al piano secondo = sviluppa una superficse lorda complessiva
di exrca mq 136,55
ldentilicato in catasto™ non accatastate |

D P S ——

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: periferca residenziale (mormale) a waffico scomevole con
parcheggf sullicienti
Servizi dellz zona: polizia  (sufficiente),  biblioteca  (buone), centro

commerciale  (sufficiente), negozio al  denaglic
(sutficiente), palestra (sufficiente), scuolza materna
(sufficiente), scuola elementare (sufficients), supermercato
(sufficiente), campe da calele (sufficiente). parco giochi
(sufTiciente).
I zona & proviusia dei servizi di urbantzzazione primaria e
segondaria

Carallertstiche zone limitrofa: Fesiddiziali

Collegamenti pubblict (km) aeroporto (93), sutobus (), auteswrada (90), ferroviz (8),
pare (65).

3. 8TATO DITOSSESS0:
Alla data del sopralluogo l'immobule risulia libero.
L'aceesso all'appactaments viene consentito dai

4. VINCOLI EI) ONER]I GIURIDICI:
4.1, Vincoli ed oneri gluridici che resterannc s carico dell'acquirenie
411 Domande giudiziali o ulive traserizion pregiudizievell: Nessuna
4.1 2. Convenzioni matrimoniali ¢ prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.0 3. Al di asserviments wrbanistico Nessuno
4.1 4. Altre limitaziont d'irse: Nessung
4.2. Viueoli €d poeri giuridici che saranno cancellad a euraespese della procedura
421 Iserizioni: Nessuna
4.2.2. Pignoramenti:
PIGNORAMENTO dervaute da Ceriificazione notarile dal 20.12,2007 ai rogifi
del Notaio Adriana Pizzuio a favore di con sede
i San Giovanni Gemini tm ¢.da Puzzillo contrg io regime di
comunione legale dei bers a lirma i Frocura Ji Camniarata ui aata 31/03/1988
traserilto a Agrigento in data 01/04/1988 at nn. 5695/4982

&

4
32 |t
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Givdice Dt DOMENICA SPANG'
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Csecuzitne Forzata M OONAIOT

PIGNORAMENTOQ derivante da Centificazione notarile deb20.172. 2007 a1 rogili
del Netalo Addana Pizzuto a favore di il

20.02.1949 ed ivi resideate in Via Guida n. 44 contn Lin
regime di comunione legale dei beni a finua di Pretura Circondariale di Agrigento,
sezione distaccata di Cammarata (AG) in data 31/03/1988 trascritto a Agrigento
indata 16/05/1991 ai nn. 8138/9091

PIGNORAMENTO derivante da Auo di pignoramento immohiliare g favare di
CREDITO EMILIAND S.P.A. vontro 2 firma di Tribunale d
Agrigento in data 28/07/2007 trascritto a Aprigento in data 07/09/2007 ai nn
24326/16161

4.2.3. Alire trascrizioni. Nessuna
424 Alire limilazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urhanistico edilizia:
Sono staie riscontrate le seguenti difforiita:;
Il lotto & state costruite in assenza 41 Concessione edilizia; per lo stesso &
stata presentata domanda di Condone edilizic i data 01.03.1993 intestata al

sig. , protocello no 2976 Rif- Int 192,
L'immiobile, realizzato in assenza di concessione, € stalo realizzalo per essers
destinato a prima abilazione del sip. Lz procedura & stata

avviata, ma non ancora complelaty, Le oblazwom dicluarate risultano pagate
in dats 15121994, Devono cssere ancors cffcttuail un  versamento
untegrativo od il pagaments degl oneri concessorl La pratica nisulta,
comungus, procedibile,
Onen cancessori: € 1.600.00
Omeri wtali: € 1.600,80

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate 1s deguent: hifonmis
L'appartamento nah_isidta ensitg In/Catastalarlla regolarizzazione catastale
occorrera procedersdlla denuficiadi ndovh Costruzione presso 1l catasto lerrent
con procedurg Pregeo e successivamentes presso 1l Catasto fabbricali con procedura
Dacta
Costi per la regolanizzazione: teenico incaricato ¢ spese catasiali: € 350,00
Omeri tolaly: € 350,00

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: £ 0,00
Spese straordinarie di gestions immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominizali scadute ed insolute alla data dells peozia: £0,00

Ulteriori avverienze:
L'immobile si trova nella zoga lerritoriale omgenea di tipo "B". Sullarea su cui insiste il
fabbricato esiste it vincolo sismico.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.2 Precedenti proprietari:

1
|
ol

v

T Giudice Dr DOMENICA SPANG' \
Pemity- Arch. Serens Buttaghin b

ISdb 13

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esseuziope Forzata N 000 Ihdin7

] {e deceduto il

in vegime di comuniane del beni
proprietany dal 09/04/1976 al 12/10/2608 in forza di atto di compravendita a firma di
MNotaio Francesco D'Angelo in data 09/04/1976 ai nn. 38448 registralo a AGRIGENTO

in data 22/04/1976 ai nn. 2093 trascritto 2 AGRIGENTO in data 21/04/1976 &i nn, 6718
(ord. /6108 (Form.}.

figh dei coningi rinunciane all’eredita relitta dal
con verbale del 05,06.2007 trascritio presso la
cancelleria del tribunale di Agrigento e registrato ad Agrigento il 03.07.2007 al n.
A063 .

eon afto ai rogiti del Nolaio
Adriana Pizzato def 25.07.2006 Rep. n. 32036 trascritto ad Agrigento (1 01.08.2006 ai
nn. 378920554, rinuncia al'eredita di

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Riferimenty pratica 192/1995: Domanda di condono edilizio per plano seconde
dellimmobile intestata a a Palermo, Condono
Editizio tratte dalla legge 47/85 presentata in data 01/03/1995- . prot. 2976 La richiesta,
presentata da
. figlio dell'egecutay _ edel sig

(deceduto), & nfema al piane secondo dell’ mlmoblle sito. tra le vie 8. Lug
Gonzaga e la strada provinciale. L'appartamento, reslizzato in assenza di concessione, & stato
costrulte per essere destinato a prima abitazione del sig La procedura ¢ stata
avviai, ma non ancera completaia. Le oblazion dichiarate risultano pagate in data 15.12.1994,
Come risulta dai decument: formit dall'llT.C. manca un versmpento integrativa di Jire 40.000
Devono, inolire, essere apcofa~pagati—gh onen cocesseri. Lz pratica risulta, comunque,
procedibile.

_Descrizione plano ‘?ﬂcm]dﬂ' app':rtamente di cui al punto A

Plena proprietd per la queta di 1000/1000 di piang secondo: appsrtamento site 1 San Giovenni
Gemini (Agrigento) frazione Contrada Melaco

Il fabbricetr che sorge sull'appezzamenio di terreno oggetto di pignoramento ¢ composte da
cinque piani fuor terra.

Rifinito nelle sue parti condominiali (PROSPETTIL, ANDRONE, VANO SCALA B
COPERTURA), ¢ un immobile per civile abitazione costituito da un plang terra ¢ da quatiro Livelli
in elevazione con un appartamento per piano. La coperiura dell'edificie ¢ talda inclinata,

L'unity unmobilisre individuata come lotto 003 si tolloca al piano secondo dell'edificio appena
descritto: s1 tratta di un appartaniento rfinito in tutte le sue pach, atualmente non abitato, 1 lotte
03 ¢ posto al piano secendo e sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 136,55
{dentificato in catasto: non risulta gccatastato

Coerenze: L'inmobile serge su un appezzamentn di terreno individuato al N.C.T. al foglia Y
particella 1146, confinante con strada provinciale, via San Luigi GonzagapMia-Peydora e proprista
di

L'unitd imunchiliare ha un'altezza intema di cirea 2 93 mo

Destinazione urbanistica:
Nel prmo di fabbncazwne wgente in forza dl Liehbcral‘mmoblle F:- ldf‘.‘l"“ﬁ\;&lo mlb zuna IJ
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Norme tecniche ed mdiei; La zona "B" costitnisce nel suo complesse la zona edificata circostante
i mucleo di antice insediamento di San Giovann: Gemmi, In questarea sono .cunsenl..ité
airezzature commerciali cornspondenti alla normativa sulle attrezzature di vicinato nel mspetio
del D,[’:Re_g 11707/2000 attuative della IR, 28/99. Gl intecventi consentiti 51 alluano con smgoié
concessioni e nel rispetto delle modalita di intervento, degh strumenti attuativi ¢ del parametri
urbanisticl. Le castruzioni esistenti con allincamenti diversi da quelli mdicati dal piane dovranno
unifarmarsi in caso di ricostruzione.

Nel piane di fabbricazione adottato:

Destinazione Parametry Valere fne'-fﬁ&i'ente. V.al_orc
S i 1 eynivalente
vang ’ Sup. reale netis L mj“ﬁ“ﬁ_'iwﬂ"— / ']_é_:'-}_y.? 1
vang 2 Sup. reaje nette 1.0 1
vano 1 o Sup. réale ekt L0 15,10
vl 4 gilp, reale nena i:ﬂi] —Ejﬂ
vino c' Sup. reale nefta lﬁfl 160
vano o Sup reale nelts 3,84 I 184
bugns i, teale netta 44D 100 440
bagno 2 - reale astts 8.04 L9 804
eomidpiv Sup. resle netiy 13,50 1,00 HER
- Sun reale nera 14 07 0.30 4.2
Sup. reale netla l_ig,—'?l H__i 17,046
Uaratteristiche descritlive:
Caratterigtiche strutturali;
Strietture verticafi: materiale: c.a., condizioni; buane.
Travi, materiale: c.a., condizionl. buene.
Solat: tipelogia: selsic misto m coa/flalerizio in opera cop servalure
parallele, condizioni: buone
Baleoni- materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Componentt edilizie e costruttive:
Infissi estarnt; tipologla; doppia anta o battente, matenale; alluminie, proteziope:
tapparelle, mareriale protezione: plastica, copdizioni: ottime,
Mfissiinterai tipolagia: a battenve, materiale: legno tamburato, condizions: ottime.
Pareti esterne. materiale: muratwa di mattomt forat, coibentpzions: inesistente,
rivestimento; intonaco di cemento,
Pavtm, rterna materiale; plastrelle di gres, condizioni: otlime.
Impiant.
Elettrica: tipologia: séttotraceia, condizion: buone, conforinita: da terminare.
Foghatura tipoldgia: separala,| rete di smaltimento: fubi in PVC, recapito:
colleitote o rete-comunale, condizioni: buone.
Idrica; tipolbgid| \sottotraGaia, \aliinentazione: con autoclave, condizioni:
buone.
Accessoriinessuno

8. VALUTAZIONE COMTILESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
i criterio di stima & basato sy un sistema “sintetico” adottando come riferimento il
"parametro "superficie” e cioé quello che nella stessa zona viene adottato nelle libere
comtrattazioni di compravendita per gli immobilt simili 2 guello oggetto di stima.
Nella stima dell'immebile si ¢ teouto conto della posizione, della richigsta di unmobili
con le medesime caratteristiche nella zoma, della stato di manutenzionpe o cul versa
immobile & della condizione struttirale dell'edificio ZLATETY

" Giudice Dr DUMENICA SPAND'
Perlio: Arch. Serenu Battggla
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Esevuziane Forzata M.0001 6947

8.2. Fonmii & informarione

Catasto di Agrigento, Conservatoria det Registri Immobiliari di Agrigermn, ufficio tecnica’
di San Giovanm Gemim (AG), Agenzie immobiliari ed osservatord del mercato: del
comune di San gigvanol Gemim, Osservatorio del Mercate immobiliare gestito
dall'agenzia del Terriforio (Decreto Legislative del 30 huglio 1999, n. 300 comma 3,
articolo 64) che fornisce una rilevazione Indiperuente sull'intero territorio nazionale, delle
guotaziont dei valor immobiliari e delle focazioni.. mercato inunabiliare on line; agenzie
operanti in locs,

8.8. Valutazione corpi
A. plano secondo: appartamento

Stipg, stntetion omparativa parametrica {semplificata)- Pesa ponderale: |
i galeglodel valore & effetiuato in base alle superfict nette equivalenti:
. . s :"\' T e
. "Deshrlﬂlﬂm! cqt[il:;‘l;::g - Yalore unitario valpre complossive

vano | B 19,22 £ [.N00.00 g £ 14 290,00
vang I L171 € 1 000,00 IR
vano 3 15.16 £ 1060,00 Y ER TN
vano 4 ) 23,30 &) 0o dn €25 300,00
vano 5 1 50 € 1 00y 00 € 11.600,00
Vi & 174 £ 1.000.00 €3.840,00
kagng 4,40 £ 1,000,00 o T el G0
bagno 2 &[4 £1.000,06 £ B0a000
comidom k3,50 £ 10000 £ 1350000
balegne 4.22 € 1 Gt i a £4271,00

117,06 £117.061,00
- Valore gorpo: € 117.061.00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessive intero: €117.061,00
- Valore complessivo difftio e quota: €117.041,00

Riepilogo:
x Superficie Valore intern medio . :
1] Iymobile Lt Jenderials Valare diritio e quots
A piang secondo:

136,55 € 117.061,00 €117.061.00

____ appartamento

8.4, Adeguamenti e correzionj della stima
Riduziong del valore del 15% per differenza ira oneri tributari su
base catastale e 1eale e per assenga di garanzia per vizi € per
rimborso forfetario di eventuall spese cendominizli insolute el
bicnnig anleriore alla vendita e per l'immadiatezza della vendita

giudiziaria: €17.559.15
Spese tecniche di regolarizeazione urbanistica efo carastale: €1.950,00
Oneri notarili e provvigiont mediatori canco dell'acquirente Nessung
Spese di cancellazione delle irascrizioni ed iserizioni 2 cdricg

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotte
Valore dell'immobile al netto delle decuriazioni nello stato di fatto
in cui si frova, con le spese tecniche di regolanizzazione urbanistica
e/q catastale a carico della procedura: £99.501,85

Giudice Dr. DOMENICA SPARQ
Peritor Arch. Serera Battaglia
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Eseguzione Forzata N 00016507

Bepi in San Giovanni Gemini (Agrigento) !

. .. __ Lotfo 004

1. IDENTIFICAZIONE DE1 BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di piano terzo: appartamento sito in San
Giovanni Gemini (Agnigenlo) frazione Conlrada Melaco .
1l fabbricato clhie sorge sullappezzamento di terreno oggetto di pignoraments € composto
da cingue piani fuori terra.
Rifinito nelle sue parti condomindisli (PROSFETTI, ANDRONE, VANO SCALA E
COPERTURA]), ¢ un immobile per civile abitaziope costifuito da un piano terra € da

quatire livelli in elevazione con un appartamento per piang. La copertura dell'edificio ¢ a
falda inglinata.

Tunit famebiliare individuata conte lotto 004 si colloea 4l piano terzo defl'edificio
appena descritto: si tratta di un appartainento rifinito in tutte le sue parti, atiualmente non

abitato. Tl lotto 004 & posto al piano terzo € sviluppa una superficie lorda cotnplessiva di
circa me 136,55

[dentificato in catasto: non accatastato

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: perilerica residenziale (normale) a traffico scosrovele cen
parchegg suflicienti.
Servizi della zona; polizia (sufficiente), biblicteca (buone), centro copuperciale

(sufliciente), negozio al deitaglic (sufficiente), palestra
(sufficiente), scuola matema (sullicients), scuola elementare
(sufficiente), supermercato (sufficiente), campo da calcio
(sufficiente), parco giochi (sufficients).
la_zoha & provvista dei servizi di ubanizzazione primasia e
segondaria

Caratteristiche zone limirofe] | fdeidgnziali

Collegamenti pubblici (km)y | ‘sasrapaie (98) “atiabus (), autostrada (90), ferrovia (8), porto
(65).

3. STATO D1 POSSESSO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero
1 'aceesso all'apnartamenta viepe consentito dai sigg.
edcoutata.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
4.1. Vineoli ed oneri giuridici che resteranno u caries dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre traserizioni pregiudizieveli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa confugale: Nesyuna
4.1.3. Auti di asservimento urbanistico: Nessuno
4 1.4, Alire iimitazioni d'uso: Nessunu
4,2, Vincoli ed oneri giuridicl che surannoe cancellati a cur@ ¢ spese@eliaprocedura
4.2, Iscrizioni: Nessuna
2.2. Pignoramenti.
PIGNORAMENTQ derivante <a Cerlificaziane-notatile de}/ 26.12.2007-ai rogitt
del Notaio Adriana Pizzuto a favore di
o regime di
comunione legale dei beni a lrma di Prooura di Cammarate i data 31/03/1988
trascritto a Agrigenie in data 01/04/ 1988 aj nn. 5695/4982 «

Givdige Dy, DOMENICA SPANG
Penito: Arch. Sercea Battaghs
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PIGNORAMENTO derivante da Certificazione notarile de) 20.12.2007 ai rogiti
del Motaio Adriana Pizzulo a favare di
20.02.1949 ed ivi residenle n'Via Guida n. 44 contye in regime
di comunione legale der beni a firma di Pretura Cireondariale di Agrigento, sezione
distaccala di Cammarata (AG) in data 31/03/1988 traseritto a Agrigeato in data
L6/G5/1991 ai an. 81384091
PIGNORAMENTO derivante da Atto di pignoramento fmmobiliare a favore di
contro a fima-di Tribungle di

Aprigento in data 28/07/2007 (raseritto a Agrigento i datz 07/09/2007 /b, nn!
24326/161¢61

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

£.2.4. Alire imitazioni d'uso. Nessuna

43, Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale

¥3 1. Conformita urbanistice edilizia:
Sone state nscentrate le seguenti difformta:
Il loits & stato costruito in assenza di Concessione edilizia; per Io stesso & stata
presentdla domanda di Condono edilizio in data 01.03.1995 intestata sl sig.

- protocollo n, 2975 Rif- Int. 191,

L'immaobile, realizzato in assenza di concessione, ¢ stato realizzalo per essere
destinato a prima sbitazione del sig. La procedura & stala avviata, ma
non ancora campletata. Le oblaziont dichiarate tisultano pagate in data 15.12.1594,
Devono essere ancora effettuati un versamento integrativo ed il pagamento deghi
oneri coticessorl. La pratica nizulla, comungue; procedibile.
Oneri concessgort: € 1,.600,00
Oneri totali: € 1.600.00

4.3.2. Conformita cetasicle:
Sone state riscontrate le seguenti diffornnta: .
['appattamente non misulla censito in Calasto. Per la regolarizzazione catasiale |
occorrerd procedere alla dennncia di pugva costruzione presso i catasto terreni con
procedura Prepen e successivamente presso il Catasto fabbricati con procedura
Dacfa.
Costi per la regolarizzazione: tecniov 1acaricate & spese catastali: € 350,00
Oneri totali: € 350,00

5. ALTRE INFORMAZIONT PERLACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestinge dellinyrmobile; £0,00
Spese siraordinarie di gestione imgmobile, gid delibarate ma pon ancora scadute

al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della penizia: € 0,00

Ulterion avverienze: Limmobile si trova nella zona termitoriale omgenea di tipo "B". Sull'zrea
su cud insiste [l fabbricato esiste it vineols sismico.

. AYTUALI E PRECEDENTI FROPRIETARI:
6.2 Precedenti proprietari:

Giudice Ds. DOMENICA SPANG
Perito: Arch. Serena Battaglia
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Esecuzioge Forrata NOOUT 6907

- a Saa Giovanni /Geinini., (¢ | degeduto il

in regime di comunione def bant
prupﬁetari dal 09/04/1976 al 12/10/2008 in forza di atto di cempravenditda' ficha i
Notaio Francesco [J'Angelo in data 09/04/1976 ai nu. 38448 regisirato a Agrigenio in

data 2Z/04/1976 ai nn. 2093 trascuitto 2 Agrigento in data 21/04/1976 ai un 6718
(ord.)/6108 (form. ).

T s
lith relitta dal
:deceduts i con verbale del 05.06.2007 trascritto pressg ia
eancelieria del tribunale di Agrigento e registrato ad Agrigento il $3.07.2007 al n,
1063 .
La-sigra

k con atto ai rogiti del Notaio
Adriana Pizzuto del 25.07.2006 Rep. n. 32036 trascritto ad Agrigento i1 01.08.2006 ai
nn.1278%/20554, rinuncia ali'eredita 4

7. PRATICIIE EDILIZIE:
P.E. n. Riferimento pratica 191/1995
dellimmobile intestata
dalla legpe 47/85 nresentata in dats QU0V1095. o neat 70785 T a richiacts sescontata da

: Domanda di condono edilizio ner nianc sscando

Gassena, figlio dell'esecutata R Ledel _ (deceduto),
& riferita al piano terzo dellimmabile site tra le vie 8. Luigi Gonzaga e la strada proviociale.
L'appartamento, realizzato in assenza di concessione, ¢ stalo costruito per essere destinato a
prima ahitazione del La procedura é stata avviala, ma non ancora completata.
Le oblazioni dichiarate nisultano pagate in data 15.12.1994. Come risulta dai documenti forniti
dalllV.T.C. manca un versamento integrative di lire 40.000. Devono, inoltre, essore ancora
pagati gli oneri cocessori. La pratica risulta, comungue, procedibile.

Piena proprietd per la quota di-1000(L060 i) plenc. lerzo: appartamento sito in San Giovanai
Gemini (Agngoento) fraziene Contrada Meldca .

1] fabbricato che sorge suil'appezzamente di terrenc oggette di pignoramento & composte da
cingue piani fuord lerra.

Rifiite gelle sue parti condomigiali (PROSPETTI, ANDRONE, VANGQ SCALA E
COPERTURAY), & un immobile per civile abitazione costituito da un piane terra e daz quattro livelli
in ¢levaziont con un appariamento per piano. La copertura dell'edificio & a falda inclinata.

L'unita inwebiliare individuata come lotto 004 g cplloca al piano terze dell'edificio appena
descrilto: si tratta di un apparamento rilimio io tulte le sue part, attealmente non abitai Il lotto
004 & posto al piano terze e sviluppa una superficie lorda complessiva di circa inq 136,55
Identificato in catasto: non risulia accatastato

Coerenze: Lunmobile sorge su un appezzamento di temeno individuato al N.C.T. al fogho 9
particella 1146, confinante con strada provinciale, via San Luigi Gonzaga, Via Pogdora e proprieta
di Miceli Francesco.

['unith immebiliare ba un'altezza interna dy circs 2.88 m.
Destinazicne urbanistica:

Nel piane di fabbricazione vigente: in furza di deliberal'immobile & identificato nella xna B
Decreto Dir. n¥ 942 del 31.07.02 approvato dall' Assessorato Regionale Territorio ed Amblents

Girudice Dr. POMENICA SFANG'
Perito: Arch. Serena Baltsghia
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!\Jmme teeniche od indici: La zona "B" costinusce nel suo complesso la zona edificata circostante
il nucleo di antivo insediamento i San Giovanni Gemini In questared sono consentile
attrezzature commerciali corispondentt alla yormativa sulle attrezzature di vicinato nel rispetic
del D.P Reg | 1/07/2000 altuativo della LR. 28/99. Gli interventi copsentiti si attuano con singole
'concets;siom e nel rispetto delle modalith di intervento, degli strumenti-athativiee dei paramelt
urbanistict, Le costruzioni esistenti con allineamenti diversi da qitelli idigati dab-piano dovranno
uniformarsi in caso di ricostruzione. [

Nel piano di fabbricazione adottato:

S

Destinazionc Parametro valoee . Coefficiente Valgre
i P renle/potenziale "~ __cquivalenle

vao | T Sup nalcodls 188 L0 15,54
van 2 _Sup reale oetta R ____“II___‘lﬂ.'}'"I ) 1,00 Tl
vanp 3 B - Sup. reale neta 7T oo AT
vanod L . Sup.realemetia _ 252| 100 2531
a5 - _Sup. r=ale netts N I
fang & — Sup. reale netia 340 1.on 340
bagis Sup. reile nettg 4.16 A 4,16
bagne @ = g Sup. reals petta 853 100 8,33
doridaic, | ~ Sup realeneila 14,29 o 142s
Pralecde ~ Sup. remie nella 14.07 0,30 )

bup. reale nella

125,59 116,74

Caratteristiche descrittive;
Capatieristiche stratturali:

Strutture verticali: materiale: 0.4, condizioni: buone.
Treavi: materiale: ¢.a., condiziom: buone.
Solai:

tipologia; solaio misto ia ¢.a/laterizio in opera con nervatuse parallele,
condizioni: buone.

Hatooni. matenale: c.a., condizioni: buons.

Component edilizie ¢ costruttive:

Infisst esteeni: tpulogia: doppia anta 3 battente, materiale: allumigie, protezione:
tapparelle, materiale protezione: plastics, condiziont: ottime.

Infessi intarni: tipclogia: a battente, materiale: legno e vetro, condizioni: attime,

Paretl estere. matenate - muratura di mattoni foratl, cotbentarigne: mesistonie,
fivestimente: intenaco di eemento.

Pavim. Interna: materialel plasivelle di pres, condizioni: ottime.

Impiants;

Elettrico:

tipelogia: sottotraceia, condizioni: buone, conformita: da terminare.

Fogratura: tipologia: separata, rete di smallitnento: tubi in PVC, recapita: colletiore
o rete comunale, condizioni: buone.

Hrica. tipologia: sottotracela, alimentazions: con avtoelave, copdizioni: buone.

Accessori: nesseno

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTQ:
8.1, Criterio di Stima

Il criterdo di stima & basatc su un sistema "sintetico” adottando come nferimento 1l
“parametro "superficie” ¢ vioé quello che nella stessa zona viene adottato nslle libere
contrattazioni di compravendita per gl unmobili sioull & yugleoggetto di stima.

Nella stima dell'immohbile si & fenuto conte della pasizione,della richiesta di ummobili con
le medesime caratledstiche nella zona, dello stata/di mafiutenzions in cui versa 'mmaobile
¢ della condizione strutturale dell'edilicio

8.2, Tonti gi inforgiazione

Giudice D, DUMENICA SPANOT
Peritu: Aruh Serena Battaghia
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C_ataslo di Agrigento, Conservatoria dei Registr Immobiliari di Agrigemto, ufficio tecnico
di San Giovannl Gemini (AG), Agenzie immobiliari ed osservator del mercato: del
comune di San giovann Gemmi, Osservatorio del Mercato immobiliare gestito
dallagenzia del Territorio (Decreto Legislativo del 30 lugho 1999, 6 300 cémma 3,
arficolo 64) che fornisee una nlevazione indipendente sullintero temmlerio Raziomal?, dells

quotazioni dei valori immiobiltart e delle lovazioni., mercato imfohilidre ga e Agenzie
operanti in loca..

8.3, Valutazione corpi
A. piano terzo! zppartamento
Stima sintetice comparativa parametrivy (semptificata): Peso ponderale: |
I caleglo del valore & effeunato in base alle superfici nette equivalenti:

Superficie

Drestinazione 3 Valore unitario valorecomplessivo
equivilente

vano 1884 T er000 £ 22 608,00
vano 2 _‘ LTI € 120000 €14.052,00
vaod - [ 1,71 €rao0gn € 1765200
vaood — " ' 3531 F120000 £30372,00
vang .S. 2 B __ - il '.m TOUGE’ o o E_ITSE‘E
vane 6 3407 £1.200,00 €4.080.00
bagne ’ 416 6 1.200.00 T €4592,00
bagno 2 T kW erzoom TE 10,235 00
comdaic s % 1.200,00 ' T T E1n148.00
baleone 422 E120000 GE

116,74 € 340,082,720
- Valore corpa: €140.089,20
- Valore accesson: € 0,00
- Valore complessivo intera: € 140.089,29
- Valore complessivo diritio e quota: € 140.089,20

Riepilogo:
i Imimobile Supzplicie lorda V:ﬂo:foinn;:::lznedio Valore diriiln e guola
piano terzo:

136,35 £ 140.089.20 £140.689.20

appartamento

8.4, Adeguamenti e correzigni dellz stima
Riduzione del valore del 15% per differeqza tra oneri tributari su base
catagtale ¢ reale ¢ per assenza i paranzia per vizi e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anterigre allavendita¢ per 'immediatezza della vendita giudiziaria: €21.013,38
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica elo catasiale: € 1.950,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori varico dell'acquirente Nessune
Spese di cancellazione delle trascriziom ed isosizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. I'rezzo base d'asta del lotto
Valore deltimmobile al nelto delle decurtazioni nello stato/di fatio s
cui si treva, con le spese tecniche di regolarizzazione whanistica afo
catastale a carico della procedura: €119.075,32

.
/3
- — o o S =y
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Valore dell'immobile al netio delle deo
cul si trova, con le spese tecniche di e

uatastale 2 carice dell'acguirente: € 17,1

Arcll. Sercng (ki

ce D, DOMENIC
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TRIRUNALE [ AGRIGENTO - SEZIONE ESECUZIONT IMMOBILIARY
Procon 16932007 ROGLE

Esperto. arch. Serena Batiaghc

NiE PIGNORATE n 2 _
reczamento di terreno sito in San Giovanni Gemini alfa ¢.da Gassena con insistente fabbricato ir

750 di castruzione, confinante con proprieta con proprieta di
1 ropneta erad e con proprieta , fiportato al N.C.T. del Comune di S. Giovanni

i come segue: foglio 13 particella 165, 184,185 (F.R.), 186"

LT ATTUALE DEI LUOGHI: sull'appezzamento di terreno individuato come particella 186
mono una villetta ad un piano e diverse pertinenze abusive che divengono anch'esse quindi
1eito di pignoramento; il fabbricato rurale‘indicato alia particella 185 non & pil esistente,

fn utima verra individuato un unico lotto in cui pertinenze e terreno circostante l'abitazione, in

le voliivato, divengono elementi accessori dell'immobile ovvero:

110 001: villetta, sue pertinenze e terreno circostante

- mmguMom:umamd;mascmﬁuqfﬂ@fﬁgﬂa!%;:%mg&%g"‘
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Beni in San Giovanni Gemini (Agrigento)
Lotto 001
L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. ||Piena proprietd per la quota 8i 1000/1000 di villa singola site in/San Gigvabnl Gemini {
1 (Agrigento) frazione Contrada Gassena
L'edificio sorge sullappezzamento di terreno silo in San Gigvanniggemiiiallare.da
(Jassena confinante con praprieta can piMprictd di
w2 gon proprietd
Si tratta di una villetta ad un pisno completa di diverse pertingnze abugive ¢ di un terreno
circostante che divengono pure oggetio di pignoramente; € un immohile rifinito in tulte le
sue partt con copertura a falda inchnata
Sviluppa una superficie lorda complessiva, esclusi ghi aceessort)di cirea mq 106,03
Identificato in catasio:
dl-terreno risulta censito al catasto di 8an Giovanui Gemini al foglio 13 particelle
165,184,185 (F.R.),186. I fabbricato rurale ehe veniva individuato eon Iz particella

LIRS non ¢ pia esistente, L'immobile che oggi sorge sulla particella 186 del foglio 13
nun/rismlia andera accatasiato.

Dati vatastalidelle particelle 165,184,185,1486:
- terreni Intestatoa -
(San Giovanni geminl, foglio 13 mappale 165
qualita FICOINTNA, classe 3, superficie catasizle 15,00 ha, - reddito agrario: €0.77,
- reddite domenicale: € 2,71,

- lerreni: intestato E

(San (hovanm gemmng, 04.07.1947) foglio 13 mappale 184

qualiti MANDORLETO, classe 2, superlicie catastale 10.80 ha, - reddito agrano’ €
3.35, - reddito domenicale: € 3.63,

-~ tervemt: ntestato a P B
(San Giovanni gemini, foglio 13 mappale 183
qualita FABBR RURALE, superficie catastale 0.42 ha.
Wote: 11 [abbricato rurale non & pil esistente
- ferreni: intestato a . = 0
(San_(hovaoni_peoin "~ foglio 13 mappsale 186
gualita SEMINATIVO, class®, b superficid catastale 98.70 ha, - reddite agrario. €
10,192, - reddito dometiicalet €728.04.

AL ‘'Terreno annesso: teiteni: foglio 13 mappale 165 qualits FICOINDIA., classe
3, superfleie catastale 15 00, - reddito agranio: € 0.77, -
reddito domemicale: € 1.71.

terreni: foglio 13 mappale 184 qualith MANDORLETO,
classe 2, superficie catastale 10 80, - reddito agrario: €
3.35, - reddito domenicale; € 3.63.

terrent: fogho 1% mappale 185 qualita FABBR RURALE,
superficie catastale 00 42

temreni:  foglio 13 mappale 186 qualita SEMINATIVO,
classe 3, superficie catastale B8 F0W"TRUAINS agracio: €
10.19, - reddito domenicale: £28.04.

(isuqils~:tﬁ D, DOMENICA SPAND
Poerito: Arch. Serena Ballaglia
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A2, PERTINENZA N. 1: nonaccatastats

Box e servizio
igicnico.

Ad. PERTINENZA N. 2: nonaccalastala
Box:

Ad. PERTINENZA N. 3: nonaccatasiata
Stalla e zona

allevamento animali,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica agnenla (vormale) a waffico limitato con parcheggi
scarsi.
la zona & provvists dei servizi di urbanizzazione primaria

Caralteristiche zone limitrofe:  miste

Collegaments pubblici (k). aeropurta (95), autgbus (), sutostrads (941), ferrovia (8), porto
{Ga5).

3. STATO DI POSSESSO:

Qeeypalo da

Fing allw fine del periodo unlizzato dal sottesentto CJ1 UL per 'esecuzione ¢ lo svolgimento
delle operaziom peritali i) signe occupa V'immobile opgetio
di pignoramento. In fase di sopralluogo produce un atte notorio in cul =fferma di pecupare lo
stesso dall'anno 2005 & titolo gratuito (senze contratto di locazione) e di avere coabitato con i
genitori nel suddetto immahile ancora prima della maorte del padie ( in epoca antenore alla data
del pignoramento),

4. YINCOLI ED ONERI GIURIDICL:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
1.1 Damande gisdiziali o altve trascrizioni pregiudizieveli: Nessuna
2.1.2, Cohvenziony maiimoniall o provi. J'assegrazione casa coniugale, Nessitna
A3, Ani di asservimenrg wrhanisticy. Nessuno
4. 1.4, Altre limitazioni d'uso: Nessiita
4.2, Vincoli ed oneri piuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. [Isorizioni: Nessuna
4.2.2. Pignoramentil
PIGNORAMENTO getivaite ds Atto di pignoramento immobiliare a favore di
a firma di Tribunale di
Agrigento in-ddta 28/0F 3007 traserittel 2 Agrigento in data 07/09/2007 aj nn.
24326/ 16161
4.2.3. Altre traserizioni:
IPOTECA VOLONTARIA ngscente da congratte di mutio denvantc da
Centificazione notarile del 20,12 2607 ai rogiti del Netaio Adriana Pizzuto a favore
dl con domicilio eletto m Sap Giovanui Gemini in
c.rso Francesco Crispi on. 214/218 contro E
firna di del notaio Adriana Pizzulo in data 23/02/2005 al nn. 2923¢ - Ipoteca
iseritia in Agrigento (1 28.02.2005 al nun. 4329/1255.
4.2.4. Altre limitazioni d'use: Nessuna
4.3. Giudizio di conformitz urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Canformita urbanisiico edilizia:

Giudice Dr DEMENICA SEANG:
Peritg, Arch Savene Battaglial
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L'immobile & stato costruito con concessione aM avente come pumere di
riferumento pratica n® 7529/04.
La domanda di concessione, prescntata da {San Gigvannl
Cremini, e (San Giovanni Gemmnini,
¢ stata noltrata per lavon di realizzazione dl un mamfatto edilizio destinato zlla
trasformazione e confezionamento dj plante officipali (INTTERVENTO
PRODUTTIVO NEL YERDE AGRICOLO) e di un fabhnicato rurale per
abitazione i contrada Gassena sull'area identficata in Catasty al F. 13 part.
165,184,185,186. ¢
Le pertinenze dell'imuniobile sono state realizzate sefiza AlCURE~EWBrizzazione
rilasciata dallUT.C.

£.3.2. Conformitd camsiale.
Sono state miscontrate le seguenti diffarmita: 1) terreno ristlta ceusito gl-catasurdi
San Glovannd Gemini al foglio 13 particelle 165,184,185 (F.R.},186,
L'ymmobile che oggl sorge sulla particella 186 del foglio 13 non
risulla ancora aceatastato, II fabbneato rurale che veniva
indiiduato con la particella 185 non & pill esisterite.
Per ia regolarizzazione catastale occorrerd procadere ally denuncia
di nuova costruzione presso il catasty (orren con procedura Fregeo
e successivamente presse (0 Catasto [abbricati cou procedura
Decla.

Costs petla regolanzzazione: tecnico imearicats e spese catastali: € 350,00
Oneri totali; € 350,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: £ 0,00
Spese straordinarie di gestione Immobile, gid deliberate ma non ancors

scadute al momento della perizia: €0.00
Spese condominiali scadute ed mzolute alla data della perizia: €£6.60

Ulteriori avvertenze: Limmobile si trova pella zona territoriale omogenea di tipo "E" del
PR.G. approvata dall'Assessorato RegionaleTerntorio ed Ambiente con Decreto Dir. n. 942
del 31/G7/2003. '

Per le nonne specifiche si nmenda al certificato di desunazione urbanistica allegato alla
presente.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.2 Precedent proprictaris
1 San Glovanni Geml
a San Giovanni Gemint (¢ deceduts il
)

in regime di comuniond dei beni
proprietario dal 03/06/2003 al 05/11/2008 m forza di atto di compravendita a firma di
MNotaio Adriana Pizzuto in data 03/06/2003 ai nn. 25794 registrato a Agrigento in data
16/06/2003 at on. 65 trascritio a Aerteento in data 23/06/2003 ai nn. 10957/12451.
I sigg

,rinunciamg all'ereditd relitta dal Sig
con verbale del 05.06.2007 trascritto presso la
cancelleriz del tribunale di Agrigente & registrato ad Agrigento il 03.07.2007 &l n.
1063 .
La sig.ra con atto ai rogiti del Notaip
Adriana Pizzuto del 25.07.2006 Rep. n. 32036 trascfitto ad Agrigento il 01.08.2006 ai
i 13789/20554, rinuncia all'eredita di .

7. PRATICHE EDILIZIE:

Gtudice Dr DOMENICA SPANG] [ 1T ]
Perito: Arch Berenia Battaglha i A
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Bsecuriome Forgus N GDO169/07

P.E. n. Riferimento pratica edllizia u® 7529/04 intestata a San Giovanui
Germnini, e {San /Giovannh Gemin,
Concessione Edilizia presentata in data 01/03/1295- 0. prot,2975 La-domatda di coneessione,
presentata da (8an Giovanm Gemiti
San Giovapni Gemini, & stata inoltrata per lavori di realizzazione di un

mamfatto edilizio destinato alle trasfonpazione e confezicnamento di piante officinali
(INTERVENTO PRODUTTIVO NEL VERDE AGRICOLO) ¢ di un fabbricato rurale per
abitazione in contrada Gagsens sull'ares identificata in Catasto al F. 13 part. 165,184.185,186.

: Descrizione villa singola dicui al punto A

fP’iena proprietd per la quota di (0001000 di villa singola sito in San Giovanni Gemini 1;3\;_zngenm‘!,F
k‘az_iun;’: Contratla Gassena .

Lledificiol serdel sull'appezzamenio di  ferrenc sito in San Giovanni Gemini alla ¢.da Gassens
confinante Con pronrietd e , con proprietd di
proprieta ercdi _con propriek

Si tratta di una villetta ad un piano completa dil diverse pertinenze abusive & di tetreno circostante
che divengone pure opgette di pignoramento; € un immohile rifinite in tutte le spe paril con
copertura a faldas nclinata.

Sviluppa una superficie lorda compilessiva, escjust ghi accessori. di circa mg 106,03

Identificato in catagto; i
[l terreno risulta censito al catasto di Sas Glsvanni Gemini 2l foglio 13 particelle 165,184,185 |
(F.R.},186. 1 fabbricato rurale che veniva individuate con lz particella 185 nen & pid |
esistente, I'immobile che oggi sorge sulla particella 186 del foglio 13 non risulta ancora

con

accatastatn. R
Dati catastali delle particells 165 144 185 186:
- terreni: jnfestato z (San Giavanni Gemini,

~ (San Giovanni gemini, foglio |3 mappale 165 qualita FICOINDIA,
classe 3, superficie catastale 15.00 ha, - reddito agratio: €0.77, - reddito domenicale: €2.71.

- terreni: intestato &
{Sap=rwovarm] | —gennni, i foglio 13 mappale 1¥4 quahta
wmranupUta B TOClasse 7, supesficts caiastale 10.80 ha, - reddito agrario: € 3.35, - reddito

domenicale: € 3.63.

- terrend: intestate a 15an Giovanni Gennnt,
(San Guovanm gemn, foglic 13 mappale 185 qualith FABBR
RURALE, superficie casastale 0.42 ha,
Note: Tl fabbricate rurale non ¢ piu esistente,

- fterreni; intestalo a - \ (San Giovanni Gerini, ) E
(San  Giovanm gemin, v foghe 13 mappale 186 gqualita
SEMINATIVO, classe 3, superficie calastals 98,70 ha, - reddilo agrario; € 1019, - reddito

domenicale; € 28.04

I'omitd irmebiliare ha un'altezza interna di civea venabite (da m 2.82 a m 3.G68).

Destinazione urbanistica: : =

Nel piano di fabbricazione vigente: in forza di deliberalimmpbile) ¢ identifieate defia zona E
Dscreto Dir w7 942 del 31.07.03 approvate dall' Assessorato Regionale Terrilorno ed Ambicnte

Nomie tecniche ed indict Pac le novme specifiche si rimanda al ceptificato di destinazione
urbanistica allegato alla presente,

Nel piano di fabbricazione adollato: m forza di deliberal'inumnobile & identificato nella zona B
Decreto Dir. n® 942 del 31.07.03 approvato dall' Assessorato Regionale Terrilorio ed Ambienle i 7

L

Gdice [, DOMENICA SPANG
Pumt; Arch. Sercna Ballagha
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Valare Vature

Destinaztone Parametrg ealilpreadiale Crellicienie equivalents

Lusina s\';gg;.sm(- S'_;;r reale rietia H-Z.’_'S-,'EJE I_FH'I

wr Sup reglz netiz 508 100

lavanderia Sup reale netls 226 1.0 .

;:ppeu_ghi.- Stp. reate netta 183 LA

caniezetia Sup. reale netta {547 00

tamer da leto Sup. reale asta 15,56 T liao

veranda Sup reale nena 1587 =" e 1

Sup, reale netta 87,15

Caratteristiche descrittive:
Carattersstiche strutturali:

Straititre vertical materiale: ¢.a., condizioni; buone,
Trank: matenzle: c.a., condizioni: buene.
el

tipologia: solaio misto 1n ¢.aflaterizio in opera con nervatuge parallefe,
condizion; buone,

Copertira: tipologis; a falde, condizioni: buone,
Componeiti edilizie e costruttive:

Infissi estarnt tipologia: doppiz antz a battente;, matenale: alluminio, protezione:
tapparelte, materiale protezione: plastica, condizioni: ottime.

tipologia: a battente, materiale: legne tnburato, condizioni. oftime.
materialz: muratura di mationd forati, rivestimento: intenace di cemento
€ pietra, condizioni! buone.

[nfissy Interni,

Paveti-wsrerne:

Pavias fnrern mategiale: cotfo, condiziani; buone.
Impianti:
Eietirico tipplagia: sottotraceia, cendiziont: buone.

Fagnatura: tipelogia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore

o 1efe conmundle, condizient: hucne.

Idries: tpologia: setivtraccia, condiziont: huone.
Accessori:
Ads Terreng annesso: terrems:  foglio 13 wappale 165 qualith FICQOINDIA, classe 3,

superficie catastale 15 00, - reddito agrario; € .77, - reddito
domEmsaie ey |,

teyreni® foglio—t3 mappale 184 qualith MANDORLETO, classe 2,
supsrficly datgstale ) 10807 - reddite agraric: € 3.35, - reddito
domemicaler€3.62,

terreni: foglio 13 mappale 185 qualits FABBR RURALE, superficie
catastale D0 42,

terreni: foglio 13 mappale 186 qualith SEMINATIVO, classe 3,
superficie catastals 95 70, - reddito agrarion € 10.19, - reddits
domerucale: £ 28.04

Sviluppa uos superficis complessiva di 12492 ma.
Destinazions urbanistca; ZONA "E" DEL P.RG
A2 PERTINENZA N, 1:non accatsslata
Box e  servizin
igienico:
& ung steutiura precacia di legno dirgn venoedramservizio igienico,
Svileppa una superficie complesgivadl 1926 (supenetia)
Strutturs vertizali materiales legnoy vendiziofizsufficient:,
Grudice Ds L‘?(}ME-NI[“-A EPI,'CU\{(V)‘:> - N e
Perite: Aqch. Serena Battughia
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Esgquzitme Porzata N U0 169/07

Travi materiale: legne, condizignipsuflicienti.

tipologia: a falde, materiale; legno, condizoni:
sulficienti.

tipologia: déppia ania A batiebts,) materiate:
legno, condizioni: $Hicient:.

materiale; al rustico, condizioni: scarse.

C.gparrrm.-
Infisst externd

Fuavim, Mtermd:
A3 PERTINENZA N, 2:nonacca@stala
Bex:
& composto da una struturs leggera i lamiara,
Sviluppa una supsriicle complessiva di 29,32 {sup netta)
Ad PERTINENZA N. 3:non accatastata
Stalla e zona
allevamento animali;
& composie da una stratars in lamiera ¢ bloccli che s appogpia al
murg di sestegno esisfente.
Sviluppa uma superflicie complessiva di 115.56 (sup.neua)

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio i Stima

Il critedio di stima & basato su un sistema "sintetico" adottando come riferimento il
"parametro "superficie” e ciod quelln che nella stessa zona viepe adottato nelle libere
confrattazioni di compravendits per gli wmmobili sinili 2 qualio aggeito di stima.

Nella stima dell'immaobile si € tenuta conto della pesizione, della rickiesta i immobili cop
le medesime caratteristiche nella zona. dello stato di manutenzione in cui versa I'immobile
e della condizione strutturale dell'edificio.

8.2. Foati di informazione
Camsto di Agnpgnta, Conservatoria der Regisui Immebilian di Agrigento, vificio tecnico
di Sen GiovanmnGendm(AG)~Agenzie mmmobiliart ed osservaton del mercatol dgl
comune di Saf._giovimu (Gemni, Ogservatorio del Mercato immobiliare gestito
dall'agenzia del_Territorio ([Deereto Legisiative del 30 luglio 1999, n. 300 comma 3,
arttcolo 64} che forisce ung slkvazioas mdipendente sull'intero territorio nazignale, delle

quotazioni dei valor immabilian e delle locazioni., mercato immobiliare on line; agenzie
operantl in Jogo..

8.3. Valutazione corpi
A. villa singola

Stima stntetica comparativa parameteica (semplificata):

1l calcolo del valore & =ftetmalo o base alle superfici netie equivalenti:

Destinazione jz‘:ﬁ:;:lﬂ; Valore u?ilgrin -

cacina soggioma 28.98  €130000

we 5,08 €1 30000

lavanderia 126 € 1 300,00

ripostiglie 193 £ 1.300,00

camerste 1547 5l 300,06

camera da tetto lS_,SU i l;}il&l!z&ﬁ 1t

vemada BT £1 3bop 1 L -
T T (

- Valore corpo:

- Valore accessori:

- Valore complessivo intero:

- Valore eomplessivo diritto e quota.

~ Giudice Dr. DOMENICA SPANDY
Perito: Archt Serema Baltaglia

Tdih
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valore cgmplessiva

S 37.674.00
£ 5.6(4,00
£2:935,00
510000

€20 11).00

€20.228.00
€6 18230

€98.853,30)

€98.853,30

€ 137.000,00

€235.853,30

€ 235.853,30 ) WA,
e |
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Espouzigne Forzate N OO ELERNT

Rigpilogo:
Valore i “Medi L
I Inymebile Superhgie lorda slaraingermagio Yalpre diritto e qusia
porderale
villa singola con
annesso terreno
apnessy, pertinenza n.
L2908 o Wi 106,03 £ 135.853,30 €235.853,30

igienico, pertinenza n.
2: box, pertinenza n.
3: stalla € zona
alievamenta animali.

8.4. Adeguamenti ¢ correzioni della stima
Riduzicne del valore del 15% per differenza ra oneri tributari sy base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi € per rimborso
forfetario di eventeall spese condeminiali insolute nel bieonio

enteriore alla vendita e per Timmediatezza della vendita giudiziana €35.378,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale: € 350,00
Cueri notarili e provvigion! mediator) canico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascozioni ed iscriziomi a carico

delTacquirente: Nessuna

B.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immmabile al metto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui sl frova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
calaslale a carico della procedura: € 200.475,31
Valore dell'immobile al netio delle decurtazioni nello swato di fatto in
cui si rova, con le spese tecniche di regolarizzazone urbanystica eio
calastale a carca dell'acgutrente: £200.125.31

Relznone lobo 001 |
Codice documento: TO0Z-07-000 165001

i} perito

Arch. Serena Battaglis——

-

Giodive Dy DOMENICA SPANOY
Pentgr drell. Serena Battaglia
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TRIBUNALE I AGRIGENTO - SEZIQNE ESECUZIONT IMMOBILIAK!
Prac n 169720007 R F

Esperto: arch. Serena Battaglic

BENEPIGNORATO n. 2
Arpezzamento di terreno sifo in San Giovanni Gemini alla c.da Gassena con insistente fabbricato ir

curso of cosfruzione, confinante con propriefa con proprieta d
on proprieta eredh e con proprieta riportato af N.C.T. del Comune di S. Giovanni

Gamini come segue. foglio 13 particelfa 165, 164,185 (F.R.), 186"

STATO ATTUALE DEI LUOGHI: sull'appezzamento di terreno individuato come particella 186
sorgono una villetta ad un piano e diverse-pertinenze abusive che divengono anch'esse quindi
oggetto di pignoramento; il fabbricato rurale-indicato alla, particella 185 non € pil esistente.

Nella stima verra Individuato un unico lotto in cul pertinenze e terreno circostanie I'abitazione, in
parte coltivato, divengono elementi accessori dell'immobile ovvero:

-OTTO 001: villetta, sue pertinenze e terreno circostante

f e Bt Ll Meakele Caruye Laxzy, 3 - 92100 AGRIGENTQ - tel /fax 092226559
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

R.G.E. 169/2007

ATTORE
contro
CONVENUTO
CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
Gludice Istrutiore: Dott.ssa Nunno N
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Tribunale di Agrigento — Sezione esecuzioni immaobiliari
R.G.E. 169/2007

contro

Gludice Istruttore: Dott.ssa Nunno

C.T.U.: Arch. Serena Battaglia, nata a Agrigento il 22/11/1978, iscritta all'Albo dei
Consulenti Tecnici dei Tribunale di Agrigento ed allAlbo degli Architetti della Provincia
Regionale di Agrigentc al n. 1250

1. .Premessa

Con provvedimenio del Giudice dellEsecuzione del Tribunale di Agrigento
nelludienza del 22.07.2008, il sottoscritto arch. Serena Battaglia con studio in Agrigento
Via Michele Caruso Lanza n® 3, veniva nominata per I'espletamento di un incarico di
supplemento ad una consulenza tecnica gia espressa nel procedimento di esecuzione
immobiliare n® 169/2007. La nomina veniva disposta dal G.E. in seguito ad una richiesta di
accertamento  riguardante “un ruro di sostegno pericolante” presente in uno dei [ofti
oggetto di pignoramento sito in San Giovanni Gemini alla c.da Gassena, individuato
dal sottoscritio come immobile-dieui al [otto 2/1 e riportato al N.C.T. def Comune di S.
Glovanni Gemini al foglio™i8 particella 165, 184,185 (F.R.),186.

A tal fine, nell'udienza del |22.067.2008, 1l Giudice dellEsecuzione disponeva al
sottoscritto | seguenti quesit. “Accerti in rferimento allimmobite di cui al lotfo 2/1 I
sussistenza di situazioni di pericole con particolare rifenmento al muro di sostegno
ndividui nell'eventualita di accertamenic positivo le misure da adoftare per prevenire
situazioni di peticelo e quantifichi i relativi costf'.

La scrivente eseguiva, pertanto, le operazioni peritali che avvenivano giornc
24.09.2009 alla presenza della sig.ra gsecutata nel procedimento, €
del suo avvocato Proprio in occasione di questo sopralluogo, il CTL
accertava una situazione dei luoghi pil compléssa di_quella lamentata per gl
accertamenti: la scrivente infatti rilevava che i-fenomeneo di rettura: e ribaltamento de
citato muro non era l'unico ed il pil pregccupante in loco. Un vero e proprio evenlc
francso di estesa entita, infatti, coinvolgeva una vasta porzione della carreggiata d
accesso allimmobile, portando al cedimento della pavimentazione stradale, olire che
alla [frattura di muri di contenimento dei vari terrazzamenti. La potenza dell'event

franoso, noe- nisultava consistente in termini di cedimento, ma lo era in termini d
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estensione poiché la zona cuoinvolta, ben pil ampia di guella evidenziata in sede
udienza, coinvolgeva anche proprietd di terzi e modificava I'assetto esistente fino
quel momento delle varie particelle di terreno.

In seguito a quanto rilevato i CTU comuHidavd /4l G.E- I'gsigenza dell
collaborazione di un tecnico geologo di supporto al proprio elaborato perital
soprattutto in merito allo studio dell'effettiva entita del fenomeno, alla sussistenza t
situazioni di pericelo e conseguentemente all'individuazione delle pilt idonee opere ¢
prevenzione che si sarebbero dovuie adottare.

tn data 18.12.2009, alla luce dj quanto precedentemente accaduto, il softoscritt
Menlva fuovamente nominato dal G.E, per “procedere ail'accatastamento dei beni ¢
cui al fotto 1 bene 3 (secondo piano) e lotto 1 bene 4 (terzo piano)} e del lotto 2 bene
(casa campagna), ponendo le relative spese a carico del creditor
procedente. e dare nuovamente una valutazione del bene contraddistinto al fotto .
bene 1 (casa di campagna), alla luce dei danni sullo stesso rilevati in conseguenz
dell’evento franoso verificatosi™.

La perizia di consulenza tecnica doveva essere inolirata alle parti coinvolite second:

quanto disposta dal G.E. entro 45 giorni prima dell'udienza del 28.01.2011.

2. Risposta a | quesiti
“procedere all'accatastamento dei beni di cui al lotto 1 bene 3 (secondo piano
e lotto 1 bene 4 (terzo piano) e del lotto 2 bene 1 (casa campagna), ponendo ¢
relative spese a carico del creditore procedente”
QUESITO N. 1:
La scrivente ha dato inizic alle operazioni di regolarizzazione catastale degli immobil
interessati procedendo come segus
= per i beni indicati come lotto 1 bene 3 (secondoe piano) e lotio 1 bene 4 (terzo piano
eseguendo la procedura DOCFA: si tratta di unma procedura informatica d
aggiornamento degli archivi catastali, per la,compiaziene e presentazione aglh uffic
tecnici erariali del modello di "Accertamento della’ Rreprieta Immobiliare Urbana” €
pertanto, indispensabile per l'accatastamenrio. degii'appartamenti indicati, siti a
secondo ed al terzo piane di contrada Melaco e facentt parte del fabbricato sorto su
terreno oggetto di pignoramento;
< per la casa di campagna, ndicata nel procedimento esecutivo come lotto 2 bene 1

sffettuande, prima della procedura suddetta, un aggiormnamento cartografico €
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censuario, attfraverso il software PREGEQ.
Il citatc aggiormamento di gquest'ultimo fabbricato di contrada Gassena (lotto
avvenuto dapo un rillevo catastale dei luoghi/effettuato giorne 10.11.2010 (per o s
scrivente aveva fissato come data di sopraltuogo it06z4 K,2010: in tale occasion:
il rilievo dei luoghi non era siato effettuaio perche il cancello d'accesso r
bloccato. IN ALLEGATO IL VERBALE DELLE OPERAZIONI PERITALIL).
In tale data si sono svalte le operazioni di misurazione: i lavori, supportati dal
di fiducia del CTU geom. Giuseppe Farruggia e avvenuifi aitraverso il
celerimetrico a mezzo di stazione elettro-ottica Nikon DTM-AZ20, sono stati €
sulla [base dsi "punti fiduciall", ovvero dei purti regisirati al catasto su cui la pi
Pregeo si appoggia, sl collega e si riferisce.
Il rilievo tapografico dei luoghi & state fatto atfraverso quatiro punti di stazione sci
sottoscritta @ che sono stati indicati nel tipo mappale con i numeri 100, 200, 300 ¢
e trattato di punti di osservazione dai quali era possibile individuare non solamenti
da accatastare, ma anche e sopraftutto i tre punti fiduciali che hanno perm
triangolazione
H tipo mappale & stato redatto sull'estratio di mappa n"400651 del 29/11/2010
dall'Agenzia del Terntorio di Agrigente. | cinque edifici oggetto del censimenio
sulla pariicelia f868(del UGN 13 del Comune di San Giovanni Gemini. Uno dec
ovvero ii prinCipale-Come-gia descritto nella relazione di consulenza tecnica
precedente, e déstinato a Civile abitazione, mentre gli altri corpi sono delle vers
pertinenze destinate soprattutio a deposite, |l triangolo utilizzato per 'elaborazion
mappale ha come vertici i seguenti punti fiduciali: PF02/13, PFO7/13 e PF1
ricadenti nel territorio di 8.G, Gemini. Dalla elaborazione Pregeo, non s
evidenziati scarti significativi.
Realizzato il tipp mappale e sviluppato i libretto delle misure, il CTU ha ef
03.12.2010 il deposito della documentazione ai Comune di S, Giovanni Gemin

della Legge 47/85 per la relativa autorizzgzione di.competenza

Naturalmente il tipo mappale & stato intestate ai proprietan del terreno e sotios:

dalla moglie nella qualita di unica erede-e|propriétara, Jstante la rinuncia all'e
parte dei figl giusto verbale del Tribunale di Agrigento redatto il 05/06/2007 rep

che la sottoscritta aveva allegato alla CTU delfesecuzione immobiliare. A r

conclusa, verra frasmessa al Comune di S. Giovanni Gemini la dichiars

sliccessione con |'avvenuta voliura delle proprieta interessate.
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Le operazioni di regolarizzazione catastale (aitraverso procedura Pregeo ¢ Docfa) deg
immobili relativi al procedimento in vggetio, sono atiualmente ancora in corso. Si precis.
comungue che il CTU comunichera alle parti quante gutorizzato e aggiornato non appen
le autorita di competenza rilasceranno le relative approvazioni

in aliegato la secrivente riporta copia del tipe mappale depositato in comune e riportant

lattestazione di avvenuto deposito ai sensi del DPR 380/2001, art. 30 comma &.

QUESITO N. 2:
'dare nuovamente una valutazione del bene contraddistinto al lotto 2 bene T {casa
campagnal; alla luce dei danni sullo stesso rilevati in conseguenza dell’even
franoso verificatosi”.
Il sottoscritto prima di effettuare una nuova stima del lotto 2 bene 1 (casa di campagn:
vuole chiarire la situazione odiema dei luoghi alla luce dei danni sulle siessa consegue
al fenomeno franose di cui accennato precedentements.
Per come gia detto, la scrivents attenzionava la situazione al G.E. gia cifca un anno prir
della data delle ultime operazioni peritali. |l scttoscritto infatti avenda rilevato sul luoghi
cedimento e torsione di una parte della pavimentazione stradale
> rottura e ribaltamento parziale di due muri di controripa (muro n. 1 e muro n

e di uno di solfoscarpa-fmuro n. 3)
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richiedeva la collaborazione di un geologo per la‘redazieae della propria CTU, esst
fondamentale, nella valutazione delle corretienistre’ préventive, una compet
intelletivale specifica nel campo della geogriostica-geotecnica che  indirizzass
progettazicne delle strufture pilt idonee al caso e quindi, conseguentemente, ancl

guantificazione dei costi relativi all'intervento.
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Ad oggi la scrivente sottolinea un peggioramento evidenie ed esteso dell'evento fr
verificatosi. Come visibile dalle folo riportale di seguito, ritraenti le stesse aree a dit

temporale di un annoe circa,
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il cedimento da cui era interessato il terrenc su cui sorge la costruzione, a
continuande verso valie in maniera sempre pill consistente: si & abbassato ulter
manto stradale, sono aumentate le crepe nellimpiantito soprattutto nella zon
atiomna alla costruzicne, sono presenti delle\nuove spaccature in altri punti ¢
sostegno, & accrasciuto il fenomeno di ribaliamanta (dal mopoa . 17di controripa
n. 3 di sotioscarpa.

Cio sta a significare che:

1. I movimenio di scivplamento del fondo & ancora in atio e sta coinvolgent
pill vasta, ovvero non solamente quindi quella di accesso all'edificic
quella piu strettamente attorno al fabbricato,

Z.|le costruzione, avente con buona probabilita delle fondazioni poggianti -
resistente profondo, allo stato aftuale sta rimanendo immobile, menl
terreno circostante sta scivolando sempre pill verso vallg;

3. 1 muri di contenimento, peraltro non costruiti a regola d'arte, non assolvot
loro funzione di sostegno dei fronti di terrenc a monte;

4. non possono essere scongurate delle situazioni di serio pericolo per I'imim
gssendo prevedibile, senza uno studio accurato del terreno, l'evolu
fenomesno franoso.

Tutto ¢ib premesso, si pud affermare che la stima ad oggi valutata dalla serit
essere circosclitia~patutalmente soltanto alla situazione odierna dei luoghi, nor
certo il susseguirsidegli eventie non essendo ipotizzabile né il verificarsi di e
ulteriont rischiasi imprevisti, né la quantificazione precisa dei danni o comun
apere da effettuare per ristabilire 1a staticita dei luoghi.
Viste queste premesse e valutata pertanto lincombenza di potenziali imp
sottoscritta ha effetiuato una nuova stima dellimmobile che considerasse un abkb
del 35% del valore del bene pignorato indicato nel precedente elaborato peri
parametro, come chiaro, nasce dalla valutazione della situazione critica rile
garanzia di eventuali circostanze di pericolosita e di future opere di iniervento. F
valore a base d'asta del lotto 2 bene 1 & stale sfirpalo come segue:
€ 200.125/31 x0,85= € 130.061,45
3. Conclusioni
Premesso quanto sopra detto, la sotloscritta, in riferimento ai quesiti posti dal
puo dichiarare quante segue’
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5 L'accatastamento dei beni pignorati & in corso. Verranno trasmessi alle parfi
della procedura esecutiva | documenti di regelarizzazione catastale non
appena Vufficio del Catasto di Agrigento ritascera le dovute autorizzazioni di
competenza

o Vista la sussistenza nell'immobile oggetto di pignoramento di cui al lotto 2/1
di una situazione critica e pericolosa per la natura del fenomeno franoso ir
atto, il bene stesso é stato nuovamente valutato per un prezzo a base d’ast:
complessivo di € 130.081,45.

Quanto sopra la scrivente ha determinato in base a considerazionl obisttive e a
ragiopamerto, razionale, secendo scienza e coscienza, con esatiezza e diligenza, al fine
di mettere in luce la verila

Tanto doveva per l'incarico ricevuto.

Agrigentn,13.12.:2010
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Tribunale di Agrigento — Sezione esecuzioni immobiliari
R.G.E. 169/2007

contro

Giudice Istrutiore: Dott.ssa Nunno

C.T.U: Arch. Serena Baftaglia, nata a Agrigento il 22/11/1978, iscritta allAlbo dei

Consulenti Tecnici del Tribunale di Agrigento ed all'Albo degli Architetti della Provincia
Regignale-di-Agrigento al n. 1250

Hremessy

in data 18.12.2009, il sottoscritto arch. Serena Battaglia veniva nominato dal G.E, per

procedere, relativamente alla procedura esecutiva 169/2007, di cui la scrivente aveva gia

esequito nel 2008 le operazioni di stima dei cespiti ai fini della vendita,

*  “all’accatastamento dei heni di cui al lotto 1 bene 3 (secondo piano) e lotto 1

hene 4 (terzo pianc) e del loflo 2 bene 1 (casa campagna), ponendo fe relative

spese a carico de! credifore procedente. ..

*  “e...dare nuovamente una valutazione def bene confraddistinie al lotlo 2 bene §
(casa di campagna), alla luce dei danni sullo stesso rilevati in conseguenza
dell’evento franoso verificaiosi™,

Relativamente al secondo Guesite| dispest] dat- G E ., Ia scrivente, in data 13.12.2010,

depositava e trasmetteva copia alle parti coinvolie, una relazione completa in cui :

* yenjva descritto lo stato corrente del bene sia in termini di estensione ed evoluzione
dell'evento franoso verificatosi che in termini di conseguenti ed imprevedibili situazion
di pericolo del fenomeno in atio;
veniva rivalutato il valore a base d'asta del lotto 2 bene 1 ad € 139.081.45. avendo
effettuato un abbattimento de/ 35% de! valore di € 200.125,31 indicato nell'elaborato di

stima originario a causa della situazionie critica rilevata sui luoghi ed a garanzia di
eventuali circostanze di pericolosita e di future opere/diidtervento.
Nello stesso elaborato, in merito al primeo quesitd poste_dal Giudice, il sotloscritio
comunicava, invece, di avere dato inizio alle operazionidi regoldrizzazions Catastale degli
immobili interessati procedendo nella seguents maniera:
+ per i beni indicati come lotto 1 bene 3 (secondo piano) e lotto 1 bene 4 (terzo piano)
eseguendo la procedura DOCFA di aggiornamento degli archivi catastali e
proseguends alla compilazione e presentazione agli uffici tecnici erariali del modello

di "Accertamento della Proprieta Immobiliare Urbana”,
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= per la casa di campagna, indicata nel procedimento esecutive come lotto 2 bene 1,
effettuando, prima del medesimo iter precedentemente citato (il DOCFA), un
aggiornamento cartografico e censuario, attraverso la procedura PREGEO, eseguita
sulla base del rilievo catastale dei luoghi (per (@ cui'stesura-i CTU si€¢ avvalso della
collaborazione del geom. Giuseppe Farruggid),” dell’eldbarazioné _del tipo mappale
(sul supporto dell'estratto di mappa n°400651 di cui si allega ricevuta di pagamento
n. 22068 del 29.11.2010) e dello sviluppo del libretto delle misure depositato e vistato

dal Comune di 8. Giovanni Gemini.

Relaziohe

Ad) aggi'e operazioni di regolarizzazione catastale sono effettivamente concluse.
CONTRADA MELACO —LOTTO 1/3 E LOTTO 1/4:

| beni indicati come lotto 1 bene 3 e lotto 1 bene 4, siti al secondo ed al terzo piano d
contrada Melaco e facenti parte del fabbricato sorto sul terreno oggetto di pignoramento
sono statl accatastati al foglio 9 del Comune di San Giovanni Gemini particella 1146 2
subalierno 4 e subalterno 5. La scrivente pone in allegato la copia della ricevuta ¢
avvenuta dichiarazione di fabbricato urbano prot. AG0033851 in cui sono riporiati 1 seguen

dati di classamento delle due unita immohbiliari:

FOGLIO | PART. | SUBA| UBIGAZIONE | ZC | CAT. | CL. | CONS. | SUP.CAT. | RENE
Via Fégdara

9 1146 4 2 U | A2 4 6,5 140 402,
SNC, p.2
Via Pogdora

9 1146 5 U | A02 “ 6.5 141 402
SNC, p.3

|

Di questa operazione in allegalo & presente la ricevuta di pagamento n. 2060 d

31.01.2011 anticipata dalla sottoscritta.

CONTRADA GASSENA - LOTTO 2/1:

Il fotto 2/1, comprensivo di cingue corpi di fabbrica| ricadenti sulld [pajticella 186 del fogl
13 del Comune di San Giovanni Gemini, destinati rispettivamente il principale & civi
abitazione, e gli altri quattro a vere e proprie pertinenze di deposito, risulta ad og
definitivamente accatastato.

Il ipo mappale in allegato, con protocollo 2011/AG0036492, & stato approvato in da
01/02/2011 (Flcevuta di pagamento in allegato n. 2185 del 01/02/2011): la partice
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originaria 186 ha generato due particelle nuove, 1a 607 e la 608; |a prima della superficie di
8.655 mq corrispondente al terreno della stessa proprieta, la seconda della superficie
lotale di 1.215 mq equivalente all’area totale della corte &deiCingUe Compi di fabbrica.

A guesta approvazione € susseguita I'avvenuta dichidraziong di_fahbricato urbano prot.
AGO015673 (ricevuta di pagamenic n. 1118 del 25:01.2012)“con''i seguenti dati di
classamento :

FOGLIO | PART. | SUB. | UBICAZIONE | ZC | CAT. | CL. | CONS. | SUP.CAT. | RENDITA

Contrada
13 508 2 Gassena SN, | U | AQ2 3 45 94 232.41
pt
Contrada
13 608 3 Gassena SN, | U | C02 5 18 21 22,319
p.t.
Contrada
13 608 4 Gassena SN, | U | C02 5 30 34 37,18
pt.
Contrada
13 608 5 Gassena-8iN, | U | C02 7 101 116 177,35
e At
‘Confratla
13 608 6 Gassena SN, | U | CO2 ¥ 14 15 24,58
p.tL
Al subalternc 1 della slessa particella ¢ individuata la corte, considerata come bene

comune non censibile tra 1 5 corpl.

Conclusioni

La soltoscritta dichiara di avere concluso ['incarico affidatogli dal Giudice dell'Esecuzione
e di avere determinato quanto sopra secondo seiénZa e ¢oscienza, con esattezza &
diligenza. Tanto doveva per l'incarico ricevuto.

Agrigento, 16.02.2012

il

* arch yBergna Battaglia
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