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Nell'udienza tenuta il giorno 04/08/2020, I'll.mo G.E. Dott.ssa Simona DI RAUSO, disponeva

la nomina del sottoscritto dott. ing. Angelo MANOCCHIO, con studio in Vinchiaturo (CB) alla
Yia Leonardo Da Vinei n. |, iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Campobasso al n.
996/A ed all'Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Campobasso, quale Consulente Tecnico

d'Ufficio nel procedimento in epigrafe, richiedendo I'operato dello stesso in ordine ai seguenti m

punti:
Verifica della completezza di documenti di cui allart. 567 cpe;
ldentificazione e descrizione attuale e pregressa dei beni;

Stato di possesso;

A
B.
C.
D. Esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale;
E. Regolaritd edilizia e urbanistica;

F. Formazione dei lotli;

G.

Valore dei beni e costi connessi.

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

Il giorno 30.09.2020 alle ore 15.30, il sottoscritto ha dato inizio alle operazioni peritali con un
sopralluogo pressoi beni oggetto di esecuzione e siti in del Comune di Vinchiaturo (CB). Durante

tale accesso il C.T.U. ha effettuate rilievi fotografici e plano altimetrici dei beni.

PUNTO A - VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DOCUMENTALE

Al - COMPLETEZZA DOCUMENTALE

In seguito alle verifiche svolte, si evince che la documentazione trasmessa al CTU presenta
delle carenze documentali. Sebbene siano presenti documenti gquali visure, certificato notarile ed
estratto di mappa catastale, nel periodo intercorso dalla data di estrazione dei predetti documenti
e la data odierna & intervenuta una variazione nella numerazione dei subalterni di una delle u.i.u.
oggetto di espropriazione. Difatti nell’Atto di Pignoramento- Immobiliare notificato in data
10.05.2019, ai progressivi n. 1) e 2) sono indicati rispettivamente i sub 5 e 6 della particella 267
del foglio 14, Tuttavia in data 12.07.2019 veniva effettuata la variazione catastale in soppressione
dei predetti sub e originando i nuovi sub 2 e 10. Pertanto, per completezza documentale si ritiene

necessario procedere all'aggiornamento delle visure catastalifipotecarie per tali u.i.u..
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A.2 - DOCUMENTI ACQUISITI

Di seguito si riporta I'elenco della documentazione acquisita ed allegata!

¢ Visure catastali (All 01
¢ Planimetria generale catastale (All. 02);
¢ Certificazione notarile (All. 03);
¢ Titoli di provenienza (All. 04);
e Certificato di stato civile (All. 05);
e Visura camerale storica {All. 06).

PUNTO B - IDENTIFICAZIONE DEI BENI

B. I - IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DE! BEN!

Nel corso del sopralluogo effettuato & stato possibile procedere alla verifica della consistenza
e della corretta identificazionefubicazione catastale degli immobili. Gli stessi ricadono nel Lotto 5
della lottizzazione denominata “lottizzazione Monteverde”, autorizzata con atto del segretario
comunale di Yinchiaturo {Convenzione Urbanistica - All. 07) del 09.08.2000 repertorio n. 262 e
registrata a Campobasso il 22.08.2000 al n. 1284 serie |, nonché con Atto Aggiuntivo alla

Convenzione stipulato in data 18.11.20065.

L’edificazione dell’aggregato & stata autorizzata con C.E. n. 63/2006 del 27.11.2006, per la parte
relativa alle opere di urbanizzazione e C.E n. 65 del 19/12/2006 per la parte relativa agli immobili

oggetto di esecuzione.

Di seguito si riporta lestratto satellitare con lesatta ubicazione degli immobili ¢ la

sovrapposizione degli stessi con la mappa catastale.

LOTTD 5§
LOTTIZZAZ IGHE MONTEVERDE

%
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Di segpuito si riporta anche lo stralcio del Programma di Fabbricazione (P.d.F.) del Comune di
Vinchiaturo in cui ricade il complesso immobiliare oggetto di vertenza.
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| lotti sono ricadenti in *Zona G = Turistico residenziale” del vigente Programma di
Fabbricazione. Individuata la posizione, si procede di seguito con la descrizione di ogni singola

L.i.u. oggetto di esecuzione.
Tabefla 1 —identificaziane beni
1) PARTICELLA 267 S5UB 9

CAT.

UBICAZIONE CATASTALEl PERTINEMNZE CONFINI STATO CONSERVATIVO —STATO DI POSSESS0
Comune di FG. 14 ULLU. in precario stato di manutenzione. 5 presenta
Vinchiaturo serza fimiture interre ad eccezione degli intonaci
Contrada SUB 10 P.LLA 267 irtarni, ma comungue armrmalorati. Vi @ la presenza dj
Monteverde stic A3 | Gorte sub 7 ifissi in alluminio a taglio termico per le finestre, rma
86019 Vinchiaturo { . P.LLA 209 rmancano le porte interme e di accesso. Le finiture

| Classe U | esclusiva al T ; :
(CB} cub 3 P.LLA 269 estarng pnonche | manto di copertura sono in uno
P.LLA 270 forte stato di degrado.
PIANO TERRA POSSESSO: al momento Pimmobile risulta UBERD,

MNON occupato.

2} PARTICELLA 260 5UB 2

Comune di FG. 14 ULU. in  precario stato di  manutenzione.
Vinchiaturo Internamente si presenta allo stato grezeo, senza
Contrada P.LLA 269 finiture. Vi & la presenza di infissi in alluminio a taglio
IMonteverde shc SUB 1 sub 4 Ctermico per le finestre, ma marncano le porte interne
86013 Vinchiaturo F/3 Corte P.LLA 267 e di accasso. Le finiture esterne nonché il manto di
{CB} esclusivaal | P.LLA 273 copartura sono in uno stato di degrado avanzato.

sub 2 Marica inoltre la scala interna di accesso al piano
PIANO TERRAE 1° supariora in ¢.a.

POSSESSD: al momente Pimmoebile risulta libero,
\ MON occupato.

3) PARTICELLA 263 5UB 4

Comune di FG. 14 ULU. in precario  stato  di manutenzione.
Vinchiaturo Internamente si presenta allo stato grezzo, senza
Contrada SUB 3 P.LLA 269 finiture. Vi & la presenza di infissiin alluminio a taglio
MMonteverde snc F/3 Corte sub 2 termico per |e finestre, ma mancano le porte interne
26019 Vinchiaturo esclusivaal | P.LLA 267 g di accesso. Le fimiture asterna nonché il marnto dj
{CB} sub 4 P.LLA 272 | copertura sono in un forte stato di degrado.
POSSESSD: al momento Pimmobile risulta libero,
PIANO TERRA NON occupato.
Comune di FG. 14 ULU. in  precario stato  di manutenzione.
Vinchiaturo Internamente si presenta allo stato grezzo, senza
Contrada P.LLA 270 finiture. Vi & la presenza di infissi in allurminio a taglio
Monteverde snc SUUB 3 suby 2 termico per le finastre, ma marncano le porte interna
B6019 Vinchiaturo Corte P.LLA 3209 e di accesso. Le finiture esterne nonche il manto dj
{CB) F/3 cselusivaal | P.LLA 273 copartura sono in uno stato di degrado avanzato.
sub 4 Marca inoltre la scala interna di accesso al piano
FIANO TERRAE 1° SUPErIGre in C.a.

POSSESSD: al momento Pimmobile risulta libero,
NON occupato.

5] PARTICELLA 271 SUB 2
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Comune di FG. 14
' Vinchiaturo
Contrada P.LLA 271
Mornteverde snc SUB 1 sub &
BE019 Vinchiaturs Corta P.LLA 209
{CB} i3 esclusivaal | P.LLA 273
sub 2

PIANO TERRAE 1°

LU, in precario  stato  di manutenzione.
Intermarnente & preserta allo stato grezzo, senza
finiture. Vi & la presenza diinfissiinalluminio a taglio
termico per le finestre, ma rmancano le porte interne
@ di accesso. Le fimiture asterne nonché il marto dj
copertura sono in uno stato di degrado avanzato.
Manca inoltre la scala interna df accesso al piano
supariora i c.a.

POSSESSD: al momento Pimmobile risulta libero,
NON occupato.

6] PARTICELLA 271 SUB 4

Comune di FGE 14
' Vinchiaturo
Contrada P.LLA 270
Monteverde sne SUB 3 P.LLA 3209
B9 Vinchiaturo Corte P.LLA 273
{CE) F/3 esclusiva al
subd

PIANO TERRAE 1°

ULU. in  precario  state  di manutenzione.
Internamente si presenta allo stato grezeo, senza
finitura. Vi & la presenza di infissiin allurminio a taglio
termico per |e finestre, ma mancano le porta interne
e di accesso. Le finiture esterne nonché il manto di
copertura sono in uno stato di degrado avanzato.
Marnca inoltre la scala interna di accesso al piano
supariora in C.a.

POSSESSO: al momento FPimmobile risulta libero,
NON occupato.

7) PARTICELLA 272 SUB 2

Comune di F&E 14

Vinchiaturo

Contrada P.LLA 272

Monteverde snc SUB 1 sub 4

G010 Vinchiaturs A3 Corte P.LLA 309

(CE) Classe U | esclusiva al PLLA 272
sub 2

PIANO TERRAE 1°

LU, in precario  stato  di manutenziore.
Intermarmente s preserta allo stato grezzo, senza
finiture. Vi & la presenza di infissi in allurminio a taglio

terrmico per le finestre, ma mancano le porte internea.

Le finiture estarpne nonché il manto di copeartura sono
i uno stato di degrado avarnzato. Marnca inoltre la
scala mterna di accesso al piano superiore in c.a.

POSSESSO: al momento immobile risulta libero,

' NON occupato.

8) PARTICELLA 275 SUB 2

Comune di FG. 14

Vinchiaturo

Contrada P.LLA 275

Monteverde sne SUB 1 sub 4

86019 Vinchiaturo  ff3 | COTte P.LLA 273

(CE) esclusiva al P.LLA 220
sub 2

PIAND TERRA

ULLU. in precario stato di manutenzione, Si presenta
serza finiture interne ad eccezione degli intonac
irterni, macormungue ammalorati. Vi & la presenza di
ifissi i allurminio a taglio termico per le finastre, ma
rnancano le porte interne e di accesso. Le finiture
gsterne ronché il manto di copertura sono in uno
stato di degrado avanzato.

POSSESSD: al momento Pimmobile risulta libero,
NON oceupato.

3) PARTICELLA 275 5UB 4

Comune di F&E 14

Vinchiaturo

Contrada P.LLA 275

Monteverde snc SUB 3 sub 2

86019 Vinchiaturs,  pr3 | CO P.LLA 273

(CE} esclusiva al P.LLA 280
suby

PIANO TERRA

ULLU. in precario stato di manutenzionea. 5 presenta
sgrza finiture interne ad eccezione degli intonaci
imtarni, macormungue amrmalorati. Vi & la presenza di
infissi in alluminio a taglio termico per le finestre, ma
rmancano le porte interme e dj accesso. Le finiture
esterne rnonche il manto di copertura sono in uno
stato di degrado avanzato.

POSSESS0: al momento Pimmobile risulta libero,
MNON occupato.
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Comune di FG.14 ULUL in pracario stato di manutenziona. 5 presenta
Vinchiaturo serza finiture interne ad eccezione degli intonac
Contrada P.LLA 276 irtarni, ma cormungue ammalorati. Vi & la presenza di
Monteverde snc (5:';:[: sub 4 imfissi in allurminio a taglio termico per le finestre, ma
86019 Vinchiaturo Ff3 ; P.LLA& 273 rmancano le porte interne e di accesso. Le finiture
{CB) szgfwa Al P.LLA 281 asterne nonche | manto di copertura sono in uno
stato di degrado avanzato.
PIANO TERRA POSSESSD: al momente FPimmoebile risulta libero,

NON occupato.

11]) PARTICELLA 276 5UB 4

Comune di FG. 14 U.LUL in precario stato di manutenzione. 5 presenta
Vinchiaturo serza finiture interne ad eccezione degli intonaci
Contrada SR P.LLA 276 irterni, macormungue ammalorati. Vi & la presenza di
Monteverde sie Corta sub 2 ifissi it alluminio a taglio termico per le finestre, ma
S6019Vinchiaturo Ff3 LS — P.LL& 273 rnarcano e porte interne e di accesso. Le finiture
{CB) cubbdl P.LLA 281 gsterne nonché il manto di copertura sono in uno

stato di degrado avanzato.

PIANO TERRA POSSESSD: al momento Fimmoebile risulta libero,

NON occupato.
12) PARTICELLA 277 SUB 2

Comune di FG. 14 U.LUL in precario stato di manutenzione. 5 presenta
Vinchiaturo sgrnza finiture interne ad eccezione degli intonaci
Contrada P.LLA 277 irkarni, ma comungue armrmalorati. Vi & la presenza dj
MMonteverde snc M8 1 sub 4 infissi in alluminio a taglio termico per le finestre, ma
86019 Vinchiaturo F/3 Eoite P.LLA 273 rmarcano le porte interme e dj accesso. Le finiture

{CB} esdusivaal p1a282 esterne nonché 1l manto di copertura sono in uno
sub 2 stato di degrado avanzato.
PIANO TERRA POSSESSO: al momento Fimmobile risulta libero,
MON occupato.

13) PARTICELLA 277 SUB 4

Comune di FG. 14 U.LUL in rmediocre stato di conservazione, Limmobile

Vinchiaturo s presenta completo di tutte |e finiture interme,

Contrada P.LLA 277 inclusi pavimenti, rivestimerti e arredo bagno. E

Monteverde snc A3 ?:g:_-; sub 2 dotato o tutti | sisterni radiarti previst e del

B6019 Vinchiaturo , LA 273 generatore. Essendo chiuso da molto termpo va
Classe U | esclusiva al i = i SR

(CB) —_— P.LLA 282 comunque verificata l'idoneitd o meno degli impianti

prasenti.
PIANO TERRA POSSESSO: al momento FPimmobile risulta libero,

NON occupato.

14) PARTICELLA 279 SUB 2

Comune di FG. 14 U.LU. i precario stato di manutenzione, 5 presenta
Vinchiaturo serza finiture interrne ad eccezione degli intonac
Contrada SuB L P.LLA 279 interni, ma cormnungue arnrmalorati. Vi & la presenza di
Monteverde snc Corta sub 4 irfissi i allurnimio a taglio termico per le finestre, ma
26019 Vinchiaturo F/3 ] P.LLA 305 rancano le porte interme e di accesso. Le finiture
{CB) RELYBVA S| P.LLA 280 esterne norcha il manto di copertura sono in uno

st 2 stato di degrado avan zato.

PIANO TERRA POSSESSO: al momento Fimmoebile risulta libero,

NON occupato.

| ‘ -U
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Comune di FG.14 ULU. im  precario  stato  di rmanutenzions.
Vinchiaturo Internamente si prasenta allo stato grezzo, senza
Contrada SUB 1 P.LLA 280 finitura. Vi & la presenza diinfissiinalluminio a taglio
Monteverde snc Corte sub 4 Ctermico per le finestre, ma marncans |e porte interne
BE019 Vinchiaturo F/3 csclusivaal | P.LLA 205 g di accesso. Le finiture esterne nonché il manto di
{CB) sub 2 P.LLA 281 copertura sono in uno stato di degrado avanzato.

POSSESSO: al momento Pimmoebile risulta libero,
PIANO TERRA MON occupato.

16) PARTICELLA 281 SUB 4

Comune di FG. 14 ULLU. in discreto stato di manutenzione e completo
Vinchiaturo nelle finiture sia interne che esterne. E dotato di
Contrada P.LLA 281 imfissi in allurminio a taglio termico e persiang in
Monteverde sne subsy & allurninio effetts legno. Manca il solaio di copertura
B6019Vinchiaturo dila:a P.LLA 205 gnfalde inclinate nella parte retrostante il fabbricato.
{CB} A3 i P.LLA 282 E presente inoltre la delimitazione del lotto con

dasse U | esclusieaal rmuretti in c.a., passo carrabile e pedonale e
PIANO TERRA il recinzione con ringhiera metallica. Vi & anche la

preserza della pavimentazione  con  relativa
sisternazione  esterna. Dotato di  impianto  di
riscaldarnents autonormo.

POSSESSO: al momento I'immoaobile risulta occupato
daterziin forza di scrittura privata non registrata.

17) PARTICELLA 282 5UB 2

Comune di FG. 14 U.LU. in sufficiente stato di rmanutenzione e
Vinchiaturo completo relle finiture sia interne che esterre. E
Contrada P.LLA 282 dotato di infissi in alluminio a taglio termico e
IMonteverde shic sub & persiare in alluminio effetto legno. Manca il solaio di
B6019 Vinchiaturo . P.LLA 205 copertura nella parte retrostante i fabbricato. E
{CB} F/3 i P.LLA 283 prasente jnoltre la delimitazione del lotto con

N - muretti in c.a., passo carrabile e p‘edonale e
PIANO TERRA Ul | racinziong con ringhiera rmetallica. Vi & anche la

praserza della pavimentazione  con  rolativa
sisternazione  esterna. Dotato di  impianto  di
riscaldarmento autonormo.

POSSESSO: Al momento Pimmobile risuka occupato
daterzi in forza di scrittura privata non registrata.

18) PARTICELLA 283 5UB 2

Comune di FG.14 U.LUL in buono stato di manutenziong e cormpleto
Vinchiaturo nelle finiture sia interne che esterne. E dotato di
Contrada P.LLA 282 infissi in alluminio a taglio termico e persiang in
IMonteverde shc P.LLA 305 alluminio effetto legrno. Manca il solaio di copertura
86019 Vinchiaturo S5UB 1 P.LLA 278 nella parte retrostarte il fabbricato. E presente
(CB} Af3 Corte imoltre la delirmitaziona del |otto con murett] in c.a.,

Classe U | esclusivaal passo carrabile e padonale e recinzione con ringhiera
PIANO TERRA sub 2 rnetallica. ¥ & anche la  preserza  della

pavimertazionea con relativa sistermaziore esterna.
Dotato di impianto di riscaldamento autonomo.,
POSSESSO al momento Pimmobile risulta occupato
da terzi in forza di scrittura privata non registrata.

Come anticipato nella risposta al Punto A, i beni oggetto di espropriazione sono rimasti
invariati tranne che perisub 5 e 6 della particella 267. Difatti circa tre mesi dopo il pignoramento,
in data 12/07/2019, la societa convenuta provvedeva ad eseguire variazione catastale, assunta al

prot. n. CBOO558053 presso il competente Ufficio provinciale Territorio dellAgenzia delle
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Entrate di Campobasso. A tal fine allega:

e Visura catastale storica (All. 08);
¢ Elaborati planimetrici attuali (All. 09);
¢ Planimetrie catastali degli immobili  {All. 10).

Si rileva infine che. il bene di cui alla particella 267, subalterni 7 e 8 {speculare all'immobile

distinto alla particella 267 sub 2 e 10 di paragonabili earatteristiche). pur appartenends alla parte

esecutata non é stato incluso nel presente procedimento di esecuzione.

B.2 - DIFFORMITA CATASTAL!
Al'momento del conferimento di incarico allo scrivente, dei 18 immobili oggetto di vertenza,

I3 risultavano accatastati nella categoria catastale *F/3 = in corso di costruzione”, categoria

per la quale non & previsto il deposito di planimetrie catastali. Per quanto riguardava invece le
restanti 5 unita (particella 267 sub 9, particella 272 sub 2, particella 277 sub 4, particella 281 sub
4 e particella 283 sub 2), le stesse risultavano accatastate in categoria *AJ3 — Abitazioni di tipo
economice’”, quindi accompagnate da idonea planimetria catastale. Quindi si & proceduto ad
una verifica preliminare confrontando le planimetrie catastali esistenti con lo stato dei luoghi
rilevato al momento del sopralluogo. Per i 5 immobili gid accatastati in categoria A/3 non sono
state rilevate difformita che rendessero necessaria una variazione, in quanto le stesse sono

conformi allo stato dei luoghi aceertato.

Inoltre, anche in relazione alle restanti 13 unita risultanti nella categoria F/3, lo scrivente non
ha rilevato difformita tali da rendere necessaria una variazione. Difatti la categoria catastale
attualmente assegnata & idonea se parametrata allo stato di realizzazione delle opere al grezzo e
parzialmente completate nelle finiture esterne, peraltro ormai anche in stato di degrado. Pertanto

per gqueste unita si ritiene non necessario in tale fase procedere con le predette variazioni.

PUNTO C -5TATO DI POSSESSO

C.l - IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEI BENI
Dal sopralluogo effettuato, ed in seguito all’accesso alle singole unita, & emerso che delle 18
unita oggetto di vertenza, solo |5 risultano libere e quindi nella piena disponibilita della societa

convenuta. Sono le seguenti:

o Fg |4 - Particella 267 - sub %; e Fg. 14 - Particella 271 - sub 2;
o Fgz |4.- Particella 269 - sub 2; e Fp. 14 - Particella 271 - sub 4;
e Fg. 14 - Particella 269 - sub 4; ¢ Fg 14 - Particella 272 - sub 2;
s Fg |14 - Particella 270 - sub 4; ¢ Fz. 14 - Particella 275 - sub 2;
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e Fg. |4 - Particella 275 - sub 4; e Fg. 14 - Particella 277 - sub 4;
* Fg |4 - Particella 276 - sub 2; ¢ Fg. 14 - Particella 279 - sub 2;
e Fg. |4 - Particella 276 - sub 4; e Fg. 14- Particella 280 - sub 2.

e Fg |4 - Particella 277 - sub 2;
Le 3 unita immobiliari che invece risultano oceupate da terzi, sono le seguenti:
a) Fg. |4 - Particella 281 - sub 4;

b) Fg. |4 - Particella 282 - sub 2;
c) Fg. 14 - Particella 283 - sub 2.

MNell attivita di ricerca documentale eseguita, & stato possibile recuperare i titoli giustificativi in
relazione al possesso degli immobili predetti. Per ogni immobile si riportano gli estremi dei
possessori tramite documento di riconoscimento in corso di validitd ed il relativo titolo di
possesso (vedi All. | 1.

Tobello 22— Elenco titolf of possesmsao

N | RIF. CATASTALI POSSESSORE TITOLO DI POSSESSO

16 FG. 14 Sig.ra CARAVELL] Maric Scrittura Privata non registrata del 03.07.2008
PARTICELLA 281 SUB 4 Assuntd WVerbale di consegrna degli immobili del
Cat. A3 Classe U Per conto della ditta 11.10.2010
Gammal Stucchi di CARAVELL!
Giuseppe
17 FG. 14 Sig.ro VISCONT! Elisabetta Scrittura Privata non registrata del 10.01.2013
PARTICELLA 282 SUB 2| Armrinistratore della ditta Yerbale di consegna degli immobili del
Cat. Ff3 Editmarmi oi Vitale Visconti & 17.07.20104
Figli S.n.c.
C.F./P. IVA 0B822180709
18 FG. 14 Sig. GUARING Biagio Antonio Scrittura Privata non registrata del 16.07.2008
PARTICELLA 283 SUB 2 WVerbiale di consegra degli imrmohbili del
Cat. Af3 - Classe U 12.059.2011

Tali immobili occupati da terzi, risultano allo stato attuale abitabili. Tuttavia & doveroso rilevare

che la consegna degli immobili, come si evince dalle scritture private rilasciate allo serivente dalla

parte esecutata, & avwenuta of grezzo e che tutte le spese per le finiture delle stesse sono state

realizzate a carico dei soggetti possessori ai guali s sarebbero dovuti trasferire i beni tramite atto

di compravendita mai perfezionato.

C.2— CALCOLO DEL VALORE LOCATIVO DEGLI IMMOBILI OCCUPATI
In conseguenza alle caratteristiche tipologiche ed allo stato di fatto dei cespiti occupati, si
rende necessaria la scelta dell’idonea metodologia di valutazione finalizzata ad una idorea

formulazione del valore locativo, in ragione del contesto economico in cui essa si colloea.

Nel easo in guestione si ritiene opportuno procedere alla valutazione degli immobili in oggetto

attraverso il procedimento per “comparazione diretta”, che consiste sostanzialmente nella
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valutazione diretta, per comparazione, di beni similari {per tipologia, ubicazione, destinazione
d’uso e degrado), dal prezzo noto, trattati statisticamente ai fini della vilevazione di una ricercata
ordinarieta tecnico-economica in ragione di una postulata invarianza delle condizioni al contorno.
5i applica la formula seguente:

Vlh = Plu X Sh
dove:

¥l, = Valore di locazione del bene oggetto di stima;

pl. = prezzo locativo unitario rilevato dal mercato;

S

superficie convenzionale del bene.

Per guanto riguarda la valutazione delle unita immobiliari occupate da condurre, appunto, con
il procedimento di stima comparativo diretto, attraverso la consultazione di fonti dirette,
indirette ed emerografiche, & stato possibile determinare i seguenti pit probabili valori locativi

unitari di mercato correnti (pl), ottenuti per confronto con beni similari a quello in esame.

DESTINAZIONE pl, Min/mg pl, Maximq
Abitazione €1,00 €2,50

Lo scrivente, in relazione alle indagini di mercato espletate, all’'esperienza maturata nel campo
delle walutazioni immobiliari, alle dimensioni degli immobili e soprattutto alla situazione
economica regionale e nazionale che, di fatto, riduce notevolmente la domanda di locazione per
immodbili simili a quello in esame, ritiene opportuno applicare un valore prossimo al minimo in
riferimento al range individuato in precedenza. Nello specifico si adottera un prezzo locativo
unitario pari a:

pl. =€ 1.50/mg x mese

5i assume tale valore unitario in considerazione del fatto che ciascuna abitazione ha delle
pertinenze esterne ad uso esclusivo come vialetti e giardini. La superficie convenzionale rilevata

per ogni u.i.u. & la seguente (vedi punti dal G.18 al G.20):

S, = mg 9492,
S:; = mg 9089
Ses = mg 120,72

In relazione alle considerazioni sopra formulate in merito all’individuazione dei prezzi locativi
unitari {(pl,) e delle superfici convenzionali (5), il valore locativo di mercato (V) di ogni singolo
bene occupato, risulta, previo arrotondamento, cosi come di seguito determinato:

Vlh = Plu x Sh

VI, =€ 1,50/mg X mg 94,92 => V|, = € 14238 in c.t. £ 140.00/mese (p.lla 28| sub 4
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VI =€ 1,50/mg X mqg 20,89 => Vl,; = € 136,34 in c.t. £ 140,00/mese (p.lla 282 sub 2}:
Vi = € 1,50/mg X mq 120,72 => Vl,; = € 181,08 in cr. € 180,00/mese (plla 283 sub 23

PUNTO D - ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI O ONERI

D.l —FORMALITA E/O SERVITU ATTIVE

MNon insiste sui fabbricati in oggetto aleun tipo di formalitd efo servitll attiva o passiva, di

nessuna natura, tantomeno condominiale.

D.2 —¥iNcoLl URBANISTICI

Dallesame della documentazione tecnica comunale, regionale nonché nazionale & emersa la
presenza di vincoli ricognitivi. | vincoli ricognitivi nascono dal riconoscimento di un valore o di un
rischio attraverso un'azione di verifica. Sono vincoli ope jegis, vale a dire riconeosciuti a norma di
legge e hanno validita illimitata. Pil precisamente la zona & sottoposta al seguente vincolo

rcognitivo:

e Vincolo paesagpistico-ambientale (ex D.Lgs n. 490/99, ex Legge n. 1497/39) Proposta di

dichiarazione di notevole interesse pubblico dell'intero territorio del Comune di Vinchiaturo.

D.3 - ONERI URBANISTICI
Sulla scorta degli atti esaminati, & stato possibile riscontrare il completo pagamento degli

oneri urbanistici (vedi All. 12 — Comune di Vinchiaturo - Versamenti effettuati).

PUNTO E - REGOLARITA EDILIZIA ED URBANISTICA

E.l —TITOL! ABILITATIVI

In seguito a formale accesso agli atti, si indica di seguito l'elenco dei titoli abilitativi che

autorizzavano |'edificazione degli immobili predetti:

e Convenzione urbanistica “Lottizzazione Monteverde™ del 0%/08/2000 (All. 07Y;
¢ Atto aggiuntivo alla convenzione del 18/11/2005 (All. 13);
¢ Permesso di Costruire n. 063/2006 (opere di urbanizzazione primaria) (All. 14);
¢ Permesso di Costruire n. 065/2006 (immobili Lotto n. 5) (All. 15);
¢ Attestazione di Deposito n. CB-R-9472 rif. Prot. n. 871 del 14/0%/2007 (AL 16);
¢ Relazione a Strutture Ultimate (AL 17);
o Certificato di Collaudo Statico (All. 18).
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E.2 —EPOCA COSTRUTTIVA

Dall’'esame dei titoli edilizi abilitativi e della documentazione prodotta, & emerso che i lavori
sono iniziati in data 25.09.2007 cosi come da Cemunicazione di Inizio Lavori prot. n. 5879
del 28.09.2007 (All. 19).

E.3 — YERIFICA DELLA CONFORMITA URBANISTICA

Per la verifica della conformita si & proceduto all'esame della documentazione grafica abilitativa
reperita ed al confronto della stessa con il realizzato in fase di sopralluogo. Esaminando gli
immobili si evince come sia le opere strutturali che guelle architettoniche siano state solo
parzialmente completate per alcuni immobili, mentre per altri siano del tutto concluse. Difatti
risultano interamente completate e pienamente fruibili solo poche unitd immobiliari. Per la
maggior parte, dungue, le opere risultano solo parzialmente ultimate. Di seguito si provvede
ad identificare, per ciascun immobile oggetto di vertenza, lo stato realizzativo con la descrizione

delle opere parziali eventualmente non realizzate.

Tobelln 3— Elenco frmo il

I ] ]
; RIF. ; e B Gl s o S B P,
| CATASTALI | ’
F&E. 14 Interomente comgletate, Porziofmente realizzale, monoono;
P.LLA 267 « Povimenti;
SUB 9 « imptonie elettricn;
A2 « {mptonte idico e termo-sonitario;
Classe U « Sonitori;
« [nfissi interni;
« Tinteggioturo interno,
« Opere varie of finiturg esterna,
FG. 14 FParzialmente realizzate, manca;  Moncaona tutte le finiture interne:
P.LLA 269 « Soloio of coperturo inclingto . Agssetdi;
SUB 2 nella porte posteriore; « Intonoct
o Seofu of coffegomento fro i« Povimenti;
piano terra e # printo, « (mpianio elettrien;
« {mpionio idrico e termo-sanitario;
« Sonitari;
« Infissi interni;
« Tinteggicturginterng,
« Opere varie di finituro esterna,
FG.14 interament e completate, Mancooo tutte (e finfture interne;
P.LLA 269 s Aossettis
SUB 4 + (ntonoci
« Povimenti;
o {mptonio elettrico;
« {mpionto idrico e termo-sonitario;
« Sonitari;
» [nfissi interni;
« Tinteggioturo interng,
______ « Opere varie of finituro esterna,
s FG. 14 F{3 Parzialmente realizzate, manca:  Moncana tutte (e finiture interne:

2 F/3

3 F/3
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P.LLA 270
sUB 4

FG. 14
P.LLA 271
SUB2

Fi3

FG. 14
P.LLA 271
sUB 4

F/2

FG. 14
P.LLA 272
S5UE 2

A3
Classa U

FG. 14
P.LLA 275
SUB 2

F/32

FG.14
P.LLA 275

SUB4 F/3

o Spfoio of copertura inclingto
neflo parte posteriore;

o Seala of eoffegamento fro if
piono terra e if primo.

Porziofmente reglizzote, manco;

o Sofoin of coperturg inclfingto
nefla parte posteriore;

s Scolo of coflegomento fro if
plano terroe if primo.

Parzicfmente realizzate, monco:

+ Soloin of coperturo inclinoto
nefla parte posterinre;

« Seolo of colfegomente fro i
piano terra e i primo,

Porzisfmente reglizzote, manca:

« Sofgio i coperturo inclingto
nefly purte posteriore;

+ Scolo of collegomento fro if

pioan terea e if prica,

Intergmente campletate,

interamente completate,

cTU R GEs 25z0PuUbblicaziene ddfficlales
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o Mossetti;

IRt o

« Povimenti

« Impianto eletirico;

« mpionio idrion e termo-sonitario;
« Sanitar;

o {nfisst interni;

» Tinteggiotury interno.

o Opere vare of finfturs estermo.
Mancone tutte e finiture interne:

o Mosserti;

» Intonari;

s Povimenti

« mpiante elettrico;

» fmpionto o e termo-sooitorio;
o Sonitari;

» (nfissi interni;

« Tinteggioturg interno,

» Opere vorie of finfturo esterno,
Moncanas tutte (e finiture interne:

« Nossetti;

o intonach

« Povimenti

o {mptanio elettrico;

« (mpionio idrico e termo-soniiorio;
» Sonitar;

« [Infissi interni;

« Tinteggioturg interno,

« Opere varie of finiturg esterno,
Mancong tutte (e finiture interne;

» Mossetti;

o Intonoc

« Povimenti

« Impiante eletirico;

« Impionio idrco e termo-sanftorio;
o Soniar;

« Infissi interni;

» Tinteggioturg interno,

« Opere varie of finfturo estemno.
Moneana tutte e finfture interne:

o Nossettis

« (ntonoce

« Povimenti

« imptonio elettrico;

« Impionie idrico e termo-Sonfitorio;
s Sonitari;

« Infissi interni;

o Tinteggioturg interno,

« Opere varie of finiturg esterna,
Moncano tutte (e finfture interne:

o Mossetti;

o intonoch

« Povimenti

« Imptanto elettricn;

« Impiante idrico e termo-saoitario;
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FG. 14
P.LLA 276
SUB 2

FG. 14
P.LLA 276
sUB 4

FG. 14
P.LLA 277
5UB 2

FG. 14
F.LLA 277
SUB 2
FG.14
P.LLA 279
SUB 2

FG. 14
P.LLA 250
5UB 2

FG.14
P.LLA 281

F/3

F/3

F/3

A3
Classe U

F/3

F/3

A3
Clagse U

Interamente completate,

interamente completate.

Interamente completate,

interamente completate,

Parziofimente realizzote, moanca;
« Soloio of coperturo inclinoto
nell porte posteriore,

Parziofmente reolizzote, monoo;
« Soloic of coperturo indingto
neflg porte posteriore,

interomente comgletate,

o Suniuri;

« Infissi interni;

« Tinteggioturaintefng,

« Opere vare of finfturo estemo.
Mancanotutte fe finiture interme:
o Mossetti;

s (ntonoc

o Povimenti

« {mpionio elettricn;

« [mpignio idrico e termo-sonitario;

« Sonitari;

« [nfissi interni;

s Tinteggiotura interno,

« Opere varie di finituro esterna,
Moncano tutte e finiture interne:
o Mossetti;

o (ntonoch

o Powvirtenti

« {mpfonio elettrico;

s Impianito idrico e termo-Sanitario;

« Sonitor;

« Infissi interni;

« Tinteggioturo interng,

o Opere varre of finiturg esterng.
Mancono tutte e finiture interne:
o Mossetti;

« fnlonoci

« Povimenti

« Impiante efettrico;

« {mpianio idrico e termo-sonitario;

» Sonior;

o Infisse interni;

« Tinteggioturo interno,

« Opere varie of finfturs esterno.
interamente completate,

Parziofmente realizzole, monoono;
o Povimenti
o imptonte elettrico;

« [mpianio idrico e termo-sonitario;

« Sonitari;

« [nfissi interni;

o Tiptegogigturs interno,

« Opere varie of finfture esternao,
Porziofmente realizzote, monoono;
o Povimenti;

« impionto elettrico;

« [mpianio idrico e termo-sonitario;

o Sonitari;

« [nfissi interni;

s Tinteggiotura interno,

« Opere varie di finituro esterna.
interomente comaletate,
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SUB 2

FG. 14 Parziglmente realizzate, manca; | interomente comaletate
P.LLA 282 F/3 « Spfoio of coperturg inelingto

SUB 2 nellg parte posteriore,

FGE. 14 Interomente completate, Interomente complelate.
P.LLA 283 A3

SUR 2 Clagse U

17 | &1

Come si evince dalla sopraindicata “Tabella n. 3", presso gli immobili distinti ai progressivi n. -

2,.4,5 6,7, 14, 15 e 17 non sono stati realizzati i solai di copertura a falde inclinate sulla parte

retrostante del fabbricato (All. 23 — Ricostruzione sezioni stato di progetto e stato rilevato delle

difformita), e presso gli immobili distinti ai progressivi 2, 4, 5 e 7, in aggiunta a quanto suindicato,

maneca altresi la realizzazione della scala interna in c.a. Pertanto tali immobili risultano, allo stato

attuale, non ultimati sia architettonicamente che strutturalmente.

Mentre gli imimobili di cui ai progressivi1, 3.8, 9. 10, 11 & 12 risultano anch’essi non ultimati

ma solo architettonicamente, essendo le strutture completamente realizzate.

Infine gli immobili ai progressivi 13, 16, e 18 sonc completati sia strutturalmente che

architettonicamente e conformi al progetto approvato.

Si ribadisce che aflo stato attuale i lavori non sono stati ancoira ultimati & quindi hon & stata bresentata

né la pratica “S.CA." per il rilascio -del Certificato di Agibifita {con fa relativa documentazione da

accludere) . Manca infine Ia documentazione ber In Certificazione Energetica (A.P.E.) relativa ad ogni

singola unitd immobifiare.

5i precisa che il mancato completamento dei manufatti non ne inficia la vendita in quanto |

lavori risultano essere non ancora ultimati.

FUNTO F - FORMAZIONE DEI LOTTI

F.! — CRITERI PER LA FORMAZIONE DEI LOTTI

Presa visione dei luoghi ed eseguite le normali operazioni tecniche, tese alla collazione del
rilievo globale del compendio, utile per fornire il dato finale, il CTW ha eseguito preliminari
indagini di mercato allo scopo di orientare la presente trattazione ad una oggettiva e migliore
collocazione dei beni ai fini della compravendita, garantendo in tal modo come risultato finale la

migliore possibilita di realizzare una ottimizzazione relativa alla monetizzazione del complesso.

Le informazioni assunte nonché il pregresso bagaglio dello scrivente relativo alla conoscenza

Firmato Da: MANOCCHIO ANGELD Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serial#: Badaci6224 7ibfa 7T85bcfad §9ebd f5fc
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in tale ambito hanno portato al convincimento che la vendita dell’attuale compendio immobiliare
in lotti, possa incontrare un miglior favore del mercato immobiliare allo stato attuale. Si specifica
che tale circostanza & fortemente legata alla contrattura del mercato immobiliare in atto da diversi

anni, specie in zone similari guella oggetto di vertenza.

Quindi sulla scorta delle notizie acquisite si ritiene finanziariamente vantaggioso dividere

I'intero compendio in diciotto lotti, cosi come di seguito indicato.

F2-loTron. |

FOGLIO DIMAPPA 14 PARTICELLA 267 SUB 9 + CORTE ESCLUSIVA SUB 10
SUPERFICIE COMPLESSIYA LOTTO | (FABBRICATO + CORTE)MQ 317
Porzione di fabbricato da completare ubicato al piano terra della superficie lorda di circa mg 70
& composto da: ingresso esterno, portico, corte esternal/giardino, soggiorno-cucineg, due camere
e bagno. L'immodbile si presenza allo stato grezzo con struttura portante in pannelli prefabbricati
in c.a. dello spessore di em 30. Lo stesso & senza finiture interne ad eccezione degli intonaci

interni. E dotato di infissi in alluminio a taglio termico e persiane in alluminio effetto legno.

FORZIONE

NON OGGETTO DI ESECUZIONE

F.3-1loTToN. 2
FOGLIO DI MAPPA 14 PARTICELLA 269 SUB 2 + CORTE ESCLUSIVA SUB |
SUPERFICIE COMPLESSIVA LOTTO 2 (FABBRICATO + CORTE)MQ 210

Porzione di fabbricato da completare su due livelli (PT ¢ |° P) della superficie lorda di circa mqg

B0 e costituito da: portico esterno, corte esternafgiardino, piano terra e primo al grezzo.
L'immobile si presenza allo stato grezzo con struttura portante in pannelli prefabbricati in c.a.
dello spessore di em 30. Lo stesso & sprowvisto di finiture interne, manca poi la scala di
collegamento tra il Piano Terra e il 1° Piano in c.a. nonché il solaio di copertura a falde inclinate

sulla parte retrostante del fabbricato previsto in sede di progetto. E dotato di infissi in alluminio

cTU R Es 25ziRubblicazionedffielalesac
ripubblicazione o riproduzione a sco
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a taglio termico e persiane in alluminio effetto legno. E presente inoltre la delimitazione del lotto

con muretti in c.a. e predisposizione per passo carrabile e pedonale.

FA4-1loTTON. 3

FOGLIO DI MAPPA 14 PARTICELLA 269 SUB 4 + CORTE ESCLUSIVA SUB 3
SUPERFICIE COMPLESSIVA LOTTO 3 (FABBRICATO + CORTE) MQ 282
Porzione di fabbricato da completare situato al Piano Terra della superficie lorda di circa mg 70
e composto da: ingresso esterno, portico esterng, corte esternafgiardino, soggiorno-cucina, due
camere e bagno. Limmobile si présenza allo stato grezzo con struttura portante in pannelli
prefabbricati in c.a. dello spessore di cm 30. Lo stesso & senza finiture interne. E dotato di infissi
in alluminio a taglio termico e persiane in alluminio effetto legno. E altresi presente la

delimitazione del lotto con muretti in ¢c.a. e predisposizione per passo carrabile e pedonale.
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F5-loTTOoN. 4
FOGLIO DI MAPPA 14 PARTICELLA 270 SUB 4 + CORTE ESCLUSIVA SUB 3
SUPERFICIE COMPLESSIVA LOTTO 4 (FABBRICATO + CORTE) MQ 380

Porzione di fabbricato da completare situato al Piano Terra e Primo della superficie lorda di cirea
mq 74 e costituito da: portico esterno, corte esternafgiardino, piano terra e primo allo stato
grezzo ¢ balcone al primo piano. Llimmobile & allo stato grezzo con struttura portante in pannelli
prefabbricati in ¢.a. dello spessore di em 30. Lo stesso € senza finiture interne, manca inoltre la
scala di collegamento tra il Piano Terra e il 1® Piano in c.a. nonché il solaio di copertura sulla
parte retrostante del fabbricato previsto in sede di progetto. E dotaro di infissi in alluminio a
taglio termico e persiane in alluminio effetto legno. E presente inoltre la delimitazione del lotto

con muretti in c.a. e predisposizione per passo carrabile e pedonale,
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F.6-LOTTON. 5

FOGLIO DI MAPPA 14 PARTICELLA 271 SUB 2 + CORTE ESCLUSIVA SUB |
SUPERFICIE COMPLESSIVA LOTTO 5 (FABBRICATO + CORTE) MQ 300

Porzione di fabbricato da completare su due livelli (PT e 1° P) della superficie lorda di circa mqg
80 e composto da; portico esterno, corte esternafgiardino, piano terra e primo allo stato grezzo.
Llimmobile si mostra allo stato grezzo con struttura portante in pannelli prefabbricatiin c.a. dello
spessore di em 30. Lo stesso & senza finiture interne, manca inoltre 1a scala di collegamento tra
il Piano Terra e il 1® Piano in c.a. nonché il solaio di copertura sulla parte retrostante del
fabbricato previsto in sede di progetto. E dotato di infissi in alluminio a taglio termico e persiane
in alluminio effetto legno. E presente inoltre la delimitazione del lotto con muretti in c.a. e

predisposizione per passo carrabile e pedonale.
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F.7-LOTTON. 6

FOGLIO DI MAPPA 14 PARTICELLA 271 SUB 4 + CORTE ESCLUSIVASUB 3
SUPERFICIE COMPLESSIVA LOTTO 6 (FABBRICATO + CORTE) MQ 350

Porzione di fabbricato da completare su due livelli (PT e |° P) della superficie lorda di circa mqg
|25 e concepito con: portico esterno, corte esterpafgiardino, piano terra e primo allo stato
grezzo e baleone al primo piano. Limmobile si mostra con struttura portante in pannelli
prefabbricati in ¢.a. dello spessore di em 30. Lo stesso & allo stato attuale senza finiture interne,
sprowvisto di scala di collegamento tra il Piano Terra e il 17 Piane in ca. nonché il solaio di
copertura a falde inclinate sulla parte retrostante del fabbricato previsto in sede di progetto. E
dotato di infissi in alluminio a taglio termico e persiane in alluminio effetto legno. E presente
inoltre la. delimitazione del lotto con muretti in c.a. e predisposizione per passo carrabile e

pedonale.
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F.8—LOoTTON. 7

FOGLIO DI MAPPA 14 PARTICELLA 272 SUB 2 + CORTE ESCLUSIVA SUB |
SUPERFICIE COMPLESSIVA LOTTO 7 (FABBRICATO + CORTE) MQ 450

Porzione di fabbricato da completare su due livelli (PT e |° P) della superficie lorda di circa mqg
80 e composto da: portico esterno, corte esterna/giardino, piano terra e primo allo stato grezzo.
L'immobile si presenza con struttura portante in pannelli prefabbricati in c.a. dello spessore di em
30. Lo stesso & senza finiture interne, manca inoltre la scala di collegamento tra il Piano Terra e
il 1” Piano in ¢.a. nonché il solaio di copertura sulla parte retrostante del fabbricato previsto in
sede di progetto. E dotato di infissi in alluminio a taglio termico e persiane in alluminio effetto
legno. E presente inoltre la delimitazione del lotto con muretti in c.a. e predisposizione per passo

carrabile e pedonale.
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F.9-LOoTTON. 8

FOGLIO DI MAPPA 14 PARTICELLA 275 SUB 2 + CORTE ESCLUSIVA SUB |
SUPERFICIE COMPLESSIVA LOTTO 8 (FABBRICATO + CORTE) MQ 307
Porzione di fabbricato da completare sita al piano terra della superficie lorda di circa mg 70 e
formato da: ingresso esterno, portico esterno, corte esternafgiardino, soggiorno-cucina, due
camere e bagno. L'immobile & allo stato grezzo con struttura portante in pannelli prefabbricati in
c.a. dello spessore di cm 30. Lo stesso & senza finiture interne. E dotate di-infissi in alluminio a
taglio termico e persiane in alluminio effetto legno. E presente Tnoltre la delimitazione del lotto

con muretti in c.a. e predisposizione per passo carrabile e pedonale.
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E10-LOTTON. 9

FOGLIO DI MAPPA 14 PARTICELLA 275 SUB 4 + CORTE ESCLUSIVASUB 3
SUPERFICIE COMPLESSIVA LOTTO ¢ (FABBRICATO + CORTE) MQ 307
Porzione di fabbricato da completare sita al piano terra della superficie lorda di circa mg 70 e
composto da: ingresso esterno, portico esterno, corte esterna/giardino, soggiorno-cucina, due
camere e bagno. L'immobile & allo stato grezzo con struttura portante in pannelli prefabbricati in
c.a. dello spessore di em 30 e sprovvisto di finiture interne. E dotato di infissi in alluminio a taglio
termico e persiane in alluminio effetto legno. E altresi presente la demarcazione del lotto con

muretti in c.a. e disposizione per passo carrabile e pedonale.

GI Dl.?l Ao lv

Ell-LorToN. {0
FOGLIO DI MAPPA 14 PARTICELLA 276 SUB 2 + CORTE ESCLUSIVA SUB |
SUPERFICIE COMPLESSIVA LOTTO 10 (FABBRICATO + CORTE) MQ 307

Porzione di fabbricato da completare realizzato al piano terra della superficie lorda di circa mg
70 e concepito con: ingresso esterno, portico esterno, corte esternafgiardino, soggiorno-cucina,
due camere e bagno. L'immobile si presenta allo stato grezzo con struttura portante in pannelli
prefabbricati in c.a. dello spessore di cm 30. Lo stesso & senza finiture interne. E dotato di infissi
in-alluminio a taglio termico e persiane in alluminio effetto legno. E presente inoltre la

delimitazione del lotto con muretti in ¢.a. e predisposizione per passo carrabile e pedonale.

cTU RGEs 2sziRubblicazioneuffieiale e vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a s Giustizia PDG 21/07/2009
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Fl2-LOoTTON. 1!
FOGLIO DI MAPPA 14 PARTICELLA 276 SUB 4 + CORTE ESCLUSIVA SUB 3
SUPERFICIE COMPLESSIVA LOTTO || (FABBRICATO + CORTE) MQ 307

Porzione di fabbricato da completare ubicato al piano terra della superficie lorda di circa mg 70
& COMmposto da: ingresso esterno, portico esterno, corte esternalgiardino, soggiorno-cucina, due
camere e bagno. L'immobile & allo stato grezzo con struttura portante in pannelli prefabbricati in
¢.a. dello spessore di em 30 e sguarnito difiniture interne. Risultano installati, anche se da rivedere
gli‘infissi in alluminio a taglio termico e le relative persiane in alluminio effetto legno. E presente

inoltre la limitazione del lotto con muretti in c.a. e organizzazione per passo carrabile e pedonale.
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Fi3-loTrToN. 12
FOGLIO DI MAPPA 14 PARTICELLA 277 SUB 2 + CORTE ESCLUSIVA SUB |
SUPERFICIE COMPLESSIVA LOTTO |12 (FABBRICATO + CORTE) MQ 307

Porzione di fabbricato da completare ubicato al piano terra della superficie lorda di circa mg 70
e composto da: ingresso esterno, portico esterno, corte esternafgiardino, soggiorno-cucina, due
camere e bagno. L'immobile si trova allo stato grezzo con struttura portante in pannelli
prefabbricati in c.a. dello spessore di cm 30. Lo stesso & senza finiture interne, E dotato di infissi
in alluminio a taglio termico e persiane in alluminio effetto legno. E poi presente la delimitazione

del lotto con muretti in c.a. e predisposizione per passo carrabile e pedonale.

CTH RS Es 25205 hbiitaZiche Tficiaf & vietata ogni
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b

Fld_LloTrToN. {3
FOGLIO DI MAPPA 14 PARTICELLA 277 SUB 4 + CORTE ESCLUSIVA SUB 3

SUPERFICIE COMPLESSIYA LOTTO |13 (FABBRICATO + CORTE) MQ 307

Porzione di fabbricato da completare situato al piano terra della superficie lorda di circamg 70 e

costituito da: ingresso esterno, portico esterno, corte esternafgiarding, soggiorno-cucina, due
camere e bagno. L'immobile si presenta in mediocre stato conservativo e risulta dotato finiture
sia interne che esterne; la struttura portante & in pannelli prefabbricati in c.a. dello spessore di
em 30, E fornito di infissi in alluminio a taglio termico e persiane in alluminio effetto legno. E
presente inoltre la circoscrizione del lotto con muretti in c.a. e disposizione per passo carrabile

e pedonale. Vi & anche parte della pavimentazione esterna. Infine immobile & dotato di impianto
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di riscaldamento autonomo.

Poiché 'immobile & rimasto chiuso da diverso tempo gli impianti saranno da revisionare per un
idoneo uso in sicurezza nonché per il rilascio delle relative certificazioni impiantistiche necessarie
per lottenimento del Certificato di Agibilith. Devono inoltre prevedersi alcune opere di
manutenzione straordinaria all’esterno in quanto una parte del muro di contenimento del terreno
sovrastante ha mostrato visibili segni di cedimento. Sard inoltre necessario ripristinare il manto

di copertura.

v
Bt

FOGLIO DI MAPPA 14 PARTICELLA 279 SUB 2 + CORTE ESCLUSIVA SUB |
SUPERFICIE COMPLESSIVA LOTTO 14 (FABBRICATO + CORTE) MQ 130

Porzione di fabbricato da completare su due livelli (PT e 1° P) della superficie lorda di circa mg
80 e composto da: portico esterno, corte esternafgiardine, piano terra e primo allo stato grezzo.
L'immobile si presenta senza finiture interne, ad eccezione degli intonaci, con struttura portante
in pannelli prefabbricati in c.a. dello spessore di em 30. Manca la realizzazione del solaio di

copertura-a falde inclinate sulla parte retrostante del fabbricato previsto in sede di progetto. E

dotato di infissi in alluminio a taglio termico e persiane in alluminio effetto legno. E presente
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inoltre la delimitazione del lotto con muretti in c.a. e predisposizione per passo carrabile e

pedonale.

. 16_LOTTON. 15
FOGLIO DI MAPPA 14 PARTICELLA 280 SUB 2 + CORTE ESCLUSIVA SUB |
SUPERFICIE COMPLESSIVA LOTTO |15 (FABBRICATO + CORTE) MQ 230

Porzione di fabbricato da completare su due livelli (PT e 1° P) della superficie lorda di circa mg
80 e composto da: portico esterno, corte esterna/giardine, piano terra e primo allo stato grezzo.
L'immobile non presenta allo stato attuale finiture interne, ad eccezione degli intonaci, con
struttura portante in pannelli prefabbricati in c.a. dello spessore di em 30. Manca la realizzazione
del solaio di copertura a falde inclinate sulla parte retrostante del fabbricato previsto in sede di

progetto. E dotato di' infissi in alluminio a taglio termico e persiane in alluminio effetto legno. E

CTUREBEs 25205 pbiitaziohe fficiafe " - & vietata ogni
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presente inoltre la delimitazione del lotto con muretti in c.a. nonché predisposizione per passo

carrabile e pedonale.

FI17-LOTTON. 16
FOGLIO DI MAPPA 14 PARTICELLA 28] SUB 4 + CORTE ESCLUSIVASUB 3

SUPERFICIE COMPLESSIVA LOTTO |16 (FABBRICATO + CORTE) MQ 307

Porzione di fabbricato sita al piano terra della superficie lorda di cirea mg 70 e composto da:
ingresso esterno, portico esterno, corte esterna/giardino, soggiorno-cucina, due camere e bagno.
Llimmobile si presenta completo pelle finiture sia interne che esterne in discreto stato di
manutenzione; la struttura portante & in pannelli prefabbricati in c.a. dello spessore di em 30. E
dotato divinfissi in alluminio a taglio termico e persiane in alluminio effetto legno. E presente
inoltre la perimetrazione del lotto con muretti in ca. e predisposizione per passo carrabile e

pedonale. Vi & anche parte della pavimentazione esterna. Infine I'immobile & dotato di impianto
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di riscaldamento autonomo.

F.l18-loTTo N, 17
FOGLIO DI MAPPA 14 PARTICELLA 282 SUB 2 + CORTE ESCLUSIYASUB |
SUPERFICIE COMPLESSIVA LOTTO |7 (FABBRICATO + CORTE) MQ 230

Porzione di fabbricato da completare {0 sanare strutturalmente) su due livelli (PT e 1° P) della
superficie lorda di circa mg 80 e composto da: portico esterno, corte esternalgiarding, ingresso-
soggiorno, cucina, numero tre camere, ripostiglio ¢ numero due bagni. L'immobile $i presenta
esternamente in sufficiente stato di manutenzione e completo nelle finiture sia interne che
esterne: la struttura portante & in pannelli prefabbricati in c.a. dello spessore di em 30. E dotato
di infissi in alluminio a taglio termico e persiane in alluminio effetto legno. Manca il solaio di
copertura a falde inclinate nella parte retrostante il fabbricato previsto in sede di progetto. E

presente inoltre la delimitazione del lotto con muretti in c.a., passo carrabile e pedonale e

T R5 e 2208 ppea i CTAR
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recinzione con ringhiera metallica. Vi & anche la presenza della pavimentazione con relativa

sistemazione esterna. Dotato di impianto di riscaldamento autonomo.

Fl9-loTToN. I8
FOGLIO DI MAPPA 14 PARTICELLA 283 SUB 2 + CORTE ESCLUSIVA SUB |

SUPERFICIE COMPLESSIVA LOTTO 18 (FABBRICATO + CORTE) MQ 525

Porzione di fabbricato sita al piano terra della superficie lorda di ¢irea mg 70 e composto da:
ingresso esterno, portico esterno, corte esternalgiardino, soggiorno-cucina, due camere e bagno.
Llimmobile si presenta completo nelle finiture sia interne che esterne ed in buono stato
conservativo: la struttura portante & in pannelli prefabbricati in c.a. dello spessore di em 30. E
dotato di infissi in alluminio a taglio termico e persiane in alluminio effetto legno. E presente
inoltre ladelimitazione del lotto con muretti in c.a., passo carrabile e pedonale e recinzione con

ringhiera metallica. Vi & anche la presenza della pavimentazione con relativa sistemazione esterna.
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Dotato di impianto di riscaldamento autonomo.

b ! ]'. .

W y.li!___ll._'.l [

PUNTO G - VALORE DEI BENI E COSTI CONNESSI

G. | — PROCEDIMENTO DI STIMA

In conseguenza delle caratteristiche tipologiche e dello stato di fatto dei beni immobili in
questione si rende necessaria la scelta dell'idonea metodologia di valutazione finalizzata ad una
corretta formulazione del giudizio di stima, in ragione del contesto economico in cui essa si

colloca.

Per il caleolo del valore ai fini del prezzo base di vendita, si & fatto riferimento al metodo della
stima per confronto o comparativa. Secondo tale metodo, il pitl probabile valore di mercato di
un edificio si determina mediante il raffronto con fabbricati di caratteristiche estrinseche (zona di
ubicazione, esposizione, panorama) ed intrinseche analoghe (destinazione d’uso, caratteristiche

edili; consistenza, dimensione dei vani, superficie dei terrazzi, servizi, dipendenze, stato di
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manutenzione, ecc.).

| prezzi rilevati risultano essere in netto calo in conseguenza del trend negativo dovuto alla
forte recessione in atto. Dopo la rapida rincorsa al rialzo dei prezzi nello scorso deeennio, il
mercato mostra i chiari segnali di arresto, o declino, tanto temuti in ragione di un ciclo positivo

che si & rilevato pit longevo di quanto anche i migliori pronostici potevano far pensare.

Dopo un drastico calo nei prezzi del mercato immodbiliare, la situazione attuale & ormai stabile
per guanto riguarda il residenziale, con prezzi si pit bassi rispetto agli anni precedenti, ma
comunque congrui alla realta immobiliare del contesto regionale in cui si colloca. Fanno pil fatica
i fondi rustici, il terziario (ad uffici) ed il produttive (soprattutto se di grandi dimensioni) assieme

ad un’offerta abitativa che, nella periferia, si discosti dal prodotto medio o medio - basso.

Non si discosta da questo quadro dinsieme l'area di Vinchiaturo ove allo sviluppo ed alla
ricettivitd della domanda nei confronti di beni che si attestino nella fascia di mercato che va dai
30 ai 100 mila euro, fa da contraltare una difficoltosa trattazione dei beni di livello alto e medio -

alto, nella fascia che parte dai 150 mila euro in su.

G.2 — DETERMINAZIONE DEL PI0 PROBABILE VALORE DI MERCATO

Per l'individuazione dei valori medi di mercato nella zona, si é fatto riferimento alle quotazioni
dellO.M.I. {Osservatorio Mercato | |Immobiliare), operando le opportune variazioni in
considerazione delle caratteristiche proprie dei beni in oggetto. Di seguito si riporta la tabella

O.M.l. per la zona ove sono ubicati gli immobili oggetto si esecuzione.
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 1

Praviesd SAMIODAEE0
Coomunm: VINCAL LR

Fasomizora: Felinpbanngs IR 0AY (= | BIE= (= | RICR U DORIME
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Dei valori sopra riportati & stato selezionato quello corrispondente alla voce “Abitazioni di tibo

economifco”, in virtd delle caratteristiche realizzative dei manufatti. Per tale tipologia la fascia di

prezzo rilevata varia da un minimo di € 320,00 ad un massimo di € 480,00 con un grado di

conservazione “NORMALE".

Ora, tenuto conto che per il complesso immobiliare in oggetto, ¢'é una varieta di immobili con
una Non omogenea conservazionefrealizzazione, si assumeranno valori di riferimento diversi in
riferimento ad ognuno dei |8 lotti ipotizzati. In tal modo il valore assunto sara il pit possibile

corrispondente allo stato conservativofrealizzativo di ogni singolo manufatto.

In relazione al caleolo della superficie commerciale, questa sara ottenuta sommando le seguenti

superfici nelle relative percentuali:

a) Superfici coperte comprensive di mui interni ed esterni dellabitazione
+« |00% superfici calpestabili
¢ |00% superfici delle pareti divisorie interne
e 50% superfici di confine con altri immobili

» 100% muri perimetrali

b} Superfici scoperte: terrazze, balconi e giardini

CTU R5 e 2208 pipea i CTAR

ripubblicazione o riproduzione a sc

vietata ogni
iustizia PDG 21/07/2009

&
e
0
&
L
=
&=
8
o
o
-
&
[
=+
o
o
i)
]
(5
o
-
a8
%
!
1]
]
o
&)
=
=
o
wl
o
w
o
<L
fua]
|
v
<L
-
]
i
=
w
O
-
i
U]
=
<L
2
T
(]
O
)
=
<L
=
&
]
=,
o]
£
=

-




Ist. n. 4 dep. 02/12/2020

www.studiomanocchio. it

. g STUDIO TECNICO
'.:@nare ti Campobasso

NI o ERietinG AM Via Leanarda Da ¥inti n. 1- 86013 Vinchiatura [C8)
Tel.:0874 34 601 - Cell: 323 B8 50 207 - Fas.: D874 34 60
ENGINEERING E-MAIL: infaEstudiama nacchia.it

C.F MMCHMSLTACIEBR519E - PLIVA: 01601100703

e 25% balconi
» 30% patii e porticati
¢ 5-15% giardini
Dalla somma in percentuale di tutte le superfici di cui la proprieta & composta, si otterra la

superficie commerciale. Le variazioni alle percentuali, saranno da attribuire al grado di finitura e

oo
o |

di usabilith degli accessori. Una volta individuato sia il valore economico di riferimento che le

superfici commerciali, per la valutazione finale sard applicata la seguente formula:

Vm, = pox 5,
dove:
¥m, = Valore di mercato del bene oggetto di stima;
P> = prezzo unitario ordinario rilevato dal mercato;
S, = supetficie convenzionale del bene oggetto di stima.

G.3 - STimA DEL LoTTO |

Per gquanto riguarda la valutazione del Lotto | si formulano le seguenti valutazioni preliminari
all'individuazione del valore di mercato. |l corpo di fabbrica, per la parte strutturale si presenta
completo, mentre per quanto riguarda le finiture esternefinterne sono in scadente grado di
conservazione. Manca inoltre la realizzazione degli impianti, la sistemazione esterna e la strada di
accesso al lotto. Percid, tenuto conto che il lotto & ancora in fase di completamento e che guanto

realizzato versa in condizioni di conservazione scadenti, il valore individuato & il seguente:

TIPOLOGIA

Fabbricato in corso di costruzione £ 190,00

ity valore o Jrigr Ceto

La superficie convenzionale di vendita & cosi determinata:

DESTINAZIONE ‘ 5.L. {mg) | P (%) 56 {my) Vimo/mog TOTALE

Soggiorno - Cucina 32,20 100 32,20 £ 6.118,00
Carmera 1 16,81 104 16,81 £ 3.193,50
Camera 2 12 100 i € 190,00 € 2.470,00
WC = 100 5 £ 950,00
Disirmpegno 1 104 1 € 190,00
Ingresso 3,70 30 e e £ 210,90
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Portico 12 30 3,60 £ 684,00
Corte esterna 232 3 11,60 € 2.204,00
TOTALE 24,32 € 190,00 € 16.020,80

S.L 0 Superfice Lorda — povs Dercetuale of valufaaioneg — 5,0 suf ety corvetzional - ViAo valorg of riercsio
In relazione alle considerazioni sopra formulate, il valore di mercato del |® Lotto risulta, previo

arrotondamento, cosi come segue determinato:

Ym, = p, X S, => ¥m, = € 190,00/mq X mq 84,62 = € 16.020,80

In c.t. € 16.000.00

Al fine di quantificare le opere edili/impiantistiche necessarie per il completamento del

presente immobile, di seguito si riporta la quantificazione delle lavorazioni occorrenti:

GATEGGRIE bl LAVGRG UM | )| IMEGRTE

A13001 Mazeatta o sottafanc & base di kgante draulica a preza namak ed . Il £ 129240
ineiti di granulametia 0-8 mm, ad asciugament veloce fquattra
marnpe a nha cantallata, can resptanza a campresziang 40 Mimmg ey G000 21,54
[a 28 o, pedanabie dapa 12 are, delly spessane nanimarang a 4

am

A13028a Pavimanta in ges pacallanata zmakata in piastells, rasetants agh £ 129240
shalitarmici, al gake agli acdi, perbcali ad vea rezidenziak a
terziaria kopem, anarma UMEEN 14411 groppa Bla Gl ;_:nam in
apam canidonga callante, previa prepamziong del plana supenane ma &0.00 21,54
dal massatta di satafanda da pagaisia park, campes: tagh, sfod,

pulitura finale e sigillatura dei giunti: efeta cementa: 33,3 % 333 am,

spawsare 3 mm

A14013a Riwastimanta in ges pacellanato calarata in mazea in piastelle € 1.330 50
rettficate, attenute per prezsatum, repancenti alla nama LKL ER
14411, clazes assarbimant acqua Bla UGL, in apem can idanga ey 2500 5E, 22
callanie, campres tagl, #indi e stoccatune dai giunti, esclusi pezzi

zpaciali; inta unita: 20x 200 cm, spaseare 8 mm

2140492 Zacecaling di gres parcallanata smakata, resietente aglh shakzi tarmici, £ 453 00
effetta wstica, cementa, petia naturake, marma, et inapeia oan
ma 50,00 1716
danea callane, campiesi tagh, =fidi, pulitura finale & sigillators dei

Gt 8 % 33, dam, spazang S mm

A13030a Pavirmanta in gies pacellanata zmakata n pastells, resstents agh £ 164120
shakitarmic, algele agh acdi, perbcal ad wa rezlenziak a
tarziaria kggem, anarma LML ER 144711 gruppa Bla GL, pasta in
apam@ can idanaa callante, pravia prapaEzians del piana supenare mo 40,00 41,03
el mazeetta di watafanda da pagars s pack, campigs tagl, e,
pulitura finale & sigillatus dei gionti: efeta cata restica apaca,

antecnaly (R0}, epezsara® mm: 165 x 15 cm

A17010a Tineggiatura a tampaa di supaficn eecluga la pepamziang della 3 276,00
seses mediants razatuiE & impimitura: campenza per due mani a ll=} G000 460

Gapae
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A1701Me | Tinkgoistura can drapitura dizupafici a tre mania caprie, esclusa £ 120000
la praparaziang delle sterss: o supadicn nteme; San drapitiura =} 180,00 4,00
lavakbile

A17003 Razatura divacahn intanas civill, campresa la scatawetatora, par £ 2074648
ma 153,00 13,66
dare k zuperfic parfettamants prants alla piturazians

A1r0E2e Rrastimanta 3 zpassane 3 baze diresing sikazsaniche can particele £ 336294
di nana-quarza, ad alavata brllantezza a stabiltd del calame, spaciica ma 163,00 21,94

peremtamia cappatta, granulametrz: 3.0 mm

A19014a Prafilati in fema tanda, pisto, quadnd od anpalaie can eventuak £ 7eE 42

[ ]
(=]

impiggadi lamigra par Anghiang, inferiate, cancellate, orinlie, eos.
can avantuali intelaiatum freee a mabili can spatit geameatrici

zamphel, canding, paket, seratre, campaz, guke edagn altea cad 3,00 262,14
ferrmamenta di fiesagpe, apertura & chivsura, can fan, piaste, bullni,
elettradi, ecc. dati in apara bullanat a =aldati, campresa una mana di

mma a divarnics antiruging & apaie muiEng; infernats samplc

A7 086 Parta intema i kEond can anta mabae fambuEta & can barch £ 164 40
impallacaat, campleta di telan magztrain lktellare mpallaccata

dellaspeseare di8M1 mm, caprfili ad incaztra in multistrato 2 tutta la

ml 10,00 16 .44

ferrarments neceseana per il fiszanok, mavimena & chivsura, delle

dimensiani ztandard di 210 x &0 - 90 cm: can anta cieca lkcia nace

Tanganika
KP.03 Imganta ELETTRICC sama 1.00 ‘ 1an0,00 = 1A00.00
HP.04 Irprianta |IDRIGC-TERMICE campa 1.00 | AE00,00 £ 500,00
HP.05 SAMITARI E RUBIMETTERIA, sampa 1.00 ‘ 400,00 £ 400,00
WP.0E SISTEMAZIGHE ESTERMNA, sampa 1.00 | 2000,00 £ 2.000,00
HP.O7 GFERE WARIE Ol FIMITURA carpa 1,00 ‘ 500,00 [ 500,00
IMPORTO TOTALE COMPLETAMENTC FABBRICATO E 225098,94

G.4-5STtimaDEL LoTTO 2

Per quanto riguarda la valutazione del Lotto 2 si formulano le seguenti valutazioni preliminari
allindividuazione del valore di mercato. ll corpo di fabbrica, per la parte strutturale si presenta
incompleto, mentre per guanto riguarda le finiture esterne sono in scadente grado di
conservazione. Manca inoltre la realizzazione degli impianti, degli intonaci-interni e parte della
sistemazione esterna. Percio, tenuto conto che il fabbricato & ancora da completare e che quanto

realizzato versa in condizioni di conservazione scadenti, il valore individuato & il seguente:

TIPOLOGIA

Fabbricatoin corso di costruzione £ 180,00

ity valore o Jrigr Ceto

La superficie convenzionale di vendita & cosi determinata:
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pesvazone s ma | v | sima | umima | rorme

Piano Terra 50 100 50 £ 9.000,00
Piano Primo 30 100 30 E1oe £5.400,00
Corte esterna 155 8,5 13,18 £2.372,40

TOTALE 93,18 € 180,00 €16.772,40

5.0 Buperfice Lordz — ol pereetuale of vaiufazions — 5, superfod comvetzional - Vnng: valore of riercac

40 | g1
In relazione alle considerazioni sopra formulate, il valore di mercato del 2° Lotto risulca, previo -

arrotondamento,cosi come segue determinato:
¥m,=p, X5, =>V¥m, =€ 180,00/mq X mq¥%3,18 = € 16.772,40
inc.t. € 17.000.00

Al fine di guantificare le opere edilifimpiantistiche necessarie per il completamento del

presente immobile, di seguito si riporta la quantificazione delle lavorazioni occorrenti:

CATEGDRIE Dl LAWVDRED 2 B IMFGRTD

ADs021A Tamezzaturg di latereia alleggarta in pasta in bloazchidi lungha==a . MG T0.00 . 21,70 | £ 1.514.00
Slcm, can incaztn wvaticali maschio-femmina di cuialla narma UK
EM 771, a quakissi alezza, campriesiangn & magistar] pear
lezacuzng diammarsature & quanta alra @ renda necsssana a

realizzane l'apera a patetta egala d'ane: spessars 4 om

ADgnog Imtanaca premeselata difanda per mternied esteeni di pura cales I MG 346,00 23,04 £ 7945 684
draulica naturale WHL 3.5 carfarme alla nasma EM 483-1 ed inerti, ad
alta trazpirabilth ed igmzcopicts, rmaziang al fuaco classa A1

apphcataa mana su zupparka in Bienzan, n epezzae G2 om, hellata

& fratzzata

Abpgonor Rasatia di suparticn rustiche O predis paste, San mtanaca par intaen MG 346,00 743 £ 2670,74
aastituito da pesea =eaglala e calez, nalke praparziani di 40 parti di
calee in palvare ¢ B0 pari di gezea, perfettameants levigata, della

spewsare nan infenae a 5 mm; su paet vartcali ed arezantali

A13001 Mazzatta o sottafanda & bass di kgants idraulica a presa namalke ed MG 45,00 21,54 £ 2046,30
g i granulamatna 0-8 mm, a4 assugamant welace quattna
marnpe a it cantallata, can reertenza a campresziang 40 Memmg
[a 28 gy, pedanabile dapa 12 are, delk 2pessane nanirferiag a4

om

A13028a Pavimanta in ges pacellanata zmakata n mastells, resstents aglh MG 45,00 21,54 £ 2.048,30
shakitermici, algehkie agl acid, perbcal ad wa rezidenziak a
terziaria kooem, & narma URMEER 14411 gruppa Bla GL, posta in
apam@ canidanaa callants, previa prepamaziane A2l plana supenars
el mazsetta di watafanda da pagarsa park, campigs tagh, sted,
pulitura finale & igillatum dei gunt: effetha cementa: 33,3 x 33,3 cm,

spagsare dmm

A14013a Rreastimanta in gies pacellanata calarata in mases in plastells MG Ja.nn 55,22 £ 182226

iettficate, abenute par prazsatuE, nepancenti alla nama LIMEEN

Tdd 11, clases azsabimant acqua Bla UGL, in apara can idanad

Firmato Da: MANOCCHID ANGE LD Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serial#: Badaci622471bfa 720bcf2d 59sbd f5fc
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callank, campesi tagl, = ndi e stuccature dei giunti, esclusi pe=zi

spzcial: inta unta: 20x 20 e, spessang 8 mm

A4 049 Zacealing di gres parcellanata smakata, resetente aplh shakitemici, MG &0,00 1716 £ 1.029.60
affetta wstica, cementa, petra naturale, marma, paeta Inapeara can
vlanea callank, campigs tagh, =fidi, pulitura finale & sigillatora g

punt: 8 = 33, 3cm, spezsang 3 mm

A13030a Pavimenta in gies pacellanato zmakata in piastelle, resstents agh MG 22,00 41,03 £ ap2 &6
shakitarmic, al gekie agh acid, perbcal ad wa reedanziak a

teziara kopam, anarma UMEEMN 14411 gruppa Bla GL, pasta in

apea can idanga callante, previa prepamzians ol pang supenans
dal mazsatta dizatiafanda da pagarsi a parke, campiesi tagli, 2fridi,
pulturafinaleeigillatum de gunt; effetta catta retica apaca,

anteecwala (R0, spastarad mim: 16 = 16 cm

A170104 Tinkgoistura s tempaa A supefic ecluza la pepaEzions delle MG 45,00 4 60 £ 43r.00
stasea madianta razatum 2 imprmitura: campeansa per dus mani a

capie

A1701e Tinkgoiatura can dmapitura di zupeifici 2 te mani 2 caprirg, 2cluza MG 276,00 4,00 € 2208,00
la preparazianeg delle teres: 2o supedfic interme; can drapitiura

lavahile

A1r0Da Rasatura divecchintanascivil, camprasa la scatawvetatuia, par MG 135,00 13,58 € 183060

dare k zuperhic pafettamants prants alla pituraziang

ATz Rmastimanta a2passane a base dimsing sikhzsanche can particele MG 135,00 21,98 £ 28967.30
di nana-quar=a, ad elevata brllantez=za e stabiltd del calare, spacifica

peremtami a cappatta, gEnulametra: 3.0 mm

A180 16 Prafilati in fema tanda, piato, quadnd od angalae canewentugk K5 Joo.on 540 £ 1.820,00
impiegadi lamiera per anghene, nfemate, cancellate, prinlie, eos.
Gan eventuah intelaatue e a mabili canspaitti geamatis
samplici, candini, palett, samature, campass, guide ed.agni altra
farmameanta difresagoi, apartura & chivsura, can fan, piaste, bullani,
gletiad, ecc. datiin apera bulanat a zakdab, campreza una mana d

minia a i wernice antirugmng & apsE muEng: infernats samplic

A19014s Parta intema in kona can ants rmabkike tambusEta e can bardh can &,00 25214 € 1.512,84
impiallicciati, campleta ditelaia magstm in listellare impiallacsiata
dalla zpessare di8M1 mm, caprfill ad incastra in multistrato 2 tutta la
ferraments neceseana peril fiszapna, mavimana e chivzura, dzlle
dimanzian standard oi 210 = &0 - 40 cme: can anta cieca lkaa noce

tanganika

P01 Peslezaziang inapara dizcalingta in .3, appapgiata su moratus CORPE 1.00 1200,00 £ 1.200,00

partants, campresa dicagsen, armatura ¢ gt incaketie=a

Als001s Zaghe lece, sattagradia imili in laztre oi pietia naturak a mama ML 13,00 17,54 € 22887
el speszare di2 om, della lamghezzs di16 - 18 aem e dells
lunghe==a nanzupenare a 1,50 m can la supsficie 3 vista lavipata 2
cote rifilate a smphoemante smoseate paste n apera can malta
bastarda camprass ke occamenti rmurature, bevamni, stucoature,

shlaturg, @mgillatue o gunt & grapes: traverting

A1E0I2G Zaphe koa, padate e sattagrad di gradim rettanpalan, stangania M 4 52 A0.46 € 371,73

wimili inlaztra drmatim naturale a mama, della zpassan di2 oem, di

lamhezza supanare 2 T8 cm 2 lunghazza nan supanane a 1,60 moan
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ke zuparici a vista kvipate e cazte rfilate a semplicements smuzzate
par padate a attagrach, poste in apeara can makta baztada,
campresd k accarenti murature, Bevemm, stuccature, stilatura,

zinillatura dei giunti & gEappe: travarting

AD7 086 Dizcandenti mantat in apea campresd pezzi qpaecialied agni alia ML 50,00 1644 £ q22.00
angra e magetera pardare faperafinta a rggala d'arte can
excluzane deisah callan disastegna; diametra fina 2 100 mm: m

acciaia zincata prevemiciats da §M0

ADEDDda Lalak pianain laterzioe cemanta amatn, per lucid = & m, composta MG 30,00 41,484 £ 1.2858,20

da pignats interpaste atravett prefabbocat manatizve 9% 12amn
cementd armata precam pressa, nteEsse 50 om, & skt supenare
i calcastruzza, spessam 4 om, campesa lanare delle amature di
sastagna perakesza massima di 4 m dal piano diappoogio
allintiadazsa del walan & quant alra nacassana pardan | zalan
finita & repala d'ane Hanea al paticalare vea richiesta, esclus tuta

lacocwa dzlie armatura: paraktez=3 tatake 16 = 20 cm

A100102 Manta mpzimaabile prefabbncata casttuta da membrana bituma MG 32,00 13,11 £ 414,52
deetillaba- palimera elastaplazstamerica, fleseibilith a fredda -10 *C,
applicata a fliamma su masssta di satafonda, esclusa, dizupearfici
aizzamtah a nchnate, prewna trattamanta can dansa prmear
Biturminasa, esclusa, can saviappazizons derzarmant did = 10 crmon
iz kngtedingle & dialmeana 15 cm alle textate deitel: armata in

maliezene campazita stabilizzata, spezsare Imm

ADT0EC Manta di capartura atagale in latarizia, dreposta su piani prades pazt, M 40,00 2725 £ 417,50
campresd murature acceseane dicalm, daganali, filarizakuan

fazatuiE parmetrale: can ook maripliss, partanhes a alamdes

kP03 Impianta ELETTRICG CGRPC 1,00 2200,00 € 2:200,00

KP4 Impianta IDRIGG-TERMIGE CGRPC 1,00 4000,00 € 4.000,00
kP.0E SARNITARI E RUBIMETTERIA, CGRPD 1,00 G000 € &00,00
Rl P D065 SISTEMAZIGNE ESTERRA GGRPD 1,00 2000,00 € 2.000,00
kP07 GPERE VARIE DI FIRITURA CGRPD 1.00 800,00 € B00,00
IMPORTO TOTALE COMPLETAMENTO FABBRICATO £ 44.912,584

G.5 - STimA DEL LOTTO 3

Per quanto riguarda la valutazione del Lotto 3 si formulano le seguenti valutazioni preliminari
all'individuazione del valore di mercato. |l corpo di fabbrica, perla parte strutturale si presenta
completo, mentre per guanto riguarda le finiture esterne sono in scadente grado di
conservazione. |l bene ¢ allo stato attuale sprovvisto degli impianti, degli intonaci interni e parte
della sistemazione esterna. Percio, tenuto conto che il fabbricato & ancora da completare e che

guanto realizzato versa in condizioni di conservazione scadent, il valore individuato & il seguente:

TIPOLOGIA

Fabbricatoin corso di costruzione £ 180,00
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\rtgdrmy s valere off rrigrate

La superficie convenzionale di vendita & cosi determinata;

DESTINAZIONE ‘ 5.L. {mq) | p.v. (%) Sh (o) Vs fmo TOTALE

Soggiorno - Cuting 32,20 100 32,20 € 5.796,00
Carmera 1 16,81 100 16,81 £ 3.025,80
Carmera 2 13 oo 2 £ 2.340,00 43
WC o 100 3 € 180,00 £ DO, 00
Disimpeg_no 1 100 1 £ 180,00
Irgresss 3,70 20 b 7% 5 € 199,80
Portico 12 30 250 £ 702,00
Corta esterna 196 o 16,66 £ 2.998,80
TOTALE 29,68 € 180,00 €16.142,40

S.L: Superfme Lovod — o Dercetue of viutazote — 5, superit cotvetzonal - Vg vafore of msroato
In relazione alle considerazioni sopra formulate, il valore di mercato del 3° Lotto risulta, previo

arrotondamento, cosi come segue determinato!
¥, =p, X5, =>¥m, =€ 180,00/mqg X mq 89,68 = € 16.142,40
Inc.t. € 16.000.00

Al fine di guantificare le opere. edilifimpiantistiche necessarie per il completamento del

presente immobile, di seguito si riporta la quantificazione delle lavorazioni occorrenti:

CATEGORIE DI LAYDRD L1 Skl IMFGRETD

ADS00E Trameazzature di latanizo alegpanita in pasta in blacchidi . G l 210,00 23,04 | € 4,846,480
lunghezza 50 cm, can incaztn vamcal mascho-femmna dicwm
alla rarma UM EM 771, 2 quaksas altez=a, campresianan g
magiztan per 'esecuziane di ammarsatuee & quanta altm =i
renda necassard & ealezae lapara a peifetta ragala d'ane

spesare d om

Apgpnor Intanasa premizeslata ditanda peringrnied esteimidi puia kAC: 290,00 rda £ 1.560,30
cakee Wraulza naturak MHL 3.5 confarme alla narma EM 4531

e inerti, ad ata trazpirabilith ed igroscapicits, maziang alfuaca
claszs A1 applicata a mana su supparta in laterzia, inspessane

di 2 am, livellata & fiattazzata

A13001 Razaturach zuparic rustichs gid predepasts, can intanaca par WG G60,00 2154 € 129240
e o ttuta da g staghala @ cales, nelk prapdizanid
A0 part di cakes in palvere ¢ B0 parti o geea, perfettaments

evinata, dallo spaesare nan infadare 2 5§ mm; su pareti ve ticali

ad arezantal

A130243 Mazzatta d sattafanda a base di legarte idiauloa & preza WA 60,00 2154 € 129240

rainalke ed ingrti di-granukamatia 0-9 mm, ad sciogamenta

valaca [quattna garniy & 3 i cantrallata, can resedenza a
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camprezgians 40 Kimma (2 28 g, padanabile dapa 12 ane,

cella spetsae nan mfenae 2 4 om

A14013a Pavimant ingrez parcellanata makata n mastels, resitants MG 25,00 [iopd £ TI.?i&ltl,slll
aglizbak tarmici, al pelb e agl acidi, par beali ad vz
reidenziak aterziario kogera, a nama LR EN 14411 groppa
Bla GL, pazta inapia can danea callante, previa preparazians
el prana gupenare 2l massetta disattafanda da pagars a
paite, camprazi tagli, sfidi, pultura finale & zigillatura dai giorti:

effetta cemeanta: 33,3x 33,3 cm, speszac 3 mm

A4 049 Fivestimanta in gres parcellanat cakirata in mazsa n pmastells Xl 50,00 17 16 € 454,00
rethficate, attanute par pressatura; repandent alla narma Uk
EM 14411, clagss azsabimanta acqua Bla UGL, inapara can
anea sallants, campresitagli, #fridi e stuccature dai giunt,

et il peezigpeciali tinta unita: 20 x 20am, 2pesearg 8 mm

A13030a Zaccaling di grez pacellanata smakata, rezetente agl sbaki M 40,00 41,03 € 164120
'rmicl, effetta ustca, cemanta, pietra naturale, marma, postain
apera can dansa callants, campresitagh, fad, pultura finake e

zigillatuis el gunti: 8 = 33,3 am, gpesang d mm

A17010a Pavirmenin in gies parcellansta ematata in piastrelle, resmtente MG &0,00 4 60 £ 276,00
agli sbaki tarmici, al gak e agl acidi, per beal ad vza
erdenziak aterziang kogena, a nama LUEEN 14411 groppa
Bla 5L, pozta in apemE can danea callare, prewia prepaszians
el piana zupariare dal masseta di sattafanda da pagarzi a
parte, carmprasi tagl, #fadi, pultura finale & sigillatura dai giont:
etfetta catta rustca apaca, antrcaky (R10), spessare 3 mm: 15

=15 am

A1T0Ma Timegpiatura a tampara di superfici eschea la peparaziane MG 180,00 A,00 € 1.200,00
cklle stewss mediants msatum & mprirituca: camparea par dus

mani a capie

AqrdDba Tirdepoiatura candrap o O supeicn 8 e mania capne, kA 183,00 13,56 £ 207468
eeclusa la praparazane delle ewsa: su supaifici imarna: can

rapitura lavabik

Adrizae Razatura divecchi imtanaci ciill, campresa la cartawetatura, G 153,00 2188 £ 336294

perdane le supedicl peifettamante prants alla prituraziang

AN D86 Fivestimanta a speesang a baze di rezing sikbzzaniche can ML 10,00 1644 £ 164,40
particelle di nana-quarza, ad ekevata bullarezza 2 sabilid dal

cakire, spechica perswtami a cappatta, granulamatria: 3.0 mm

MP.03 Impiarmta ELETTRICGD GGRPD 1.00 1400,00 € 1400.00
HP.04 Imparnta |IDRICC-TERMICT GGRPD 1,00 A&E00,00 € 2E00,00
MP.05 SAMTAR] E RUBHIMETTERIA, CORPD 1.00 400,00 € 400,00
MP.D& BISTEMAZIGHE ESTERMA, CORPD 1,00 200000 € 2.000,00
MP.O7 FERE VARIE DI FIMITURA, CORPD 1.00 500, 00 € 500,00
IMPORTO TOTALE COMPLETAMENT O FABBRICATO = 28.248 62

G.6— STIMA DEL LOTTO 4

Per quanto riguarda la valutazione del Lotto 4 si formulano le seguenti valutazioni preliminari
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allindividuazione del valore di mercato. Il corpo di fabbrica, per la parte strutturale si presenta
incompleto, mentre per guanto rguarda le finiture esterne sono .in scadente grado di
conservazione. Non & presente inoltre la realizzazione degli impianti, degli intonaci interni e parte
della sistemazione esterna. Per cui, tenuto conto del fatto che il cespite & ancora da completare
e che quanto realizzato versa in condizioni di conservazione scadenti, il valore individuato & quello

di seguito riportato:

TPOLOGIA

Fabbricato in corso di costruzione £ 180,00

\rrtedriny - vadere off rrigroate

La superficie convenzionale di vendita & cosi determinata;

DESTINAZIONE 5.L. {(mg) ‘ p.v. (%) 5w (o) Vme/mg ‘ TOTALE

Piano Terra 63,37 100 63,37 £ 11.406,60
Porticato 10,50 30 3,15 £ 567,00
Piano Primo 42,40 100 42,40 €180,00 £7.632,00
Balcone 9,07 25 2,27 £ 408,60
Corte esterna 308 6 18,48 £ 3.326,40

TOTALE 129,67 € 180,00 € 23.340,60

8L Buperfioie Loroe — e peroetfuaie of veufazione — 5, superftd comvenzonay - Vi fng: valtre of msrcso
In relazione alle considerazioni sopra formulate, il valore di mercato del 4° Lotto risulea, previo

arrotondamento, cosi come segue determinato:
Ym,=p, XS5,=>V¥m, = € |80,00/mq X mq 129,67 = € 23.340,60

Inc.t. € 23.500.00

Al fine di guantificare le opere edilifimpiantistiche necessarie per il completamento del

presente immobile, di seguito si riporta la quantificazione delle lavorazioni occorrenti

CATEGORIE bl LAVORD | um | = | IMFCRTD

4050214 | Tremezzature di leterizio alegpenta in pasta in blacchi di Cowm | 7000 2170 |
lunghezza 50 cm, can incaztn vamcali massho-femmmna dicui
alla rarma UMEEM 771, a quaksiasi shez=a, camprasianari g
magiztan per 'esec uziane di ammarsature & quanta aktm =i
enda necessard a kalezare lapeara a paietta rspala d'ate:

spesare d om

ADgnng Intanasa premizeslata difanda peringmied astemidi pura hAC: 414,00 23,04 £ 54744
caka draulica naturake MHL 3.5 canfarme alla narma EM 4531
e inertl ad alta taepirabilitd ed igrascapictd, maziane alfuaca

classe Al applicata-a mana zu zupparta in laterzia, inspesang

di2 cm, hvellata e fiattazzata
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Apapor Razatura di suparfici ruztiche gid predspaste, can intanaca pear kAC: 414,00 743 € 3108,74
ik o tituta da gesn staghals & cales, nelke proparzan di
40 part di cakee in palvere ¢ B0 parti i gesa, perfettameans

kwigata, della speseare nan nferare 2 5 mem; 2u paret weticali

ad arezantal

A13001 Mazsatta di sattafanda a base dilagarta idizulica a prasa kG 130,00 2154 £ 2800,20
rainak ed ingrtidi grEanukimetra 0-8 mm, ad Eciugamenta
wvelace [quatta giarny & a i cantrallata, can resitenza a

campressang 40 Kirmma (2 28 gop pedanabile dapa 12 ane,

cella spetsame nan inferae a4 cm

Ad3028a Favimeno in gres parcellanata makata n paztele, resstents kG 130,00 2154 £ 24800,20
aglisbak tarmici al gel e agliacidi, par heali ad vz
rexidanziake aterziavio-kggeara, 2 narma UNEEM 14411 groppa
Bla GL, pazta in apei@ can danaa callants, previa prapaEzians
el piang zuperiaie del masseta di satafanda da pagaria
parta, campraz tagli, =fadi, pultura finale & zigillatura dai ot

effetta camerta: 33,3 x 33,3 em, spetamne 4 mm

A14013a Rivestimenta in ges parcellanan calarata in mazea in pisstelle WG 45,00 5822 € 2.484 .90
etificate, atenue per pressatura, rspandent alla narma LRI
EM 14411, clazse azsatnmanta acqua Bla USL, inapaia can
vhangacallante, camp e tanl, 2ted e stuscature dei giort,

eerlee i pezzispeciali tinta unia: 20 = 20am, spessared mm

A14049: Zaccaling di gres parellanata emakata, resetents agh zbak kAG: 78,00 17,16 £ 124700
fermici, effetta rostica, camanta, pietra natumale, marma, posta in
apera can danga callante, camprazitagh, tnd, pultum finake e

sigillatura den gunt: 8 = 33,3 am, 2pessars 8 mm

A13030a Paviment in gies parcellanata smakata in pmastsle, reistants kAG: 38,00 41,03 € 1.436,05
aglizbatzitermici, al geb e aglh acdi, parlacali ad usa
eedenziak aterziana kopera, 2 nama UM EM 14411 gropga
Bla GL, pazta m apamE can danea callarte, previa prepa@zians
dal plang superoie del massetta disatatanda da pagarsm a
parts, campraz tagh, Hfadi, pultura finale & sigillatora dei goti:
effetta cotta rustica apaca, antrcivaky [R10), 2pessare D mm; 18

=165 cm

2170104 Tintzggiatura a tampara dizupafici ezcluea la preparaziang kAG 100,00 4,80 £ 460,00
el stevss mediants @eatuE & mpamituE: campeanea per due

ANt & Sapnie

A1701e Tirtegnistua canidrapitus i supsdic 2 e mani a capie, kAC: 314,00 4,00 £ 254400
aenlrzala preparazane delle stesea: zu zupaficiimarng: can

drapttura lavabik

Alropa Razatura divacch imanac Civill, campreza la soartawetratus, kG 200,00 13,56 £ 271200

pardare le supedicl pedfettamante prants alla pitturaziang

ATz Rivaztimenta 2 speswae a base di rezing sikezaniche can R 200,00 2198 € 4.396,00
particelle di nana-quarza, ad ekvata brillanezza e stabilig del

cakire, spachica parzstam a cappatta, gianukimatra: 3.0 mm

A14016: Prafilation ferm tanda, patta, quadia ad angalas can ewantuals kG 500,00 540 £ 270000
impie o di larmara par nghiane, infamiate, cancallate, grgls,
aoc canevantualiimalaiatue frrea o mabili can spatit

peametncizemplicn, carding paketh, saratune, campaszs, gude
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adagniatia ferramenta difiezapgia, apartura e chiosura, can
far, paztee, bullam, eketiradi, ecc. datiim apeia bullanatia
zaldati, campiesa una mana di minia a di vamice atiuaging 2

apearg murara: infemiate =amplhci

A19014a Paita imtema in kgna can anta mabile tamburata & can baidi cAD 5,00 25214 £ 1.260,70
impiallicciat, camplata ditalkin masstra in letellas
impiallaccata dzlla spezeare didM 1 mm, caprifil ad incasteg in
rultiztEata & tulta la farmmenta neceseana per il fizzagpia,

mavimenta & chivsura, dele dimensan standard di 210 x &0 -

40 cm: can ana cieca lkcia: nace tanganika

MP.01 Realizzaziane inapara oi zcalinata inca, appanoets su CORPG 1.00 1200,00 £ 1.200,00
ruEtula partane, carmpresa di cassan, armatura e gatta n

cakastruzza

Als001e Baphe leos, wathagradi o zimili n lastee di pigtea natoeale a wiL 13,00 17,59 £ 22867
marma della zpessane i 2 om, dells amhezza di16 - Hamea
dalla lunghez=a nan supanare a 1,50 mean la supaiicie 8 wista
kwigata e adste rhilate a samplicamant Smussate paste in
apera can maka bastards campreze le accament muratung,
bavamni, stuccature, stilatum, sigillateee di giurti & grappe;

fraveting

A1E002: Saphe lece, pedate & sattagiadi di gradin rettangalan, stangan MG 4,52 A0 45 € 71,71
azimili in lazste di pietra natocale a marma, dzlia spessare i 2
cm, dilarghezza supariare 2 18 am & lunghaz=a nan supanang a
1,60 maan k& zuparfici a vista kvigate e caste nfilate a
samphegmeants smussate per pedak a wattagradi, pasta n
apera can malta bastarda, campresa le accamant mu @i,
bBeweimni, stuccature, stilatura, sigillatoea dei puntie gRppe:

trawe ting

ADT 086 Drcandant mantati in apem@ campresn pez=i tpeciali od agni ML an,on 1644 £ 443,20
altra anars & magetara pardare lapera finta a regala d'arte can
el e deigali callan di soetagna: diameto fing & 100 me in

AcCEK Zincatd preverniciata da B0

ADGEDD s Zalai piana in latenze & cemanta armata, parlocid = .t WG 30,00 4184 £ 128520

lacciain dzlle armatune: par aberza totale 16 = 20cm

A10010a Manta irmpameaabile pretabbricata costituta da membeana MG 32,00 1314 &€ 414,52
biturme d etillata-palime i elastaplastameanca, fleeebilith a fredda
104G, applicata & fiamma so maseetta di sotafanda, escluga, o
zuparfici arezantali a inclinata, previa trattameama can idanaa
pirmer brtuminaza, exclusd, can sawap paeeans dazamant o
g+ 10 am in 2ensa bnopudinak & dialmena 15 am allz gstate
deiteli: ammatain palesgie campazita stabilizzata, spesae 3

mim

AlT016 Manta dicapatura a tapake in latanzia, dispast 2o piani WGy 30,00 2725 £ 317,50
predizpast, campresa mukaturg accezsane dicalm, diaganals
filan saltuar & razatuE peametiake: cantenale magigles,

parbaghes a alandas

MP.D3 Impigrta ELETTRIGD GORPC 1.00 2500,00 € 2.600,00
HP.04 Irmpianta |IDRICC-TERMICT CORPC 1,00 4500,00 € 4.600,00
MP.0S BAMITARI ERUBINETTERI A CORP 1.00 &0, 00 € 00,00
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R 065 | ISTEMAZIGNE ESTERNA GORPO | 100 | 200000 € 2.000,00
RP.07 CPERE VARIE D) FIMITURA, GORPG | .00 500,00 & 500,00
IMPORTO TOTALE COMPLETAMENTCO FABBRICATO £ 54,038,058

In relazione alla valutazione del Lotto 5 si formulano le seguenti valutazioni preliminari atte
alla idonea individuazione del valore di mercato. |l corpo di fabbrica, per la parte strutturale si
presenta incompleto, &, in relazione alle finiture esterne sono in scadente grado di conservazione.
Manca altresi la realizzazione degli impianti, degli intonaci interni e parte della sistemazione
esterna. Quindi, tenuto conto che il fabbricato & ancora da completare e che gquanto realizzato

versa in condizioni di conservazione scadenti, il valore individuato & il seguente:

TIPOLOGIA

Fabbricato in corso di costruzione £ 180,00

Vit iy s valore o rigrsa o

La supetficie convenzionale di vendita & cosi determinata:

DESTINAZIONE 5.L. (my) p.v. (%) TOTALE
Piano Terra 50 100 50 £ 9.000,00
Piano Prime 30 100 30 € 180,00 £ 5.400,00
Corte esterna 243 5 14,58 £ 2.624,40

TOTALE 94,58 € 180,00 €17.024,40

5L Buperficie Lorda — g perceudle of vaiufazions — 5, superhty comvetzional - Vg valors of rercatc
In relazione alle considerazioni sopra formulate, il valore di mercato del 5° Lotto risulea, previo

arrotondamento, cosi come segue determinato:
¥, =p, XS, =>V¥m, = € 180,00/mqg X mq 94,58 = € 17.024,40

In c.t. € 17.000.00

Al fine di guantificare le opere edilifimpiantistiche necessarie per il completamento del

presente immobile, di seguito si riporta la quantificazione delle lavorazioni occorrenti:

CATEGORIE bl LAVORD | | IMEORT

ADns021A4 Tramezzatura di latenzia alkkgpentain pasta in blacchidi kG 70,00 2170 £ 1.514,00
lunghezza 50 cm, can incaztn vamcal massho-femmmna dicu
alla rarma LUMEEM 771, 8 quaksiasi shezza, camprasianari g
magistsn perl'ssac uziane di ammarsature & quanta aktm
enda neseseary & ealezan lapers a peietta regala d'ane:

spaseire d am

et | Sl Bl 1L B I I — L. 1 —

TV R6 s 228 e R AR
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Abanna Intanasa premizcelata difanda peringrmied estemidi pura kAC: 348,00 2304 € 7945 &4
cakee dravhica naturale MHL 4.5 condeme alla narma EM 4531

e ingrti, ad aka trspirabiltd ed igrazcapicts, eazians alfuaca
claszs Al applicata & mana su 2upparta in lBterzia, ingpesang

i 2 am, livellata & frattazzata

Apgnor Razaturadi suparfici rustiche gid predrepaste, can intanaca par kG 346,00 743 £ 2670,78
ki caetitunta da gerss staphala @ calee, nelke proparzan di
40 part di cakee in palvers e B0 parti i gessa, perfettameane

kwigata, della spessara nan infanars 2 5 mrm; su parst wahical

ad arezantali

Alannd Mazzattn di zattofanch a baze di legante idaulicn a praza kG 45,00 2154 £ 2.046,30
namak ed ingrtidi granulometria 08 mm, ad asciugamanta
velace [quathio garniye a ntim cantrallata, con resstenza 2

campressang 40 Kirmma (2 28 gop pedanabile dapa 12 ane,

cella spetsame nan irferae a4 cm

A13028a Pavimant in gres parcellangta smakata in paztele, resstants kAC: as5,00 2154 £ 2.046,30
aglizbat tarmic, al gela e agliacdi, par lcaliad uga
fesdenzial aterziang kgpera, a nama U EM 14411 groppa
Bla GL, pazta inape@ can idanea callarte, previa prepaEzians
il pmang supsnae del mazeatta o sattatanda da pagaa
parte, camprastagl, #fadi, pultura finale & 2igillatucs dei ot

effetta camerta: 33,3x 33,3 &m, gpetzae 4 mm

A14013a Rivestimanta in gres parcellanat calarata in masea in pisstelle kAG: 33,00 ER 22 £ 182226
rettificate, atbenue par pressatura, riepondant alla narma LRI
ER 14411, clagse azzatnmenta acqua Bla USL, inapera can
vhaneacallante, campreztanl, 2tech e Stuscatues i g,

gecliei peezispaciali tinta unta: 20 2 20cm, spessare 8 mm

A14 0492 Zaccaling di gres pacallanato smaklata, resetants agh zhak kAC &0,00 17,16 £ 1.024 60
ermich, effetta ustica, cementa, pietia natorake, marma, paetd in
apera can idansa callante, camprasi taglh, =fad, pultua finale &

sigillatura den gunt: 8 = 33,3 am, 2pessars 8 mm

A13030a Pavimani in gres parcellanata smalata n paztsle, resstants WG 22,00 41,03 € ap2 6e
aglisbakzitermich, al gel e aghacd, par kbcal ad usa
eeddenziak aterziaria kgnera, 8 namna UM EM 14411 groppa
Bla GL, pazta n apz@ can danea callarte, previa prepa@zians
el piang zupeiaie del maseetta di sattafanda da pagars a
parte, camprasi tagli, =fadi, pultura finale & sigillaturs dei giuti:
affetta cotta rwstica apaca, antrecivak (R10), spessare g mm: 15

x 16cm

A17010a Timtepoiatuia a tampera dizupearfici eeclusa la preparazong WG ag,00 4,60 3 437,00
el stevss mediante @eatuE & mpimituE: campeanea par due

mani a capne

A170 e Tirtegnistura canidrapitura i supsdic a e mani a capie, kAC: 276,00 4,00 £ 2208,00
eelwea la peparazans delke stessa: 2o upadfciimare: can

lrapittuia lavabik

A17003 Razaturadivacch imtanas Cieill, camprasa la scartawetratus, kG 135,00 1356 € 1483060

perdarg le supafici pafettamants pranta alla pitturaziang
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AA7022e Rivestimanta & spezsae a baze di resing sikzsaniche can kAC: 135,00 2198 € 2867 30
partizalle di nama-quarza, ad ekvata brllanezza ¢ stabili dal

cakire, 2pacica perittemi a cappatta, giEnukimetria: 3.0 mm

A14016: Pafilati in ferm tanck, piata, quadia ad angalare can ewvantuale ki35 Jon,on 540 £ 1.&20,00
impieca di lamie pee anghisee, infemiate, cancallate, grghs,
acc. can avantuali imtelaiature frrea o mabili can spatit
peamatnc zemphcl, carding, paketh, saratune, campazs, guds
ed agni altis feramenta ditrezagoio, apatuE & chivsusE, can

fari, piastie, bullani, alttrodi, aca. datiin apar bullanati a

zaldati, campreza una mana i minia g di veimice antiugging &

apens murare; nferate semph

Ala014a Parta intzma in kegna can anta mabile tambuorata e can bandi CAL &,00 2521 £ 151284

impiallicaiat, campletaditelain mazeta in letellas
impiallacciata dalla spessars 489 mm, capafii ad incaztea in
rultistrato @ tutta la ferrameanta necassana par il fezannk,
mavimantd achiveura, dalie dimansiom standand di 210 =80 -

A crrc can anta ceca lkcia nacetanganika

MP.01 Realizzaziane in apzia di salinata inc.a, appagoiata su GORP 1,00 120000 £ 1.200,00
muratura partants, campresa di cassed, armatura e peta in

calastizaa

L1500 Zaphs lece, gattagradi a sl in Bstee i pistea naturale a ML 13,00 17 54 £ 22887
marima Sella zpessnne i 2 am, della lamhezza dilg =18 eme
cdella lunghez=a nan zupenare 2 1,50 mean 2 supaificie avista
kevipata e coste rifilate o samplicamanie 2 muzeate pasta in
apera can mata bastaida campreze le accament murature,
Beveimm, stucaatute, stilatung, sigillatore i giont & grEpps:

travarting

ANEDIE Zaghe lece, pedate e satagadi di grading ettangalan, stangani kAC 452 a048 £ ar1.73
azimiliin laste di petra natorale a marma, delkb speeeare di 2
am, di lamhezzazupanare 8 18 cme lunpghezza nan supsnare a
150 maan ke superfic) a vista kevipate & caste dfilate a
samplcamants smussate parpadak o zattagrads, pasta in
apera can maka bastarda, campreza le accament muratuie,
bavamm, stuccature, stilatura, zigillatora deigunti e grappe:

trawe iting

AD7 086 Dcendenti mantati in apemE camprest pezzi gpecial od agni ML 50,00 1644 € q22.00
alra anene e magetero perdare lapara fintta 5 repala d'arte can
aelrziane daizali callan dizastegna: diametia fina 2 100 mm: in

accian zincata pravarniciata da B0

ADE0Da Zalaw plana in latenzo e cementa armata, pariucid - L ta WG 30,00 4184 3 1.255.20

lacciain delle armatune; per alezza watale 16 = 20cm

A10010e Manta impemeabile prefabbrcata costituta da membrana kAC: 32,00 13,11 £ 414,52
bitume distillato-paliman elastoplastameanica, flesibiltd a fiedda
1040, apphcata afiamma so massatta i zattafanda, esclusa, o
supeficidrezantal a inclingte, previa trattameanta San idanga
prmar bituminoso, escluza, can savrappasziang dai sammanti di
A+ 1emin zens kngindinak ¢ di almena 15 cm alle gt

daitel: armata in palesire campazito stabilizzatn, = pessans 3

T
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AT | Manta di capartura 8 tepaks in latenzia, disposto 2u piani kAC: I 30,00 2728 € 417,50
piEdrpazst, campresa muratune aocezsane dicalm, diaganal,,
filar zatuar & meatura peamatiak: cantegale marziglas,
partaghesia alandas
WP.03 Impiara ELETTRIGT CORPD | 1,00 220000 £ 2.200,00
|
kP04 Impiarta IDRICC-TERMIGE CDRPD 1,00 400000 € 4.000,00
kP05 SAMITARI E RUBIMNETTERIA CORPD | 1,00 00,00 € 00,00
|
HP.0E SBISTEMAZIGHE ESTERRA, CoRPD 1,00 200000 £ 2.000,00
WP.OF CPERE VARIE D) FIMITURA, GORPD | 1,00 500,00 £ 500,00
|
IMPORTD TOTALE COMPLETAMENTO FABBRICATO £ 44 912 94

G.8-STIMA DEL LOTTO &

Per quanto attiene la valutazione del Lotto 6 si formulano le seguenti valutazioni preliminari
necessarie all'individuazione del congruo valore di mercato. |l corpo di fabbrica, per la parte
strutturale si presenta incompleto e le finiture esterne sono in scadente grado di conservazione.
E inoltre sprovvisto degli impianti, degli intonaci interni e parte della sistemazione esterna. Per

tale motivo e tenuto inoltre conto che il fabbricato & ancora da completare e che versa in

condizioni di conservazione scadenti, il valore individuato & il seguente:

TMPOLOGIA

Fabbricato in corso di costruzione £ 180,00

Virtyforin - valore: o e catn

La superficie convenzionale di vendita & cosi determinata:

DESTINAZIONE 5.L {mg) p.v. (%) TOTALE
Piano Terra 63,40 100 62,40 £11.412,00
Porticato 10,50 30 3,15 £ 567,00
Piaro Primo 42,40 100 42,40 € 150,00 £7.632,00
Balcone 5,10 25 2,28 £410,40
Corte esterna 276 6 16,56 £ 2.580,80

TOTALE 127,79 € 180,00 € 23.002,20

5.1 Superfics Lovdy — oo percetfuale of valufasions — 5,0 superbed comveszional - Wit g valors of sriercatc
In relazione alle considerazioni sopra formulate, il valore di mercato del 6° Lotto risulta, previo

arrotondamento, cosi come segue determinato:
¥Ym,=p, X5, =>¥m, = € 180,00/mq X mq 127,79 = € 23.002,20

In c.t. € 23.000.00

T R5 e 2208 ppea i CTAR
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Al fine di guantificare le opere edilifimpiantistiche necessarie per il completamento del

presente immobile, di seguito si riporta la quantificazione delle lavorazioni occorrenti:

CATEGOR L UM | euw | IMPOETD

ADs0214 Tramez=atura di tenza alkgoantain pastain bhcchid WA . 70,00 21,70 € 1.514,00
lunghez=za 50 cm, can incaztn vatcal mascho-femmmna dicu
alla rarma UMIEEN 771, a quaksiasi ahbaz=a, camprazianari 2
ragisten perl'eeec uziane di ammarzature & quanta akm i

enda nesessark a ealezae lapeara a pedetta repala d'ate:

spEsEare g am

ADa00s Intanaca pramiscalata ditanda par e rmiad astgim di pura G 414,00 23.08 € 54744
cakze dravlica naturale MHL 3.5 canfeme alla narma EM 4531

e ingrti, ad aka tmspicabilitd ed igrazcapicts, eaziane altuaca
classe Al applicata a mana =u zupparta in laterzia, in spaseare

i 2 am, lheellata e fiattazzata

Abpgpor Fazaturach suparic) fustichs id predrepasts, San ntanaca par WG 414,00 743 € 3106,74
ingrni costituita da gewsn wtaghala @ calee, nelke praparziani di
40 parti di calee in palvare e 80 parti i geesa, perfettameants

kwigata, della zpesears nan nfenare 2 5 mre; 2u paret wahicali

ad arezantali

A13001 Mazsatta di zatbafanda & bass di legarts idmulicn & preza kACE 130,00 2154 € 2800,20
raimiak ad ingrtid gEanukimatra 0-8 mm, ad Eciugamenta
velacs [quattra ey & a i cantrallata, can resetanza a

camprezsansg 40 Kirmmg (2 29 gy, pedansbile dapa 12 an,

Aalld spessae nan irfamae a4 cm

A13028a Pavimeant in gres parcellanata smakata in piastale, resstants kG2 130,00 2154 € 2800,20
aglizbakzitermich, al gelo e aghiacdi, par kcal ad usa
adenziak aterziana kopera, a namna UNEEN 14411 groppa
Bla GL, pazta n apz@ can danea callarts, previa prepakzians
dal pang supsre dal maseatta disatatanda da pagam a
parte, campraz tagl, #fadi, pultura finale & zigillatora dei giuti:

effetto cemearnta: 33,3x 33,3 am, spessare 8 mm

A14013a Rivestimanta in gres parcellanat cakirata in mazssa in pisstells kAC: 45,00 5522 € 24384 a0
ethficate, attenute par pressatura, repandant alla nama LI
EM 14411, clagse azsabkimenta acqua Bla USL, inapeara can
danaacallante, campraszitaglh, =fridi @ stuscature dai giunt,

el pezzispeciali tinta unita: 20 x 20cm, speszare 8 mm

Ad4049c Zaccaling di gres parcellanata zmalata, rezetente aglh ebakz kA 78,00 1718 € 1.287,00
e, effetta ustica, camanta, pietia naturalke, marma, posta in
apeara can danga callante, camprazitagh, fnd, pultum finak &

sigillatura dei gunti: 8 = 33,3 om, spessars 8 mm

A13030a Pavimant in gres parcellanata smakata in plaztele, resmtants kAC: 35,00 41,03 £ 1.436,05
aglizbatzitermic, al gel e aghiacdi, perlocal ad usa
rezidanziake aterzana kggeara, a narma UNEEM 14411 groppa
Bla GL, pazta in apzi@ can danea callarte, pravia prepaiazians
dal plana supariane del mazsatta di zotafanda da paparzia
pare, campresitagli, sfadi, pultura finale e sigillatora dai gurt:
affettd catta weticd apaca, antrecnvalk (R10), 2pesare 9 mm: 15

x15¢cm
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A17010a Tirde goistura a tempeara dizupefici ezcluza la preparazions kAC: 100,00 4,60 € 460,00
el stases madiante @msatua & mpamturE: campanrea par cdus

AT S Sapiie

A1701e Tirdegoistura can idrapittos o supedict 3 e mani a2 cape, kAG: 314,00 A,00 £ 254400
el a la preparazians delke stesed: o upadiciimerna: can

drapitura lavabike

A1ropa Razatura divacch intanaci creill, campraza la scatavetratura, kG 200,00 1356 £ 271200

petdare le uperdic peifettamente prantz-alla priturazians

ATz Rivaztimeanta 2 epeswan 2 base di rezing silkseaniche can WA 200,00 2198 € 4.396,00

particelle di nana-quarza, ad ekevata brillangzza e 2abilig dal

calare, 2pacifica parzistemia cappatta, gEnukameatria: 3.0 mm

A1a01Ee Puafilati infarm tanda, patia, quadia ad angalar can awantuale K5 500,00 540 £ 270000
imgega dilamea paranghiere, infemiate, cancellate, grghe,
acc. can evantuali intelaiatune fres o mabili can spartit
peamatnci samphcl, carding paketh, sarratune, campass, guda
ad agm ala fziramenta difrzagor, apsituE & chivsu@E, can
far, piazts, bullam, elettradi, eoc. datiim apera bullanati a
zaldati, campresa una mana di ming a divamice antinugging 2

apere murarg: inferiate semphi

A19014a Parta intema in ke gna can anta mabik tambuorata e can baid CAD 5,00 282,14 £ 1.260,70
impiallicoiat, campleta ditelan massta in telas
npiallacciata della spsssars A mm, capafilad incaztea n
rultiztrato @ tutta & feraments necassans par il fszanna,
mavirmantd & chivsura, dalie dirmensiani standard di 210 =60 -

a0 cme can arta cieca lrcia noce tanganika

MP.01 Realizzaziane inapara di scalinata inc.a, appagoiata su CORPC 1.00 120000 £ 1.200,00
riufatuia partants, campesa 0 cassan, armaturae patta

calzestiuzza

Ats001e Zaghe lce, 2attapradi agimill in lastre di pigtea natueale a ML 13,00 17 54 £ 22867
marma dzlla spessane di 2 om, della lamphezza di16 - 8 ema
clla lunphezza nan upenaie 2 1,50 mcan & supeficie a wita
kwipata & caste rifilats o samplicemeanie s mussate pozts in
apeara can mata bastada campress le accarmanti muratuis,
bevaimm, stuccature, stilaturg, sigillatore di gorti & grRpeps,

traverting

L1500 Saphe lece, pedate & satagead di grading rettangalan, 2tangan kAG 452 4048 £ ar1,7a
azimili in lastie di piatra naturale a marma, dall speesare i 2
cm, di lamghe=azupenare 2 18 cme lunghez=a nan supenae a
1,60 mean k& superfici a vista kvipate & cazts dflate a
zamphcamants smussate par padat o zattagradi, pasta in
apera can maha bastada, campreza le accarmenti muratuie,
B, stuccature, stilatura, sigillatora dei gunti e giappe:

trawveting

A7 Drecandanti mantati in apem campresn pezzi spaciali ed aoni ML 0,00 1644 € 44320
altra anarg e magetera perdare lapara finda a regal d'arts can
exslwane dei el callan di gastenna: diametr fina 2 100 mm: in

acciEia zincata prevarniciata da &AM10

AdEnnda Zalan piana in laterzioe cemeanta armata, perlusid =& m, kG 30,00 4184 £ 1.285,20

‘campozta da pignaths inte rpaste a travett pretab bricat
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|
manatrave 9 12 cmoin cementa armata precamprassn,

niErazes 50am, & zaleta suparang in caloestneza, spesans 4
am, campiesn lange delle armature di o per ate=a
mazzima did mdal pana o appangia allinbadassa del walan e
quanta altm neceszana pardare il =alaia fino a regala d'arte
chanea al patcalare v rchiesta, excluza wita laccmn delk

armature: pear altezza tole 16 = 20am

A10010e Manta impammeabile prefabbricata costituta da mambrana kG . 32,00 1311 € 419,52
bitumea drdillata-paliman slastaplastamanca, flesibiltd a fieada
104G, applicata afiamma su masseta di satafanda, esclusa, di
superficiarezantali @ inclinate, previa trattamenta candanga
prirmer Bituminoso, esclusa, can saviappasziane daisarnanti o
g+ 10em in 2ns kngiodinak e dialmena 15 cm alle Bsite
cdaital amnata in palesere campasita stabiliz=ata, spessane 3

rm

A070ES Manta di capartura 3 tegake in latenza, disposto 2u pam kG an,00 2728 £ g17.50
predizpast, campresa murature accezane dicalmi, diaganali,
filari zatuari & mzatura peimetiale: contegale marsinligsi,

partaghesia alandasi

HP.03 Impanta ELETTRICC CORPD 1.00 2500,00 € 2500,00

MP.04 Impanta IDRICC-TERMIGTD GORPD | 1.00 450000 € 4.500,00
HP.05 BAMITAR] ERUBINETTERIA, GORPD | 1.00 G600, 00 € &00,00
P, D& BIZTEMAZIGHE ESTERMA, CORPD 1.00 200000 € 2.000,00
KP.OF CFERE WARIE D1 FIMITLIRA CORPG | 1.00 500,00 € 500,00
IMPORTO TOTALE COMPLETAMENTD FABRRICATD £ 54 039,05

G.9-STIMADEL LOTTO 7

Per la valutazione del Lotto 7 si formulano le seguenti valutazioni preliminari resesi necessarie
all'individuazione dell’adeguato valore di mercato in relazione allo stato in cui versa il bene. Il
corpo di fabbrica, per la parte strutturale si presenta incompleto, mentre le finiture esterne sono
in scadente grado di conservazione. Mancano inoltre gli impianti, gli intonaci interni e parte della
sistemazione esterna. Quindi, dato che il fabbricato & ancora da completare e che quanto

realizzato versa in condizioni di conservazione scadenti, il valore individuato & il seguente:

TMPOLOGIA

Fabbricato in corsa di costruzione £ 180,00

e - v er e O s oo

La superficie convenzionale di vendita & cosi determinata:

DESTINAZIONE ‘ 5.L. (mg) | p.v. (%) TOTALE

Piano Terra S0 100 S0 € 180,00 € 9.000,00
Piano Primo 28 100 k1) € 5.400,00

T Rs s 2 e iR A
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Corte ssterna 395 5 19,75 £ 3.555,00
TOTALE 99,75 € 180,00 € 17.955,00

L Superioe Corde — ool percedfuafe of valufazione - 5,0 sugeriio cotventzional - W dng, valorg of siercafo
In relazione alle considerazioni sopra formulate, il valore di mercato del 7° Lotto risulta, previo

arrotondamento, cosi come segue determinato:

¥Ym, =p, XS, =>V¥m, = € 180,00/mqg X mq 99,75 = € 17.955,00

In c.t. € 18.000.00

Al fine di quantificare le opere edilifimpiantistiche necessarie per il completamento del

presente immobile, di seguito si riporta la quantificazione delle lavorazioni occorrenti:

GATEGORIE [l L 10 LhM SURE IMFGRTD

ADsD21A Tramezzature di latenzn alkegoenta in pastain blacchidi WA 70,00 2170 € 1.8149,00
lunghez=za 50 cm, can incaztn vaticali maschio-femming dicui
alla marma UMEEM 771, a quaksiasi shezza, campresianari g
ragsten parl'esac uziang A ammarsature & Guanta alta
fenda nesessary a ealezan lapers 2 pedetta repala d'ane:

spasearg 8 om

ADanig Intanaca pramizcalata difanda per ingrnied extamidi pura R 346,00 23,08 € 70485 64
cakze Wrauhca naturake NHL 3.5 canfieme alla narma EW 4531

e inart, ad akta tEspirabalits ed igrascapets, eazane altuaca
clases Al applicatd 2 mana su supparta in laterzia, inspessans

di 2 am, lhwallata & fiattazzata

Apgoor Fazaturadi suparfici rustiche gid predrepasts, can intanaca par kAC 346,00 743 £ 2570,78
ingErni costituita da gersn wcaghala e caleg, nelk praparziani di
40 parti di cakes nopalvere ¢ B0 partidi peea, perfettameants

kBwigata, della spessata nan nfanars 2 5 mem; 2u parstiwe hical)

ad arezantali

A13001 Mazsatta di sattafanca & base di legarts idisulica 8 preza kAC: ag,00 2954 £ 2.046,30
namake ad ingrtidi gEnukameatria 0-8 mm, ad aciugamanta
velace [quattia grarny & & din cantallata, can resrtenza a

campressans 40 Rimma (2 28 goy, pedaonabile dapa 12 ane,

cella speesae nan inferare a4 cm

A13028a Pavimani in gres parcallanata smaltata in plastale, resstants WG 45,00 21,54 € 2.048 30
aplizbatzitermic, al gelk e aghacdi, par lcal ad usa
fesdanzial aterzang kggera, a naima UM EM 14411 grupga
Bla GL, pazta in apara can danea callarte, previa prepamzians
gl plang supsiae sl massatta disattafanda da pagarsa
parte, campigs tagl, #fadi, pultuea finale & zigillaturs dei gt

affetto camarta: 33,3x 33,3 em, speszae 4 mm

A140133 Fivastimanta in gres parcellanat cakarata in mazsa in pisstelle kG 43,00 5522 € 182226
etificate, atenute par pressatura, repandant alla nama LI
EM 14491, clazes awearbimenta acqua Bla LEL, inapera can
wanaa callante, comp ez tagl, sfridi e stuscature dai giunt,

el ez Epsdial; tnta unia: 20 = 20 cm, Spsstare d mm
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A14049: Zaccaling di gres pacellanato smaklata, resetents aol shakzi kAC: &0,00 17 16 € 1.024a &0
B, affetta wstica, cementa, petia naturaks, marma, posta n
apera can danea callarte, camprazitagl, fadi, pulitum finake &

zigillatura de giunti: 8 = 33,3 cm, 2pesears 8 mm

A130ana Paviment in gres parcellanata smakata in piaztelle, resmtants kAC: 22,00 41,03 £ ap2 56
aglizbakitarmici, al gelb e agliacdi, par caliad uea

erdenzial aterzang kgpera, a narna UM EN 14411 groppa
Bla GL, pozta in apeiE can idanea callarte, previa prepa@zians

gl piang supsrae dsl mazeatta disattafanda da pagara

parte, camprasitagli, #fadi, pultuea finale & zigillaturs dei giuti:
effetta cotta rustca apaca, antecak (R10), zpessared mm: 185

x15cm

A17D010a Time ppiatuia a tampera disupearfici escluga la preparaziong [ an,on 4,50 € 414,00
il stesss madiante imsatu & mpamiturE: campanrea par dug

AN A Sapig

A1r0ie Tirdegoiaturs canidrap o o supeicn 2 e mania capnne, kAC: 276,00 4,00 £ 2204,00
geliea la preparamana dzlle stesea: o supadiciimarna: can

diapittura lavabik

Alr003 Razaturadivecchi imtanaci civill, campreza la scatawetratura, R 136,00 13,56 € 183060

perdang le supedici pedettamants prants alla piturazione

AT Rivestimenta a spezsare g baze di rezing sibzsaniche can kACE 135,00 2144 £ 2486730
patbcalle dnama-quarza, ad ekvata brllanegzza e sabilid del

cakire, pacifica peristemi 2 cappatta, giEnukimeteia: 3.0 mm

A14016e Prafilati in ferm tanda, piatta, quadia ad angalae can ewvantusle K5 on,00 540 £ 1.820,00
impizga di lamign pee anghisre, infemiate, cancallate, grighs,
acc. can avantuali intalaiature free o mabilicon epartit
peamatncr amphcl, carding, palketh, sratung, campass), guds
e agni ale feramenta difrsagoi, apeituE & chivsuma, Son
fari, piazte, bullani, elettradi, @oc, datiin apara bollanatia
zaldat, campreza una mana i ming g diweimce antiugong &

apere rmurare: nferiate semphc

A1a014a Parta intema in kona can anta mabik tamburata e can bardi Cal &.00 25214 € 1,512,484
impialliccit, camplata ditelan magsta n lktelae
impiallacciata della spessare A8 mm, capafil ad incaztea in
riutistrato @ tutta o ferrameanta necassans pear il feeange,
mawimanta achivsura, dalle dimansion standand di 210 = &0 -

a0 e can anta cieca lecia nace tanpanika

MP.01 Realz=aziane n apara o scalnata inc.a, appagoiets su GORPC 1,00 120000 £ 1.200,00
muratura partanms, campresa di cassend, armatura & Dt in

cakastrzzo

|

A15001: Zaghe lece, gattagradi amill in lastea di pistra naturale a ML 13.00 17 .54 22887
marma cello zpessae A2 om, della Bhezza di1é + Heme
cklla lunghe=za nan zupenare 2 1,50 mcan & supefice 2 wigta
kwigata & caste rifilate a semplicemeanie smussate pasts in
apara can matta bastada campreses e ascarmart murature,
Bevemni, stuccature, stilatune, sigillatore di ot & grapps:

travarting

A5 Zaghe lece, pedate-e sattagradi di grading rettangalan, stangani kG 452 a0 48 £ ar1,73

‘admiliin lazte di paetra naturale o marma, della epeseare di 2
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crn, di laighezza supariare a 18 am e lunghazza nan superare a
1,50 maan bk superfic 2 vieta keigate & caste nfiletz o
mamplicemants mussate par padat o satagradi, poste in
apera can maka baztara, compresa le accamenti muiatuieg,
beve mni, tuccature, stilatui, sigillawea dai giontie grappa:

trama rting

AlTDS6C

Dracancant mantt in apera campress peezi xpecial ed agm
altra anare & magetara pardare lapera finita a regala d'arte can
et lusiane dei wali callan di sastegna: diameatia finag 2 100 mm: in

acciak zincata preverniciata da G0

L

50,00

1644

22,00

ADEDDda

Balaw piana in letenzo e camentd armata, perlucid - o

faccian delle armatuis: par abezza tatale 16 = 20cm

MG

30,00

4184

12658.20

A10010&

Manta impaimaabile prefabbricato costituito da mambrana
biturmne diretillata-palime e lastaplastamanca, flesszibiltd 2 fredda
104G, applicata afiamma su maseetta di zottafanda, escluza, o
suparficiarezantali a inclinate, previa trattamea s can idanga
prmer brumindza, Ssalusd, can Evrappaseana daizamanti A
A+ 10 em in =2nza kogiodinake & dialmena 156 cmalle gzt
czi el armata in paliezere campazita stabilizzata, spassare 3

gt

(Alw}

32,00

13,11

419,52

ANT0IES

Mantaci capertora a tepake i latenze, dispost 2u pam
predizpasti, campreza murature accassana di calmi, diaganali,
filan zatuari & mzatura pedmatiale: cantegale markighaz,

partaghesia alandas

L]

| apon

2725

417,50

KP.03

Impianta ELETTRICG

GERPD

220000

2:200,00

MP.0d4

Impnanta IDRICC-TERMICT

GORPD

400000

4.000,00

MP.05

BAMTARI E RUBHINETTERIA

GERPD:

&E00, 0o

G00,00

MP.DE

BIETEMAZIGME ESTERNA,

CORPD

2000,00

2.000,00

MWP.O7

GFERE VARIE DI FIRITURA,

CoRPD

500,00

500,00

|TMF"DRTD TOTALE COMPLETAMENT O FABBRICATO

44 BEO,

G0 -STMADELLOTTO 8

In relazione alla stima del Lotto 8 si enunciano le seguenti valutazioni preliminari atte

all'individuazione dell’adeguato valore di mercato parametrato in relazione allo stato del bene. |l

corpo di fabbrica, per la parte strutturale si presenta completo, mentre per gquanto riguarda le

finiture esterne si presenta in scadente grado di conservazione. Non sono stati realizzati gli

impianti e, solo in parte, la sistemazione esterna e gli intonaci interni. Quindi, tenuto conto della

circostanza che il lotto & ancora in fase di completamento e che quanto realizzato versa in

condizioni di conservazione scadenti, il valore determinato ¢ il seguente:

TIPOLOGIA

Fabbricato in corso di costruzione

£ 180,00
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\rtgdrmy s valere off rrigrate

La superficie convenzionale di vendita & cosi determinata;

DESTINAZIONE ‘ 5.L. {mq) | p.v. (%) Sh (o) Vs fmo TOTALE

Soggiorno - Cuting 32,20 100 32,20 € 5.796,00
Carmera 1 16,81 100 16,81 £ 3.025,80
Carmera 2 13 oo 2 £ 2.340,00
WC o 100 3 € 180,00 £ DO, 00
Disimpeg_no 1 100 1 £ 180,00
Irgresss 3,70 20 b 7% 5 € 199,80
Portico 12 30 3,60 £ 648,00
Corta esterna 222 & 1F. 32 £ 2.397,60

TOTALE 86,04 € 180,00 €15.487,20

S.L: Superfme Lovod — o Dercetue of viutazote — 5, superit cotvetzonal - Vg vafore of msroato
In relazione alle considerazioni sopra formulate, il valore di mercato del 8% Lotto risulta, previo

arrotondamento, cosi come di seguito determinato:
¥, =p, X 5§, =>¥m, = € 180,00/mq X mq 86,04 = € 15.487,20
Inc.t. € 15.500.00

Al fine di guantificare le opere. edilifimpiantistiche necessarie per il completamento del

presente immobile, di seguito si riporta la quantificazione delle lavorazioni occorrenti:

CATEGORIE DI LAYDRD L1 Skl IMFGRETD

ADS00E Trameazzature di latanizo alegpanita in pasta in blacchidi . G l 210,00 23,04 | € 4,846,480
lunghezza 50 cm, can incaztn vamcal mascho-femmna dicwm
alla rarma UM EM 771, 2 quaksas altez=a, campresianan g
magiztan per 'esecuziane di ammarsatuee & quanta altm =i
renda necassard & ealezae lapara a peifetta ragala d'ane

spesare d om

Apgpnor Intanasa premizeslata ditanda peringrnied esteimidi puia kAC: 290,00 rda £ 1.560,30
cakee Wraulza naturak MHL 3.5 confarme alla narma EM 4531

e inerti, ad ata trazpirabilith ed igroscapicits, maziang alfuaca
claszs A1 applicata a mana su supparta in laterzia, inspessane

di 2 am, livellata & fiattazzata

A13001 Razaturach zuparic rustichs gid predepasts, can intanaca par WG G60,00 2154 € 129240
e o ttuta da g staghala @ cales, nelk prapdizanid
A0 part di cakes in palvere ¢ B0 parti o geea, perfettaments

evinata, dallo spaesare nan infadare 2 5§ mm; su pareti ve ticali

ad arezantal

A130243 Mazzatta d sattafanda a base di legarte idiauloa & preza WA 60,00 2154 € 129240

rainalke ed ingrti di-granukamatia 0-9 mm, ad sciogamenta

valaca [quattna arny & 3 i cantrallata, can resetenza a
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camprezgians 40 Kimma [a 28 g, pedanabile dapa 12 ane,

cella gpersae nan mfenae 2 4 om

A14013a Pawimant in g porcellanata 2 makata n pastals, reemtants WG 258,00 [ £ TIE!SHEI,EI‘J
aglizbak tarmici, al pel e agl acidi, par bcali ad vz
reidaenziak aterziario kogera, a nama LEEM 14411 groppa
Bla GL, pazta inapeia can dansa callante, previa praparazians
ezl plana gups g 2l massetta disatafanda da pagars a
paite, camprazi tagli, sfidi, pultura finale & zigillatura dai giorti:

effetta cemeanta: 33,3x 33,3 cm, speszac 3 mm

A1d 049 Fivestimanta in gres parcellanat cakirata in mazsa n mastells Xl 50,00 1716 € 454,00
rethficate, attanute par pressatura; repandan alla narma Uk
EM 14411, clagss azzarbimanta acgua Bla UL, inapeara can
anea sallants, campresitagl, #fridi e stuccature dai giunt,

et i peezigpeciali tinta unita: 20 x 20am, 2pesearg 8 mm

A13030a Zaccaling i grez pacellanata zmakata, rezetente aglh sbaki M 40,00 41,03 € 1641,20
wrmicl, effetta rustica, cemanta, pietra naturale, marma, postain
apera can danea callants, campresitagh, fad, pultura finak e

zigillatuiE el gunti: 8= 33,3 am, gpezang d mm

A17010a Pavimenin in gies parcellanata 2matata in piastrelle, resmtente MG &0,00 4 650 £ 276,00
apli sbakitarmici, al gak e agl acidi, per local ad vza
erdenziake aterziang kogena, 2 narna LUNEEN 14411 groppa
Bla 5L, pozta in apeE can danea callarte, previa prepamzians
dal piana supariae dal massetta di 2atafanda da papars a
parte, camprasi tagl, #fadi, pultura finale & sigillatura dai giont:
etfetta cotta rustica apaca, antrechak (R10), spessare 9 mm: 15

=15 am

A170Ma Timegpiatura a tampara di superfici gschea la peparaziang G 180,00 d,00 € 1.200,00
il stewss mediants imsatue & mphimiteca: campanea par dus

ANt a Capie

Adr0Dba Tirdegoiatura candrapttus O supedicn 8 e mani a capne, kA 183,00 13,56 £ 207468
eeclusa la praparazane delle sewsa: su supafici inarns: can

drapiturg lavabik

Adrizae Razatura divecchi imtanaci Ciill, campreza la 2catavetatura, WG 153,00 2188 £ 336294

perdare le upedicl peifettamante prants alla pritturazians

A7 085 Fivestimanta a speesang a baze di rezing sikbzzaniche can ML 10,00 1644 £ 164 40
particelle di nana-quarza, ad elevata brllanezza 2 stabilit dal

cakre, spechica perstami a cappatta, granulamatria: 3.0 mm

MP.03 Impiamta ELETTRICGG CGRPD 1.00 400,00 € 1.400.00
HP.04 Imparnta IDRICC-TERMICT GGRPD 1.00 600,00 € 2600,00
MP.05 SAMTAR] E RUBHIMETTERIA, CORPD 1.00 400,00 £ 400,00
MP.0& BIZSTEMAZIGHE ESTERMA, CORPD 4,00 200000 € 2.000,00
MP.O7 FERE VARIE DI FIMITURA, CORPD 1.00 500, 00 € 500,00
IMPORTO TOTALE COMPLETAMENT O FABBRICATO = 28,248 62
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Gl -5STimapeELLoTTO 9

Per quanto riguarda la valutazione del Lotto 2 si formulano le seguenti valutazioni preliminari
all'individuazione del valore di mercato. Il corpo di fabbrica, per la parte strutcurale si-presenta
completo, mentre per guanto riguarda le finiture esterne sono in scadente grado di
conservazione. Manca inoltre la realizzazione degli impianti, parte della sistemazione esterna e

degli intonaci interni. Quindi, tenuto conto che il lotto & ancora in fase di completamento e che
60 ] 81

quanto realizzato versa in condizioni di conservazione scadenti, il valore individuato & il seguente:

TIPOLOGIA

Fabbricato in corso di costruzione £ 180,00

\irtgdrmy s valere off rrigrate

La superficie convenzionale di vendita & cosi determinata:

DESTINAZIONE ‘ 5.L. [mog) ‘ p.v. (%) Ss (mo) Vms/mo TOTALE

Soggiorno - Cucina 22,20 100 22,20 £ 5.796,00
Camera 1 16,81 104 16,81 £ 3.025,80
Carmera 2 13 104 13 £ 2.340,00
WC 5 100 = € 180,00 £ 800, 0%
Disimpegno 1 100 1 £ 150,00
Ingrasso 270 30 1,11 € 199,80
Portico 12 30 2,60 € 048,00
Corte estarna 222 (o] 13,32 £ 2.297,60

TOTALE 26,04 € 120,00 € 15.487,20

8L Superhoe Lovdy — g percetfusle of valufeaions — 5,0 suferbe corbvetzional - Vit valorg of siercato
In relazione alle considerazioni sopra formulate, il valore di mercato del 9° Lotto risulta, previo

arrotondamento, cosi come segue determinato!
VYm, = p, X 5, =>¥m, = € 180,00/mq X mq 86,04 = € 15.487,20

Inc.t. € 15.500.00

Al fine di quantificare le opere edilifimpiantistiche necessarie perTultimazione del presente

immobile, di seguito si riporta la quantificazione delle lavorazioni occorrenti:

CATEGDRIE DI LAYDRD LIk i IMEORET D

ADA00 | Tramemature di latarizia alkegoenitain pasta in blacchi di kA | 21m00 | 23,08 £ 4.846,80
lunghez=za B0 cm, can incaztn vartical maschia-fammina dicui
alla rarma UM EM 771, 2 quaksas altez=a, campresianan g

rhagisten parl'esas Uziane di ammarsature & quanta altm =i

Firmato Da: MANOCCHID ANGE LD Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serial#: Badaci622471bfa 720bcf2d 59sbd f5fc
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enda nesessark a ealezae lapears a pedetta repala d'ane:

spEsEare g am

AbDgoor Intanaca pramissslata difanda peringmed astamidi pura WG 210,00 743 € 1.860,30
cakze ravliza naturale MHL 3.5 canfeme alla narma EW 4531

e inerti, ad akta timspirabilitd ed igrazcapicts, eaziane altuaca
clases Al applicata 3 mana su supparta in latereia, inspassane

i am, lhvellata e fiattazzata

A13001 Razaturach zuparici iustiche gia predmpaste, can ntanaca par WA &0,00 2154 € 129240

i rni costituita da gessa scagliala e calee, nelle praparziani di

40 parh di cakee in palhvee ¢ 80 parti o gesa, perfettamants
kewigata, cella e pezears nan infenare 8 5 mr; u pareti wahcali

ad arezantali

A13028a Mazsattn di settnfanda @ hass di legante idmulica a prasa [ G0,00 2154 € 129240
nammak ed ingrtidi granulametria 08 mm, ad asciugamanta
velacs [quattra ey & a nfin cantrallata, can resrtenza a

campressansg 40 kirmmg (2 29 gy, pedansbile dapa 12 ane,

Aalld spessae nan irfamae a4 cm

A140133 Pavimani in gres parcellanata smaltata in piaztele, resetants kG 25,00 22 € 1,380,560
aglizbakzitermici, al gel e agliacdi, par lcali ad usa
eedenziak aterziaria kgpera, 8 namna UREEW 14411 groppa
Bla GL, pazta m apz@ can danea callarts, previa prepaiRzians
el piang zuperkie del massetto di sattafanda da pagarzia
parte, campras tagl, #fadi, pultuea finale & sigillatoea dei oot

affatta cemanta: 33,3x 33,3 cm, spassae 8 mm

A14049¢ Rivaztimanta in gres parcallanat cakirato in mazea in pigstelle b 50,00 17 16 £ 458,00
rethficate, attenube par preseatura, repandent alla nama LKL
EM 14411, clazss asearbimenta acqua Bla UEL, inapeara can
danaacallante, campraszi tagl, =frdi e stuccature dai giunt,

el pezzispeciali tinta unita: 20 = 20cm, speszare 8 mm

A130a0a Zaccaling di gres parcellanata emalata, rezetente aglh ebakz kA 40,00 41,03 € 1841,20
e, effetta ustica, camanta, pietia naturalke, marma, posta in
apeara can danga callante, camprasitagh, =fnd, pultum finak &

sigillatura dei gunti: 8 = 33.3 om, spessars 8 mm

A17010a Pavimant in gres parcellanata smaliata n pastale, resetants WG G0,00 4,60 € 276,00
aplizbakzitermics, al gelb e agliacdi, per lcal ad uga
feedanziale aterzana kgger, a namna U EM 14411 groppa
Bla GL, pazta in apzi@ can danea callarte, previa prepaiazians
clal plang zuperie Al massetta o sattafanck da panpars a
parte, campiaz tagli, 2fadi, pultura finale & zigillatura Deigiuti:
affetta cotta wetica apaca, antrecvak (R0}, zpessared mm: 15

x18cm

A17011e Tirdegoiatura a tempara di 2upedici excluss |2 preparaziane kAC: 180,00 4,00 £ 1.200,00
celle steses mediante meatum & mprimtus: camparnrsa pear due

AT S Sapnis

A17003 Tinte ggatuia can diap ttus di supaficr a te mania capnie, WG 163,00 1356 € 2.074.63
exslwala preparazians delk stewea: 2u 2oupadiciinerns: can

drapitura lavabilke

ATz Razaturadivacchmtaonaci civill, campresa la scartawetratum, kG 183,00 2148 £ 3362 94

pardane le supaic padettamantz prante alla pitturazang
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A7 | Rivestimanta & spezsae a baze di resing sikzsaniche can ML I 10,00 1644 € 164 40
partizalle di nama-quarza, ad ekvata brllanezza ¢ stabili dal
cakire, 2paciica perittemi a cappatta, giEnukimetria: 3.0 mm
KP.03 lmpiara ELETTRIGT GORPD | 1,00 140,00 £ Ao, o0
RP.04 Impiana |DRIGG-TERMIGT: GORPG | 1,00 3E00,00 £ 1600,00
KP.05 SAMITARI E RUBIMETTERI A GORPD | 1,00 400,00 £ 400,00
P06 SISTEMAZIGHE ESTERKA GORPEG | 1.00 200000 £ 2.000,00
WP.O7 CPERE WARIE D FIMITUIRA, GORPD | 1.00 500,00 £ g00,00
IMPORTO TOTALE COMPLETAMENTO FABBRICATO 3 28,249 62

G. 12 -5S5TnimapELLoTTO 1D

In relazione alla valutazione del Lotto 10 si formulano le seguenti valutazioni preliminari atte
ad individuare adeguatamente il valore di mercato di tale lotto. Il corpo di fabbrica, per la parte
strutturale si presenta completo, mentre per quanto riguarda le finiture esterne in scadente grado
di conservazione. Manca altresi la realizzazione degli impianti, parte della sistemazione esterna e
degli intonaci interni. Per cui, tenuto conto che il lotto & ancora in fase di completamento e che

quanto realizzato versa in condizioni di conservazione scadenti, il valore individuato é il seguente:

TIPOLOGIA

Fabbricato in corso di costruzione £ 180,00

Virtgdnimy s vaslore o srigreatn

La supetficie convenzionale di vendita & cosi determinata:

DESTINAZIONE S.L. {mg) p.v. (%) TOTALE
Soggiorno - Cucing 32,20 100 32,20 £ 5,796,000
Camera 1 15,81 100 16,81 € 3.025,80
Camera 2 12 100 13 € 2.340,00
WC 5 100 5 € 180,00 € 000,00
Disimpeagno 1 100 1 £ 150,00
Ingrasso 2,70 30 1,11 £ 199,50
Portico 12 30 3,60 € 048,00
Corte esterna 222 =] 13,22 £2.297,60

TOTALE 26,04 € 120,00 € 15.487,20

S.L Superficie Lordy — povs Dercetuale of valufazione — 5,0 suferiny corvetzional - VWi itg: valore of siercso
In relazione alle considerazioni sopra formulate, il valore di mercato del 10° Lotto risulta,

previo arrotondamento; cosi come appresso determinato:
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Vm, =p, X S, =>V¥m, = € 180,00/mqgq X mq 86,04 = € 15.487,20
Inc.t. € 15.500.00

Al fine di quantificare le opere edilifimpiantistiche necessarie per il completamento del

presente immobile, di seguito si riporta la quantificazione delle lavorazioni occorrenti:

CATEGDRIE DI Ly 20 LM e IMFGRETD

A Tramazzature i latenzo allegpanta in pazta in blochi di WG 210,00 23,04 € 4,846,840

lunghez=za B0 cm, can incaztn vaticall maschio-famming dicui
alla narma UM ER 771, a quaksiasi abezza, campresianari g
magisten per 'ees uziang di ammarzature & quanta altma 2
renda nacassana a imalezae lopara o pedatta ragola o ate:

spassare d om

Abpgpor Intanaca pramisselata difanda peringrniaed astamidi pura WG 210,00 744 € 1.860,30
cake dravlisa naturake MHL 3.5 canfeme alla narma EW 4531

ad inerti, ad akta tmspirability ed iprazcapicits eaziane altuaca
classs Al apphcata & mana su supparta in Rierma, inspesan

di2 am, livellata e fiattazzata

A13001 Razaturadi suparici rustiche gid predipaste, can intanaca par kAC: G0,00 2154 £ 129240
inErni costituita da gewsn scaglala e calee, nelke proparziani di
40 parti dicakee in palvere g B0 parti di peesa, perfettameants

kwigata, della zpeseare nan nfenars 2 5 mrm; 2u pareti wehical)

ad arezantali

A13024a Mazsatta di sattafanda a bazs di legante idisolica a praza kAC: G000 2154 £ 129240
raitnak ad ingrtich granukmeatra 0-8 mm, ad Esiugamanta |
velace [quatta gaemi e a ntm cantrallata, can resitanza 8
campreseang 40 Mimmg (2 28 gop, pedanabile dopa 12ane,

dzla zpessam nan imfariane a 4 cm

A14013a Pavimani in gres parcellanata smakata in pastals, resptants G 25,00 5822 £ 1.340,50
aglizbakitarmic, al gela e aghacdi, par lbcali ad usa
erlanziale aterzaca kggera, 8 namna UMEER 14411 groppa
Bla GL, pasta in apam can danea callante, pravia prepa@zians
el piang superae del massetta di sattafanda da pagarzia
parte, camprasitagli, 2fadi, pultura finale & sigillaturs dei oot

affetta camerta: 33,3 % 33,3 am, spesa 3 mm

A4 0489 Frvastimanta in gres parcelianan cakirata in mazsa n psstells WG 50,00 1718 € 454,00
ethficate, abenue per pressatura, rspandant alla namna UM
ER 14411, clagse azsabimenta acqua Bla USL, inapara can
daneacallante, campresitagh, =fridi e stuccature dai giunt,

el pezziepecial; tinta unia: 20 < 20cm, speseare 3 mm

A13030a Zaccahng di gres parcellanata zmalata, resetente agh zbakz WA 40,00 41,03 g 1684120
eemict, effetta ustica, camanta, pietia natarake, marma, pasta in
apeara can danga callante, camprazi taglh, =fadi, pultua finake 2

zigillatura dei giunti: 8 = 33,3 om, epessare 8 mm

Adrina Favimeno in gres parcellanata smakata n paztele, renstents kA &0,00 4,60 € 276,00
aglizbatzi termici, al pel e agliacidi, par lacali ad o
fesdanzigl aterzEang koo, a namna UALEM 14411 groppa

Bla GL, pazta inapeia can danaa callarts, previa prapaEzians
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| del piang superioe del massetta di sotafanda da paparzia
parta, campraz tagl, 2fadi, pultura finale & zigillatura dei ot
effetta cotta wetica apaca, antrcivaky [R10), 2pessared mm: 18

=18 .am

Alr0e Tirdegoistura g tempars di zupediciesclees |2 preparaziang kAC: ' 180,00 .00 £ 1.200,00
dalle stemes madiante @msatum e imprimtua: camparea par dus

AN A Capnig

Alr0Da Tirdegoiatuia candapitom i supedicta e man a capnne, WA 183,00 1356 € 207468

eerlia la preparaziane delle stessa: 2o supadiciinerna: can

diapittura vabik

AlT022c Razatura divacchi intanaci civili, camprasa la scartawatratura, WG 153,00 2198 € 3352 94

perdang le supedic pedfettaments prante alla prtturazans

AlyDa6c Fivestimenta g pessane a base di reging silkassaniche can ML 10,00 16,44 £ 164,40
particelle di nana-quarza, ad ekvata brillankzza e stabilid del
cakirs, rpachica parzistem a cappatta, gEnukimetra: 3.0 mm
-NP.IIIE 1 Impianta ELETTRIGG GORPD | 1,00 1 14800,00 € 1.800,00 )

HP.0d4 Impnanta IDRICC-TERMIGT CORPD 1.00 3600,00 € a&00,00
KP.0E BAMITAR] E RUBIMETTERIA CORPG | 1,00 400,00 € 400,00
P D& BIETEMAZIGHNE EATERMA GORPD 1.00 200000 € 2.000,00
KP.OY GFERE WARIE DN FIMITURA, CORPG | 1,00 500,00 € 500,00
IMPORTO TOTALE COMPLETAMENTO FABBRICATD £ 28.249 62

G.I3-STIMADELLOTTO | ]

Per quanto attiene la valutazione del Lotto | | si rileva che il corpo di fabbrica, per la parte
strutturale si presenta finito, mentre per gquanto riguarda le finiture esterne sono in scadente
grado di conservazione. Si rileva I'insussistenza degli impianti, di parte della sistemazione esterna
e degli intonaci interni. Quindi, tenuto conto che il lotto & ancora in fase di completamento e che

quanto realizzato versa in condizioni di conservazione scadenti, il valore individuato & il seguente:

TMPOLOGIA

Fabbricato in corso di costruzione £ 180,00

ey - vl e off rrigr ot

La superficie convenzionale di vendita & cosi determinata:

DESTINAZIONE 5.L {mg) p.v. (%) TOTALE
Soggiorno - Cucina 32,20 100 32,20 £ 5.796,00
Carnera 1 16,81 100 16,81 £ 3,025,580
Carnera 2 13 100 13 €180,00 £ 2.340,00
WC 5 100 5 £ 900,00
Disimpegno 1 100 1 £ 180,00
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Ingrasso 270 30 1,11 £ 199,80
Portico 12 30 3,60 £ gds, 00
Corte esterna 222 =] 12,32 €2.397,60
TOTALE 26,04 € 120,00 € 15.487,20

S.L0 Superficie Lorde — pocs percetfuale of valutazone - 5, superfios comvetzional - Vmdng: valors of mercafo

In relazione alle considerazioni sopra formulate, il valore di mercato del 11° Lotto risulta,

previo arrotondamento, cosi determinato:
¥m, =p, XS, =>¥m,= € 180,00/imqg X mq 86,04 = € |15.487,20

Inc.t. € 15.500.00

Al fine di quantificare le opere edilifimpiantistiche necessarie per il completamento del

presente immobile, di seguito si riporta la quantificazione delle lavorazioni necessarie:

CATEBGCRIE DI LAYDRD LM . =il IMFCRETD

ADgnoy Tramez=atura di latanza allegpanta in pasta in blacchidi kG 210,00 23,08 £ 4.848 80
lunghez=za B0 cm, can incaztn vatical maschio-famming dicui
alls rarma UKEEM 771, 8 quaksias shez=a, campresianar g
magisten parlesacuziang di ammarssture & Quanta alta =i
mrnda necassark a ealezane lapeara a padetta repala d'ara:

spEsEare d om

Abngoor Intanaca premizcelata difanda peringmied astemidi pura 1 kAC: 290,00 743 £ 1.860,30
cake drauliza naturak MHL 3.5 canfarme alla narma EM 4531

ad inart, ad alta traspirabalitd ed igroscapcts, mazane al fuaca
clasze AT applicata a mana su upparta in lBtermd, nEpesang

i 2 am, livellata & frattaz=ata

At13om Fazaturadi suparfici rustiche gid predrepasts, can intanaca par kG &0,00 2154 £ 129240
inErni costituita da gewsn scaglala e calee, nelle proparziani di
40 part dicake n pahwee ¢ B0 parti di gesa, perfettameans

kwigata, della spessate non nfenare a 5 mm; 2u paret wehicali

ad arezantali

A13024a Mazsatta d sattafanda & base di legarts idisulica 2 prass G 60,00 2154 £ 129240
mainake ed inerti di granukameatria 09 mm, ad sciogamenta
valace [quatto garni & a nhm cantrallata, con resrstenza a

camprezsang 40 Kimma (2 28 gy pedanabile dapa 12 an,

delk spessae nan infanae a4 am

A14013a Pavimani in gres parcellanata smakata in pastals, resptants G 25,00 5622 - € 1.340,50
anli zbakitermici al gelb & agliacidi, per lcaliad usa
eedanziale aterzana kgoera, a nama Uk EM 14411 groppa
Bla GL, pazta in apemE can danea callare, previa prepa@zians
cal piang superioe del mazsetto dizottafanc ds pagarsia
parke, camprazitagli, 2fadi, pultura finale & zigillatura dei ot

effettacamernta: 33,3x 33,3 &m, gpetsae 9 mm

A14049: Fiwastirne nta 10 gres parcellanat cakivata i massa in pusstells hAC: 0,00 17,16 £ 484,00

ethficate, atenue per pressatura, rspandent alla namna UM
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EM 14411, clazse azsarbimenta acqua Bla USL, inapeara can
chngacallants, campraztanh, sfnd & stuscaturs e gunt,

eerlmi pezzispeciali tinta unia: 20 = 20 am, spessared mm

A13030a Zaccaling di gres parcellanata smalata, resrtente agh sbak kAG: | 40,00 41,03 £ 141,20
Eemich, effetta ustica, cemanta, pietia naturale, marma, paeta in
apeara can danea callante, camprasi tagl, =fidi, pultuea finake 2

sigillatura den gunti 8 = 33,3 om, Epesare 8 mm

A1r010a FPaviment in gres parcellanata smaltata n paztele, resestents WA &0,00 4,60 € 276,00

anlizbakitermici, al pelb e agliacikdi, per beali ad uen

i
[=7]

madenz il aterz@ang kopera, a narma URLEN 14411 gruppa
Bla GL, pazta napara can danga callarte, previa prepa@azians
da| piang suparoe del masseta dizatatanda da pagam a
parte, camprasi tagli, sfidi, pultus finake & zigillatura dei gionti:
affetta cotta rustica apaca, antrchak (R10), spestare 9 mme 185

= 18 am

A1r0ie Tirdegoiaturs & tempara di zupadfic escluzs la preparaziang kAC: | 480,00 4,00 £ 1.200,00
dalle stesen madianta @msatu@ & mprimtuE: camparra pardus

AN A Cape

Alr003 Tirdegoiatuia canidapitos di supedic 3 e mani 2 caprie, R ' 183,00 13,56 € 207468
eeslisa la peparaziane delle stesea: 2o soupadici inerne: can
dlapttura vabik

AlTD22G Ragaturadivacch inbanac creill, camprasa la scartawatratura, G 164,00 2188 € 1.362,94

pardang le supedicl pedettamante prants alla pitturazians

AD7 08 Rivestimenta & spezsae g baze di rezing sikzzaniche can ML ' 10,00 1644 £ 164,40
particelle di nana-quarza, ad ekvata brillangzza ¢ 2abilig del

calarg, spaciica persiztemi a cappotta, grEnulmeatig: 3.0 mm |

RP.03 Impianta ELETTRIGG GORPC 1.00 100,00 € 800,00

WP Impianta IDRICC-TERMIGE GORPD ; 1.00 JE00,00 £ agnn,nn
|

MP.0E BAMITAR] E RUBINETTERIA, CORPD 1.00 400,00 € 400,00

R P, D BIETEMAZIGHNE EATERMA, CORPC : 1.00 200000 S 2.000,00
|

kP.OY CFERE WARIE D FINITURA, GORPD 1.00 500,00 € 500,00

IMPORTO TOTALE COMPLETAMENTO FABBRICATO £ 28.240 62

G.I4-StmAaDELLOTTO {2

Il Lotto 12 per la parte strutturale si presenta completo ed in relazione alle finiture esterne si
rileva uno scadente grado di conservazione. Manca inoltre la realizzazione degli impianti, di parte
della sistemazione esterna e degli intonaci interni. Quindi, dato che il lotto & ancora in fase di
completamento e che quanto realizzato versa in condizioni di conservazione inidonee, il valore

individuato & il seguente:

TIPOLOGIA

Fabbricato in corsodi costruzione £ 180,00

Vit valore o e eatn
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La superficie convenzionale di vendita & cosi determinata:

DESTINAZIONE ‘ S.L. {mg) | pv. (%) 56 {mg) Vmesfmg TOTALE

Soggiorno - Cuting 32,20 104 32,20 £ 5.796,00
Camera 1 16,81 104 16,81 £ 3.025,80
Camera 2 13 100 13 £ 2.340,00
WC 5 104 5 £ 180,00 € 900, 00
Disirmpegno 1 100 1 € 180,00
Ingresso 2,70 30 1,11 £ 199,50
Portico 12 30 2,60 £ 545,00
Corte esterna 222 a] 13,32 £ 2.32597,60

TOTALE 26,04 € 130,00 € 1548720

8L Buperfioe Lovda — pons percetfuale of valufaazone — S, superhor cortvetzonal - Vit valore of eiersao
In relazione alle considerazioni sopra formulate, il valore di mercato del 12° Lotto risulea,

previo arrotondamento, cosi come di seguito riportato:
¥Ym, =p, XS, =>V¥m, = € 180,00/mg X mq 86,04 = € 15.487,20

Inc.t. € 15.500.00

Al fine di guantificare le opere edili/fimpiantistiche necessarie per il completamento del

presente bene, di seguito si riportala quantificazione delle lavorazioni occorrenti:

CATEGDRIE DI LAYORD LLA =L IMFGRTC

At1ano Tramazzature di latanzo allkgpanta in pasta in blacchidi G G0,00 2154 £ 1.292 40
lunghezza 50 cm, can incaztn vaticali maschio-femming dicui
alla marma LM EM 771, a2 qualksias altez=a, camprasianar 2
magisten parlesacuziang di ammarzature & quanta-altm 2
enda necessary a ralzzar lapera a peifetta regala d'ate:

spessare d om

A130245 Intanasa premizcelata difanda peringrmied estgmidi pura kAC: &0,00 2154 £ 129240
cakee dravhica naturale MHL 4.5 condeme alla narma EM 4531

e ingrti, ad aka traspirabilid ed igrazcapicts, eazians alfuaca
classa Alapplicata a mana su zupparta in laterzia, inspaseara

i 2 am, lheellata e fiattazzata

A14013a Razatura ch zuparic: uetiche o predrpaste, can intanaca par WG 28,00 5B 22 £ 1.380,50
e costituta g g staghala e cales, nelle praparziani di
40 part di cakee in palvere ¢ B0 parti i gesa, perfettameans

kewigata, dalla zpassara nan infenare 2 5 mm; zu parat waticali

ad arizzantali

AddDdac Massatty o zatbafanda g baze di legarte idaulion a presa kA 50,00 1718 & 454,00
nairak ed ingrtidi granukmetria 04 mm, ad sssiogamenta

wvalaze [quattio garni & a ntm cantallata, caon resrtenza 2

CTUREBEs 25205 pbiitaziohe fficiafe " tata ogni
ripubblicazione o riproduzione a sco tizia PDG 21/07/2009
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campressans 40 kimma (2 28 goy, pedanabile dapa 12 ane,

el spessae nan femae a 4 am

A13030a Pavimant in gres parcellanata smaltata n pastele, resetants WG 40,00 4103 & 184120
anlizbakitermich, al gelo e agliacikdi, per lcali ad uza
residenziale aterziana kooera, 2 namna UK EM 14411 gropga
Bla GL, pazsta in apem can danea callante, previa prapa@zians
2l pmang zupenae del maseetta dizattafanda da pagama
parte, camprasitagli, =fadi, pulturea finale & sigillatucs Dei ot

affetta camerta: 33,3 % 33,3 cm, speta 3 mm

(a7

2170104 Fivestimanta in gres parcalianat cakirata in magsa in prestells WG G0,00 4,60 & 278,00
ethficate, attenute per pressatura, repandent alla namna U]
ER 14411, clazse assarbimenta acqua Bla UGL, inapera can
daneacallarte, camprresitagl, =fridi e stuscature dai giunt,

eeslusi pezzispacials tinta unia; 20 x 20am, spsssars 8 mm

A1701e Zaccalng di gres pacallanata smalata, resptants agh sbak WG 180,00 a,00 & 1.200,00
germc, effetta ustca, cemanta, pietia naturale, marma, pasta in
apera can danga callante, camprasitagh, fod, pultum finake 2

zigillatura den piunti: 8 = 33.3 m, =pessare 8 mm

Alr003 Paviment in gres parcellanata smakata in piaztele, reswtents R 183,00 13,56 = 2.074 68
anli zbakitermici, al geb & agliacidi, per bealiad uen
eadanz ke aterzang kopera, a narna UNEEN 14411 groppa
Bla GL, pazta in apem@ can danea callare, previa prepamzians
el piang superiare del maseetta disatafanda da pagaria
parta, camprasi tagli, ofidi, pultura finale & sigillatura dai giunti:
effetta cotta ruetica apaca, antrcnalk (R10), zpessare 9 mm: 15

x 18 am

AT Tirbegoistura & tempars di zupedic e2cluss o preparazions kAG: 183,00 2194 £ 3.3%294
clle stawen madiante @msatum & imprimiturg: campanea par dug

AN A Capiig

A19014a Tirde goiatura canidapitum i zupedicn 3 e mania capne, CAD .00 252,14 £ ThE,42
eetlusa la preparazane delle stesea: o supadici inerns: can

liapittura lavabik

A7 086 Fazatura divacch imtanac Greill, camprasa la cadawetatura, ML 10,00 1644 £ 164,40

perdare le supadicl peifettamants prants alla priturazians

RP.03 Impianta ELETTRICG CORPD 1.00 1400,00 £ 1.800,00
kP04 Imprianta IDRICC-TERMIGD CORPD 1,00 3E00,00 £ 800,00
KP.05 BAMITAR] E RUBIMETTERIA, GORPD 1.00 400,00 £ 400,00
R P, D& SISTEMAZIGHE ESTERMA CORPD 1,00 2000,00 £ 2.000,00
KPP0y GFERE WARIE D1 FIMITLIRA GORPD 1,00 5011, 60 £ 500,00
IMPORTO TOTALE COMPLETAMENTC FABBRICATO 2 22 508,54

G.I5-5STimapeELloTro 13
Per guanto riguarda la valutazione del Lotto |3 si formulano le seguenti valutazioni necessarie
preliminari allindividuazione del realistico valore di mercato. Il corpo di fabbrica, per la parte

strutturale si presenta completo ed in relazione alle finiture esterne in mediocre grado di
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conservazione. Sono presenti le finiture interne, e buona parte della sistemazione esterna, ma ci
sono delle opere che vanno riviste. In relazione a quanto suesposto, tenuto conto che il lotto &
quasi del tutto completo e che quanto realizzato versa in accettabili condizioni di conservazione
successive ad opportune lavorazioni di manutenzione straordinariafripristino, il valore individuato

& il seguente:

TIPOLOGIA

Fabbricato imcorso o costruzione £ 350,00

Vit valore o rigr et

La supetficie convenzionale di vendita & cosi determinata:

oesTIAZONE S ma) | _p. 4

Soggiorno - Cucina 32.20 100 32,20 £ 11.270,00
Camera 1 16,81 100G 16,81 £ 5,883,500
Camera 2 13 100 T3 € 4.550,00
WC 5 104 5 £ 350,00 £ 1.750,00
Disimpegno 1 100 1 £ 350,00
Ingresso 2,70 30 1,11 £ 358,50
Portico 12 30 3,60 £ 1.260,00
Corte esterma 222 & 13,22 £ 4.662,00

TOTALE 26,04 € 350,00 €30.114,00

L Superioe Corde — oo percetfuale of valufaoote - 5, sugerhior cotvertzonal - Vg valorg of riercato
In relazione alle considerazioni sopra formulate, il valore di mercato del 13° Lotto risulta,

previo arrotondamento cosi determinato:
¥, = p, X S, == V¥m, = € 350,00/mq X mq 86,04 = € 30.114,00

In c.t. € 30.000,00

Al fine di guantificare le opere edilifimpiantistiche necessarie per il completamento del

presente immobile, di seguito si riporta la determinazione delle lavorazioni occorrenti:

CATEGDRIE DI LAVGRD | =L, { IMFGRT G

A17003 Razatura divecchi imanasi cieill, campresa la scartawet . rdane RAC: | 153,00 13,56 £ 2.074 B8
kzupificr pedfettaments prante alls piturazane
Alrizze Fivastimenta a spessae a bass di resing silbssaniche can e, WA 153,00 2188 £ 135204

spacifica persrtami a cappatta, granukmetria; 3,0 mm

HP.DE SISTEMAZIGHE ESTERMA [insluza ravisians marnta di caparturay BORPD | 1.00 4.000.00 € 4.000.00

WP.07 CFERE VARI?DI FIMITURA GGRPG | 1.00 1.000.00 = 1.000.00
IMPORTO TOTALE COMPLETAMENTD FABBRICATO £ 10.437 62
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G.lé6-5SnimapELLoTTo 1 4

Per guanto riguarda la valutazione del Lotto 14 si formulano le seguenti valutazioni preliminari
idonee alla corretta individuazione del valore di mercato dello stesso. |l corpo di fabbrica, per la
parte strutturale si presenta incompleto, mentre le finiture esterne sono in accettabile stato di
conservazione. 5i rileva 'assenza degli impianti e parte della sistemazione esterna. Per cui, tenuto

conto che il fabbricato & ancora da completare e che quanto realizzato versa in condizioni di

conservazione accettabili, il valore individuato & il seguente:

TMPOLOGIA

Fabbricato in corso di costruzione £ 220,00

ey - vl e off rrigr ot

La superficie convenzionale di vendita & cosi determinata:

DESTINAZIONE AN p.v. [%) Ss (mg) vims/mg TOTALE
Piano Terra 50 100 50 £ 11.000,00
Piano Primo 30 100 30 €.220,00 £ 6.600,00
Corte esterna 175 5] 16,50 £ 2.210,00

TOTALE 90,50 €220,00 €19.910,00

8L Buperfice Lorda — g Dercefudlé of valufaziong — 5,0 suferhioy cortvetaional - Vi ftg: valore of eiercso
In relazione alle considerazioni sopra formulate, il valore di mercato del 14° Lotto risulta,

previo arrotondamento, cosi come segue determinato:
¥m, =p, X S, == ¥m, = € 220,00/mg X mq 90,50 = € 19.910,00

In c.t. € 20.000,00

Al fine di guantificare le opere edilifimpiantistiche necessarie per il completamento del

presente immobile, di seguito si riporta la quantificazione delle lavorazioni occorrenti:

ART. | CATEGORIE D LA,

uMm | sur | eu | IMEORETC

A0a009 Intanaca pramizsalata difanda pringmied estemidi pura WG | 3aE,00 23,08 | € 794568

cake rauliza naturak MHL 3.5 canfarme alla narma EM 4531
ad inarti, ad akta traspirabalta ed igrascapetd, mazane altuaca
classe Al applicata a mana su 2upparta in Btereia, inspesang

diz am, lhvellata e fiattazzata

Apgnor [ Razatura di suparfici ustiche gid predispaste, can intanaca par kAC: ' 346,00 [ 743 £ 287074
ingrni costituita da peesn ssapliala e calee, nelle praparziani di
40 partech cakes in palvee ¢ B0 partdi e, pedattamants

kvigata, dellazpaeana nan infedare 8 5 mg 2u pareti waticali

ad arezantali
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A13001 Mazsatta di sattafanda a base dilegarts idimulica a preza kAC: 45,00 2154 € 2046 30
raimnak ad ingrtid gEanukimatra 0-8 mm, ad Sciugamenta
wvelace [quattia garny & & g cartrallata, can residenza a

campressang 40 kirmma (2 28 gop, pedanabile dapa 12 an,

dalla zpeszaee nan infarae a4 am

A13028a Pavimani in gres parcallanata smaltata in piastale, resstants kG 45,00 2154 £ 2048 30
anlizbatztermicy, al gel e agliacdi, perbcal ad usa
esdanzisk aterzaca kopera, a namna URIEM 14411 groppa

Bla GL, pazta in apei@ can danaa callants, previa preapaEzians

el piang zuperiaie el masseta di satafanda da pagarsia
parke, compis tagli, 2fndi, pultura finale @ zigilatura dei giunti:

affetta cemanta: 33,3x 33,3 cm, spassar 8 mm

A14013a Fiveztimenta in ges porcallanat cakirata in mazsa in pisstrelle [ 33,00 5522 € 182226
ethficate, atenute par pressatura, repandsnt alla nama LNI
ER 14411, clagse azrabimenta acqua Bla USL, inapara can
danaacallante, campraz taglh, =trdi e stuscature A2 gunt,

eetli peezispeciali tinta unia: 20 < 20am, speseared mm

A14049c Zaccaling di gres panellanata ematat, resistents agh zbakzi WG G0,00 1716 € 1.029.60
Ermich, effetta rustica, camanta, pietia naturale, marma, posta in
apara can danga callante, campraz tagh, 2tnd, pultum finale &

sigillatura den gunt: 8 = 33,3 cm, Epesars 8 mm

A13030a Pavimant in gres parcellanata maltata n piastele, resmtants kAG: 22,00 41,03 € ap2 56
anlizbakitermici, al gel e agliacidi, per lcali ad usa
rezidanziak aterziaria kggeara, a narma UKEEN 14411 gruppa
Bla GL, pazta mapem can danea callarte, previa prepaRzians
cal piang superaie Al massetta disatctanc ds pagama
parte, camprazi taglh, =fadi, pultura finale & =igillatura Sei glunti:
effetta cotta rustica apaca, antrecvak (R0}, 2pesare 9 mm; 156

x 15am

A170104 Tirkegoistura a tempeara dizupafici ezcluzs la preparazions kAG: 70,00 4,60 £ 322,00
delle stases mediante mzatua & mprmituE: campanrsa par dus

AT A Sapie

A1r01e Tirdegoiatuim camidiapittoE di supsdicn 3 e man a caping, G 276,00 4,00 £ 2.208,00
eetleea la prparaziang delle steses: 2u opafici inerng: can

drapttura lavabike

A1ropa Fazatura divacch mtanac crell, camprasa 13 scartawetratuiam, kG 135,00 13,568 £ 183060

pardare le supedicl peifettamante prants alla pitturaziang

AAT022C Rivastimanta 2 epeswae a base di rezing silkezaniche can KA 135,00 2198 & 267,30
particelle di nana-quarza, ad ekvata brillangzza e 2abilig del

cakre, spacica paristamia cappatta, gEnukametria: 3.0 mm

|

A140 16 Prafilati in ferm tanda, piatta, quadeg ad angalam can evantuals kG 200,00 540 1.820,00
impiega di lamiaa par dnghiare, infariate, cancellate, grglhe,
enc, can eventoali imelaiature fress o mabil can spatit
peamaticizemplici, cardini, paleth, samatune, campazsi, guids
ad agm alttia fairamanta difrzagor, apaituE & chivsu@E, can
far, pigzte, bullani, elettradi, @oc, datiinapera bullanati g

zaldati, campresa una mana di mink a di vamice antiruggine 2

apeng murare: inferiate semphci
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A1a0ida Parta intema inkEona can anta mabike tambuorata e can badi CAD &,00 25214 £ 151284
impiallicoat, campleta ditelan magsta n tellae
impiallacciata dalla epeesars i 841 mm, capafill ad incazted in
mukizstrata & tutta la fermmenta necaseaia pear il fissangia,
mravimanta & chivzora, dalle dimansiam standard di 210 x &0 -

A0 cm: can arta ceca lkeia nace tanganiksa

MP.01 Realizzazane in apara discalnata in < a, appanoiata 2o CORPE 1.00 120000 £ 1.200,00
muiEtua partams, campresa di cassan, armatura e patta in

cakastruzza

A0 G Sagle lece, wottagrad azimil in betredi pietra naturalz a L 13,00 17 59 € 22887
marma dalla spessare di 2 am, dalla laghezza dils - 1@ ome
dalla lunphezzanan supanane 4 1,650 maan la supaficie avista
kvigata e cagte rfilaea mmplicamant smussate powte in
apera can maka bastards campreze le accamant murature,
bevamni, stuccature, stilatue, sigilatere di giurmti & grappe:

traveiting

A1B002: Saphe lkce, pedate e sattageach o gradin rettangalan, stangani M 4,52 ande £ ar1.73
azimiliin laste di pietra natorake a macrma, della spessane i 2
crt, di lamghezza suparare a 18 ama lunghazza nan supeiare a
1,50 maan ke superfica veta kvigate ¢ caste nfilate a
samphcamante smuseate parpadak a sotagradi, pasta in
apera can maka baztamra, campresa le accamanti muratune,

bearvarani, stuccature, stilatuia, sigillatuea d2i gionti e grEppe:

trawe ting

AD7 056 Drecandentt mangti in apama camprasa pezzi specialied agm ML 50,00 16544 £ q2z2.00
altra anéare & mapetero pardare lapera finta arepals d'ate can
et lmiane dei sal callad i soste gna; diameatrafing a 100 mm: in

acciain zincata pravarniciatd da G010

ADE0Ma Zalaia piana in latenzia & cemanta armata, parloci 4 + 6 m, WG 30,00 4184 £ 126820
campazta da pignatbe irtsrposte a travetti prefabbricat
manatrawe 9 x 12 amon Samanta armata pracamprassa,

e rasse B0 cm, @ salats supanang in caloestrizza, & pasa e 4
o, campresa langie delle armature di sozegng par ahez=a
mazzima cdid mdal pana diappagmo all'intiadazsa del salan g
quanta aktin necessana perdae il alaia finio a repala d'arte
danea al particalare wza richiesta, excluza wita Pacciaia dalle

armature: per alte==a tole 16 « 20em

A10010& Manta impammzabile prefabbricata castituta da membrana WG 32,00 13,11 € 414,52
biturme ditillata-paliman elastaplastamearca, flsbiltd a freada
-10 *C, applcata afiamma so massatta disatbafanda, escluza, di
supeihiciarzzantali o inclingte, pravia trattamenta can idanea
primar bituminas, eeclusa, can wavrappasiziane deisarmant o
A+ 10 cmin zan= kangiudinak edialmana 15 cm alle B2t -
den el amnata in palesire campasita stabilizzata, speesars 3

mm

ADT D16 Mantadicapartura a tapake in latanzia, dispast su pian MG 30,00 2725 £ 417 .50
pradispasti, campraza murature accassnria di calmi, diaganali,

filan zaltuan e mzatura penmatrake: cantagale marsiglias,

paitaghes g alandas
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RIP.03 | rnpiama ELETTRIGD GORPO | 1,00 200,00 € 2200,00
RIP.04 Impianta IDRIGO-TERMIGE GORPG | .00 4b0i,00 & 4.000,00
hP.05 SAMITARI E RUBINETTERIA GORPD | 1,00 00, 00 & 00,00
R0 SISTEMAZIONE ESTERMNA GORPG | 1,00 200000 & 2.000,00
RP.07 CPERE WARIE Dl FIMITURA, CORPD | 1,00 500,00 € 500,00
IMPORTO TOTALE COMPLETAMENTC FABBRICATO £ 43 278,54

GIT=5TIMADELLOTTO |5

Il corpo di fabbrica afferente al lotto |5, per la parte strutturale si presenta incompleto,
mentre le finiture esterne sono in accettabile stato di conservazione. Si rileva poi I'assenza degli
impianti, degli intonaci interni e di parte della sistemazione esterna. Quindi, dato che il fabbricato
& ancora da completare e che guanto realizzato versa in condizioni di conservazione quasi

accettabili, il valore individuato ¢ il seguente:

TPOLOGIA

Fabbricato in corso di costruzione £ 210,00

gy valore o rrigr ot

La superficie convenzionale di vendita & cosi determinata:

DESTINAZIONE s.L. {ma) p.v. [%) Sp (mg) vm/my TOTALE
Piano Terra 50 100 50 € 10.500,00
Piano Primo 30 100 30 €.210,00 £ 6.300,00
Corte esterna 175 6 10,50 £ 2.205,00

TOTALE 90,50 €210,00 € 19.005,00

5L Superficies Lordyr — povs pereetfuale of valufazione — 5,0 superbns comvetzional - VWi valore of sriercatc
In relazione alle considerazioni sopra formulate, il valore di mercato del 14° Lotto risulta,

previo arrotondamento, determinato secondo le seguenti modalita:
¥Ym, =p, X5, =>V¥m,= € 210,00/mq X mq 90,50 = € 19.005,00

Inc.t. € 19.000,00

Al fine di guantificare le opere edilifimpiantistiche necessarie per il completamento del

presente immobile, di seguito si riporta la specificazione delle lavorazioni occorrent:

WORD IMFCRTD

CATEGGRIE DI LA

Intanaca premizcalato difanda peringrnied estemidi pura 346,00 23,08
cakee draulsa natorake HHL 3.5 canfeme alla narma EM 4531

ad inarti, adaka taspicabilith ed igroscapcits, mazane altuaca
1
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claszs A1 applicata & mana su upparta in laterzia) inspessang

2 am, lheallata e fiattazzata

AbDgoor Fazaturach suparic) ustichs id predrpasts, can ntanaca par WG 346,00 743 & 267078

i rmi costituiba da geea woagliala @ cales, nelle praparziani di
A0 part di cakes in palvere ¢ B0 parti di e, parfettamans
kwigata, della zpassare nan nfernarz 3 5 mm; su pareti waticali

ed arezantal

A13001 Mazsatta d zattafanda a base di legarte idiaulioa 2 preza WA 48,00 2154 & 2,046, 30

naimak ed inertidi granukmettia 0-4 mm, ad sciogamenta

velacs [quattra ey & a nfi cartrallata, can resrtanza a
camprazzana 40 kimmdg [a 28 gy, pedanabile dapa 12 ane,

el spessam nan imariang a 4 cm

A13028a Pavimeni ingres parcellansta smakata in pastels, resptente [ 45,00 2154 £ 2.046,30
aglisbalzi tarmici, al pel e agliacidi, par kcali ad uza

madenz il aterzang kopera, a narma UL EN 14411 gruppa
Bla GL, pazta m apzm@ can danea callars, previa prepaRzians
dal piana supariae dal maseatta disatatanda da pagars a
parte, campiesi tagl, #fadi, pultura finale & sigillatora dei giuti:

effetto cemearna: 33,3x 33,3 am, gpessae 8 mm

A14013a Rivestimanta in gres parcellanat cakirata in mazsa in pisstells kAC: 33,00 5522 £ 1822 26
ethficate, attenute par pressatura, repandant alla nama LI
EM 14411, clagse azsabimenta acqua Bla USL, inapeara can
dhangacallante, camprezitanli 2frdi 2 stuscature i giunt,

eecluei pezzizpaciali tinta unita: 20 = 20cm, spaesare d mm

A14049¢ Faccalina di gres paceallanata smakata, resmetante aglh shaki b G0,00 17 16 € 1.9 G0
e, effetta wstica, cementa, pretia naturak, marma, paeta in
apera can danea callarte, camprazitagl, adi; pulitus finake &

zigillatura dai giunti: 8 = 33,3 cm, spezsarg 8 mm

A13030a Pavimant in gres parcallanata smakata in piastele, resetants kG 22,00 41,03 £ an2 &6
aplizbakzitermic, al gel e aghacdi, perlocal ad usa
resdanziale aterzanag kpoera, a namna UK EM 14411 gruppa
Bla GL, pazta in apzi@ can danea callarte, previa prepaiazians
il piang supsrae dsl mazeatta disattafanda da pagarsa
parte, campigsitagli, #hadi, pultueafinale & zigillaturs dei giuti:
affetta cotta wetica apaca, antrcval (R0}, zpessared mm: 15

x18cm

A17010a Tirdegoiatura a tempara di 2upedici excluss |2 preparaziane WG 70,00 4,80 & 32,00
clalle stases mediants meatum & mprmtus: campansa par cdue

mani a capnie

A217011e Tinte ggiatura can idrap ttus di supafic a e mania capnie, WG 276,00 4,00 € 2.208,00
eeclza la preparazane delk stewea: 2u upadiciinerne: can

iapitura lavabik

Alr003 Razaturadivecchi imtanaci civill, campreza la scatawetratura, R 136,00 13,56 & 1.430.60

perdang le supedici pedettamants prante alla piturazione

AqrDa2e Rivestimenta a spezsare a baze di resing sibzsaniche can kG 135,00 2144 £ 295730
patticalle dnama-quarza, adekvata brllanegzza e sabilid del

aakare, 2 pactica peristemi 2 cappatta, giEnukimetea: .0 mm

Ata016e Pfilati in farm tanda, piata, quadnd ad angalan can euantugle K5 00,00 540 £ 1.620,00

impiena dilamiea peeanghiare, infamiate, cancallate, grgls,
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ace. can evantuali intelaiatune fiese a mabili can zpartit
peametnc sempha, cardin, paktt, snatore, campazs, guds
ad agnialtra feramanta di fresanoio, apetuE & chivsom, can
fari; piaste, bullani, elettradi, eca. dati in apgia bullanatia
zaldat, campigza una mana di ming a di vamice antiggine a

apers murare: rhe it wemphci

A13014a Parta intema i kona can anta makik tamburata ¢ can badi can &.00 282,14 £ 1.512,84
impiallicciati, campleta ditelain mazetra in letellas

impiallacciata della speeeare A8 mm, capefil ad incaztea in 7

m

multiztrato & tutta la ferrameanta necaseana pear il fgzannk,
mawmantag ¢ hivsura, delle dimansian standand oi 240 < 60 «

a0 cr can anta ceca lscia nase tanganika

MP.01 Realizzazing n aparadi scalinata in c.a, appaggiata su CORPG 1,00 120000 £ 1.200,00
rufatura partans, campresa di caesen, armatura e patha in

cakastriz=a

A1500c Zaplie Imce, sottageadi o zimili in lastre di pistra naturale a ML 13.00 1754 £ 2H 67
marma cella spessae 2 am, della bighezza dilé - 18 emea
della lunghezza nan gupenare 2 1,50 mean B supeifice 2 vista
kvipata & cote rifilate a samplicemanie smuzsate paste in
apera can maka bastarda camprese e accamant muraturs,
berwatan, Htuccatue, stilatue, sigillatone di giunt 2 grapps:

trawea ting

A15002: Zagle leca, pedate & satagradi di grading rettangalan, stangani MG 4,62 q04a £ ar1.ra
azimiliinlazgtre di pietra naturake a marma, dello spassare di 2
cm, di lamhez=a suparare 8 18 cme lunghez=a nan supenars a
1.50 maan ke supadicra vista lvigate & caste wfilate 4
zamplcemeants smuseate par pedak o sattagrad, poste in
apera can maka bastarda, campresa le accanent muiatue,
beewamam, stuceature, stilatura, igillatora dei guntie grapps:

travaiting

AlyD86c Decandant mantati in apak comprasa pazzispeciali ed agni L g50,00 Ta44 £ 22,00
alra anare & magrtera perdare lapera finta a repala d'arte can
el uziang dai sl callan di sastagna: diamatio fina 2 100 mm: in

accin zincatd prevarmncata da 610

ADGO0a Zalaa pana in latenzo & cemeanta armata, parluci 4 -8 m, MG ao.on 41484 £ 1.285.20
campazta da pignatts irerpaste & travetti prefabbeicat
manatrave 9% 12 cm in cemanta armata pracam prassa,
inErazss 50am, ¢ zalets superane in calcestriz=a, spessars 4
am, campesn langie delle armaturs di o per atez=a
mazzima did mdal pana diappanga all'inbadazea del =l e
uanta akr neceszana pardara il =alaia fint 2 regala d'arts
chanea al paticalars uvza rchiesta, excluza o Faccran delk

armatura: par altazza totale 16 - 20cm

A10010= Manta impammeaabile prefabbricata caetituta da membrana WG 32,00 1311 £ 419,52
biturne dretillata-palime i elastaplastameansa, flessibiltd a fredda
=10 4G, applicata afiamma so mageeta di sotafonda, escluza, di
supefiziarezantali a inclinate, pravia trattarmema can idanea

prmar bitumina, gealusa, can zavrap pasziang del sammant o

4410 emin anm bnpudinake ¢ dialmana 15 sm alle Batate
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| deitali: amnata in paliesers campasito stabilizzata, spessane 3 I

T
ADF OGS Manta dicapaitura a e pake in latenzia, digpasio su pan WG 40,00 2725 & 417,560

predizpasti, campresa mursture seceane di calmi, diaganal;,

filari zahtuari & meaturs peimetizke: cantegale marziglies,

partaghesia alandasi |
MP.03 Impiara ELETTRIGD CORPD | 1.00 220000 £ 2.200,00
WP 04 Impiana IDRICG-TERMIGD GORPD | 1,00 4000,00 £ 4.000,00
MP.05 BAMITARI E RUBINETTERIA. GORPD | 1,00 GO0, 00 £ a00,00 L= I
WP 0& BISTEMAZIGHE ESTERRA GORPE | 1,00 200000 = 2.000,00
MP.OF GFERE YARIE UI FIRITLRA GORPD | 1,00 500,00 £ 500,00
IMPORTO TOTALE COMPLETAMENTD FABBRICATD 13 43.278,54

G.l18-StmapeELloTro 16

Il corpo di fabbrica del lotto 16, per la parte strutturale si presenta completo e le finiture
esterne sono in discreto grado di conservazione. Sono presenti le finiture interne nonché tutta
la sistemazione esterna. Per, tenuto conto che il lotto & completo e che quanto realizzato & in

discrete condizioni di conservazione, il valore individuato & il seguente:

TIPOLOGIA

Fabbricato in corso di costruzione £ 400,00

Virtgdnimy s vaslore o srigreatn

La superficie convenzionale di vendita & cosi determinata:

DESTINAZIONE 5.L. {ma) p.v. (%) TOTALE
Soggiorno - Cucina 22,20 100 32,20 € 12.880,00
Camera 1 16,81 100 16,81 £ 6.724,00
Camera 2 13 100 13 £ 5.200,00
WC 5 100 5 — £ 2.000,00
Disimpeagno 1 100 1 € 400,00
Ingresso 2,70 20 1,11 € 444,00
Portico 12 20 2,60 € 1.440,00
Corte esterra 222 10 P € 8.880,00

TOTALE 94,92 € 400,00 € 37.968,00

S.L Superficie Lordy — povs Dercetuale of valufazione — 5,0 suferiny corvetzional - VWi itg: valore of siercso
In relazione alle considerazioni sopra formulate, il valore di mercato del 16° Lotto risulta,

previo arrotondamento; cosi come segue individuato:
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¥Ym, =p, X S, =>¥Ym, = € 400,00/mq X mq 94,92 = € 37.968,00

In c.t. € 38.000.00

G. 19 -STimapeLloTro 17

Per guanto riguarda la valutazione del Lotto 17 si formulano le seguenti valutazioni preliminari

|
e |

necessarie alla congrua individuazione del valore di mercato. |l corpo di fabbrica, per la parte
strutturale si presenta incompleto, mentre per quanto riguarda le finiture esterne sono in

sufficiente stato di conservazione. Per cui il valore individuato & di seguito indicato:

TMPOLOGIA

Fabbwicato in corso di costruzionea € 380,00

gy s valore off mernate

La superficie convenzionale di vendita & cosi determinata:

DESTINAZIONE 5.L. (mg) p.v. (%) S, {my) Vi fmy TOTALE

PT — ingresso/soggiomo 22,23 100 22,23 € 8.447,40
PT—cucina 6 100 6 £2.280,00
PT - Camera 10,76 100 10,76 £ 4,088,80
PT - disimpegni 6,30 100 6,30 B €2.294,00
PT—we 5,50 100 5,50 € 2.090,00
1°P - we 4,60 100 4,60 € 1.748,00
1° P — camera 25 100 25 €9,500,00
Corte esterra 175 6 10,50 € 3.990,00

TOTALE 50,89 €380,00 € 34.538,20

5L Buperfcie Lords — pov) percetuale of vaiutazione — 5, superfed cotvenzional - VWt valve of rigrosic

In relazione alle considerazioni sopra formulate, il valore di mercato del 17° Lotto risulta,

previo arrotondamento, cosi come segue determinato:
¥m, =p, XS, =>¥m, = € 380,00/mqg X mq 90,89 = € 34.538,20

In c.t. € 34.500,00

G.20-5TiMADELLOTTO 18
Il corpo di fabbrica del lotto 18 per la parte strutturale si presenta completo. Per guanto
riguarda le finiture esterne si rileva un buon grado di conservazione. Sono presenti le finiture

interne nonché tutta la sistemazione esterna. Percio, tenuto conto che il lotto & completo e che
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gquanto realizzato & in buone condizioni di conservaziore, il valore individuato & di seguito

indicato:

TMPOLOGIA

Fabbricato in corso di costruzione £ 420,00

Mirtedirng - valore o prigr oo

La superficie convenzionale di vendita & cosi determinata:

DESTINAZIONE ‘ 5.L. [mog) | p.w (%] Sb [mo) Vme/mg TOTALE

Soggiorno - Cucing 32,20 100 32,20 € 13.524,00
Carnera 1 16,81 100 16,81 £ 7.060,20
Camera 2 13 100 13 £ 5.460,00
W 8 100 3 € 420,00 £ 2.100,00
Disimpegn o 1 100 1 € 420,00
Ingresso 3,70 30 1,11 € 466,20
Portico 12 30 3,60 € 1.512,00
Corte esterna 400 12 48 € 20.160,00

TOTALE 120,72 € 420,00 € 50.702,40

8L Buperfice Lordz — poes pereetuale of valufazione — 5, superfod comvenzional - VW ing: valore of riercsc
In relazione alle considerazioni sopra formulate, il valore di mercato del 18° Lotto risulta,

previo arrotondamento, cosi come segue determinato:
Ym, = p, X 8, =>¥m, = € 420,00/mq X mq 120,72 = € 50.702,40

In c.t. € 50.500.00

G.2! —STIMA DELLINTERO COMPENDIO IMMOBILIARE
Nel caso in cui si ipotizzasse una vendita dell’intero compendio immobiliare in lotto unico, |l

valore totale ammonterebbe alla somma dei singoli lotti sopra riportati, e pari ad € 400.000,00.

G.22 - PROGETTO DI COMPLETAMENTO GLOBALE — SPESE TECMICHE — SPESE COMPLESSIVE PER LE OPERE
DI COMPLETAMENTO

Avendo rilevato la non completezza dei lavori, al fine di rendere abitabili & pienamente fruibili
gl immobili sopra descritti, sara necessario procedere alla redazione di un progetto di
completamento con idonea pratica edilizia che contempli eventuali lavorazioni ancora
da eseguirsi ed anche la sanatoria per le lavorazioni non piu effettuate.

In seguito alle deduzioni sopra formulate, si indica il costo per un eventuale progetto globale
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di completamento da realizzarsi, per tutti gli edifici oggetto di vertenza:

¢ Progetto (P.dC/S.CLA) € 12.000,00
e Progettazione e Certificazione Energetica (AP.E) € 5.000,00
¢ Variazioni catastali (per n. 13 ui.u) € 7.150,00
e S5.CA. (Segnalazione Certificata per I'Agibilita) € 4.500,00
Totale prestazioni professionali € 2865000
¢ Contributo CNPAIA (4%) € [.146.,00
o LVA (22%) € 6.555.12
Totale Oneri fiscali £ 7.701.12
¢ Oneri Regione Molise (certificazioni energetiche) € 400,00
¢ Spesecatastali {stimate) 3 650,00
Totale Oneri amministrativi € 1.050.00
TOTALE GENERALE € 37.401,12

Al totale sopra indicato saranno da aggiungere i costi per la realizzazione delle opere
contemplate in tale progetto, quantificabili in circa € 526.235,37 complessivi. Tale importo & da
intendersi come sommatoria relativa a quanto quantificate relativamente ai lotti dal 1 al 15°
compreso, e sopra suddivise ed indicate nei paragrafi relativi ai singoli lotti, cosi come da computo
metrico allegato (All. 20 — Computo metrico estimativo di completamento suddiviso per unita
immobiliari) e tabella riassuntiva di seguito riportata. Il computo delle guantita relative alle
lavorazioni necessarie al completamento e manutenzione dei vari lotti & stato redatto sulla base
delle verifiche e rilevazioni planofaltimetriche effettuate in loco ed utilizzando le voci di prezziario
della Regione Molise vigenti, mentre per le lavorazioni specifiche il prezzo é scaturito in seguito

ad adeguata analisi delle stesse.

Tabella 4 (rif Prezziatio Regionale Molise anno 2097,

IMMOBILI IMPORTO OPERE DI COMPLETAMENTO
LOTTO 1 € 22.598,94
LOTTO 2 € 44.912,94
LOTTO 3 £ 28.249,62
LOTTO 4 £ 54,039,056
LOTTO S € 44.912,94
LOTTO 6 € 54.038,05
LOTTO 7 £ 44.889,94
LOTTO 8 £ 28.249,62
LOTTO9 £ 28.249,62
LOTTO 10 € 28.248,62
LOTTO 11 € 28.249,62
LOTTO 12 € 22.598,94
LATTO 13 € 10.437,62
LOTTO 14 £ 43.278,94
LOTTO 15 € 43.278,94

M

TOTALE 526.235,37

CTU R5 £ 2208 ppea i AR
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G.23 — SPECIFICHE IN MERITO AD EVENTUAL! SANZION! PER SANATORIE

Tenuto conto che alcune opere non sono state pit realizzate {(come ad esempio i solai di
copertura a falde inclinate in sovrapposizione a quelli piani esistenti previsti nelle zone retrostanti
di alcune unita al piano superiore ed alcune aperture trasformate da finestre in balconi), le opere
cosi realizzate dovranno essere sottoposte, tramite il su richiamato progetto di completamento,

a procedura di sanatoria urbanistica. Pertanto alla somma sopra indicata, di € 37.401,12, dovranno

essere aggiunti il costo della sanzione pecuniaria da corrispondere alla Regione Molise Settore
Beni Ambientali (ai sensi degli articoli 167 e 181 del D.Lgs. 22 Gennaio 2004 "codice dei beni
culturali e del paesaggio, dell'articolo 10 della Legge 6 luglio 2002, n. 137" e ss.mm.ii. nonché del
DGR n. 264 del 02/05/2012) per opere realizzate in zona soggetta a vincolo Paesaggistico in
assenza o difformitd dalla prescritta autorizzazione paesaggistica, per un importo che sara

calcolato dall’Ente regionale preposto e comungue non inferiore ad € 516,46.

Saranno inoltre da considerare anche gli oneri per la sanzione pecuniaria di cui all’art. 33
comma 3 del D.Lgs. 38072001, al Comune di Vinchiaturo, che potrebbero variare da un minimo
di € 516,00 ad un massimo di € 5.164,00. Gli importi esatti potranno essere determinati solo dai

predetti Enti a seguito di valutazione del progetto di completamento come sopra descritto.

Se il progetto di completamento dovesse essere predisposto dallo stesso tecnico per singola
unita immobiliare, anziché per lintero compendio, (il costo sard suscettibile di variazione

economica in diminuzione.

NOTE CONCLUSIVE

Ritenendo di aver ottemperato al mandato conferito dalla 5.V. lll.ma, il sottoseritto rassegna
la presente relazione d'ufficio, restando a disposizione per gualsiasi eventuale chiarimento. Una
copia degli elaborati prodotti al fine di esperire il presente mandato viene inoltrata per opportuna

conoscenza alla parte creditrice ed all’esecutato.

In fade,
Vinchiaturo, f 2 dicembre 2020

ncTu

SEGUONO ALLEGATI CON DISTINTA
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DISTINTA DEGLI ALLEGATI ALLA RELAZIONE DI CTU

All. A - Quesiti del G.E.;

All. B - Yerbali delle operazioni peritali e foglio informativo;

All. C - Richieste di accesso agli atti.

All. 1 - Visure catastali;

All. 2 - Planimetria generale - catastale - lotti;

All. 3 - Certificato notarile sostitutivo;

All. 4 - Titoli di provenienza;

All. 5 - Certificato di Stato Civile legale rappresentante esecutato;
All. 6 - Visura camerale storica;

All. 7 - Convenzione urbanistica;

All. 8 - Visure catastali storiche;

All. 9 - Elaborati planimetrici attuali;

All. 10 - Planimetrie catastali degli immobili;

All. 11 - Titoli di possesso;

All. 12 - Comune di Vinchiaturo < VYersamenti Oneri di Urbanizzazione;
All. 13 - Acto aggiuntivo alla convenzione urbanistica;

All. 14 - Permesso di Costruire n. 063/2006 (opere di urbanizzazione primaria);
All. 15 - Permesso di Costruire n. 065/2006 (immobili Lotto n. 5);

All. 16 - Artestazione di Deposito Sismico n. CB-R-9472 prot. 871 del 14/09/2007:
All. 17 - Relazione a strutture ultimate;

All. 18 - Certificato di Collaudo Statico:

All. 19 - Comunicazione di Inizio Lavori;

All. 20 - Computo metrico estimativo di completamento;

All. 21 - Documentazione fotografica;

All. 22 - Planimetrie lotti:

All. 23 - Ricostruzione sezioni stato di progetto e stato rilevato delle difformita.
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