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Creditore: BANCA AGRICOLA POPOLARE DI RAGUSA SOC. COOP.

PER AZIONI
Contro
MANDATO

1.Premessa

Il s1g. Giudice dell'esecuzione Dott.ssa Florana Gallucer del Tribunale Civile di
Catania, VI Bez civile Esecuzioni Immebiliari, con netifica avvenuta via posta
cartificata, in data 30 MNewvembre 2018 ha conferite al sottoscritte Perito
stimatore Leonarde Grasso iscritto al Collegio dei Geometri della provincia di
Catania el n. 3413, l'incarico di Consulents Tecmeco di Ufficio nella causa in

epigrafe, assegnandogli quale mandate la risposta ai seguenti quesiti:
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i GENERALITA' - INCARICO

Il sottoscritte Esperte stimatore Grasse Lecnarde, con studie in Aci Catena (CT) wia 3
Iatteotts 114 iscritte sl Cellegie dei Geometri della Provinecia i Catania la n. 3413, per incarico
conferite dal Giudice dell'Esecuzions Deott ssa Floriana Gallucei, neotificate al sottescritte trarnite
posta certificata in data 30 Movembre 2018 nell amhbito della procedura esecutiva n.237-
2838/2017, con gluramento e accettazione dellincarice formalizzate successivamente tramite firma
digitale, con invio e deposite telematico alla cancelleria dal sottoseritte perito stimatore in data 17
Dicembre 2018, dava avvie alle eperazioni peritali, comunicands tramite pec ¢ raccomandata AR
alle partile date del soprallucge ed eseguends le indagini necessarie per soddisfare i quesiti posti e

di seguite riportati:

a. identifichi esattamente i beni pignorati, eventusli pertinenze ed aceessorl, indicandone 1 datl catastall
ed 1 confinl quali emergenti dal soprallungn e dall'eseme degli atti e del documenti prodottl, nonché la
coniformita dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo cor quelli emergenti dai certificati in atti;

b. verifichi la correttezza dei dafti riportati nell'atto di pignoramento = nella nota di traserizione o, in
cazo di procedure riunite, net singoli attl di prgnor amento & nelle relative note), in particolare accertando che 1l
pignoramento abhia colpito quote spettanti al dehitore & che wia sia corrispondenza tra il singolo atto di
pignoramento e la relativa nota;

c. verifichi la proprieta dei beni in capo al debitore, indirandone il regime patrimoniale ove coniugato e
specificando, altresi, S8 essi siano in comproprietd o meno con altri soggetti; qualora immobile sia stato
sottoposto a plgnoramento sul presupposto che 11 debitore esecutato ne abbia acquustato la proprieta per effetto
di guecessione mortis causa verifichi la traserizione del titolo di provenlenza (accettazione espressa o tacita di

eraditd), segnalando immediatamente al ge la mancata trascrizione di un walido titolo di acquisto (s
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evidenzia che a tal fine non sarebbe utile la traserizione della denuncia di successione né la mera
congiderazione del rapporto di parentela con il de cuiug) ovwero eventuali casi dublbi;

d. accerti l'esatta provenienza del/i bene/l, werificando la continuita delle trascrizioni nel wentennio
anteriore alla data del pignoramento & la produzione dell’atto di acquisto del debitore se anteriore al
wentennio;

e. segnali tempestivamente al gindice la impossibilita di procedere a un completo accertamento per la
incompletezza della documentazione prodotta, indicando la documentszione mencante &l fine di
sollecitare una ewentuale integrazione al creditore procedents,

f. accerti se sul bene gravino iserizioni o trasecrizioni pregiudizievoli, indicandone gl estremi; elench,
quindi, le formalitéd {iscrizioni, trascrizioni) da cancell are con il decreto di trasferimento;

g. provveda alla identificazione ecatastale dell'immobile, previo accertaments dell’esatta rispondenza del
dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali, eseguendo quelle variazioni che dovessero
risultare necessarie ed indispensabili al trasferimento del bene, in particolare per guanto concerne la
plarmmetria del bens, provveda, in caso di difformita o in mancanza di idonea planimetria del bene provveda
all & sua correzione o redazione, solo se strettamente necessario;

h. indichi, previa scquisizionse o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica, la
destinazione deli beneli prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente;

i, accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia urbanistico-edilizia indicando
i gquale epoca fu realizzato I'immobile, gli estremi del provwedimento autorizzativo, la rispondenza della
costruzione alle previsiord del provvedimento medesimo, e segnelando, anche graficements, le ewentual
difformita e modifiche e gli estremi degli atti sutorizzativi, In caso di esistenza di opere shusive, l'esperto
verifichera l'eventuale avvermuta presentazione di istanza, di condorno, precisando 1o stato della procedura, e
valuterd la conformitd del fabbricatos al progetto proposto, segnalando, anche graficaments, le eventuali
difformita;

j.In caso di immobili abusivi , controlli la possibilita di sanatoria ai sensi dell'art. 36, dprn. 380/2001 e gli

eventuali costi della stessa, altrimenti, werifichi la presentezione di istanze di condono, indicando il soggetto
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istante e la norm ativa in forza della quale listanza sia state presentata, lo stato del procedimento, 1 costl per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere;

K. verifichi, inoltre ai fini della jstanza di condone che 'aggiudicatario potra eventualmente presentare, s
ali 1mmobill pignorati sl trowno o meno nelle condiziornn prewviste dall’art. 40, 6" comma della legge
nd 71985 o dell'art. 46 ¢ 5 D.P.R. 380/01, chiarisca, quindi, s= 1 cespitl medesiml siano o meno sansahili, o
condonabili ai sensi del DL, 2692003, indicando, previa assunzione delle opportuns informazioni presso gli
uffici comunali competenti, le somme da pagare a titolo di ohlazione noneché tuttl gli oneri conecessori (oneri di
urbanizzazions e costl di costruzione), quantificati anche in ¥a approssimativa; precisi, infine, se pendono
procedure amministrative o sanzionatorie 1 relativl costl,

1. Incaso di immolili abusiv, ove I'abuso non sia in alcun modo sanabile, quantifichi gli onerl economicl

necessari per la demaolizione dello stesso e werifichi se siano emesse ordinanze di demolizione o di acquisizione
in proprietéd ad opera degli Enti Pubblici Territoriali, allegandole in quota,;

m, verifichi 1'ssistenza di formalita, vincoli & oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul hene
che resterannn a carico dell’acquirents, ivi compresi 1 vincoll derivantl da contratts incidentt sulla attitudine
edificatoria dello stesso o winecoli connessi con il suo carattere storico-artistico;

n. wverifichi l'esistenza di formalita, vineoli e oneri, anche di natura condominiale, che sarannn
carcellati o che comungue risulteranno inopponibili all’acquirents;

o. verifichi ge gli immohili pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se via sia stata

affr ancazione da tali pes: ovvern se il diritto di proprieta sul bene del dehitore pignorato sia di proprieta ovvero
derivante da aleuno dei suddetti titoli;

P- accertl importo annuo delle spese fisse di gestione o di menutenzione, di eventusli spese straordinarie
gid deliberate anche se il relativo dehito non sia ancore scaduto, eventuali spese condominiali non pagate negli
ultimi dus amnl anteriorl alla data della perizia, lo stato di eventuali procedimenti gindiziari relativi al
bene pignorato;

q. accerti sei beni pignorati siano occupati dal debitore o da terzi, affittati o locati, indicando 1l canone

pattuitn, la sua congruitd, l'ewentuale data di registrazione, la scadenza del relativi contratti nonché
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I'ewventuale esistenza di un gudizio i corso per 1l rilascio (51 rimanda a tal proposito alle
RACCOMANDAZIONI GENEEREATI FER L'ATTIVITA DI ERFERTO MOD. 4EEWV,

r. elenchi ed individui i beni, evidenziando tutti gli elementi utili per le operazioni di vendita,
quali ad esempio la tipologia di ciascun immohile, la sua ubicazione {cittd, wia , numero, civieo, piano,
eventuale mamero interno), gli accessi ed 1 confini, 1 dati catastali, eventuall pertinen=ze e accessori, eventuall
millesiml di party comuni, deserivendo 1 contesto in cul ess1 21 troving, le caratteristiche e la destinazione della
zona e del servizl da essa offerts nonche le caratteristiche delle zone confinanti.

Con riferimento al gingolo bene, precisi eventuali dotazionl condominiali (es. posti auto comuni, giardino
ecc.)la tipologia, 'altezza interna utile, la composgizione intarna, 1a superficie netta, il coefficlents utilizzato a
fini della determinazione della superficie commerciale, la superficie commerciale medesima, l'esposizione,
anno di costruzione, lo stato di conservazione, le caratteristiche strutturall nonché le caratteristiche interne di
clascun immobile, precisando per clascun elemento attuale stato di menutenzone e — per gl implantt —la
loro rigspondenza alla vigente normativa e, in caso contrario, 1 costi necessari &l loro adeguamenta,

5. determini il valore di mercato di ciascun immobile procedendo, a tal fine, al caleolo della superficie
dell'immuobile, specificando quella commerciale, del wvalore per metro quadro e del walore complessivo,
esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzionl della stima, 1wl compresa la riduzione del valore di
mercato praticata per l'assenza della garanzia per vim del kene wenduto, e precisando tall adeguament: in
mariers distints per gli oneri di regolarizzazione urbanistics, 1o stato d'uso & di manutenzions, lo stato di
possesso, 1 vineoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo nonché per le
eventuali spese condominiall insolute gz art. BE8 ¢ pe nuova formulazione);

t. tenga conto altresi della riduzione del prezzo di mercato per 'assenza di garanzia per vizi del
bene venduto, considerando tale riduzione in una misura tra il 15 ed il 20 % del valore stimato;

1. indichi l'opportunitd di procedere alla wendita in unico lotto o in piu lotti separati (spiegandone e

ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di vendita dell’immohbile e dei lotti, provvedendo, ove necessario,

alla realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione del Giudice,
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v. alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno unsa foto per wano) degli
imimohili pignorati direttamente in formato digitale secondo le "indicaziond di cui al MOD1 ed acquisisca la
planimetria catastale del fabbricat;

w. accertl, nel caso s1 trattl di bene indiviso, la valutazmone della quota di pertinenza del debitore esecutato,
tenendo conto della maggiore difficolta di wendita di quote indivise; precisi in particolare se il bene risulti
comnod arnente divisibile, identificando, in caso affermativo, le quote che potrebbero essere separate a favore
della procedurs,

% nel casoin cui siano presenti pit beni pignorati in quota il perito predisporrd un progetto di divisione in
natura tenendo conto delle singole guote del comproprietarl.

Al tal fine dowra individuare lotti omogenel, senza necessariaments frazionare clascun hene in tante parti
quanti sono i lotti - ogni lotto dovré ciog essere formato da uno o pit beni che consentano di comporre la guota
del condividente, in modo che le porzioni dell’altro condividente possano formarsi con i restanti beni e salvo
comguaglio in denaro (la cui entita non dovra comungue essere superiore al 20% del valore della guota); in
altri termini se nel patrimomo comune ¥i sono pii hen, ciascuno dowrd essere assegnato alla quota di walore
corrispondents o, gquanto meno, di valore prossimo. MNel formere le porzioni il C.T.U. dovré tener conto del
eoncetto legale di “incomoda diwisibilitd”, quale limite al frazionamento materiale degli immaobili; limite che
sussiste queando le parti risultanti all'apporzionamento verrebbero ad essere scarsamente funzionali rispetto
all'intero o quando si dovessero costituire servitt a carieo di aleuns porzioni e, comungue, tutte le volte che per
realizzare la divisione s1 rendessero necessarie spese eccessive rispetto al risultato perseguito, anche in
considerazione del fatto che nella procedura esecutiva dette spese dovrebbero essere anticipate dal creditore
procedente.

Il sottoscritto perito stimatore Leonardo Grasso, accettato l'incarico e previa comunicazions
inviata alle parti, fissava in data 11 Gennaio 2019 ore 09.00 (ed l'eventuale preosiegue efo per
causeloircostanze sopravvenute la data del 17 Gennaio 2019 ore 09.00) linizie alle operaziom
peritali con il relativo soprallucgo al fine di accertare le caratteristiche tecnico-costruttive, lo stato

di manutenzicne e quant altro necessario alla walutazione degli immokili in eggetto
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2. PREMESSA

Che nel procedimento esecutive n.237/2017 B.G. del Tribunale di Catania promeosse da

BANCA AGRICOLA POPOLARE DI RAGUSA SOC. COOP. PER AZIONT contro |||

e, - -coconte in
—ove con atto di precette notificato in data 22/11-07/132/2016,

& stato intimate al dehitore esecutate di pagare alla istante, in forza del contratte di finanziamente
(mutue) fondiarie del 22/07/2010, rogato dalla Dett sza Daniela Corsare, INot. in Belpasse, n 54103
di Fep. e n. 14855 Raccolta, registrate in Catania il 22072010 al n. 16114 — Serie 1T — tatels
esecutive, la complessiva somma di € 88.418,71, oltre agli interessi di mora (come meglio
specificato nell’atto di precetto) al soddisfo, ed alle spesze di notifica e successive vocorrende, =
cié nel termine di giorni dieci (gg 10) della notifica, con espresse avvertimento che in difetto =i
sarebbe procedute ad esecumone forzata;

Listante, in wista del mancate pagamente da parte del debitore, intendewa procedere alla
esecuzione forzata per il recupere del credito, sottoponende a pigneramente immeobiliare tutts 1
diritti spettanti al Debitore sullimmekdle sotte deseritto, gravate da ipoteca

Tutte cid premesse e ritenuto, la BAMNCA AGRICOLA POPOLARE DI EAGUSA 50C. COOFP. PER
AZIOMI, sottoponeva a pignoramento e ad esecuzione forzata immohiliare, in pregiudizic del
debitore esecutate, il seguente immebkile di sua proprietd e qundi tutti 1 dimth su tale 1mmokaile,
2oml sccessorl e pertinenze e nelle state in cwi =1 trova, tutte incluse e nulla esclusa:

Piena proprietd 111 spettante al Debitore, sul seguente immeohile facente parte dell'edifice site in
Iascalucia (CT) via Mine Bixie n. 17 e precisamente:

- Appartamento per civile abitazione posto al pianco primo di un fabbricato sito in
Mascalucia al civieo 17 di via Nino Bixio, censito in cataste N.C.E.U. al Foglico 2 part. 446
sub 3, Cat. A/2, cl. 3, consistenza 6,5 vani, Superficie catastale totale 193 mq, Superficie

catastale totale escluse aree scoperte 175 mq, rendita catastale £315,56;
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Che nel procedimento esecutive n.288/2017 riunito al procedimento portante n.237/2017

R.G. del Tribunale di Catania, promosso da BANCA AGRICOLA POPOLARE DI RAGUSA
SOC. COOP. PER AZIONI contro I

dove con atto di precette notificate in data

231107/13/2016, & stato intimato ai debitori esecutati di pagare in solide in favoere della istants,
in forza del decreto ingiuntive (n. 1232/15 D.1.) del Tribunale di Kagusa, emesso 1l 0072015
. notificate il 20/07-18/10/2015, dichiarato definitivamente esecutivo per mancanza di
opposizione in data 28/01/2016, munito di formula esecutiva il 09/02/2016, registrato a
Ragusa il 04/08/2016, la complessiva somma di € 67.135,24, oltre interessi di mora (come
meglic specificate nall'atte di precette) 8l soddisfs, od alle spese di notifica 2 successive cccorrands,
e c1d nel termine di giormi dieci (gg 10) dalla notifica;, con espresse avvertimente che 1in difetto =i
sarebbe procedute ad esecuzione forzata,

Listants, in +wista del mancate pagsmente da parte dei debiteri intendeva procedere slla
ezecuzions forzata per il recupere del credite, sottopensnde a pigneramente immebiliare tutti 1
diritti spettanti al Debitore sullimmeoehile sotte deseritte, gravate da ipoteca

Tutte cid premesse e ritenute, la BANCA AGRICOLA POPOLARE DI EAGURA 30C. COOF. PER
AZIONI setteponeva. a pilgnersmente e ad esecuzicne ferzata immehkiliare, in pregiudizie dei
debitori esecutati,_ isgguenti immebili di loro
proprista e quindi tutti i diritti su tale inumoekils, con accessori = pertinenze 2 nelle stato in cui =i

trowe, tutto incluse & nulle escluss:
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¥ Piena proprieta 1/1 spettante al debitore esecutato _ui

seguenti immobili facente parte dell'edifico sito in Mascalucia (CT) via Nine Bixio
n. 17 ¢ precisamente:
- IMMOBILE N1 - Appartamento per civile abitazione posto al piano primo di un
fabbricato sito in Mascalucia al civico 17 di via Nino Bixio, censito in catasto N.C.E.U. al
Foglio 2 part. 446 sub 3, Cat. A/2, el. 3, consistenza 6,5 vani, Superficie catastale totale
198 mq, Superficie catastale totale escluse aree scoperte 175 mq, rendita catastale
€315,56 ;
- TMMOBILE N.2 - Locale magazzino/deposito posto al piano terzo di un fabbrieato sito in
Mascalucia al civico 17 di via Nino Bixio, censito in eatasto N.C.E.U. al Foglio 2 part. 446
sub 5, Cat. C/2, cl. 2, consistenza 16 mq, Superficie catastale totale 23 mgq, rendita
catastale £18,18 ;
- TMMOBILE N.3 - Loecale rimessa o autorimessa posto al piano terra di un fabbricato sito
in Mascalueia al civico sn di via Nino Bixio, censito in catasto N.C.E.U. al Foglio 2 part.
446 sub 8, Cat. C/6, cl. 5, consistenza 75 mq, Superficie catastale totale 92 mq, rendita
catastale €271,14 ;

P Piena proprietd 1/1 spettante al debitore esecutato _ sul
seguente immobile facente parte delledifico sito in Nicolosi (CT) wvia Della
Quercia n. 36/38 e precisamente:

- IMMOBILE N4 - Locale negozio/bottega posto al piano terra rialzato di un fabbricato
sito in Nicolosi al civico 36/38 di via Della Quercia, censito in catasto N.C.E.U. al Foglio
28 part. 326 sub 4, Cat. C/1, cl. 2, consistenza 93 mq, Superficie catastale totale 110 mq,

rendita catastale €1.772,33 ;
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3. OPERAZIONI PERITALI
A sepguite degli accertamenti relativi alla residenza dei debitori pignerati, presse il eomune di
IMascalueia (CT), Servizi Demepgrafici - Servid di Anagrafe e di State civile ece, il sottoscritte, ha

verificato che gh esecutati era effettivaments domiciliati & residenta:

|
I - . o allegata del

040120150, ha inviate comunicazions con raccomandata AR ai debitori esecutati e a mezzo pec al
legale del creditore procedente, chein data 11 (Gennaio 2019 ore 09.00 (ed eventuale prosieguo
per circostanze sopravvenute in data 17 Gennaio 2019 ore 09.00) si sarcehbbe svolto il
soprallucge peritals, con rilieve fotografice e planimetrice deghi immokila.

Il sottoscritto, in riferimento alla suddette convocazioni, comunicava altresi, di essere gid munito di
autorizzazione da parte del G E. come da decreto di nomina dell’ esperto, per l'accesse forzato con la
presenza della forza pubblica (Carabimeri)  I'ausilio di fabbre, pertante una eventuale assenza da
parte dei debiter:i esecutati, non avrebbe pregiudicate in slcun mode le date fissate per il
soprallucge e l'accesse negli immebili pignerati da ispezionare. Il sottoscritte awveva comungue
preventivamente contattate e convecate, siai Carsbinieri del Cormmune di Mascalucia (vedi allegata),
nenché il fabbre, nel caso sarebbe state necessaric un sccesso forzate negli immeoebili pignerati. In
data 11 Grennaioc 2019 ore 09.00, nella prima fase di sopralluogo, riguardante l'ispezions
degli immokili pignerati di proprietad della debitrice esecutata _t.i in
Iascalucia, il sottoscritte Perito stimatore nella data e nellora prefissata dellincentre, con la
presenza della debitrice, nonché del Custode Giudiziario e del Fabbro si eseguiva l'accesso negli
mmmebili pignerati NNella seconda fase e nella stessa data riguardante il sepralluege
dellimmobile pignorate i proprieta del debitore esecutate — gito 1n Micolosy,
il sottescritte Perite stimatore, sole dopo aver contattate il Comandante dei Carakinieri di

IMascalucia, gid preventivarnente allertate, che interveniva prontamente con una pattuglia a
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supporte, alla presenza di un figlic del debitore, del Custede Giudiziarie, del Fabbro neonché del
Comandante dei Carabinieri del Comune di Mascalucia necessarie e presents nella prima fase

iniziale per I'sccesse nell'immebkile, eseguiva l'accesso nall'imm ekile pignerate.

IMMOBILI DI PROPRTETA'

®  Denominati successivamente IMMOBILE 1 - IMMOBILE 2 - INMOBILE 3

IMMOBILE 1

Unita immobiliare /Appartamento sita nel comune di Mascalucia (CT) via Nino Bixio n?17 piano
primo censita in catasto fabbricati N.C.E.1. al foglio 2 part. 448, sub. 3 , Cat. A/Z, classe 3§,
Consistenza catastale 6,5 vani, Superficie Catastale Totale 193 mgq, Superficie Catastale Totale

escluse aree scoperte 175 my, rendita catastale €315,56,

IMMOBTLE 2

Unita immobiliare Locale magazzino/deposito sita nel comune di Mascalucia (CT) via Nino Bixio
n°"17 piano terzo censita in catasto fabbricati N.C.E.U. al foglio 2 part. 4486, sub. 5 , Cat. C/2, classe 2,
Consistenza catastale 16 mq , Superficie Catastale Totale 23 mq, rendita catastale €15,15;
IMMOBTLE 3

Unita immobiliare Locale rimessa/autorimessa sita nel comune di Mascalucia (CT) via Nino Bixio
n°17 piano terra censita in catasto fabbricati N.C.E.1. al foglio 2 part. 446, sub. 8 , Cat. C/§, classe 3,

Consistenza Catastale 75 mq , Superficie Catastale Totale 92 mq, rendita catastale €271,14;

# IMMOBILE DI PROPRIET

¢+ Denominato successivamente IMMOBIT.E 4
IMMOBILE 4
Unita immobiliare Locale negozio/bottega sita nel comune di Nicolosi (CT) via Della Quercia

n"36/38 piano terra censita in catasto fabbricati N.C.E.U. al foglio 28 part. 326, sub. 4 , Cat. C/1,
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classe 2, Consistenza Catastale 93 mq , Superficie Catastale Totale 110 mq, rendita catastale
€1.772,35;

S A
5i precisava nella comunicazione inviata di rispettare la data fissata ¢ di assumere un
atteggiamento collaborative per lespletamento dellincarico ricevuto, senza ulteriore
agcravio di spese, di adempimenti e provvedimenti da parte del sottoseritto ¢ del GLE. .
Per adempiere l'incarice ricevute, sone stati eseguiti gli accertamenti tecnici i rite per rilevare lo
state di fatte = le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dellimmokile; sone state eseguite
altresi le opportune indagini di mercate per defimre gh aspettl economice-estimativi da prenders a
riferimento.
Il sottoseritto si ¢ recate all Ufficie Urbanistice del Comune di Mascalueia (CT) e di Nicolesi (CT)
per verificare la conformita alle wngenti nerme in materia urbanistice-edilizia. Unitamente alla

relazione 51 produce copia di tutta la decumentazione reperita nel corso delle operazioni peritali

4. RISPOSTE Al QUESITI DEL MANDATO

a. identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed accessori,
indicandone 1 dati catastali ed 1 confini quali emergenti dal sopralluoge ¢ dall'esame
degli atti e dei documenti prodotti, nonche la conformita dei dati stessi rilevati in sede
di sopralluogo con quelli emergenti dai certificati in atti;

I beni pignerati consistonoe in.

¥ IMMORBILI Debitori esecutati Denominati suceessivamente INMOBIT.T 1-2-3-4

IMMOBILE 1
Diritte di piena proprieta pari a 1/1 (uno di uno) dellintero dell’'unita

immobiliare/Appartamento sita nel comune di Mascalucia (CT) via Nino Bixio n®17 pianc
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primo censita in catasto fabbricati N.C.E.U. al foglic 2 part. 446, sub. 3, Cat. A/2, classe 3,
Consistenza catastale 6,5 vani, Superficie Catastale Totale 193 mq, Superficie Catastale
Totale escluse aree scoperte 17 mq, rendita catastale £315,56;

Descrizione ¢ Confini: Trattasi di un Appartaments poste al plane primoe facente parte di un
edificic a quattre elevazioni fuori terra e copertura piana a terrazzaflastrico solare, site in
Wascalucia (OT) con seocesse del civice 17 di wis IMNine Bime, compeste da un ingresse sul
salonelcucing, cucina ubicata lateralmente sulla destra, un corrideio che disimpegna 2 conduce alle
tre camere da letto ¢ al bagne, nella parte retrostante a sud & presente una veranda, un terrazzoe a
livelle ed un altre wvane adibite a cucina con picecle bagnoe

Limmehkile confina & nerd con wia Mine Bixe, a sud con altra ditta, est con strada privata e & owvest
con altra ditta

Dati Catastali: I'unita immobiliare & censita al N.C E1J del comune di Mascalucia (CT) al Foglio

2 Particella 446, suk 3 Zona eomogenea Bl di Completamento con edilizia semintensiva.

Conformita: Esito Positive. L'immobile ¢ conforme alla planimetria catastale allegata,
presenta delle lievi difformita interne con la demclizione e realizzazione di tramezzi e
inserimento di porte, nello specifico nel salone con la demolizione di tramezzi che
ampliance e unificanc il salone con la cucina, adesso accorpati in un unice grande
ambiente, la realizzazione di un tramezzo divisorio in cartongesso nella camera da letto
2 ubicata a nord-est, tale da realizzare una stanza adibita a cabina armadio,
Feliminazione della porta ubicata nel corrideoio che affaceia nel vano cucina per la
creazione di un'area adibita all'incasso dell'elettrodomestico (frigo) e la corrispondente
chiusura con muro della parte retrostante a prosecuzione del corridoio e sopra, nonché
la veranda con muretto sottostante di circa em 80, ubicata sul terrazzo a sud e

posizionata in corrispondenza del balcone del pianc soprastante.
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IMMOREILE 2

Diritte di piena proprieta pari a 1/1 {uno di une) dellintero dellunita immobiliare
Locale magazzino/deposito sita nel comune di Mascalucia (CT) via Nino Bixio n°17 pianc
terzo censita in cataste fabbricati N.C.E.U. al foglio 2 part. 446, sub. 5 , Cat. C/2, classe 2,
Consistenza catastale 16 mq, Superficie Catastale Totale 23 mq, rendita catastale €18,18;
Descrizione ¢ Confini: Trattaszi di un Liocale depositofvane tecnice pesto al piano terze facents
parte di un edificic a tre elevazioni fuer terra e copertura piana a terrazzallastrice sclare, sito in
Mascalucia (CT) con accesse dal civice 17 di wvia Mine Bimo, dal passe carraio al civico 16 per
accedere al garage, compoesto da un ingresse su piccole disimpegne che permette, a sinistra l'accesso
2l deposito, a destra al bagno e frontalmente per 'accesso alla terrazza

Limmeohkile confina a nord con wia Mine Bixe, a sud con altra ditta, est con strada privata e a ovest
con altra ditta:

Dati Catastali: L'unitd immobiliare & censita al N.C E 1 del comune di IMascalucia (CT) al Foglio

2 Particells 446, sub. £ Zona omogenea Bl di Complatamento con edilizia semintensiva

Conformita: Esito Positive. L'immobile é conforme alla planimetria catastale allegata,
presenta delle lievi difformita interne con la demolizione e realizzazione di tramezzi e
inserimento di porte, nello specifico con la realizzazione di una porta d'ingresso
posizionata in corrispondenza del pianerottolo, Feliminazione della porta a sinistra per
Faccesso al deposito, ed una porta ancora da realizzare a destra per 'accesso al bagno e

la chiusura della vecchia apertura d'accesso al bagno dall’'esterno.
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IMMOBILE 3

Diritto di piena proprieta pari a 1/1 (uno di unec) dell'intero dell’unita immobiliare
Locale Rimessa/autorimessa sita nel comune di Mascalucia (CT) via Nine Bixio n®17
piano terra, censita in catasto fabbricati al N.C.E.1]. al foglio 2 part. 446, sub. 8, Cat. C/6,
classe 5, Consistenza catastale 75 mq, Superficie Catastale Totale 92 mq, rendita
catastale €271,14;

Descrizione ¢ Confini: Trattasi di un Immeobile!Garage ¢ autorimessa posto al piano terra facente
parte di un edificie a tre elevazioni fueri terra e copertura piana a terrazzollastrico solare, sito in
Mascalucia (CT) con accesso dal carraio e dalla strada privata ubicata a est con civice sn di via Mino
Bizie, composto da un unico ambiente adibits a garage.

L'immechkale confina a nerd con wano scaela e bottega stessa ditta;, a sud con altra ditta, est con strada
privata e a ovestcon sltra ditta.

Dati Catastali: I'unité immoebiliare & censita al N.C E 1. del comune di Mascalucia (CT) al Foglio

2 Particella 446, sub. 8, Zona omogenea Bl di Completamento con edilizia semintensiva.

Conformita; Esite Pesitive. L'immobile é conforme alla planimetria catastale allegata

IMMOBILE 4

Diritto di piena proprieta pari a 1/1 (uno di uno) dell'intero dell’unita immobiliare
Locale Negozio/bottega sita nel comune di Nicolosi (CT) via Della Quercia n®36/38 piano
terra, censita in catasto fabbricati al N.C.E.U. al foglic 28 part. 326, sub. 4 , Cat. C/1,
classe 2, Consistenza catastale 93 mq, Superficie Catastale Totale 110 mq, rendita
catastale €1.772,33;

Descrizione ¢ Confini: Trattasi di un Immobile/Liocale Negozio o bottega poste al piane terra

riglzate facente parte di un edificic a quattre 2leva=zoni fuerl terra e copertura a falds inclinate,
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site in Micolesi (CT) con accesso dal civice 36/38 di via Della Quercia, compesto da un unice
ambiente adikite . negezie con retrobottega = bagne.

Limmekile confina a nerd con stessa ditta 2 vane secala, a sud con stessa ditta & passe carrais
{strada privata, est con stessa ditta e strada privata ¢ a ovest con via Della Quercia,

Dati Catastali: L'umta immobiliare & censita al . C.E 1T del comune di Micolesi (CT) al Foglhie 28
Particella 326, sub. 4 Zona emegenea Bl di Completamente con adilizia intensiva

Conformita: Esito Positive. L'immobile é conforme alla planimetria catastale allegata,
presenta delle lievi difformita interne con la demolizione e realizzazione di tramezzi «
inserimento di porte, nello specifico nel wvano unice con la realizzazione di
camerini/spogliatoio, muri retrostanti e di un camerino ubicato a sud-est in cartongesso,

la chiusura della porta retrostante.

Sk e el Y Y e e e e e e

b. verifichi la correttezza dei dati riportati nellatto di pignoramento e nella nota di
traserizione (o, in caso di procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e nelle
relative note), in particolare acecertando che il pignoramento abbia colpito quote
spettanti al debitore e che via sia corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento e

la relativa nota;

I dati riportati negli atti di pignoramento sono corretti, 1 pignoramenti coprone le

quote di 1/1 {uno di uneo) spettanti ai debitori;

e e e
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c. verifichi la proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone il regime
patrimoniale ove coniugato e specificando, altresi, se ess1 siano In comproprieta o
meno con altri soggetti; qualora immobile sia stato sottoposto a pignoramento sul
presupposto che il debitore esecutato ne abbia acquistato la proprieta per effetto di

successione meortis causa verifichi la trascrizione dsel titele di prevenienza

{accettazione espressa o tacita di eredita), segnalando immediatamente al «e. la
mancata trascrizione di un valido titole di acquiste (si evidenzia che a tal fine non
sarebbe utile la trascrizione della denuncia di successione né la mera considerazione

del rapporte di parentela con il de cuius) ovvereo eventuali casi dubbi;

IMMOBILE 1-Diritto di piena proprieta pari a 1/1 (uno di uno) dellintero dellunita
immobiliare/Appartamento sita nel comune di Mascalucia {CT) via Nino Bixio n°17 piano primo
censita in cataste fabbricati N.C.E.U. al foglio 2 part. 446, sub. 3 , Cat. A/2, classe 3, Consistenza
catastale 6,5 vani, Superficie Catastale Totale 193 mq, Superficie Catastale Totale escluse aree
scoperte 175 mq, rendita catastale €3515,585;

IMMOBILE 2- Diritto di piena proprieta pari a 1/1 (uno di uno) dell'intereo dell'unita immobiliare
Locale magazzino/deposito sita nel comune di Mascalueia (CT) via Nino Bixio n®17 piano terzo
censita in catasto fabbricati N.C.E.U. al foglio 2 part. 448, sub. 5 , Cat. C/2, classe 2, Consistenza
catastale 16 mq, Superficie Catastale Totale 23 mq, rendita catastale €18,15;

-IMMOBILE 3- Diritto di piena proprieta pari a 1/1 (uno di uno) dell’intero dell’unita immobiliare
Locale Rimessalautorimessa sita nel comune di Mascalueia (CT) via Nino Bixio n°17 piano terra,
censita in eatasto fabbricati al N.C.E.1. al foglio 2 part. 446, sub. 8 , Cat. C/8, classe 5, Consistenza

catastale 75 mq, Superficie Catastale Totale 92 mq, rendita catastale €271,14;
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separata con il coniuge, giusta omeologazione della separazione consensuale con
provvedimento del tribunale di Verona in data 03/11/2014, e in regime di separazione

legale dei beni, unica debitrice in riferimento alla procedura esecutiva n. 287/2017 R.G. =

n.238/2017 R.G. riunita con cui tali beni sono stati sottoposti a pignoramento, il cui diritte di
proprietd & pervenute in ragione della quota di 1/1 (un di uno) della propriets dellinters, in forza
dell'atto di Donazione del 01/03/2011, &i rogiti Notaio Carmela Portale da Catanis, registrato
Rep. n. 44344 del 18/12/2003, trascritto a Catania il 31/03/2011 ai nn.17468/12499, da potere
< [
- 1 cata alla Conservatoria dei

Registri Immobiliari di Catania.

Diritte di piena proprieta pari a 1/1 (uno di uno) dell'intero dell'unita immobiliare
Loecale Negozio/bottega sita nel comune di Nicolosi (CT) via Della Quercia n®36/38 pianc
terra, censita in catasto fabbricati al N.C.E.U. al foglic 28 part. 326, sub. 4 , Cat. C/1,

classe 2, Consistenza catastale 93 mq, Superficie Catastale Totale 110 mq, rendita

catastale €1.772,33;

I 1 <tato attuale vedovo, unico

debitore in riferimento alla procedura esecutiva n. 237/2017T E.G. e n. 2382017 R.G.

riunita con cul tale bene & stato sottoposte a pignoramente, 1 cul diritto di proprieta € pervenuto
in ragione della quota di 1/1 (un di une) della proprieta dellintere, in parte in forza dellatto di

Compravendita del 08/04/1971, ai rogiti del MNotaio Maria Galvagne Desti da Belpasso, registrato
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a Belpasso Rep n 28328 del 26041971 al n 290, traseritte alla Censervatoria dei registri
immoebiliari di Catania il 28041971 =2i nn 15635/12664 ¢ in parte in forza dell'atto di
Compravendita del 04/07/1974 =z regiti del MNotaie Maria Galvagne Desti da Helpasse,
Registrato a Catania il 08071974 al n 815 traseritto alla Conservatoria dei registri imnrmokilisri i

Catania il 2008/1974 a1 nn 23368/ 18878

S e TR T e e e e e

d. accerti I'esatta provenienza delli benefi, vwerificando la continuita delle trascrizioni nel ventennio
anteriore alla data del pignoramento e la produzione dell’atto di aeguisto del debitore se anteriore al

ventennio:

IMMOBILE 1-Diritto di piena proprieta pari a 1/1 (uno di uno) dellintero dellunita
immobiliare/Appart amento sita nel comune di Mascalucia (CT) via Nino Bixio n®17 piano primo
censita in catasto fabbricati N.C.E.U, al foglio 2 part. 448, sub. 3 , Cat. A/2, classe 3, Consistenza
catastale 6,5 vani, Superficie Catastale Totale 193 mq, Superficie Catastale Totale escluse aree
scoperte 175 mq, rendita catastale €315,56;

IMMOBILE 2- Diritto di piena proprieta pari a 1/1 {uno di uno) dell'interco dell'unita immobiliare
Locale magazzino/deposito sita nel comune di Mascalucia (CT) via Nino Bixio n®°17 piano terzo
censita in catasto fabbricati N.C.E.U. al foglio 2 part. 446, sub. 5 , Cat, C/2, elasse 2, Consistenza
catastale 18 mq, Superficie Catastale Totale 23 mq, rendita catastale €18,15;

-IMMOBILE 3- Diritto di piena proprieta pari a 1/1 (uno di uno) dell’'intero dell’'unita immobiliare

Locale Rimessalautorimessa sita nel comune di Mascalueia (CT) wia Nineo Bixio n®17 piano terra,
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censita in catasto fabbricati al N.C.E.1. al foglio 2 part. 446, sub. 8 , Cat. C/4, classe 5, Consistenza

catastale 75 mq, Superficie Catastale Totale 92 mq, rendita catastale €271,14;

Gl irmmebili sopradescrittl soneo in plens proprietd alls sig

allo state attuale
separata con il coniuge, giusta omelegazione della separazione censensuale con
provvedimento del tribunale di Verona in data 03/11/2014, ¢ in regime di separazione

legale dei beni, unica debitrice in riferimente alla procedura esecutiva n. 237/2017 ¢ n.

288/2017 riunita R.(& con cui tali beni sono stati sottoposti a pignoramente, 1l o diritte di

prapfiels.& pervenubesin ragione:dilla: quots:di- W1 un @5 unsy dalla-prapriets dallintero, in Forza
dolllatis i Donazions dal-OLOSR0TY, 5f vasit Mot Carnals Partala da Catanis, rogistiate
Rep.n. 44344 del 18/12/2003, trascritto a Catania il 31/03/2011 ai nn.17468/12499, da potere
_Pubblicata alis B ensuevaiuriadel

Registri Immobiliari di Catania.

A_ terreno su cul seno statl costruiti gh immekili era

pervenute con atte di denazicne e vendita, ai rogiti MNetaie Alde Musumeci da Belpasse, del

1611211962 Rep. n 72997 Race n 8639 reg to a Belpasso il 02/01/ 1963 ai nn 41200185, da potere di
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novosiLE +

Diritto di piena proprieta pari a 1/1 (uno di uno) dell'intero dell'unita immobiliare Locale
Negozio/botiega sita nel comune di Nicolosi (CT) via Della Quercia n"368/538 piano terra, censita in
catasto fabbricati al N.C.E.LU. al foglio 28 part. 328, sub. 4 , Cat. C/l, classe 2, Consistenza catastale
93 mq, Superficie Catastale Totale 110 mq, rendita catastale €1.772,33;

Limmobile sepradeseritto & in piena proprietd

debitore in riferimento alla procedura esecutiva n. 237/2017 ¢ n. 238/2017 riunita RE.G.

con cui tale bene 2 stato sottoposte a pignoramente, 1l cul diritto di proprieta & pervenuto in ragicne
della quota di 1/1 {un di uno) della proprieta dell'intero su porzione di terrenoc acquistato, in parte
in forza dell'atto di Compravendita del 08/04/1971 a1 rogits del Notaio Maria Galvagno Desti
ds. Belpasse, registrate a Belpasse Repn 28928 del 26/041971 &l n. 290 traseritte alla
Congervatoria dei registri irnmobiliari di Catania il 28/04/1971 ai nn 1A633/12664 ¢ in parte in
forza dell’atto di Compravendita del 04/07/1974, zi rogiti del INotaio Maria Galvagno Desti da
Belpasse, Registrate a Catania i O 0T1974 &l n. 818, trascritte alla Conservatoria dei registri
immobiliar: di Catania il 20/08/1974 a1 nn 29368 18878,

Au’esecut-’mmobﬂe & pervenuts pet acquisto Tabtone con atte del 1910141963,
ai rogiti Metaioe Alde Musumeci da Belpasse, trascritte 11 8901/ 1963 a1 nn. 3645/3048 2 successiva

divisione del 31/0E 1968, a rogite delle stesso notaio, trascritta il 25/09{ 1968 a1 nn. 33320027 TEE.

A R Y R R SRR Y ey
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e. segnali tempestivamente al gindice la impossibilita di procedere a un completo aceertaments per la
incompletezza della documentazione prodotta, indicands la dooumentazicone mancante &l fine di sollecitare uns
eventuale integrazione al ore ditore procedente;

E' stato possibile procedere ad un completa accertamentn;

A A R e A R R Y e

f. accerti se sul bene gravino iserizioni o traserizioni pregindizievoli, indicandone gli estremi; elenchi, quindi, le
forrnalita (iscrizioni, trascrizioni) d= caneellare conil decreto di trasferimento:

Dagli accertamenti eseguiti, inerenti la rivelazione ventennale antecedente alla data dei pignorame nti immaohiliari
motificati dal Tribunale di Catania in data 03/02/2017 n. di rep. 1444, traseritto il 10/03/2017 ai nn. 8613/6450 e in
data 20/02/2017, n. di rep. 2138 traseritto il 17/03/2017 ai nn9661/7252 a favore di Baneca Agricala Popolare di
Ragusa Soc. Coop.per Azioni, risultano le seguenti formalita pregiudiziewli sui zottostanti immohili dei quali si produce

documentazione (ispezione ipotecaria in allegata):

mmMoBILE 1-2-3 DI

IMMOBILE 1-Diritto di piena proprieta pari a 1/1 (uno di uno) dellintero dellunita
immobiliare/Appart amento sita nel comune di Mascalucia (CT) via Nino Bixio n®17 piano primo
censita in catasto fabbricati N.C.E.U, al foglio 2 part. 448, sub. 3 , Cat. A/2, classe 3, Consistenza
catastale 6,5 vani, Superficie Catastale Totale 193 mq, Superficie Catastale Totale escluse aree
scoperte 175 mq, rendita catastale €315,56;

IMMOBILE 2- Diritto di piena proprieta pari a 1/1 {uno di uno) dell'interco dell'unita immobiliare
Locale magazzino/deposito sita nel comune di Mascalucia (CT) via Nino Bixio n®17 piano fterzo
censita in catasto fabbricati N.C.E.U. al foglio 2 part. 446, sub. 5 , Cat, C/2, elasse 2, Consistenza
catastale 18 mq, Superficie Catastale Totale 23 mq, rendita catastale €18,15;

-IMMOBILE 3- Diritto di piena proprieta pari a 1/1 (uno di uno) dell'interc dell'unita immobiliare

Locale Rimessalautorimessa sita nel comune di Mascalueia (CT) wia Nineo Bixio n®17 piano terra,
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censita in ecatasto fabbricati al N.C.E.U. al foglio 2 part. 446, sub. 8 , Cat. C/6, classe 5, Consistenza

catastale 75 mq, Superficie Catastale Totale 92 mq, rendita catastale €271,14;

o« >

-IMMORBILE 4- Diritte di piena proprieta pari a 1/1 (uno di une) dell'intere dell’unita immobiliare
Locale Negozio/bottega sita nel comune di Nicolosi (CT) wia Della Quercia n®36/38 piano terra,
censita in catasto fabbricati al N.C.E.1. al foglio 28 part. 326, sub. 4 , Cat. C/1, classe 2, Consistenza

catastale 93 mq, Superficie Catastale Totale 110 mq, rendita catastale €1.772,35;

Iscrizioni e Trascrizioni pregiudizievoli sui beni pignorati soprastanti:

Iscrizione contro (Ipoteca volontaria) iscritta il 23/072010 ai nn. 42532/10240, nascente da ipoteca

volontaria concessa & garanzia di mutuo fondiario del 22/07/2010, notaio Daniela Corsaro di Belpasso rep: B4103;

Contro_per la guota di 12 clascuno dellimmobile &l foglio 2 part 446 sub 3, & Contro
_uaie dehitore non datore, capitale £100.000,00 ipoteca £150.000,00 durata arni 20

Iscrizione contro (Decreto Ingiuntivo) iseritta il 04/02/2016 ai nn. 4075/446, nascente da Decreto

ingiuntivo emesso dal Tribunale di Ragusa i1 21/07/2018 Rep. 1298, Contro |G -
immohili al foglio 2 part. 448 sub 3-5-8, capitale €14.795,10 ipoteca £22.600,00.
Iscrizione contro (Decreto Ingiuntivo) iseritta il 22/02/2016 ai nn. 6191/7068, nascente da Decreto

ingiuntivo emesso dal Tribunale di Ragusa il 08/07/2016 Rep. 1233; Contro|j i NG - -

immohile &l foglio 2 part. 448 sub 3-5-8, e_er I'immobile al foglio 28 part. 336 sub 4,

capitale €61. 155,70 ipoteca £30.000,00,

Trascrizione contro (verbale di Pignoramento Immobiliare} traseritto in data 10/03/2017 ai

mn . B619/68450, dipendente da atto giudiziario emesso dall'Ufficiale Giudiziario di Catenia — da werbale di

pignoramento immobill emesso dal Tribunale di Catania i1 03022017, Repn 14443017, atto esecutivo o
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cautelare - werbale di pignoramento 1immaobill; Contr_per I'immobile al foglio 2 part,

448 sub 3 (Appertamento)
Trascrizione contro {verbale di Pignoramento Immobiliare) trascritto in data 17/03/2017 ai
nn 966817252, dipendente da atto giudiziario emesso dall'Ufficiale Giudiziario di Catania — da werbale di

pignoramento immohbili emesso dal Tribunale di Catania il 20/02/2017, REepr2138/2017, atto esecutivo o

cautelare - werbale di pignoramento mmabill; Contro _r gli immaobill al foglio 2 part,
448 sub 3-b-2 -er l'immohile al foglio 28 part. 346 sub 4 (nego=zo).

fwedi allegata certificazione)

g. provveda alla identificazione ecatastale dellimmebile, prewne sccertamente dell'esatta
rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignersmento con le risultanze catastali, eseguendo
quelle wariszioni che dovessers risultare necessarie ed indispensabili al trasferimento del bene, in
particolare per quente coencerne la planimetria del bene prevveda, in case & differmita & in
mancanza di 1donea plamimetria del bene provweda alla sua correzions o redamones solo ze

strettaments necessario,

IMMOBILE 1-Diritte di piena proprieta pari a 1/1 (une di uno) dellintero dellunita
immobiliare/Appartamento sita nel comune di Mascalucia (CT) via Nine Bixio n"17 piano primo
censita in catasto fabbricati N.C.E.U. al foglio 2 part. 446, sub. 3 , Cat. A/2, classe 3, Consistenza
catastale 6,5 vani, Superficie Catastale Totale 193 mq, Superficie Catastale Totale escluse aree

scoperte 175 mq, rendita catastale €315,56;
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-IMMOBILE 2- Diritto di piena proprieta pari a 1/1 {uno di uno) dell’interce dell’unita immobiliare
Locale magazzino/deposito sita nel comune di Mascalucia (CT) via Nine Bixio n"17 piano terzo
censita in catasto fabbricati N.C.E.U, al foglio 2 part. 446, sub. & , Cat, C/2, classe 2, Consistenza
catastale 16 mq, Superficie Catastale Totale 23 mq, rendita catastale €18,15;

-IMMOEBILE 3- Diritto di piena proprieta pari a 1/1 {uno di uno) dellinterc dell’unita immobiliare
Locale Rimessalautorimessa sita nel comune di Mascalucia (CT) via Nine Bixio n®17T piano terra,
censita in catasto fabbricati al N.C.E.U. al foglio 2 part. 446, sub. 8§ , Cat. C/6, classe 5, Consistenza

catastale 75 mq, Superficie Catastale Totale 92 mq, rendita catastale €271,14;

o1 rileva che da quante risultante dalla decumentazione reperita presso I'Ufficio Urbanistica del
Comune di Masealucia (CT) , dalla visura e dalla planimetria catastale prodetts, che gli Immobili
1 2.8 pignorati appartenenti alle procedure esecutive n® 23TE01LT EGE. « n° 238/2017T EGE
riunita, facenti parte di un edificic con tre elevazioni fuori terra e copertura piana a lastrico solars
site in Mascalucia (CT) wna Mine Bixio n 17, sono stati edificati con regolare licenza edilizia
N° 80 del 20/05/1968, con difformita successive sanate con listanza di Sanatoria edilizia

N.30.808 del 31/1 386 presentata dal sig._ﬂg]io del dehitore esecutate) in

qualitd di richiedente ai sensi della . 47/88 2 smi , e la successiva istanza di Sanatoria

edilizia presentata in data 25/03/2004 prot. N° 7.163 dal sig_ in qualita di

richiedente a1 sensi della L. 326/103 del 241103 & smi, intese ad ottenere, per le difformita

appertate, la Concessione Edilizia in Sanatoria N.168/2006 del 13/06/2006 e Pratica

nn.2544/86 — 125/04 (vedi copia allegato).

Vista Pistanza N°25410 del 10/08/06 presentata dal sig._in quality di

propristaric dellimmokile, allo scopo di ottenere l'autorizzazione di Abitabilita/Agibilita per

le difformita apportate alla costruzmone per civile ahitazicone a tre elevamoni fueri terra, gia
autorizzata con Licenza Edilizia N° 80 del 20/05/1968, nonché accertate che per I'edificic in

questione é stata rilasciata Concessione Edilizia in Sanatoria N.168/20016 del 13/06/2006,

23

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Firmato Da: GRASSO LEONARDO Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CAJ Serial# 7543k 2959004 994db 905160301 4 coda?

= = = DG 21072009



Ist. n. 5 dep. 13/04/2019

si_rilasciava Autorizzazione di  Abitabilita/Agibilita’ per [limmobile con prot.

N.25544/Gen. del 11 agoste 2006, Pratica IN. 2544/85-125/04 (vedi copia allegato).

Al edificie in questions & stata rilasciata anche Autorizzazione allo scarice Prot.

Ne25546/Gen. ¢ Pratica San. n. 2544/85-125/04 nonché Nulla osta della Soprintendenza per

ibeni Culturali ed Ambientali di Catania.

Tali dati eatastali rispondone ai dati specificati nell'atte di pisnoramento e gli immobili

1-2 8 sono conformi alle planimetrie catastali allegate:

FAppartamento presenta delle lievi difformita interne con la demolizione e realizzazione

di tramezzi e inserimento di porte, al salone con la demolizmione di tramezzi che ampliane =
unificane il salone con la cucina, adesso accorpati in un unice grande ambiente, la realizzazions di
un tramezzoe diviserio in cartongesse nella camera da letto ubicats & nord-est, tale da realizzars
una stanza adibita a cabina armadic, I'eliminazione della porta ubicata nel corrideic che affaccia
nel wano cucina per la creazione di un'area adibita allincasse dell'elettrodomestice (frigo) e la
corrispondente chiusura con mure della parte retrostante a prosecuzions del corrideie e sopra
nonché la veranda con muretto sottostante di circa em 80, ubicata sul terrazzo a sud e posizionata
in corrispondenza del balecone del piane soprastante

Il Deposite, presenta delle lievi difformita interne con la demolizione e realizzazione di
tramezzl e inserimento di porte, con la realizzazicone di una porta dingresso posizionata in
corrispendenza del pianerottols, I'eliminazione della porta a sinistra per laccesso al deposite, ed
una porta ancoera da realizzare a destra per l'accesso 8l bagne e la chiusura della wecchia apertura
d'accesso al bagno dall'esterno.

Tali dati catastali rispondene ai dati specificati nell'atte di pignoramente e le levi differmita
riscontrate in sede di sepralluege, non comportate aumento di superficie o wvolumetria dellimmeobile
oggette di stima, che consistone in cpere interns concernenti la rimozmone e la realizzazione di
tramezzi ele inserimente di porte e la regolarizzazione della  Weranda presenti

nell’lAppartamento ¢ nel Deposito soprastante, per la regelarizzazione delle lievi differmita
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occorre presentare pratica edilizia CIL A ele 5. C. LA e altra pratica edilizia per la verands, = la
successiva partica 0 0.A (Regnalazione Certificata di Agibilitd), con spese amministrative (oneri,
impeste, bolli, sanzieni), con spese per eseguire la verifica dell'impiante elattrico al DML 37/08 per
la dichiarazione di conformata degli impianti, spese per redigere AP E |, spese per I'agglornameants
della: plammetria catastsle, per un coste complessive che ammenta ad €6.000,00 circa per

I'Appartamente & un coste complessive che ammonts ad €3. 000,00 cires per il depesite.

navos1E + 0

-IMMOBILE 4- Diritto di piena proprieta pari a 1/1 {uno di uno) dell’interc dell’unita immobiliare
Locale Negozio/bottega sita nel comune di Nicolosi (CT) via Della Quercia n°36/38 piano terra,
censita in catasto fabbricati al N.C.E.U. al foglio 28 part. 326, sub. 4 , Cat. C/1, classe 2, Consistenza
catastale 93 mq, Superficie Catastale Totale 110 mq, rendita catastale €1.772,33;

21 rileva che da quante risultante dalla decumentamone reperita presso 1'Ufficie Urbanistica del
Comune di Micolesi (CT), dalla wisura e dalla planimetria catastale prodetts, che 1Tmmokile 4
pignerate appartenente alla procedura esecutiva n® 28T201TRGE. e n® 23812017 K G E riunita,
facente parte di un edificic con quattro elevazioni fuoeri terra e copertura a falde inclinate sito nel

Comune di Micolosi (CT) via Della Quercia n.d6/38, sono stati edificati con regolare licenza

edilizia IN® 2205 del 11/08/1972 e la N® 2694 del 05/05/1976, e con le successive Istanze di

sanatoria presentata in data 30/06/1987 prot. n® 7259-7260-7261-7262, dai sig-

Concessione Edilizia in Sanatoria ai sensi dell'art.31 della legge 47/1985, per
ampliamento, modifiche ¢ cambio di destinazione d'uso a ristorante e negozio/bottega al

piano terra del fabbricato di civile abitazione, visti i vari pareri rilasciati, parere favorevele

del responsabile Ufficic Igiene Pubblica ATT 5 L. n 3 di Micelesi espresse in data OL/03 03, parere
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favorewole della Seprintendenza ai Heni Culturali ed Ambientali di Catania i data 1HOG03 prot
n"3TE5 11, wiste 1 Certificate di Idoneita Statica redatte dell’ Arch. Raimonde Giuseppe iscritte
all'erdine degli Ingegneri di Catania al n®1982 in data 20/01/03, Rilasciava Concessiene
Edilizia in Sanatoria N%28 del 20/05/2004 pratica n®2612.

Veniva successivamente prodotta perizia giurata dal Geom. Santagati Santo in
riferimento alla Concessione Edilizia in Sanatoria n® 28 del 20/05/2004, ai fini del rilascio
del Certificato di Abitabilita ¢ Agibilita dei locali ai sensi dell'art. 3 della LK. 17/04.

Vista la demanda presentata in data 20/ 11/06 prot. n® 2466, dal sig _on la quale
richiedewva 1'Agibilita relativa solo al piano del fabbricate ad uso attivitd commerciale (ristorants)
attiguo, pertanto per il restante wnmobils, negozio comprese non & stata fatta richiesta per

Tottenimento del Ceartificate di Akitabilital Agikilita del restante immeokile, nella circostanza & stata

perd redatta perizia giurats ai sensi dellart. 3 della TLE. 1794 che attesta la conformités del

predetto fabbricats al propette approveate e all osservanza i butte le modalitd esecutive stabilite

nells. Concessions Hdilizia in Sansatoris. swvwenuts prosciugatura dei murt e ls salubritd degh

armnbienti:

Tali dati catastali rispondono ai dati specificati nell'atto di pignoramento e 'immobile 4
& conforme alla planimetria catastale allegata:

Il Negozio presenta delle lievi difformita interne con la demolizione e realizzazione di
tramezzl ¢ inserimento di porte, con la realizzazione di camerim/spoghatoio, muri retrostants,
di un camerine ubicate a sud-est in cartengesse 2 la chiusura della porta retrostante.

Tali dati catastali rispeondone ai dati specificati nell atte di pignoramente e le lievi difformita
riscontrate in sede di seoprallucge, non comportane aumente di superficie o wolumetria
dellimmebile cggette di stima, che consistone in opere interne corcernenti la rimozicne & la
realizzamione di tramezz efo inserimente di porte, nel locale Negozio, per la regolarizzazions
delle liewvi difformita cccorre presentare una pratica edilizia C.IL A elo 3.C 1A, 2 la successiva

partica 5.C A (Degnalszione Certificata di Agikilita), con spese amministrative (oneri, imposte,
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bolli, sanzeni), con spese per eseguire la verifica dellimpiante elettrico al DL 3708 per la
dichiarazione di conformita degli impianti, spese per redigere AP E., =spese per l'agpiornaments

della planimetria catastale, per un costo complessive che ammenta ad € 5,000, 00 circa.

h. indichi, previa acquisizione ¢ aggicrnaments del certifieato di destinazione urbanistica, la

destinazione dalfi beneli pravista dalle strumento urbanistico comunale wigente;

IMMOBILE 1-2.3

IMMOBILE 1-Diritto di piena proprietd pari a 1/1 {uno di uno) dellintero dellunita
immobiliare/Appart amento sita nel comune di Mascalucia (CT) via Nino Bixio n®17 piano primo
censita in catasto fabbricati N.C.E.U. al foglio 2 part. 446, sub. 3 , Cat. A/2, classe 3, Consistenza
catastale 6,5 vani, Superficie Catastale Totale 193 myq, Superficie Catastale Totale escluse aree
scoperte 175 mq, rendita catastale €315,56;

-IMMOEILE 2- Diritto di piena proprieta pari a 1/1 (uno di uno) dell’interc dell’unita immobiliare
Locale magazzino/deposito sita nel comune di Mascalucia (CT) via Nino Bixio n®17 piano ferzo
censita in catasto fabbricati N.C.E.U. al foglio 2 part. 448, sub. 5 , Cat. C/2, classe 2, Consistenza
catastale 16 mq, Superficie Catastale Totale 23 mq, rendita catastale €18,15;

IMMOBILE 3- Diritto di piena proprieta pari a 1/1 {uno di uno) dell'interc dell'unita immobiliare
Locale Rimessal/autorimessa sita nel comune di Mascalueia (CT) via Nino Bixio n°17 piano terra,
censita in catasto fabbricati al N.C.E.1. al foglio 2 part. 446, sub. 8 , Cat. T/, classe 5, Consistenza

catastale 75 mq, Superficie Catastale Totale 92 mq, rendita catastale €271,14;
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Dalle ricerche svolte presso I'Ufficio Urbanistica del Comune di Mascalueia (CT), =i &
avidenziate che i fabbricati cencsiti in cataste sl foglio 2 part. 446 ricadone i sensi @ per gli offatti
del PR3 come segue;

s Nella Z.T.O. in zona “Bl1” (Edilizia di Completamento con Edilizia Semintensiva)

Prescrizioni urbanistiche

ZonaBl: Area destinata ad edilizia di completamento con i seguenti indieci urbanistiei:
* Densita edilizia memq 3,00 indice di fabbricabilita fondiaria
s KRapporto copertura 50 % area del lotto edificabile/Sup. Fondiaria
o Altezza massima mt 7,50
e Piani fuori terra n° 2

Il Territoric Comunale ed il terrenc in oggetto & sottoposto e ricade nel vincole
paesaggistico ai sensi della leggme 1047/89, assoggettato al nulla-osta da parte della
Soprintendenza ai BB. CC. AA., vincolo sismico ai sensi della legge 64/74 per il quale per
le opere strutturali dovra essere acquisita I'autorizzazione del Genio Civile di Catania;

(Vedi allegata certificazione)

IMMOBILE 4 DI

IMMOEBILE 4- Diritte di piena proprieta pari a 1/1 {une di uno) dellintero dell’unita
immobiliare Locale Negozio/bottega sita nel comune di Nicolosi (CT) via Della Quercia
n°36/38 piano terra, censita in catasto fabbricati al N.C.E.U. al foglio 28 part. 326, sub. 4,
Cat. C/l, classe 2, Consistenza catastale 93 mq, Superficie Catastale Totale 110 maq,
rendita catastale €1.772,33;

Dalle ricerche svolte presso I'Ufficio Urbanistica del Comune di Nicolosi {(CT), =i 2

evidenziate che 1 fabbricati censiti in cataste al foglio 28 part. 326 ricadono a1 sensi e per gli
effetti del P.E. 3. come segus:

s Nella Z.T.0. in zona "Bl” (Ambiti urbani di Completamento con Edilizia
intensiva)

Il Territoric Comunale ed il terrenc in oggetto & sottoposto e ricade nel vincolo
paesaggistico, assoggettate al nulla-osta da parte della Soprintendenza ai BB. CC. AA.,
vincolo sismico ai sensi della legge 64/74 per il quale per leé opere strutturali dovra
essere acquisita 'autorizzazione del Genio Civile di Catania;

(Vedi allegata certificazione)

30

Firmato Da: GRASSO LEONARDO Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CAJ Serial# 7543k 2959004 994db 905160301 4 coda?

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
= = = DG 2110772009




Ist. n. 5 dep. 13/04/2019

i. accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia urbanistico-edilizia
indicande in quale epoca b realizzate limmekile, gli estremi del provvedimeante autorizzative, la
rispendanza della costruzione slle previsionn del prowvedimente medesime, & segnalande, anche
praficaments; le eventuali difformita e modifiche e gl estremi degh atth suternzzativi In case di
asistenza di epers abusive, lesperte verifichera leventusls avvenuta presentazions di istanza di
condone, precisande lo state della procedura, e walutera la conformitéd del fabbricats sl progette

propesto, sepnalande, anche graficaments, le eventuali difformita;

voriie 1-2-3 ot [

IMMOBILE 1-Diritto di piena proprietd pari a 1/1 {uno di uno) dellintero dellunita
immobiliare/Appart amento sita nel comune di Mascalucia (CT) via Nino Bixio n”17 piano primo
censita in catasto fabbricati N.C.E.U. al foglio 2 part. 446, sub. 3 , Cat. A/2, classe 3, Consistenza
catastale 6,5 vani, Superficie Catastale Totale 193 mq, Superficie Catastale Totale escluse aree
scoperte 175 mq, rendita catastale €315,56;

-IMMOEILE 2- Diritto di piena proprieta pari a 1/1 (uno di uno) dell’interc dell’unita immobiliare
Locale magazzino/deposito sita nel comune di Mascalucia (CT) via Nino Bixio n®17 piano terzo
censita in catasto fabbricati N.C.E.U. al foglio 2 part. 448, sub. & , Cat. C/2, classe 2, Consistenza
catastale 16 mq, Superficie Catastale Totale 23 mq, rendita catastale €18,15;

IMMOBILE 3- Diritto di piena proprieta pari a 1/1 {uno di uno) dell'intero dell'unita immobiliare
Locale Rimessal/autorimessa sita nel comune di Mascalueia (CT) via Nino Bixio n°17 piano terra,
censita in catasto fabbricati al N.C.E.1l al foglio 2 part. 446, sub. 8 , Cat. C/§, classe 5, Consistenza

catastale 75 mq, Superficie Catastale Totale 92 mq, rendita catastale €271,14;
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Gli Immobili in oggetto tenuto conto della loro epoca costruttiva risalente al 1968 con il
rilascio della Licenza edilizia N° 80/1968 ¢ successivo rilascie della Concessione Edilizia
in Sanatoria, risultane in regela e conformi alle vigenti nerme in materia Urbanistice-edilizia, =i
deve procedere solo con la regolarizzazione della e difformata,

o1 rileva che da quante risultante dalla decumentamone reperita presso 1'TJfficie Urbanistica del
Comuna di Mascalucia (CT), dalla visuras e dalls planimetria catastale prodetta, che gli Immoebili
1.2 8 pignorati appartenenti delle procedure esecutive n 2372017 R G E < n238/2017T EGE
riunita, facenti parte di un edificie con tre elevazioni fuori terra e copertura piana a lastrice solare

sito 1in Mascalucia (CT) sna Mine Bixio n 17, sono stati edificati con regolare licenza edilizia

N2 80 del 20/05/1968 con difformitd successive sanste con listanza di Sanatoria edilizia

N.30.808 del 31/123/86 presentata dal sig. _(E'Lg]io del dehitore esecutate) in

qualitd di richiedente ai sensi della L. 4785 ¢ smi , e la successiva istanza di Sanatoria

edilizia presentata in data 25/03/2004 prot. N° 7.163 dal sig._in qualita di

richiedente a1 sensi della 1. 326/03 del 24/11/08 & smo1, intese ad ottenere, per le differmita

apportate, la Concessione Edilizia in Sanatoria N.168/2006 del 13/06/2006 e Pratica

nn.2544/86 — 125/04 (vedi copia allegato).

Vista l'istanza N°25410 del 10/08/06 presentata dal sig._in qualitd di

propristario dellimmeobile, alle scopoe di ottenere lautorizzazione di Ahitabilita/Agibilita per le
difformité apportate alla costruzione per civils abitamone a tre elevaziom fuori terra, gia

autorizzata con Licenza Edilizia N® 80 del Z20/08/1968, nonché accertate che per ledificie in
questione & stata rilasciata Concessione Ediliza in Sanateria N 188/20016 del 131082006 si

rilasciava Autorizzazione di Abitabilita/Agibilita’ in Sanatoria prot. N. 25544/Gen. del 11

agosto 2006 ¢ Pratica IN. 2544/85-125/04 {(vedi copia allegato).

All'edificie in questione ¢ stata rilasciata anche Autorizzazione allo scarico Prot.
N°25546/Gen. del 11 agosto 2006 e Pratica San. n. 2544/85-125/04 nonché Nulla osta della
Soprintendenza per ibeni Culturali ed Ambientali di Catania.
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Tali dati catastali rispondono ai dati specificati nell'atto di pignoramento e gli immobili
12 3 sono conformi alle planimetrie catastali allegate:

FAppartamento presenta delle lievi difformita interne con la demolizione e realizzazione
di tramezzi e inserimento di porte, al salone con la demolizione di tramezzi che ampliane =
unificanc il salone con la cucina, adesso accorpati in un unico grande amhiente, la realizzazions di
un tramezze divisorio in cartongesso nella camera da lette ubilcata a nord-est, tale da realizzare
una stanza adibita a cabina armadic, I'eliminazione della porta ubicata nel corridois che affaccia
nel vano cucina per la creazione di un'area adibita allincasso dell'elettrodomestice (frige) e la
corrispendente chiusura con mure della parte retrostante a prosecuzione del corrideic e sopra,
nenché la veranda con muretto sottostante di circa o 80, ubicata sul terrazzo a sud e posizionata
in corrispondenza del balcone del piane soprastante

Il Deposite, presenta delle lievi difformita interne con la demelizione e realizzazione di
tramezzi e inserimento di porte, con la realizzazione di una porta dingresso posizionata in
corrispondenza del pianercttole, leliminazione della porta a sinistra per laccesso al deposite, ad
una porta ancora da reslizzare a destra per l'aceesse 8l bagne @ la chiusura della wecchia apertura
d'accesso al bagno dall'esterne.

Tali dati catastali rispondene ai dati specificati nellatte di pignoramente e le liewvi difformita
riscontrate in seds i seprallusge, non compeortate auments di superficie o volumetria dall'immekils
oggette di stima, che consizstono in opere interne concernenti la rimozicne e la realizzazione di
tramezzi  ele  inserimente di porte e la  regolarizzazicone della  Weranda presenti
nell Appartamente ¢ nel Deposito soprastante, per la regelanzzazione delle Hewvi differmita
oooorre presentare una pratica edilizia C.LLA e 5.C. LA 2 altra pratica edilizia per la werands,
la successive partica 5. C.A (Degnalazions Certificata di Agikilitd), con spese amministrative (oneri,
impeste, bolli, sanzioni), con spese per eseguire la verifica dell'impiante elettrice al DI 87/08 per

la dichiara=zone di conformata deghl impianti, spese per redigere AP E | spese per I'agplornameants
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della. plamimetria catastale, per un coste complessive che ammeonta ad €6.000.00 circa per

lI'Appartamento e un coste complessive che ammeonta ad €3. 000,00 circa per il depesite.

IMMOBILE 4- Diritto di piena proprieta pari a 1/1 (uno di uno) dellintero dell'unita
immobiliare Locale Negozio/bottega sita nel comune di Nicolosi (CT) via Della Quercia
n°36/38 piano terra, censita in catasto fabbricati al N.C.E.U. al foglio 28 part. 326, sub. 4,
Cat. C/l, classe 2, Consistenza catastale 93 mq, Superficie Catastale Totale 110 maq,
rendita catastale €1.772,33;

Limmobile in oggetto tenuto conto della sus epoca costruttiva del 1972-1976 Licenze edilizie
NC2205IT2-2694/76, con successivo rilascio della Concessione Edilizia in Sanatoria n.28 del
20/05/2004 risultans in regola e conformi alle vigenti norme in materia Urbanistico-edilizia, si deve
procedere solo con la regolarizzazione delle difformité.

Si rileva che da quante risultante dalla documentazions reperita presso IUfficio Urbanistica del
Comune di Micolosi (CT), dalla visura e dalla planimetria catastale prodotts, che IImmobile 4
pignorato appartenente alla procedura esecutiva n.237/2017 RG.E. ¢ n.238/2017 R.G.E, riunita,
facente parte di un edificio con quattro elevazioni fuori terra e copertura a falde inclinate sito nel
Comune di Micolosi (OT) via Della GQuercia n.36/38, sono stati edificati con regolare licenza

edilizia N° 2205 del 11/08/1972 ¢ la N° 2694 del 05/05/1976, = con le successive Istanze di

sanatoria presentata in data 30/06/1987 prot. n® 7259-7260-7261.7262, dai sig.

Concessione Edilizia in Senatoria s sensi dellart.31 della legge 47/1985 per smpliamento,
modifiche e carnbio di destinazione duso a ristorante e negoziolbottega al piane terra del fabbricato
di civile abitazione, visti i vari pareri rilasciati, parere favorevole del responsabile Ufficio
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Igiene Pubblica ATU.51.. n. 3 di Nicolosi espresso in data 01/09/03; parere favorevole della
Soprintendenza ai Beni Culturali ed Ambientali di Catania i data 11/06/03 prot. n®3758/11
visto il Certificate di Idoneita Statica redatto dall Arch. Raimonde Giuseppe iscritte
all'orchine degli Ingegneri di Catania al n®1989, in data 20/01/03, Rilasciava Concessione

Edilizia in Sanatoria N°28 del 20/05/2004 pratica n°26132.

Veniva successivamente prodeotta perizia giurata dal Geom. Santagati Sante in riferimento

alla Concessione Edilizia in Sanatoria n°25% del 20W0H2004, ai fini del rilascio del Certificato di
Abitabilits e Agibilita dei locali ai sensi dellart 8 della LE 17/94

Vista la domanda presentata in data 20/11/06 prot. n® 2466, dal sig _on la quale
richiedeva I'Agibilita relativa solo al piano del fabbricato ad uso attivith commercisle (ristorante)
attiguo, pertanto per il restante immobile, negozio compreso, non é stata fatta richiesta per

Fottenimento del Certificato di Abitabilita/Agibilita del restante immobile, nella

circostanza & stata perd redetts perizia giurats ai sensi dellart. 3 della TLE. 1734 che attesta la

conformitd del predette fabbricate al progette aporovate s allesservanzas i tutte le rmodalitd

asecutive stabilite nella Concessione Edilizia in Sanaterie, 'swvenuta presciugatura dei muri e la

salubrité degli ambienti;

Tali dati catastali rispondono ai dati specificati nellatto di pignoramento e 'immobile 4
& conforme alla planimetria catastale allegata:

Il Negozio, presenta delle lievi difformita interne con la demelizione e realizzazione di
tramezzi e inserimento di porte, con la realizzazione di camerini/spogliateio, muri retrostanti,
di un camerine ubicate a sud-est in cartongesse e la chiusura della porta retrostante

Tali dati catastali rispondone ai dati specificati nellatte di pignoramente e le levi difformita
riscontrate in seds di seprallucge, non comportane aumente i superficie o wolumetria
dellimmeobile oggette i stima, che consistonoe in opere interne concernenti la rimozicne e la
realizzazione di tramezzi efo inserimento di porte, nel locale Negozio, per la regolarizzazione

delle liewi difformité cccorre presentare una pratica edilizia CIL A &fo B CI1A, & la successiva
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