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ingegnere Silvia Cassar Scal

TRIBUNALE DI SIRACUSA

- SEZIONE ESECUZION! IMMOBILTART

Accertamanto tecmco nella procedura di esecuzione immobiliare Promoss:
ia SCRIT SICLIA S.p.A. (ex Calcestruzzi Rosolinese) contro 1
° 1 14/2007 R.E.I.

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
V. 'PREMESSA.

mo: Bott: buig Lz D..J;.;.:iglla, Giudice del Tribunale 4 Siracusa, sezione esecuzion

Con orcinanzs deposits 07/07/2010, la sottoscritta ing. Sivia Cassar Scalia, con
Stucho 11 Noto in Via Ruggero Settimo n® 10, i1scritta all’Ordine degl Ingegner della
rrovincia di Siacusa al n® | 563, venva nominata Consulente Tecnico d'Utficio nella
Frocsdura dn esecuzire mmobMare iscritta al n® | | 4/2007 e promossa dalla SERIT
SICILIA = dizestruzzy Rosolinese), con sede in Palermo. wa E. Morselll n® &
le | . st n Diracusa, viale Scala Greca n® 31, rappresentata dal Sig.
tro il signor - =2, nato a
) “. al fine d dentithicare e valutare 1 ben pignoratl col
ilelels ento esecutivo,
31 fa presente che, a sequite di ordinanza della S.V.|Il.ma del | 5/02/20| Q, la procedura
© Stavd esvinta imtatamante 2 beni o quote di benldl proprietd delle signore

“ertanto, saranno oggetto della presente relazione di stima solamente

96017/Nato [5R) [Wia Ruggero Settimo, 10 SERIT SICILIA )
tel-faw: 0031 835418 7.2660372 N® 114/2007 R.E.1.
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irngegrere Siivia Cassar Scalia

bem o le quote di beni di proprieta del signor

W gwramento verwva effettuato in data |15 ottobre 2010 innafiz, 4l | GE/ | Aok Eea
Concita Cultrera, e venva disposto Il deposito della relzzione 0 carcelisna almeno
quarantacingue qiorn prima della prossima udienza.

In data O7/Q /201 Fla~sottoscritta presentava alla 5.V |Il.ma rchiesta A yna proroga di
gorn 40 a decorrare, dalld data o scadenza del mancato. cvvero partire. dal
I2/01/201 |. Pertanto la scadenza per |l deposito dellz relazons vera 2osticieata 3
26/02/201 1.

Dopo aver acquisito documentazione presso I'Agenziz del Terntoro i Siracusa, |3
sottoscntta fissava il sopralluogo per Il giormo 5 gennaic 201 |, ore 809:00, su luogh
per cui € causa e lo comunicava ai procuraton del creditor intervenut 2 mezzo lettera
trasmessa tramite telefax, e alla parte debitrge.amezzo raccomandata A 2. (oF 4. coma
iettera alle parti per soprafluogo, ongindle, raceomansans A F e sttestanons
neevimento telefay),

Successvamente, 0 data 03/01/20Q) | debitore, sia. cINviava a mezeo
telefax richiesta d rnvio delle g fissate operazion rentsl ser motw 4 salute,
allegando certificato medico. Pertanto la sottoscritta rrviava rmimo delie operazon
perital per il giorno 24 genrao 201 ), ore 09:00. sy losh ze0 cu & cavsa e lo
comumcava al pracuraton der creditor mtervenut a merzo letfshs “Swaamesss tramite
elefax, e alla parte debitrice a mezzo teleforata (ofr A, comng) beete Lali - e
SOpPraliloge e attestazione & ricewmento telefay).

In tale data e-allferastablta. la sottoscritta s recave Presse | lueah cgastto dellz

96017 Noto [SR) Via Ruggero Settirme. 10 SERIT SICILIA.
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ingegnere Silvia Cassar Scalia

Iul 5]

0™

presente procedura e precisamente a Rosolin (SE} in Via Manzom n® | 42 (ex |
Quma trovava 1l signor coniuge della =werora i (ex
debitrice), e Il signor figho ch sarte-debitrineg |

Accompagnata da sopracitat presenti, la sottoscritta facevz una ricognziong a& luogn,

esequendo nscontr geometnia, nillevi fotograhict e préndenao appunit i separal: fogh al

fine i poter meglio eapletare || mandato de quo.

Successwamente, /alle. ere [2.45, accompagnata dal sigro
sottoscritta o1 recava n c.da Codalupo, tenere o MNoto, ove Sseduva nscontn
geometric & riliev fotografici al fine di poter meglio espletars | manaato ae quo.

Alle ore 10.30, wista 'mpossibiitd di accedere all'imterno dell'immobile sito 0 c.oa

Codalupo ed all'interno dei terrem siti n c.da Casale e n c.da isird, e operazion
pertall venvano rinviate al giorno | 7/02/201 1, alle ore 09.00. Sopralucge anticipato i :
al 16/02/201 |, alle ore 09.00, pretia @pposita comunicazione alle parti (efr A copia
lettera alle parti per sopralliogo & attestanons & regimanio relera.

In tale data e all'ora stabilita, la sottoscritta 51 recava n c.da Codalupo per 1l prosieguo

delle operazion perital.

Quw trovava il signor ) ., quale parte debitrice, i compagna del quale

sottoscritta faceva una ricoghizione den luogh esequerdo rscontn geometncl, nliev
fotografici e prendendo appunti In separati togh al fine ¢ poter megho espletare il

mandato de quo.

Successivamente, alle ore 2.30, accompagnata sempre darSignor 2
sottoscrtta s1 spostava in ¢.da Casale, 1spezionava | woghi. escauenan naconts metndl
96017 Noto (SR} Via Ruggero Settimo. 10 SERIT SICILIA/
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e riliev fotogratici, alla presenza del siq. 1arito della signorz (e
parte debitrice), sopraggunto successivamente.

Alle ore 10,10, la sottoscntta s recava, umtamente al s19. A GETSErE N, NS
esequiva un rilievo fotogranco del vogh.

Le operazion perital venivano concluse alle ere | 1:30 (cfr B. verbale di sopraniogo)-
successwvamantel sullalscorta delle indagmni svolte direttamente 1 554 1 soprallungo,
presso I'Agenzia del Terrtono ai Siracusa, presso la Conservatora del RR. L, pressc
I'Uficio Tecnico Urbanistica der Comuri b Noto € Rosolim, assunti tutt gi element
dirett ed indiretty per I'espletamento del mandato, 5 & proceduto slla stesura cglla
cresente relazione per nspondere a sequenti quesiti:

a) identifich esattamente 1 ben  pigrnoratl, eventuah pertingnze ea sceessor,

idicandone | datt catastall ed confim gual emergent ca saeradliiogae

P
Oy
i

dall'esame degh atti e de documenti pradott!, nonche 13
stess: rievat! i sede di soprallioge, con guelll emerget: 441 cart gty im-atts;

b} formsca una sommana descrizione del bene pignorats;

o) accert lo stato di possesso del bene, con Pindicanons se Occupatt d4a terd, de
titolo n base al quale & cccypatd con particolare rfenmento all esistenza o
contratti réqistrat in data antecedente al pignoramenio;

Al verfich l'esistenza 4l formahta, wvincol © onen, o naturd SNcis K NTACITHIIEE
gravanti sul bene, che résteranno a canco dell’acaurenteE) W Sqmprest | neal
lervanti da contratte mcident sull'attiuding edificatona Selo] PEAFE0- @ | Heel

connEss: con i suo caratters, stonco-ariistico;
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ingegners Silvia Cassar Scalia

&) verdich l'esistenza o formalits, wincol © oner. = naturs anche “oAdominale che
saranng cancellat: o che comungue risuiteranne non oppanbhellisedurente;

) ndichi, prewa acquisizions © agagiornamento Sel ceriificato A destnazione
urbamstica, |a destindzione del bene previstz dallc strumento urbamistico
comundle wgente;

g/ j@ecerty par | fabbricati 13 conformitd alle wigent) rorme 1 matera Urbanmstico -
Cdiizia” &I caso'dl irregolants, accertt e ah siessi siEno suscethid
sanatona, quantiicando i costo della stessa, mdicands le somme o2 pagare a

titolo i oblazione, nonchd vkt gl onen accessor (onsn & vrbanzzanons = cost

a1 costrunons), indicandol anche i wa APFrossimativa, S5& non sia possibile
un'esatta determinaznione, precisi se EsiStano procedure  amminstratiie o
sanzionatore; 6_
W accerti ['esistenza o meno. della dcharszione o dgibiitd o  abitabiita
aell immokbile. !
2. RISPOSTE Al QUESITI. ‘
- risposta a — ]
1
I ben pgnorati con Il sequente procedimento esecutive soro stat raggruppat: dalla ]
sottoscritta, per una loro pib semplice individuazions e valutazione, rel ot APPresan

indicat. 51 fa presente che i tutti 1 lott & pignorata la splz ayota & pragrieta di i

2 poiche, z sequita di ordinanza della S.V.ill.ma del 15/02/20 /01 pProgedyra &

stata estinta lmitatamente ai ber o quote di ben di pros-cts delle - gnore
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ingagnare Silvia Cassar Scalia
LOTTO A 1/8 dell’appartamento sito i Rosolm (S2) 0 Viz Mamzonn, |49 [y 5
136); -
LOTTO B: /G del willing, magazaini € terren st 11 Noto (SE) in c.da Casale Fucile: i
LOTTO C: 1/3 del deposito e uffici siti in Noto (SR} In c.da Codalupo: :

LOTTO.D: 211 5 indwist del terrene ubicata in Neto (SEY n c.da Gisn

St fa/ presente che, relabvamente al lotto D, nelatte o) Fignoramente &

f
W
5
k)
e e e = b e o

grroneamente inchicata la particella 83, di proprieta ¢ ters e non i proprets .
esccutatyy pertanto si nleva che, in realta, |z particella sottoposta a pignoramento

CONSIStE In Un appezzamento ch terreno in c.da Gisira censito com

3
A
\
T

4
1]
s
iy
I:'I.
]
®

sara oqgetto della presente relazone di stima.

LOTTO A — immobile in Rosolin wia Manzon p® | 472

Il bene pignorato con 1l sequente procedimento esecitie.

-]

costituito da un immobile sito in Rosoling (SR) in Via Manzom 17 | 42 ey ot

i)
el

al N.C.E.U. del Comune ch Rosolin al fa. 44, vlla 87:
sub. 4, cat. A3, classe 3, consistenza 6,5 van, readits € 5573 20, pano 75 ;
- sub. 5, cat. A/3, classe 3, consistenza 6,5 van, reqdifs € 552 20 panoe | :
- sub. &, cat, /G, classe 3, consistenza 20 m®. rardita € 90,80,

Tuttr 1 subaltern sono in testa a o ; Parte debitrice, (propreta per |/6).

—

roprictd 2 = |

(usufrutto per 4/G).

Tale \mmobile confina a sud-ovest con via Manzon. 2 =i est In warte cor

Aa Gulio

Cesare € in parte con immobile di altra ditta, a nord-est i parte con wvia Turraco e

i | R Fraws O Wird I'Had = il

95017 Neto (SR) Via Ruggero Settimo, 10 ' CSERITSICILA
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ingegner= Silvia Cassar Scalia

-

arte con immobile di altra ditta, a nord-ovest con immobile g1 eraed

valla disammna der documenti e tenuto conto di quanto emerso i ase di SpRraliuogo. S|

s constatato che le planimetne catastal sono conformi nispetto allo 14t ael woahl,
nentre le planmetrie allegate alla Concessione per |a Esecuzione ch opere n. 10/32 (c
llegato & Concessione edilza lotto A) sono difform dallo stato der luogh per la
diversa distribuzione. degh. ampenti wtern (allegato [ - estrabio 4l mapgs, isurs
stoniche e planimeatne catastaly lotta A).
LOTTO B — willine € magazzino in Noto ¢.da Casale.

| bene pignorato con Il sequente procedimento esecutivo. denominat to B, &
costituito da un wllino, da due magazam e da diversi appezzament o terrent sibl i Nota
(SR} in ¢.da Casale.
Il wlino & 1 magazzino sone censiti al N.C.E.U. del Comune ai Noto al fg, 362 p.lia 2| 2: "*_

- sub. |, cat. N7, classe |, consistenaa A S Vamrenchta € 325,37, pano T

_ aub. 2. cat. CI2. classe 3, consisténza 180 m2{\rendits € 396, | 2, plano T

- sub. 3, cat. C/2, classe 3, consstenza | 00 m2, rendita € 204

| terren sono censit al N.C.T. del Comune ch Noto al fg. 3&2:

- plla |7, quahta vlveto, classe |, sup. ha 2 are &7 ca B0, reddito domimcale €
290,45, reddito agraro € 152, 1 4;

- plla 211, qualita ubveto, classe |, sup. ha 2 are 88 ca 48, redditc dominicale €
312,87, reddito aaranc € 163.862;

- p.dia 9, suddvisa in porzone AA, qualta ulveto, ciasse |, SUp. are o4 ¢a 00,
redditc domincale € 4,34, reddito agraro € 2,27, ¢ 1 porzicne AD, qualita

SERIT SICILIA,
N 114/2007 R.E.L.
TRIBLMALE DI SIRACUSA - sezione asecuzion] immobiliari -
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ingegnere Silvia Cassar Scalia

212,

Lz particella 212 sub. | nsulte in testa a 5 (proprictay/mel78) E 3 ¢

= ' g U lltre particelle soro in tdss3)

(propneta per /6] e ia (proprieta per |/6 e proprsta per A4S
regime ch separazione der ben).

Tutie le suddette particelle confinano su ogm lato cor altra ditte, ad eccenone delle
plle 211,21 & 52 le quah a sud-ovest confinano con la 5.7, 2& Rozolm-Fachine

Dalla disamina de document: € tenuto conto di quanto emersc 11 fase o sopralluocge, s

> constatato che le planmetne catastal relative allimmobile sona contorm
tatto. Anche la plammetna allegata alla Concessione Ediiza con
|77 12/1968 (cfr. allegate & Concessione ediizia 1ot B), relativa esciuswvamente &l
magazzino (sub. 2), & conforme allo stato del lvogh (allzgaro estratto o £
visure stonche & plammetns catas tali, tatte Al

LOTTO € - willine & magazzing in Note ¢.da Codalupo.
Il bene pignorato con seguente procedimento esecutivo, GEnominae lotto C, &
costituto da deposito e ufficr sitt in Noto (SR) c.da Codalupo censiti al N.C.E.L. déel

Comune di Noto al fg. 352 p.lla 4453:

. eub. |, cat. G2, classe 2, conasistenza 37 ', repala = Jo.9%, plaic |
(depositol;
- sub., 2, cat. AQ, classe U, conzstenza 6 vari, renditd 8A5MET, pano T-
{uffici);
- sub, 3, cat. /2, classe 2, consistenza =41 me. rendita € 535,20, panc |
96017 Nota (SR} Via Ruggero Settimo. 10 T SERIT SICILIA,
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ingegnere Silvia Cassar Scalia

(deposita).
| subalterm | e 2 sono in testa a (proprieta per 1135,
(propneta per 1/3) € (propreta per 1/3) 1 sypalternfd B tedks-a
Giuga Salvatore.
I| subalterno | confina a nord-est con |l subaltermno 2 (stessa cittal. a norg-ovest cor
proprieta di (altra ditta, dwersa dali'esecutato), 4 nora- st e s\d-ast
con terreno della istessa ditta; ji-subaliemo 2 confina a rnord-ovest e sug-ovest £on
proprieta di faltra ditta. diversa dall'esecutats), 4 sud-est € nord-est
con terreno delia stessa ditta,
Dalla disamina de document: e tenuto conto i ‘quanto emerso m fase @l s0pr2iUogo, Sl
5 corstatato che le plammetne catastal 5010 conform: allo state o fatto (allegdto
estratto d mapea, visure stonche & plammetne catastal, (otto e 1

LOTTO D - terreno in Noto ¢.da Goira

|'1J.

| bene pignorato con Il sequenté profedimento esecutive. aenominats

costituite dal &/15 indwsi del terreno ubicato in Noto (BR) in c.da isira, censiit al
N.C.T. del Comune ¢ Noto al g, 286, plla 93, qualita semmauvo arboreo; classe 4
sup. ha | are 39 ca 20, reddito dominicale € 46,73, readitc agran € 14 38

Nella wisura catastale & riportato che 13 particella & n fes

(proprieta per | 000/ 1000). In realta, I'effettiva npartizons n <y e della warticella €
riporiata nella nsposta g

Da quanto accertato in fase di sopralluoge, tale terrano conyfz |b |60 Aon =amaia

naturale (“cava Scalarangio”) e sugl altn lati con terreal i SFTE = te (alfegato

_9601? Noto (SR} Vis Ruggers Setimo, 10 . CERIT SICILLA
tel-fax: 0931.835418 mph: 347.2660372 N#114/2007 R.E.L
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inpegnere Sitvia Cassar Sealia

eatratto di mappa, wasure stonche & plammetrie catastal, 10556 4.

— risposta b —
LOTTO A trattas: o fabbnicato a due elevazion fuon terra con pehd sithdetrdda
destinato a civile abitazione; € vpicato in Resolini, ad angolp tra Via Manzoni e Via idiic
Cesare, con prospetto posterore Via Turnaco, Il piang terra nsaie a0 gnmn anrl o) 01

e 1l £ ) et B ol mEErAaMmSntE
Tigliglels £ stalo Eeramants

plano  primo & atato realzzato nel 1267, € ["intero
soggetto a lavon d natrutturazons negh anm '90. Presenta copertura piana 4 Lo razza
praticabile. £’ ubicato in zona centrale ad alta densita edilizia resasnzi2is.

L'accesso principale alimmobile awwienc da Via Manzoni, atbraverso un wortoncing
d'ingresso con ante in legho avente Intagl geometricl @ con SOpTalce 1N Ve, lterion
sccess sono ubicatl n Via Gulio Cesareg, attraverso un portongine @' ingrasso anch
in legno con sopraluce in vetro, in \ia Turriaco, atbraverso Lo
i legno, nternamente, & alluminio vermciato, gsternaments.

|| prospetto esterno € sifinite con ntonaca del|fipe Mplastian’
L 2pprovvigionamento 1arnco  awiens tramite allacco: allz rete wnca comunale. Lo
smalbimento delle acque reflue awiene tramite dllacoio alla condotta fognana Comunaic
Nel complesso, "intero fabbricato non presenta particolan seanl o aegrad

S articola n pang terra € piano aottostrada, collegati tra loro tramite un SI9Tema «
seale interne, £ PiEne primo, sccessble anche autonomaments as Vid il 0 Cesars

ramite un vano scala che, tra l'altro, collega | plano suddetto allz L5 araa

PIANC TERRA & PIANG SOTTOSTRADA (subalterm 4 € &) ¢ it \LEccAl Sl aiKdid ,

Ingresso {con accesso da \ia Manzon), salone & studio, vana scalz (con accesas ca Via

56017 Notd (SR} ik Ruggerb sartime 10 SERIT SICILIAY
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ingegnen:s Silvia Cassar Scalia

Pl N e ha | Tl

Gulie Cesare), cormdog con scala interna di collegamento con 1l pana sottostrada,
servizio 1gienico e lavandena, entramin con affacoo su pozio Loe, derRld Servizio € due
camere da letto; || pano sottostrada s articola o un grands
cucing, 8 CUl S puUd acceaere direttamente, tramite una rempa nchinata, ¢da Vvia Turna
tramite un serramento di ampia larghezza (porta per garage) realzzata i
con sopralucr trasparenti.

La scald dy|collegamantbotez | due lvell presenta |e peclate ag arading in marmo ian:
di Carrara. |l cormmano & realizzato n legno.

Tuttl gl ambient interm presentano intonaco del tipo civile e Lrtegalaturs L'a
internz netta dell'ingresso, dal salone e dello studio & pan a 5,10 m, quella delle
camere da letto e der servizi igenicr & m 2,60, guelz cel vanc posto al pianc
sottostrada & di 2,20 m.

La pavimentazione & realzzata con pastrelledrceramica.

=
L
il
L
[
t

Le porte interne sono in legno tamppurato] (Gl inhigsi-egtend sono i»
di dispositivt ch oscuramento a persiane in allumimo preverticiano

la cucina, reahzzata in muratura, presenta nvestimento Con pias =lle in ceramica

corrispondenza der pani ¢ lavoro.

il

Il servizio 1gienico al piano terra presenta pavimentazione £ rvestimento i 1strelle al
ceramica fino ad un'altezza & m 2,00 ed & dotato @ " 4 pazz samian (lavabo a
colonnz, bidet, water e vasca).

Il doppio servizio al pano terra presenta pavimentazione & nwebkmertel i\ plestnglle d

ceramca fino ad un'altezza o m 2,00 ed & dotato 4 n7 & pezz samtan (l2vabo a
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ingegners Silvia Cassar Scalia

lonna, bidet, water e platto doccia).

tti gh ambienti sono illuminat: e aerat naturalmente tramite aperture che, s allacciano
‘esterno, ad esclusione del doppio servizio, che non presenta ageriuie, @il
randeria e del servizio \gqienico. che s affacciano nel pozzo uce, & d una camers de
‘to, priva o aeroilluminazione naturale.

presente un implanta.dinscaldamento a termosifon con calazaia aimentata 2 gas0uo

ANC PRIMO (subaltérno-5) e TERRAZZA PRATICABILE: 1| piano prime. raggunaizile qal

no scala con acecesso da Via Gulio Cesare, 21 articola in Ngresso, camera, S04410mao.
mera da letto, camera da pranzo, cucna (con affaccio su pozzo lucel € servzo
enico; dalla camera da pranzo st accede ad un ambiente non rifinse. lazcato alo stato
ezzo e utilzzato come deposito; al piano dells terrazza, a cui o1 acceds dreitaments
1l vano scala di cul sopra, sono ubicaty due casoth, di cur unc adipr

vano scala presenta le alzate de gradini e lo zoccoletto 2 corrers in marmo venato
iro, mentre le pedate sono realizzate in marmo.venato.beige. || cornmanc e realzzato

ferro verniciato. La pavnmentazione deqll ambient) € reahzzata in mare
it gl ambients intermi presentanc intonaco del tipo cwile e tinteggiatura, ad esciusion

slle paret) del salone, che sono rivestite con carta da paratl. L aite

2gl ambient) & pan a 3,30 m.

4
L

—
i

: porte interne sono n legno tampurato. Gh nfiasi esterm sono In legno & 20nc
dispositivi di oscuramenta ad avwolgibili in plastica.

1 cucina presenta rivestimento con piastrelle in ceramica.

servizio IgieEmco presenta pavimentaziong € rvestimenta N 21asircic o coran

BT Note (SRY Wia Ruggero Settimo, 10 SERIT SICILIAAL
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f ( f tngegnere Silvia Cassar Scalia

i un’altezza di m | ,50 ed & dotato i n® 4 pezz samitan (lavabo a colonna, bidet, water
: vasca).

utti gl ambient) sono illuminaty e agrati naturalmente tramite aperture che 51 eraciians
ll’esterno, ad esclusione della cucina, che s affaccia sul pozze luce. Dal salone e dalla
camera da letto s accede, tramite porte-finestre, ai balcon estern che presentano
savimentaziongn marmette o cemento & nnghiera in ferro.

E’ presente n impanto ¢ niscaldamento con fan-coil.

La superhicie commerciale complessiva & pan a circa m® 415,00, suddivss ne

ambienty con ndicate le relatwve superficr nette (ofr allegato = decumentazions
fotografica, lotto A
PIANO SOTTOSTRADA

CUCINA 61,50
SERVIZIO IGENICD ;

TOT, SUFERFICIEUTILE 64,62
SUPERAICIE MUR a.co
SUPEREFICIE LOEDA, 74 3]

PIANO TERRA
INGRESEO &, 20
SALCNE 55 20
STURIO &, 0E
WAND SCALA (/2 4 7,04 Biae
CORRIDOID CON SCALA INTERNA, ik v,
SERMZID IGENICD .25
COFPIO SERVIZIC 4 20
LAYANDERLA, 2.2
ROZ20 LLICE &0

CAMERA DA LETTO | e 5]
CAMERA DA LETTO 2 20

1O, SUFERFICIELTILE (32186
SUFERAICIE MUE]
SUPERFICIE LORDA |'52,862

96017 Moto (SR} Via Ruggero Settimo. 10 SERIT SICILIA
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neeomere Silvia Cassar Ccalia

|52 .62
SUPERFICIE LORDA

PIANO PRIMO

VANO SCALA(1/2 ¢ 7.04) 7,36
INGRESS0
SALONE =
CAMES 05 £F
CAMERA DA LETTO i
PRANZC
CLICINA :
SERVZICL GENICD

T, SUFERACIE LITLE
SUPFERFICIE MUR! 2
S PERFICIE LORDA By, B

BALOONE
BALOONE 2

TOT. SUPERACIE E’:i.!;'.l;-!-.. 4.2
SUP, COMM. EQUIVALENTE = |4, 20+3 473

A = B ETICD :._;;___;:- -
ABEES S TOT. SUPERICIE 54,40 16
SUP. COMM, EQUIVALENTE = 54 40+2 27,20

TERRAZZA PRATICABILE
TERRAZZA
CASOTT! (5,38+3.79) mg

TOR, SUPCRFICIE 170,22
SUP. oMM, EQUIVALENTE = | 70, 22+4 2. /4
] ey
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 414,72
LOTTO B: |l lotto B & costituito da un wllino. da due magazzim ag £550 AcisCelitl &t
a e tenere d Noto, Dista 3 ko cla
divers) appezzamentt di terreno Ubicat i c.da Casale, tenc
i : el e | = F _:l_ _::-'\'_':_-I m-Faching iyl
Rasolin ed & ragalungbile percorrendo la straca provincigis -
= | i y ape .:._: o R a2 EoETem ko @3
lotto = accede tramite un cancello carrabile n ferro ac 3

3 “Srraoile I St GEENTELIT
silastr n cemento armato & SUccessve vidle carrasile (&

| . 5 o ~ 4 vy reEcinziong reddiZatd : mul B E
Nellinsieme, 1| lotto & dehmitato &2 una o

9 U 7 o R ; N = H | 3 'L:R: T :‘I" :I_ll“'-

= 1 ND |:,5 If Via Ugg DSE'!- o, G 4 T R ]
: "I - .5l I d - I-v:.‘\ LE D SRS CLIss cpFione seEciaioml sk lar -
[ |'|ai| in ,Si_l'u'.."a.l:ﬂ.‘.':ﬂ Sﬂﬂliﬁggg‘.. ail £ TRiIELY A | SERA
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iNgeEnere Silvia Cassar Cealia

'acava perviene a1 var setton, | guall vengono azonatl con aprosite scinesche.
Aprendo la saracinesca, l'acqua, tramite una condotta, pervier Allcr~corgetie
secondane e successwamente alle al piovane. Le all piovans Sor Eotterte M AL

due Tilar

1. Dalle

(polietiieng) del diametro di mm 36 poste, sempre mterrate, una ogn ali
piovane prendono origine | tubt in PE del chametre di mm |6, 1 guall sono collocar uno
per ogm albero; ;;tt;raverﬁc guest! ultimi tubl l'acqua girge 20a ta tramite g
spruzzettl che erogano l'acqua a poggla (sistema “a Bafto), Cgni settore contiene
allnairca &0 pante.

Allo stato attvale, | diversi appezzamenti di terreno costitusnti 11 1060 B =i trovano in
buone stato di conservazione (cfr, allegato 2 - documentazions fotografica, lotic B

La superficie commerciale complessiva, aecurtata della superficie occupata dagl Immooil
(242,19 ma) e dell'area asfaltata ¢ pavimentata {1.500 ma + 250 pan _a m°
G1.186,81 (cfr. allegato 2 - documentazione fotegrahca, lotto O

LOTTO C: & coshituito da un corpo o fabbnca Bitaan.da Codalupo, tenere a
due elevazion fuor terra. Il pano terra & n parte adibito ad utho ed parte a
magazzino.

|| fabbricato presenta anche un plano mansardato, accessibile esciusivamente 4ai balcons
a piano primo tramite una scala esterna In ferro, avente aligzza interna netis media par
2.30 m. La copertura del fabbricato ¢ a due falde inclinzte realizzate con manto ol
onduling.

'accesso al magazzing awiene tramite un serramento esterno il 2kl |yerpiciato- Il
magazzino, che presenta altezza interna par a 2:41 m; all'inte ¢ sulta ultimato
98017 Noto (SR) Via Ruggero Settimo. 10 SERIT SICILIA
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INgEEnEre Silvia Cassar Scalia

nelle nfinture ma & allo stato grezzo.
L'accesso agh ufficr avviene tramite un infisso 1n Ferra & alluminig con mssrivemeyetro, Gl

uthicl, aventi altezza netta pan 2 2 23 m, sono nfint mternamente gon IRTHTACD del Lo

cvile.
Il pano primo, collegato agl uffict ubicaty al prano terra tramite una scala interna priva Al
rnghiera con gradini € zoccoletto in granto, & costituto da due amment destinatl aa

uffict collegati tra loro tramite un chsimpegno.
Dal balcone a mano primo, accessiblle dalle porte-finestre, 51 raggunge |a scala in ferro
che consente 'accesso al plano mansardato.

La pavimentazione degl uffici & realizzata con mastrelle i ceramica

Il servizio 1glenico & pavimentato e rvestitc con piastrelle 1n ceranica d € dotato ol n°
4 pezz samtan (lavabo a colonna, bidet, water e piatto aocce Frve Al box) i
Tuttl gh ambients sono illumnati e serats naturalmente tramice agerturs che s altaccianc

al’esterno.
Non & presente alcun impianto di fscaldamento. Lo smaltimento der reflu avwiene tramite
POZZO NEro.

La superhcie commerciale complessiva & par a circa m> 208,00, suadivis

LEE
&
=
h
(4N
b
=
B

e | T el e TS 3 LS

ambienti con indicate le relative superfict nette (cfr allec

fotografica, lotto C):
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PIANC TERRA - UFFICI e 1
UFFICIO | + SCALA INTERNA
UFFICIO 2 7.0
WC

TOT, SUFERFACIELUTLE 25 28
SUFERFICIE MUR . ﬂ ﬂ
SUPERFICIE LOEDA 45,55

PIANO TERRA - MAGAZZINO L ;-:-,_q
ANBENTE UNICD g SN r
TOF, SUFERFICIE UTILS  De Ll

SUFERFICIE MURS 8,4 .
SUPERFICIE LORDA 41,49

PIANO PRIMO _ , _
UFFICIO |
LFFICIO 2 . | 36,08
TOT. SUPERFICIE LTILE —_
SUPERFICIE MUR! .87

SUPERFICIE LORDA 7565

BALCONE . &3 22
TOr, SUFERRCE  &.al
SUP. COMM, ECUIVALENTE = G.30+3 - 2,10

PIANO MANSARDATO -
ANBIENT! INTERNI : i _ — d

SUPERFICIE MUR i

SUPERFICIE LOEDA 20,24
SUP. COMM. EQUIWALENTE = 20,24+2 45 12

cA 1T

LOTTO D: & costituto da un appezzamento o terrenc sto In ¢.da Gisra, tenere di

| rrendo |a strdde 35atdeS.9 - ®
Noto, a circa 6,5 km da Rosolini, ragguungibile percorrendo 13 = @ St

7 FavarcAl il s IrE RS
n direzione ¢ Noto, per 5 Km circa, guind | 5.F, |7 Favarcklais IsireHTrE
A o ebraAdella sterrata ger aualche

Madica, per 1.5 km circa, infine svoltando 3 sinistra in una stradslia sterrat: ual

centinaio d metri,

; F TSERIT SICILLA
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ingegnere 5ilvia Cassar Scalia

E* un terreno o forma trapezoidale, con un andamento alti~et; :on forte pendenza in
direzione sud-ovest verso la “cava Scalarangio”,

31 tratta di un terreno, avente pessime carattenstiche . ferfa, s ARin 2 HEmimatvo
arboreo. Allo stato attuale non é adibito ad alcur tipe 4 colbwazone ¢ oresenta
sistema alcuno di irngazione,

La superficie. commerciale complessiva & par a m® [3.920.00 (o slleasto 2 -

AOCUmMETazZione fotografica, lotto D).
~ risposta ¢ -

Da gquanto si & potuto nscontrare ne sopralluogh, si rileva guanto seave

- LOTTO A: il planc terra & occupato dai Slgnor gal manto, 1| mano
primo £ occupato dalla signera (entrambe ex parte

debitrica).
‘estito dall'esecutato;

- LOTTO C: non & occupato daalcund:

on € occupate da alcuno.

— risposta d -

S rileva quanto seque:
- LOTTO A: non & gravate da alcun wincolo;

- s0ggetto al vincolo d nispetto strazale, e, n particalare, le particelle

211, 2] e 52 sono destinate a viabihta:

- LOTTO C: & soggetto al vincolo di nispetto stradale e altastrat

so0ggetto a vincolo paesagaistico €, 1n parte. 2 vincolo 2rbentale
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E [ f ingegnere Silvia Cassar Scalia

— risposta e -
LOTTO A (appartamento sito n Rosolim in Via Manzon n. |42
L'immobile del lotto A appartiene al sIgnon (PrenaEropriet ipér 14

nuca propnietd per 4/G), . parte debitrice, (piena propriets per 1/6) e

» (usufrutto per 4/€).
Alla signora & pervenuto, per la quota di 4/6 i nuda proprieta, per
atto di vendita datato 3 marzo 2010, Notaio Ettore Sciaccs As Fozzallo, trascrtto a

Siracusa | | 7/03/2010 ai nn, 6957/4462 da potere dellz siznor,

il

Al signora } c gervenuto, per la
quota di |/6 ciascuno in piena proprietd, per successione zl rspetive marto e padre

deceduto | 31712/1999. Ufhicio Eegmtro di Note den. n. 2 vol 257,

trascritta a Siracusa 1| O7/04/2001 ainn. 5677/4574

| a2
| &

Allz signora ed alla signora S pervenutoan forza de
sequent: titoh:

- atto di donazione del 28/01/1964, Notaio Felice SBonfanti da Noto traseritto a3
Siracusa Il 14/02/1964 ai nn. 4272/3850 {atto neon consultabile):

- atto di donazicne del 28/01/1964, Notaio Felice Sorfant A3 Noto, trascrifta a
Siracusa il 14/02/ 1964 ainn. 4273/385 | (atto non consu bl 3t

- atto di vendita del 28/01/1 964, Notao Felice Bonfart) da "oie | ascritte a4 Siracusa
1 4/02/1 964 ainn, 4278/3856 (atto non consultakile).

L'immobile & gravato dalle seguent: formalita pregiudizieva

» lpoteca legale del 22/| 112004, Montepaschi Se.r.t., seritta 2 Siracusa il
96017 Noto (SR} Via Ruggero Settimo) 10 SERIT SICILIA/C -
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f [ f ¥ ingegnere Sllvia Cassar Scalia

Q7/1 212004 a nn. 29335/8260 a favore di Montepasschi Se.rt. S.p.A.
Servizio Riscossione Tributt contro ger |3 quogse-e, | 15!

» Verbale d pgnoramento mmobil del 23/01/2007. Uthoale- Gudziano el
Tribunale ¢ Siracusa, wi trascrtto || 26/09/2007 21 nn, 23322/ 4583& a favore
di Calcestruzzi Rosolnese Ca. Ro. s.r.l. contro
e sascuno per la quota o 1/6 (efr allegate 5 — cope wisure
Conservatona der RR.W., provemenza ¢ formalttd, lotto A).

LOTTO B (wling sito in Moto in €.da Casale, magazaim € terren adiacent)

[l lotte B appartiene a signor T opneta per

parte debitrice (proprieta per 1/6).

Alla signora . srvenuto, perla guota o 4/, pear atto 41 donazione
datato O3 marzo 2010, Notaio Ettore Saiacca da Fozzslio, trasentto 4 Siracusa o 25
| 7/103/2010 ai nn. 6256/4468 da potere dellf =~ ©

Al s1gnor B : pervenuto, per la
auvota b |/6 cascuno, per successiong al nspettivo manto

deceduto 1| 3171211922, Ufficio Registro di Noto den. n. 2 vol. 257, trascntta a
Siracusa | O7/04/2001 a nn. 5677/4574 e integrativa per | mappall 212 sub, 2 €
212 sub. 3 den. n. 138 vol. 9990, trasentta a Siracusa | DE06201C a1 nn.
13614/2227.

Le particelle 212 sub. |, sub. 2 e sub. 3 e le particelle |7 € Z AL Adhd gesvenute a

signor :ome suolo & m regime o comuniore l2gale deai bem con la

signora =r atto ¢ compravendita del Z22/04/1257. Notao Lig
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S

Savaring da Pachino, trascritto a Siracusa il | 1/05/ | 287 a1 rr. FEOSS 707
Le particelle 9. 18, 21, 43, 44, 52 sono pervenute al sigror &, W
‘eqgme di comunione legale del ben con la signora \Hey | &l

compravendita del O3/07/1 289, Notaio Luig Savaring da Fachino, trascrtio a Siracusa
L 1O/0T71 268 ann. | 1855/92 15,
L'immobile & gravato dalle sequent: formalita pregudizievol:
> lpoteca legale) del '22/11/2004, Montepasch Se it scritz 2 Sracusa |
07/12/2004 a1 nn. 29335/8260 a favore di Mortepasch Seor S.p. A

Servizio Riscossione Tributl contro

Al
1
L

mappah 21 2 sub. 2 & sub. 3;

» Verbale ci pignoramento immobih del 23/01/2007. Ufcsle Gudziznn de

Tribunale i Siracusa, wi trascritto || 26/09/2007 a0 n 23322/ 4838 a favore

di Calcestruzzi Rosolinese Ca. Bo. =.rl. contra

cung per la-guotaleh | 116 ed #8clbsl | mapesl 212 sub, 2
€ sub, 3 (efr allegato 3 - cope wisure Conservatorns de= R ErovaEniEnza @
formalta, lotte 8).

LOTTO C (deposito e uffici sit1 in Noto n ¢.da Codalupo):

il lotto C appartiene a1 signon i (proprieta per

(proprietd per 1/3) parte debitnce (progrietd per |/3) auall £
pervenuto per successione al mspettive marito e padre efedyuto
31/12/1292, Ufficio Registro di Noto den, n. 2 vol. 257, trasefitss o’ oachen o
O7/04/200| a nn. 5677/4574 (nella documentazions allegata 2 tale successione

SERIT SICILIA,
N°114/2007 R.E.l.
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f [ f ¢ ingegnera Sitvia Cassar Scalia

manca || mappale 443 =ub. 3).

Al signora pervenuto in forza dei sequent tital:
- atto d dwisione del 29/04/1 376, Notaio Torquato Falbac sa Rosolmn trescrifio-&
Siracusa Il | 5/05/1276 a nn. 75659/6253,

- atto o vendita del |18/02/1967, Notaio Luca La Cwra da Rosolni, trascritto

Siracusa tl | /O3 967 ainn. 6692/603 | {atto non consu zazie):

- atto o vendita del 341 1QI258, Notao Luca La Cwra da Fosoln, trascntio a
Siracusa |l 271 1/1958 a nn. 251 57/22438 (atto non consuitasiie;
L'immobile & gravato dalle seguent: formalita prequdimevol:

» lpoteca legale del 22/11/2004, Montepaschi Se.rit., 1scntta a Ziracusd |l
Q7/12/2004 a m. 293358260 a favore d Montepaschi Se. Sop A
Servizo Riscossione Tributi contro la quota &1 1 /3 e solo su E
mappal 443 sub. | & 443 sub. 2;

¥ Verbale d pignoramento 1immobil del P3O Z00N C Hciale Gudimarno del
Tribunale ¢ Siracusa, w trascritto | 26/09/2007 a1 nn, 23322/ 14538 2 favore
di Calcestruzzi Rosolinese Ca. Ro. s.r.l. contro

i ciascurio per la quota o 113 (cfr aliegato 5 — copre wsurs
Conservatona der RR.IL., provemenza & formalita, lotio O,
LOTTO D (&/1 5 indwisi del terreno ubicato in Noto in ¢.da Gizira):
Il lotto D appartiene ai signon opricta per 36 FE/ | 3N
roprietd per 2/15) e 7 rte debitrice (propneta’ ger 2/15)
ai qual & pervenuto per successiong al nspettivo marino &
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ta c 2/5, & pervenuto in forza dei sequent: titol:

ccessione al signor eceduto 1t O2/08/

s
(o
i

oto den. n. 15 vol, 206, trascrtta a Siracusa |l | QIO3/ | D6

W
k

Jluta per testamento pubblico del 15/06/1977, Notawo Luca Lz Clura da-Sosnim
critto a Siracusa 1| 29/10/1 285 ainn. 15893/ 2709,

to di vendita del |0/05/1986, Notao Lug Savarno dz

-
L3
: ]

zusa il 24/05/1 286 ai nn, 7864/601 0,

nobile € gravato dalle sequent formalita pregudizievoli;

- lpoteca legale-del 22/11/2004, Montepascht Se.rit.. 1=crtta 2 Sracusa 1| 28
O7/12/2004 a1 nn. 29335/8260 a favore d Morntepasch

Servizio Riscossione Tribut contro 2er la guota d

Verbale di pignoramento 1immobil del 23/01/2007, Ufcale Giudesr
Tribunale di Siracusa, w1 trascritto || 26/09/2007 a1 nn. 22B22
di Calcestruzz: Rosolinese Ca. Ro. s.r.l. contro
€ ciascuno per la quota di 2/15 e sulls particella 82
are 32 ca 20 (cfr allegato 3 - copie \isure-Conservatora de RE 7
& formahta, lotto D).
- risposta f —
D A: I'mmobile costituente tale lotto ricade 1 zona B del Pano Regolatore

Noto (SR} Via Ruggero Settimo. 10 SERIT SICILIA
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ingegnere Silvia Cassar Scalia

-

Generale del Comyne di Rosaolini, zona 4 comeletamento (/i AEGALD 4 — copa stralre
ael F.R.G. def Conmune Rosolm).

O B: il willino, | Magazzini € 1 terren costituent: tale 16tto ncadons inzome E (verde
agricolo) della tavola P/B 4 Piano Regolatore Generale del Comyne
dllegato 5 - COpIa Stralcio del P.R.G. et Comune o Note).

LOTTO C: deposito e gl yftie costituent: tale lotto MIC3dONo I zona E (vepde agncelo)
del Piano Regelatore Generale | del Comune di Noto (efr aliegato € - OFI2 Stralcig Hef
FP.RG. de=f Comune o Nota);

LOTTO D: terreno costituente tale ot Ncade in zona F veras agricolo) della tavols
/B Piano Regolatore Generate del Comune di Noto (of- dlegato 7 — coma stratons
FRG. def Comune A Note);

~ risposta g — 29
OTTO A: |l piano terrs relativo all'immo|e cosutuente il lotto A & o cccoente al 1967
: pertanto, essenda ubicato all'epoca o edificazione al 4 Rom He! centy 2 urbano, non
'Ecessitava 4 alcynas dutorizzazione o concessione dMministrativa per la edficasm

ane primeo fﬁopraelevazmne} & stato realizzato tramite Nulla Osts Fer 'esecunone iavar

il del DSHDSJIEG?, prat. n. 74. Fimmobile & stato mteraments S0ggetto g

Strutturazione con Concessione Per la esecuzione 4 opere HS2 del 24/0 1252
ofr dllegato & - COPIA N.O. n° 7467 e C.F po ez,
OTTO B: parte dell'immobile costituente 1l lotto B, OWEro quello indichc Yo -ttmo

2la descrizione o ey lia rsposta b, & antecedente al |9g7 or dal permetrg

bano, e Pertanto  non necessitava  di aleuna avtorizzazione a .- 1CEs5I0N
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amministrativa; 1l magazzing adacente al willino & stato realizzato con Concessione Edlizig

con contributo n. 82 del 17/12/| 988, prat. n, | 16/87; | magazpwd yokdté 2 SEGUIre

& stato realizzato in condiziom di totale abuso edilizio (cfr allegato 8 — roma o £

I 1&87,

LOTTO C: I'"mmobile destinato a magazzne e ad ufhicr costitusnte lotto C &
dntecedenta al | 2E67, fuor dal Ferimetra urkano, & pertants non necesaitava A dlcuna

autonzzazione o concessione amministrativa edificatora.
LOTTO D: trattandos: d terreno, non s fornira rsposta a tale cuesit
— risposta h —
Tutt gl immobil costituent; | lott A, B e C non sona dotati di certificato o Agibita
3. STIMA DEGLI IMMOBIL!.

3./ Criters o stima, 30

Al fine di pervenire alla stima del valore venale degllummobili costituent | loth A B o C 5
sono effettuatl due tipr & stima: |a prima [fa) nfénmiento allz lcas talizzazione acl reddito
Orainario annuo netto; 12 seconda ta riferimento ai Frezzl dl mercato correnth ne lla zona in
€same per immobili con analoghe carattenstiche e condizion di manutenzione.

Il rsultato della media antmetica der due valon ottenut) & LAL0 assunto come |l pid
srobabile valore venale attrbuibile all'immobile.

“er la valutazione degl appezzament) o terreno facent, parie azi loth B

ifermento solamente al prezzo di mercato corrente nella z200- FiguamediAn erotsia|e

are riferimento alla capitahzzazione del réadito ordinaro annue retio

3. 1. Btina a reddito.
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Con questo metodo analitico s intende calcolare | PiU probabile valore di mereats
dell'immobile mediante (3 attuahzzazione della rencita POSTICIPata fbendBriE® con randits
Il reddito medio annue dellimmobile, ciog il reddito acpurato da-quotedimManitenzione
ordinana e straordinara, da una quota di rentegrazione, Hz mposte € tribut van. Tenuto
conto delle caratterstiche intrinseche ed estrinseche delle ynits immobiian 3 seguito d

accurate mdagni cordotte syl mercato di Noto, Rosolin & dintarn FEr immobill similan,

51 fissa un canone anticipato di € “X” al netto delle tasas Pertanto =i avrg € “x* &

K%}

mes = €°Y" (reddito lordo annuo = RA,
Percu R = Rr— (Q + Imp.), dove:

R = reddito netto medio annuo;

R = reddito lordo annuo;

Q = manutenzione ordinaria € straordinaria (6% & =) - guota di reintearazione

(4% o Ra:

imp. = imposte & trbut van (Irpef, o, eae/ =\ 1o ul Ba:
Da i s ottiene:

R="Y"—-@ + Imp,) = € “2°

Vi=Rf =*Z"+ 0,03

Dove r &1l saggio o capitalizzazione,

3. 1.2 Valore d mercate,
Questo metodo & basateo sullindagine de: prezz di mercate cOFenthiel sl zbma (i esame
Per ammobill e terreni con analoghe caratteristiche tr nseche eg es

analoghe condizion: d manutenzione.

56017 Noto (SR} Via Ruggero Settime, 10 SERIT SICILIA
tel-fax: 0931,.835418 rph: 347 2660372 N 114/2007 R.EL
2-mail: _ing.siiuiacas;arsgalia@gmail.cnm TRIBUMALE DJ SIRACLISA - seziene ssecy torii fmrmabiliar -

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - % yi?[g[iz %g[;lé 2110712009
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giu




ingegrers Silvia Cassar Scalia 2

3.2 Stima dei lott.

LOTTO A (appartamente sito in Rosolini in Via Manzon n, 142)
fissa un canone anticipato ch € 400,00 al netto delle tasse, Fertanto = avre “catone
ticipato”™ x |2 mes = “reddito netto annue™. Capitalizzardo 2l 4% = considerando

"Incidenza delle spese pan al | 0%, | valore sara:

V'= "reddite netto anflc” + “tasso di capitalizzazione” x “incidenza spese”
canone anticipato e Lo InCidenza spese
annuo netto captalizzazione
€ 400,00 € 4.800,00 A% '

Valore V'
€ 08000

Valore i mercato.
| un'indagine effettuata per immobill i caratterstiche analoshe (costruzior

nle), per ubicazone (zona semicentrale), per condizionl b stabita, manutenzione ed

2, | valon di mercato al mq per g immobill i \questione scno € 800,00, Fertanto s
ra:

Sup. commerciale (mg)  Valore al mg Valore V"

LOTTO A 414,72 €800,00 € 33].8632,00
lla medha antmetica dei due valon V' e V" s1 ottiene 1l pib probabile valore venale deql
mobili:
Vaore V' Valore V" : VALORE
LOTTO A € 108000,00 + €331.832.00 -2 E£2/e.9600 |

nute conto, pol, che oggetto di poteca & la quota spettants 2 a3

=, St avra:

V+6 =€219.216,00+6 =
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E ' ingeznere Silvia Cassar Scalia

ko conto. infine, che oagetto di ipoteca & la quota spettantc

nl

3, Bl avra:

Bl = V-G = € 456.106,66+6 = §

LOTTO C (deposito e uffici siti n Noto in c.da Codaluzo):
osoter procedere alla stima a reddito di tale immobile, bisognz conziaorare «
strutburazione necessane a renderlo frubile; nfatt), alle stato attuaie, [immobile non
{uce alcun reddito poiché non agevelmente fruiblle.

siderando un'incidenza delle spese di nstrutturazione pam a circe € | BULUL al ma, 21

Incidenza spese al mg Superficie (mg) Spese d nstrutturazione
€ 150.00 205832 €3 245,00
353 un canone anticipato di € 250,00, al netto delle tasse. Fertanto siavra "canohe 44
sipato” x 12 mesi = “reddito netto annuo”. Capitalizzando 2l 4% o considera

wcidenza delle spese par al | 0%, | valore sara:

V'= “reddito netto annuo” + “tasso di capitalizzazione” x "incicenza seese”

Reddto Tasso d , ;
carnone antbicipato ncidenza spese |
annuo netto  capitalizzazione
€ 250,00 € 3.000,00 4% T
Valore V' |
€ £7.500,00 |
rasndo, andn le SPESE NECCI5ane alla nistrutturazione delmmomle, s avra un
re V' pan a
Valore V' Spese Nalore Nt
€ 67.500.00 €31.248,00 oo 25200
Valore i mercato.
117 Noto (SR) Via Ruggero Settima. 10 SERIT SICILIA,
fax: 0931.835418 mph: 347.2660372 N? 114/2007 R.E.L
il ing.silviacassarscalia@gmail.com TRIBUNALE DI SIRACUSA - serione ssacuzioni immeniian -

‘ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




f ( f ; _ ingeznere Silvia Cassar Scalia

Ja un'indagme effettvata per mmobih o carattenstiche analoghe. per vbicazione (2ona
seriferica), per condizion di stabilitd, manutenzione ed etd, « valon & m@cata 3 rq per

jh immokl in questione sono € 500.00. Pertanto s avra:

Sup. commerciale (mg)  Valore al ma Valore V"
LOTTO C 208,32 € 500,00 € 104.160,00
Jalla mecha artmebiga deéi die valon V® e V* 51 ottiene Il pill probabile valore venale degl
mmobih;
Valgre V* Valore V" : VALORE
LOTTO C €36.25200 + €104.160,00 : € 70.206,00
‘enuto conto, infing, che oggetto di ipoteca & la quota spettantes | Par

1 1/3, 31 avra:

= € 70.206,00+3 = §iiE

LOTTO D (2/1 5 indwisi del terrene ubicate in Noto in c.da Gizira) =
| pili probabile valcre venale & dato direttamente dal valore V7 & 2er cui 5 ha:

Superficie (ma)  Valore a mg V' (LOTTO D)
TERRENO |2920,00 0.28 3.897,60

‘enuto conto, infing, che oggetto d poteca é la quota spetiante 2 2ar
t 2/ 15, 81 avra:

B - V3 = €3.897,60+2/15 ~ BE G

‘er cu, nassumendo ¢ arrotondando, si hanno | sequent valon varal
OTTO A (1/€ appartamento sito n Rosolim m Via Manzoni n, | 42, fg-44d . eila87, sub

}, 5 eE, totale m* 415,00): € 36.650,00 (euro trentascimilaseicentocinauanta/00).

OTTO B (1/6 willino sito 1n Noto m ¢.da Casale, magazzini e tarren adiacent, fg. 262
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f [ f - ingeznars Silvia Cassar Scalia

slla 212, sub |, 2 € 3 (totale m® 242,00) e terren, fg. 262, plle 2, 18, 21, 43,

]

44,52, m* Gl .186): € 76.000.,00 (euro setfantassimilaol)

OTTO C (/3 deposito e ufficl siti in Noto in c.da Codalupo, ig. 352, zlla 443, sk |

= 2, totale m” 208,32): € 23.400,00 (eurc

ventitremilaquattrocento/O0).

LOTTO D (2/ 15 ndivisi del terreno ubicato m Noto in c.da Gisira, fg. 286, p.lla 92, m”

13.920,00): € 520,00 {(evro cinguecertovent/O0).

Cio & quanto in buona fede e con serena coscienza la sottoscrtta ha potuto rilevare ad

espletamento dellincanco ncevuto.

Alla presente a1 allegano per farne parte integrante:

e Allegato | - estratto di mappa, visure stonche e plammetne catastal del avers
lothy,;

o Allegato 2 - documentazione fotografica derdiverse lott;

o Allegate 3 — copia visure Conservatona der RR L dev divarsr lotty

o Allegato 4 — copia stralcio del P.R.G. del Comune di Rosow relative an [otto A

e Allegato 5 — copia stralcio del P.R.G. del Comune di Noto relativo al lotto B

¢ Allegato & - copia stralcio del P.R.G. del Comune di Noto relativo al lotto C

* Allegato 7 - copa stralcio del P.R.G. del Comune di Noto relativo al lotto L

s Allegato & - nulla osta per I'esecuzione lavor edih del OB/0Z/ |06 Fe-parecssions

per la esecuzione d opere n. | 0122 del 24/0 /1992 perl lops #,

e Allegato 9 - concessione edilzia con contributo n. 82 4z [T/ 2/1285 £
B.
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ingsgrere Silvia Cassar Scalia

S allegano altresi:

A. Copia lettere alle parti per sopralluogh, originale raccomandata AR pe attestazon)
ch ncevimento telefax:

B. Verbale di sopralluogo;

C. Copia lettera alle parti per trasmssione relazione tecrics,

D. Versamento U.T.C, . di.Noto per ricerche;

E. Spese visure conservatona derRR.II.;

F. Parcella delle competenze e spese tecniche,

Avendo la sottoscritta espletato I'ncarico confertole dall'lll.me Sig. Gudice, rassagna

la presente, nmanendo a disposizione della S.V.1. per eventual viteron chianment|

Moto, 25 febbraio 201 |

| S ]

e e g
Sitwmie Cassar Seafin

P

1\ —~ -
g{:c é,’a"/./riﬁg %ﬁ LA
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