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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA PERITALE 

Ill.mo Signor G.D. Dott. Martino CASAVOLA del Tribunale Civile 

di Taranto - Sezione Fallimentare ­

=====================================================
 
OGGETTO: Relazione di consulenza tecnica erita/e nel fallimen 

to n° 4975 

=====================================================
 
1. PREMESSA 

Il sottoscritto dotto In . Marcello BASILE nato a Taranto il 2 

ma io 1959 ed ivi residente in via Cu ini n° 25 iscritto all'Ordine de­

li In e neri della Provincia di Taranto al n° 987 ed all'Albo dei C.T.U. 

tenuto resso il Tribunale Civile di Taranto al n° 386 con studio sito in 

Taranto alla via La o Alimini Grande n° 12/i è stato nominato C.T.U. 

dalla S.v. IIl.ma nel Fallimento 

n° 4975 con il seguente mandato: 

1 descriva com iutamente i beni rientranti nell'attivo fallimentare 

2 roceda alla stima dei redetti beni 

3 recisi uant'altro necessario od utile ai fini della vendita de li im­

mobili inseriti nel fallimento con autorizzazione a rendere visione ed 

hi, rilievi, 

misurazioni ed accertamenti vari e do o aver valutato o ni elemento e 

circostanze relativi ai beni inseriti nell'attivo fallimentare, il sottoscritto 

C.T.U. 

REDIGE 
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la seauente relazione di consulenza tecnica peritale per il mialior e­

soletamento dell'incarico ricevuto. 

Durante le ooerazioni oeritali il sottoscritto ha proweduto: 

al ad effettuare rilievi fotoorafici alleaati alla presente relazione 

bI ad effettuare le oooortune visure oresso l'Aoenzia del Territorio 

di Taranto all'U.T.del Comune di Monteiasi e San Gioraio Jo­

nico 

cl ad effettuare il rilievo dell'unità immobiliare e del terreno 

2. INDIVIDUAZIONE BENI IMMOBILI 

I beni immobili inseriti nel Fallimento sono i seouenti: 

a) aooartamento sito in Monteiasi (TAl al oiano orimo dello stabile di 

via Galilei n° 7 non accatastato 

b) terreno sito in auro di S. Gioroio J. e censito oresso il NCT al foclio 

n° 9 o.lla n° 829 

3. ESAME DOCUMENTAZIONE IN ATTI 

In atti era oresente la relazione notarile dalla auale si evince 

auanto seoue: 

a) non viene menzionato l'appartamento in auanto oresso il NCEU ri­

sulta solo l'area solare di ma 126.00 e censita al foalio n° 4 o.lla n" 

1147 sub. 3 in confine con via Galilei, oroo. ed altra orco. 

~L'unità immobiliare rientrante nel Fallimento è stata 

costruita, in parte, nrevio rilascio di reoolare concessione edilizia n° 

4/86 pratica n° 56/82 del 21.03.1986, e prevedeva la costruzione di 

una sopraelevazione ad uso civile abitazione sulla casa sita in Mon­

teiasi alla via Galilei n° 7. L'appartamento assentito era composto da 
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n° 2 vani n° 1 baano n° 2 verande e n° 1 corridoio-inaresso oer una 

suoerficie cooerta in sooraelevazione Dari a ma 86.00. 

b) il terreno rientrante nel fallimento è censito oresso il NCT al foalio 

n° 9 o.lla n° 829 di estensione Dari a ha 0.51.40 confinante con via 

Marche strada interna e oroo. Vestito in base al vlcente strumento 

urbanistico IP.d.F.) ricade in zona "E aaricola'" mentre in base allo 

strumento urbanistico adottato dal C.C. con Del. n° 2/01 la o.lla rica­

de carte in zona di viabilità oubblica di Diano e oarte in area Der la 

formazione di ooere di urbanizzazione secondaria (istruzione). 

4. DESCRIZIONE STATO DEI LUOGHI 

a) Il sottoscritto ha proceduto, durante le ooerazioni oeritali ad ese­

ouire un sooralluoao oresso l'unità immobiliare in oaoetto Der indivi­

duame la consistenza la tioologia costruttiva, le caratteristiche tecni­

co-costruttive e la conformità del costruito a Quanto approvato dalla 

C.E.C. L'aooartamento è ubicato al primo piano dello stabile di via 

Galilei n° 7 ed è accessibile dalla strada attraverso una scala a due 

ramoe. Lo stabile è comoosto da n° 2 unità immobiliari ubicate una al 

piano terra e l'altra al piano primo con accessi indipendenti l'uno 

dall'altro. L'unità immobiliare ha altezza utile interna pari a m 3.00 ed 

è comoosta da: 

- n° 1 vano di dimensione m 3.50x4.95 = mq 17.35 con affaccio sulla 

strada 

- n° 1 inaresso di dimensione m 1.30x3.40 = mq 4.40 

- n° 1 rioosticlio di dimensione m 1.30x2.05 = mq 2.65 
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- n° 1 cucina di dimensione m 2.05x3.1O = ma 6.35 con affaccio sulla 

chiostrina 

- n° 1 sooclorno-oranzo di dimensione m 8.65x3.40 = ma 29.40 con 

affaccio sulla chiostrina 

- n° 1 vano di dimensione m 4.15x4.20 = ma 17.45 con affaccio sulla 

chiostrina 

- n° 1 vano di dimensione m 3.95x3.60 = ma 14.20 con affaccio su via 

Volta 

- n° 1 baano di dimensione m 2.70x1.70 = ma 4.60 con affaccio su via 

Volta 

- n° 1 corridoio di dimensione (m 1.25x1.80 + 4.20x1.20) = mq 7.30 

Der una suoerflcie utile Dari a ma 103.70. 

- n° 1 balcone lato via Volta di dimensione m 1.00x3.00 = ma 3.00. 

Rlsostto alla concessione edilizia lo stato dei luoghi è difforme 

in quanto è stata realizzata una superficie coperta maooìore di auella 

assentita Dari a circa (ma 124.80 - 86.00 =) ma 38.80 corrìsoondente 

alle verande lato via Galilei e via Volta ed alla restrizione della chio­

strina. La suoerflcìe cooerta e consequente volumetria in aumento 

non sono consentite dal vigente strumento urbanistico, in Quanto la 

tabella Dlanovolumetrica è la seguente: 

INDICI 

ZONA 

Iff 

H m"" 

DATIPdF 

Bb 

5.00 

R 00 

ESISTENTE 

Il 

3.09 

::\ ::\0 

APPROVATO ATTUALE 

Il Il 

4.90 6.18 

R.::\O oRO 
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Vmax 665.00 411.00 660.00 822.00 

.... rl",lI" •. .n. ~.Ln"lI' "i evince IIn rli vn­

~h. "h", "rl IIn" '" 4' le liti I", n"ri " mn 

q? qf; r.h", ru Il) in h""", all'art ::14 del nPR R rriunno 

2001 n° ::180 ex art. 12 rlella I enne n° 47/85 in cuanto non conforma 

alle . del vl , strumento urbanistico. 

L'unità immobiliare è costruita con struttura oortante in c.a. e 

solai latero-cementizì l''' murature di tornoaono sono di soessore oarì 

a r.m ::10.00' i navimenti sono in cerarnlca finto oarouet: i rivestimenti 

del banno e della cucina sono in niastrelle di ceramica' i sanitari sono 

in vitrus-china: le oorte interne sono in leone: ali infissi esterni sono in 

alluminio anodizzato' la oavimentazione della scala è in Pietra di Tra­

nl; le oareti ed i soffitti sono intonacati e oitturati: non è nresente 

l'imnianto termico. 

Il bene si trova in uno stato di conservazione buono e le rifinitu­

re nel comolesso sono di discreto livello. 

b) Il sottoscritto ha oroceduto durante le ooerazioni oeritali ad ese­

nuire un sooralluoao cressa il terreno in oaaetto ed ha rilevato che lo 

stesso versa in uno stato di abbandono non è recintato ed è ubicato 

in zona semi-oeriferica e comunaue lunao la strada che conaiunae 

S. Gioroio J. a Carosino ed è inserito in un'area a forte esoansione 

edilizia. Ha un'estensione nari a ha 0.51.40 ed è accessibile diretta­

mente dalla strada orincioale. 

5. STIMA DEI BENI IMMOBILI 
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DODO aver arnoiamente descritto le caratteristiche dei beni 00­

oetto della oresente relazione ed esoosto le difformità oresentì il sot­

toscritto procede alla stima dei due beni immobili. 

a) Tenuto conto che l'unità immobiliare in oaaetto è ubicata in una zo­

na semi-periferica considerato il carattere della stessa ai fini delle rifi­

niture e dei servizi considerato lo stato di conservazione della stessa 

e la sua vetustà considerata la tloolocta castruttiva e le caratteristiche 

tecnica-costruttive accertato il valore di immobili simili ed ubicati in 

prossimità ed in base ai prezzi praticati sul mercato edilizio locale si ri­

tiene eauo asseanare all'unità immobiliare un valore unitario pari a 

euro/ma 650.00 (euro seicentocinauanta/OO) al metro auadrato di su­

oerflcie utile e pertanto il valore stimato è Dari a: 

€Ima 65000 x ma 104.70 = € 68.055.00 (euro sessantottomilacin­

auantacinauelOOl. 

Il casto presunto per ottenere il rilascio della cancessione in 

sanatoria ammonta a circa € 33.425 09. calcalato su una superficie in 

abuso pari a ma 32.36 trattandosi di sanatoria ai sensi dell'art. 34 del 

DPR 6 clucno 2001 n° 380, oltre oneri tecnici; aualora fossero riaperti 

i termini per il Condono Edilizio l'ablazione sarebbe pari a circa € 

3.236.00. oneri di urbanizzazione pari a € 1.229.68 e cantributo Re­

aione Pualia Dari a € 32600 Derun totale Dari a € 4.81868. 

b) il terreno in accetto in base al vìoente strumento urbanistica ricade 

in zona tipizzata came "E auricola", mentre lo strumento urbanistica 

adottato dal C.C. prevede una nuova destinazione in carte viabilità 

pubblica ed in parte opere di urbanizzazione secandaria (scuole). In 
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base a aueste destinazioni d'uso il sottoscritto ritiene oooortuno dover 

stimare il terreno limitatamente alla sua attuale destinazione non a 

auella futura in auanto la stessa è leaata all'aoorovazione dello stru­

mento urbanistico: il valore unitario sarà incrementato risoetto al orez­

zo medio al fine di tenere in debito conto la ooslzlone del suolo rìsoet­

to alla viabilità ed al centro urbano la sua probabile destinazione co­

munaue non edificabile ed il conaruo Drezzo di esoroorìo e pertanto 

si ritiene eauo stimare il terreno in base ai prezzi medi oraticati sul 

mercato ad un valore pari a euro/ma 7 50 (euro sette/50) e pertanto 

il valore del bene è oari a: 

€Ima 750 x ma 5.140 =€ 38.55000 (euro trentotlomilacinauecento­

cinauanta/Oo): tale valore scaturisce anche dall'iootesi che un oroba­

bile Drezzo di esoroorio potrebbe essere auantificato in €Ima 15.00. 

6. CONCLUSIONI 

Tanto riferisce e giudica il sotloscritlo in Questa sua relazione 

tecnico-oeritale di stima e rinoraziandoLa Der la fiducia accordata si 

firma. 

Taranto, 28 aorile 2004 

ILC.T.U. 

(ing. Marcello BASILE) 

Alla presente si allegano: 

- arafici di rilevo e di confronto con oroaetto aoorovato 

- documentazione fotografica 
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- certificato di destinazione urbanistica 

- visura catastale 

- arafici di crocette e concessione edilizia 

- stralcio norme tecniche di attuazione viaenti. 

I 
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