: Gliim obili oggettodella ;ireseii_té tél@iohe, di sfiina, 3010 ubicn_ﬁiin loéah‘ti _
- . - trattas: dx un capannone mdustnale/arngiannle in aderenza ad un cor-
. _ Poa itativi dll due piam(piano terra e plano primo+soffitta) prosplclente via IR dificati
 invari perlodx chc va dal 1979 a1 2000.( vedi foto n. 1-2-3-4-5-6 )

La stiu‘t_tu_‘ra pﬁ}‘taht‘é,amﬁo i 'corpi,é in c.a. ¢ solaio di piano ¢ copertura a tetto,del corpo
abitativo, in létero-qemento.
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" '(Allegato .. 2 Planimetna catastalc)

'L-ab&’i'at_o'l‘lo_ arﬁgi,apa’lje con struttur'a_ in cia;tamponatura in laterizio ¢ copertura in lastre
: dl éem'ehtﬁ coibentate; (védi foto n. 7-8-9-10-11)
'~ pareti intonacate é t_ihteggiate:

- pavimento in cemento al quarzo lisciato;

¢ apribili in alluminio ¢ vetro semplice;

~ -serrande in ferro con apertura clettrica;

--‘f._f-.'bagnetto plastrella(o dotato di w.c. e lavandino in vetro china chiaro;

- 1mpianto eletmco a norma (per Pattivita in essere).

Supe‘rﬁcie lord,a del laboratorio artigianale & di mq. 470,00 per un’altezza di ml.4,33
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_ ed una superficle reale di corte scoperta (mappale 673) dimg. 1. 602 00.

'Sm mternamente che estemamente lo smto d’use ¢ conservazmne ¢ buono

La @texﬁazwne estema e l’accesso al laboratorio & costyt_mto.da_un_ga_m;e__ll_o scorrevole
e da una recinzione metallnca :

Aﬁualmen(e i’xmmobxle,ogge(to dn sltlma, & accupato, senza contra(to d’afﬂtto dalla ditta
ARy

valutazione cconomica

- Iabomtorm arﬁgxanale (superf.lorda) . _ -
mq. 470,00 x €: 650 00 al) mq = : € 305.500,00 -
- “corte estema : : s s
mg. 1 602 00 x €. 80,00 1\1 mq. = €. 128.160,00
Totale €. 433.66000 _
Conchisioni

Per tutto qunnto descritto e per guanto determinato nella valutazione di stima, il valore

commerclale del medesimo si pué determinare in € 433,500,00 { eugo guattroccntotrenta-
remllagmguncento/{lm.

: ale 674 su .3 ( Allegato n.3 Plammema catastale)
(vcdi foto n. 12-13-14-15- 16)

- pav'l':lﬁéﬁto in tutti gli ambicnte in parquet listoni di »'rm.'ei*e;
- pareti intobacate ¢ tinteggiste;
- rivestimento _bagno ed hn_tib;igno in lastre di ceramica 60x30 h'.m_l.z',SQ;

- bagno d«_itato di ygsq,_l‘ii'd'qt in vetio china e lavello incastonato nel mobile con pianale

in marmo e box doccia;

- finestre e porte-finestre in alluminio colorato bianco ¢ vetro termico ¢ persiane in

alluminio colorato verde; i

- porta d’ingresso in legno massello blindate e verriciato;
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- porte interne in legno massello i R, : | -
' ':- nscaldamento autonomo(abbinato al piane sovmstante)- con caldaia Ia gas-metano

. con elementi r,adlanh m-ghrsa;

i imﬁ%’énm-"eimﬁc‘a souderﬁ‘c'c'ia del tipo sfilabile con scatola salvavita;

- lmpmnto tv,telefomco cltofomco ed apnporta elettnco .

‘Le superﬁcl calpestab:h sono dl mq 61,05 dl ufficno e mq. 7 83 di bagno ed antnbagno ed

un’ altezza ambxente dl ml 3, 08 La superficie senulorda ¢ dimgq. 73, 00

Lo stato d’uso € conservazione é buono.

'L’accesso ¢ garantxto sia dal gmrdino esterno che da un ingresso dal portxco comune

dell’edificio Attualmente ¢ occupato dai comproprietnrn _

g e ' valutazmue eggngmlca

5 mq. 73 00 x €. 1.100,00 al ! . = € 80.300,00

: Conclusioni

\f% Per.tutto .quanfo descrxtto ¢ per quanto determinato nella valutazione di snma, il valore

commerciale del mcdesn:no, si pub determinare in €. 80.000. 00 {euro oltantamllal(){)[

c) Uffi io foﬂ__o Tm _Qpale 674 s\@_( Allegato n.4 Plnmmetna catastale)
(vedi-foto n. 17-18- 19-20-21-22-23)

- pa‘viment'o in tutﬁ gli ambienti in parquet listone rovere;

- pareti ipfonac;até e ﬁntéggiate;

- rivestimento del bhguq.ela:nti_bggno in p,iast_fgl!e_di_ ceramica ;_03;_10' altezza ml.1,60;

- bagno dotato dl vaso,bidet e Javabo in vetro china e box dqc_cia;

- ﬁ,nestre e por‘e finestre m alluminio colorato bianco ¢ vetro termiico, con persiane in

alluminio colorate verde;

- porta d’ingresso in legno massello blindate e verniciato;

- porte interne in legno masselio;

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



- nscaldamento autonomo(abbmato al piano sovrastante) con caldam a gas metano
con: elemen(x mdiann in ghlsa, .

: -'xmpumto elettnco sottotraccm del tlpo sﬂlablle con scatola salvavita;

- unpianto tv, telefomco,citofomco ed apnporta elettrico.

# Le supert‘ ici calpestabxh sono di mq 62,71 di ufﬁclo e mq. 7,91 di bagno ed antibagno ed
un altezza amblentale di mt. 3 08 La superﬂcie semilorda ¢ dl mq 75,48.

-Lo stato d’uso e conservazwne ¢ buono .

L’accesso & garantito sw dal giardino esterno che da un mgresso dal pomco comune
'dell’edlficm. Attualmente ¢ occupato dal comproprietario Sig. _

i vailgta?idi_ze economica

mq', 75,45 X€. 110000 al mg. = €. _83.028,00
Conclusioni

Per tutto quanto descritto e per quauto determinato nella valutazione di stima, il va-

lore commerciale del medeslmo si puo determinare in €. 83. oggo,oogeum ottantatremlia/@

d) Abxtazxone fog!go 7 mappale 674 sub.9 Allegato m.5 Plammema catastale
(vedi foto n. 23-24-25-26-27) -

- payiniexiio,in legne in lstoni cssenza a vista cifiegio;

- pareti Iint'o'nacata e tinteggiate;

- rivestimento. del bagno in lastre di ceramica 60x30 altezza mi.2,50;

- bagno d-o-_t.:ato_.di vaso,bidet in vetro chiﬁa chiaro ¢ lavabo incorporato'con il mobile
con pianale in marmo lucidato;

- finestre e porte finestre in slluminio colorato bianco ¢ vefro termico e persiane in
alluminio colorate verdi;

- porta d’ingresso in legno massello blindato;

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




- porte interne in legno laccate;

5 riscaldamento autonomo (abbinato al piano softostante ufficio) cori caldaia murale -

_agas metano ed giemenﬁ radianti ih-ghisa;

- imp_iaufo elettrico sottotiaccia del tipo sﬁlabiie con scatola galvavita;

- impian;o 'tV,(e'lefoﬂi'coI,c.itbfonic;:e& apl-'{plona ele't.trico. .
Le svu\pexficci unh e caiﬁb:stabiii déi locali sono i seguenti: j :
-Iingress'o,lcloi;ridoio e disimp'egn(; o | mg. | 8,45
-rip'(\)sﬁgl% T | - s 2;i0 -

- Jetto o - « 10,94

letto - “ ;7,70

- letto : | . “ 14,48

g - B “« 6,30

- cucina . “ 14,16

- portico | « 18,66

- balcone .I .I ' “ 968

per un fofale di superficie calpestabile di mq. 64,13 ed un’altezza ambiente di ml. 2,99
oltre a mq. 28,34 di superficie scoperta fra balcone e portico.

La sﬁperﬁ_‘ci‘e §emi[or&a & di mq. 71,18. |

Lo stato d’.u'so. e; consewaiione ¢ b'uono.l

A'ttualmgnt_e ¢ occﬁpgto dai cd'mproprietari Sig. _

valutazione-economica

mq. 71,18 + (28,34 x 0,25) = mq. 78,26

mq. 78,26 x €. 1.000,00 al mq. = €._78260,00
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- Conclusioni

- ?er tutto quanto descritto e per quanto determinato nella valutizione di stima, il valo-

- re éidmixi'efciale del medesiriio si pud determinare in €. 78.000,00 ( éu

e) Abltaz’one foglio 7 ma pale 674 sub.8 Allegato .6 Planimetria- catastale

o védi fnto I 28-29-30 )

T- pavnmento in listoni di legno cssenza a \I'lsta ciheglo,
- pareh mtonacate (4 tmtegglate,
L -'rivestlmemo de! bagno in lastre di céramica 60x30 altezza ml.2,30;
- bagno dotato di vaso,bldet ¢ vasca in vetro china chiaro e lavabo in acciaio inox

incaswnato nel pmua]e in marmo lucidato;

g ﬁnestre e porte ﬁnwtre in alhlmmxo colorato bmnco e vetro termlco € persiane in

allummio colorate verde R
e porta d’ingresso in legno mn.ssello bhndata, .
- porte m‘tc'rne in legno massell_o essenza noce;
- ffs'céldémento autonomo(abbinato co-n' il piang sottostante ufficio) con caldaia murale
a gﬁS,ni_étapo ed elementi radianti in ghisa;
- iﬁ;gﬁagtééle_ﬁﬁéo sottotraccia del tipo sfilabile con scatola salvavita;
I o _it_r_apiﬁﬁt_bﬂ'w,telefénico,citofonico ed apriporta elettrico.

.Le suﬁérﬂci'ufili ¢ calpestabili dei locali sonao i seguenti:

. ~'ingf¢ss-q;con_idoioedisimpeg]io mq. 6,82
..-Ii'!i'[;:_i'ésﬁ'gli(n.’l_')' _ R R S, 434
_-flei,to_. gt S « 1194
m,o b, “« 780
e -
- cucina ; “ 14,92
- portico “ 18,66
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: pel 'un totale di superﬁcle calpestabxle di mq 51,28 ed un *altezza di. . 2} 99 oltre a

"q 26 80 ai superf’ cie scoperta tra balcone ¢ porhco

“La supcri‘ cie semllorda ¢ dl ‘mgq. 57,01, Lo stato d’uso ° comervaaone ¢ buono

a[mentc 13 occupata dal compropnetario Sig. _

__&nz&&es_mn_n_ca

. 57,01+ (26,80x025) = mq. 63,71

nig, 63,71 X €. 1.000,00 al mq. = €. 6371000

= | r tutto quanto descr:tto e per quanto determinato nella valutazmne di stlma, il valo-
; re commerclale del ntedesimo, si pod determinare in e 64,000,00 (euro. ses,santag_gttro-
. mila/OQ )e

- f) Magnt.zngo foglio 7 mappale 674 sub.7 Allegato n.7 Planimetria catastale
; (vedn foto dal n. 31 aln 46)

i -Umco locale sottotetto,posto al piano 2° con altezza media di ml 2 05 ed una superficie

e dl mq 59,00 con illuminazione esterna da finestre a parete (lucernaio) della copertura,
_‘-' E’-ed unico accesso o dal vano scala

glngazngne ggonomu:a
__qu 59 00 x €. 200 00 al mg;

€.___11.800,00

- Per "tut'ﬁ)'»'é]uanto descritt6 e per quanto determinato nella valutazione di stima, il valore

: j«.ommerclale del medesino, si pud determinare in €. 12.000,00 (euro dodlclmﬂa/(]!})

. -Rlenllogo delle valutazwm

' 2a) capannone foglio 7 mappale 674 sub.4 e 673 (corte) €.  434.000,00

' 2b) ufficio - “ “ 674 sub.3 €. 80.000,00
2c) ufficio % k 674 sub.2 €. 83.000,00
2d) abitazione ¢ “ 674 sub.9 € 78.000,00
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. 57

s - 2¢)abitazione ¢ b 674 sub.8. ORI - 64.000,00
.20 magazzmo % ol 674 sub.7 € 12.000,00
Totale € 751.000,00

~ 3) Rilievi presso gli Uffici del Catasto di Ancona

- Glnmmoblll in-oégetto sono iscritti al Catasto Fabbricati del Comune di Il a1

e g "l_)_ categona C/3 (Iaboratono artigianale),classe 5,consistenza mq. 4'70 r endlta

§ :f catastale €1 407 86 ¢ m ggpale 673 (corte éaclusiva al 674 sub 4), piano T,wa -

: §b2-— categorm A/l(] (ufficno),classe 1, cons:stenza vani 4,rendlta catastale €. 846,99 .
". " pxano T,vna —
St sub.7 = c-a’tegoria C/2 (magazzino), classe 4, consistenza mgq.59, rendita catastalé €, 57,89,

plano 20, via _

- _'gh catcgona A3 (abuazlone),classe 3,cons1stenza vani 4,5,rendita catastale €. 290,51

piano l°,v1a ]

o {'s_ub_ﬂ = _c_a__fje_'gori_n A/3 (abitazione),classe 3, consistenza vani 5,5, rendita catastale €. 355,06

A R N R L A U

Rt
1 e N A N e T b

: piano 1o.via I : SIS . |

4 Tutti i sopraccxtatx lmmobnh somo intestati a _.COD ' f
sede 3‘1 - ‘con atto. costlfutwo di societa del Notaio Baldassan di Maiolati Spontml in .
2 .-._: da1828/02/2001 repel‘tond-n.2076. (vedi allegato n. 8 Certlﬁcatl catastali ) c
c Acorrelazxone delle unitd immobiliari, un elaborato planimetrico attribuisce le corti alle
-. s.ngo[e !.l_.lli.'th_. (Allegato n,9)
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..:.4) thew presso gh Ufﬁcx Comunah di - - | .

3' Tutto xl complesso ¢stato edlf'mto come di sugulto

| - Oncesengne n. 535 del 09/05/1979 per l’ednﬁcazmne di un edxf‘ ieio amglanale (casn+capanno-

ne ) nel lotto n. 4 dl nig. 3.348, della lottizzazione _( vedl allcgato n.10)

- varmnte . 681 del 25/01/1980, relativa alla concessione n. 53S,per cOpertura casa a padx -

i g[lo'ne (vedi allegato n. 11)

: "érig h;e.n.390 del 27/08/1981,relativa alla concessione n.535, per copertura casa da p;ig_di;

glione a capanna; (vedt allegato n.12)

<, oncess:oge n 99 del 28/03/1984 autonzzazwne alla ultxmaﬂone de1 !avon dl costruzxone

dl un Iabora(ono amglanale dn cui alla coucesswne n. 535 del 09/05/1979 (vedl allegato n.13).

- oncg§3w en. 197 del 18/04/1992, camblo di destinazione di parte del piano primo da uffici

a res:denz:ale € modiﬁche mteme sm al laboratono artlgmnale che a!l’edlﬁclo da Sposi —

: zmne ad ufﬁcn, (vedi allegato n. 14)

j -€ Q';_l'_c_:’_es',ﬂ_ogg.n.239 del 07/11/1996 per ultimazione dei favori di costruzione della palazzina

ufﬁci aﬁitazioné a servizio del capanvone artigianale;( vedi aliegato n. IS)

S varlante n.22 del 28/01/2000 alla concessnone edlhzla n.239 concernente I’ultimazione di

: costruzione dcllc palaznna uffici abitazione a servizio del capannone artxglanale artiglia —
nale. (vedl allegato n. 16) . .

E . Tale complesso é inserlto nel P, R. G. del Comune di - nella Zona D1-1 (Zona artigianale

: ed lndustrinle dl completamento) dove nelle Norme Tecniche di Attuazione ¢ consentito: pro-

- Ors ':ill'_l_i_'ﬁ;fliibc"(‘l'i' q;ia'iito stabilito dal P.R.G. ¢ dclle concessioni sopra autorizzate, lo stato at -

sults come segue. ( vedi foto n.12-13-17-18-19- ¢ dal 031 al n.46)
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Lc due re31dcnze del plano 1° ed uffici al pmno terra, sono collegate per mezzo dLun monta- £
canchllascemfmre, poqizmnato nel lucale npostlgho,dove al pmno pnmo non es:ste matenal-

m‘gntg nl l_pcalg_cgcma , ment__x:_c:al pla_r_xo_ te_rra gh uffici sono matmahnente trasformatl_ nel

L reparto glorno con salone e cucma.

'Anche gh impiantx (somattutfo quello tenmco) 800 uniti i in un unua caldaia mura[e.

il locale magaz.zmo,pm, al piano 2° ¢ stato trasformato in mansarda con tanto di doppn bagni

- ¢ finiture mteme di pregio,‘modxﬁcandn quindi anche il vano scala di accesso con_ter‘razzo :

ptaﬁcﬁbiie ed entrata esterna.

Ora. vmti i costi per trasformare uno stato attuale tra fusione ¢ frazmnamenti,onerl ¢ sanato-
rie varie, nuow accatasmmentl, ia via piu breve in tutti i sensi & quello di nportarc lo stato

come quello concessxoﬁato ed in parte come quello accamstato , in quanto, rientreremo nei
pammem del P R. G attuale

Quindl in sinfgg‘i i piani terra de_éﬁnati ad uffici andrebbero vincolati éon un nuovo accatasta-
m?:nto ipglobgtl come accesﬁor\i del léﬁomtorio,cpu smantellamen-to dell’ascensore e ripristi-
1o del riﬁo_sﬁg]io,al piano 1° abitativo si dovrebbe ricreare i vano cucina materialmente con
sma'litcl'lhzﬁc:mtp dell’ascensore e ripristino del ripostiglio, mentre al piano 2° andrebbe sman-
tellato come 'piaéo ébitat_iyq (tra l:_’alt_ro nou ha Paltezza Iabitativa) e ripri-stiulare l’acce‘séo al
vax’_n‘o_s.c;i._‘lja‘,f_l:__l?a i)bsizjopaté_su.lla_.-tenjz_\zzg, del l.al.J_orato-rio, all’esterno. -

Ni)n per ul;ihld & da rifare il fraziongmento delle corti esterne di p_ertinenza delle mnove unita
immobiliari ed mﬁne la concessione del certlﬁcato di agibilita di tutto it complesso, in quanto

ad oggx non risulta negli Ufﬁcx Comunali.

1 costi per il: riordmo dei pcrmessl per l’esecumne de; lavori (esclusn), sono xscgucnh.

- progetto in sanatoria per Pestetica della pnrete Iato laboratono
_accesso esterno 2° piano + oblazione + oncri € 6.000,00

- c‘erﬁﬁc‘ato di dgibilitﬁ del complesso (capannone+palazzina)

(venﬁca c.a.,verifica impianti,verifica norme igieniche,
certificati vari,ecc) €. 12.000,00

- accatastamenti e frazionamen(o corti ed oneri €. 6.000,00
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P 4a laboratono arhgnanale + corte + accesson (n. 2 ufﬁcl) - € _49_4:.00'(_1,00‘

' '5) Rilievi presso 1a-Conservatoria dei Registri Immobiliari di Ancona

'”-‘;4b abxtaznone (mappale 674 sub. 8) 6 5000000
P abitjazldne‘(mappqlé 674 s‘ub.9) = ' € 63.000,00
4d - magazzino (mappale 674 sub.7) e 8.000,00
Totale il g 615000,00 3 |

i

e

| '.'-_Alla luce dz quanto sonra,tenuto conto delle trasformaziom,pratlche e pro-
. _'ett‘ le_ :_uove valutaz:o isono. le sezuentx.

o che dalla successwne del Sig. _apertasn il 16/05/1980 R.P 1047 del

Pie‘ﬁieésd: h : 3 COS TS ,
2 ' . %

05/1 2/1931, gh eredi _(pr0p 319), — (prop.2/), TN §

-(prop 2/9) e —(prop.2/9),d1vennero proprtetnrl degh immohlli i

oggetto (ll esecuzione; . - ; E
- che con atto dx trasformaznone in socleth A rogito Notalo Baldassan di Malolatl Spontun .I 9

‘in data 28/021‘2001 RP.n.2839 del 10/03‘/2001 gl lmmobnl:,oggctto di esecuzione,passd

alla socleth “—’ con sede ad -corhce fisca-
le —(vedi allegato n. 17) '

Lt; iscx’-izioni 2 trascri'zimii'sugli immobili sono:

- sc;nzxogl in data 17/02/2001 R. P 519 lpoteca volontarla dig. 800 000. 000 a \ favore della '
—gravzmte sugh immobili di cui alla partlcella
674 sub, 4 [ partlcella 673 del foglio 7 Catasto Fabbricati del Comune dl OSuno, contro

- iscrizioni in data 04/02/2006 R.P. 563 ipoteca volontaria di €. 1.560.000,00 a favore della
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_ sugh mamoblh

dx cui al fogho 7 particella 674 sub 2,3 e 7 8 9, ¢ parhcella 673.Catasto Fabbricatx del Comu—

- pe dn Os;mo,contro —

= » m data 04/02/20(}6 R P 564 1poteca volontarm di € 560 000 00 a favore della -
— sugll immobili di cui al fogho 7 Comuie di
Osimo partlcella 674 sub 2,3, 4 7,8, 9 e pamcella 673 contro _

- iscrigloniin data 04/02/2006 R.P. 65 ipoteca volontaria di €. 360.000,00 a favore defla

' _sugll nnmoblh dl cm al foglio 7 Corune di

()sm:m partxcella 674 sub, 2 3/4,7:8, 9 e parhcella 673 contro —

-“'i's'c_@' o’r’ii iki data 22/10/2007 R.P. 6983 ipotecn gindiziale di €. 60.000,00 a favore della | ]

o — sugh immoblh dicuial foglio 7 Comune di Osimo particel-

\ s 6’74 sub 2,3,4 7,8,9, e partu:ella 673 contro ‘—‘.
.-".r_gs’cr_'ii_ione-i‘n data 16/08/2001 R.P. 10192 domanda giudiziale a favore di JINEENGG

i direﬂa ad ottenere la revoca e Ia dichiarazione di inefficacia dell’atto Baldassari di Maiolati

: _' e {_Sponﬁni del 10/03/2001 R.P. 2839 contro _

- traserizioe in data 07/07/2009 R.P. 8819 pignoramento immobili a favore della (N
I - < ico della societi
A .
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: Con quanto sopra il sottoscrit(o rihene di ave compxutamente assolto 11 mandato nce

' On. leTnbunale per _rmre chlanmentl HINGERE

_. .'Sl allegano allegato n. 1 Estratto dl mappa ; : i : :
' _ : n2- Plammetna catastale laboratorm art:g : (mappale 674 sub 4 e 673) &

R R R R « wfficio (napy . il o
LT 1 LS i ufficio (mappale'674 sub 2) eiEn g g
o iy | S R abitazione (‘mappale 674 sub. 9) i é
TR % abitazione (mappale 674 sub.8) 1
Sl T AN magazzmo (mappale 674. sub 7
“« . n,8- Cerfificati catastali (n.6) -
& 1, 9- Elaborato planimetrico -
% . 10 = Concessiori¢: edilizia n. 535/62 ,
.11 - Autorizzazione ‘edilizia 0,681/79
12 - € 0“0 n390/81
13- Conccsslone edilizia n. 99/84
14« “o % n,197/92ed eliborati graﬂci
.15- «“ % n 239/96 o
.16 - Autorizzazione edilizia n. 22/2000 ed elaboratl grafici
17 Atto costltuﬂvo socneté del 28/ 02/2001 '
- Documentazione fotografica (n.46 foto)
- Awvisi di ricevimento R.R. '
.~ Specifica delle liquidazioni
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Falconara Marittima,19 Maggio 2011
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