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INCARICO

All'udienza del 0571272017, il sottoscritto Arch. Pellegrini Silvio, con studio in Via Marruota, 197 -
51016 - Montecatini-Terme  (PT), email  avchisilvio@grail.com, PEC
silvio.pellegrini@archiworldpec.it, veniva nominate Esperto ex art; 568 cp.c. e in data 12/12/2017
accettava l'incarico e prestava giuramento di rito, o

PREMESSA

I beni onggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenty fmmaobiliz -

o Bene N° 1 - Complesso immobiliare ubica _;:o.-a_-ZPi's_tc}i_é'=_ﬁf_PT3_-'«_"v'rj a:'_Mt}_._d__én ese {Coord. Geografiche:

44,024; 10,872) '

DESCRIZIONE

Maggior porzione di ampio complesse immobiliare con destinazione prevalentemernte residenziale,
derivante dalla ristrutturazione della % €levato in‘partesu-tieced in parte su quattro
piani fuori terra.

Pili precisamente I'intero complesso & formato da una p_mzio_nef-Si_:d-'af
volume regolare, elevata su quattro piani fuori terra, oltre sotfatelts &
a planta complessa, elevata su tre piani fuori terra oltre soffitte, .
I-plani di campagna delle due parti sono sfalsati in moda tale che la porzione Notd, ad eccezione di una
piceola porzione, abbia il livello pilt hasso corrispondénte Eesgeniia'lm‘én"tef) al livello del plano primo
della porzione Sud, mentre il livello di granda del tetto & 1 rhea_l__esj'tn_o'.-'p_g_lﬁ:_elijttazn'b'e;}e_: parti.

nta reftangolare allungata.e
soffitte; & da una porzione Nord

La porzione Nord & cosl composta: - af piane terra da um piccols vano condominiale (non oggetto della

presente esecuzione); - al piano primo da un‘ampia unith comnmerciale ad uso ristorante-har con
veranda. e terrazza allo stesso livello, altra gran de terrazza panoramica al livello. inferiore accessibile
da doppia scala in pietra e resedi esclusivi, oltre al'ingresso e vano. scaleé g comune {scala "B™Y; - al
piano secondo da set appartamenti per civile abittazione, uno dei quali con ampio terrazzo, oltre scale,
corridoi e terrazzo comune; - al piano terzo da sei appartamenti-per tivile. abitazione, oltre scale e
corridoi & comune; sopra di esso si trova un livello s_Qfﬁt_te‘_:a‘;e.nsi'to.a_u'_trm:qma}he.n't_g;{non_ oggetto della
presente esecuzione). _ L :

‘La porzione Sud é cosi composta: - al piano terra-da guatire appartament per-civile abitazione {due
del quali con accesse autenome dall'esteriio, ciascirnio dotat di'p h ﬁE_S_edfe esclusivo), tre vani
cantina censiti autonomamente (non oggetto della presente esecuzione), dispensa e altri locali
accessori del citato ristorante, oltre a ingresso, corridoio e vane scala a comune {scala "A"}; - al piano
primo da cinque appartamenti per ¢ivile abitazions, uno det guali con terrazzo, oltre scale e corridoi a
comune; - al piane seconde da cingue appartamenti per civile abitazione, olire scale e corridoi a
comune; - al piano terzo da cingue appartamenti per civile abitazione, uno dei quali con piccole
terrazzo, oltre scale ¢ corridoi’a comune; - al piane sottotetto da piccolo appartaments oltre a grande
vano soffitta a comune, ' Y & ' -

Per un maggiore dettaglio della consistenza dellesin gole nnita immabiliari si imanda all'allegato "A".
Corredano il tutto le limitrofe ¢orti a comune; alcune delle: quali sono interamente conprese nella
presente esecuzione {essende comuni soltanto ai beni pi gnoiati}; mentre alfre seno comprese soltanto
per guota largamente maggiovitaia ma non esclusiva, in-quanto vi banno diritto anche beni eselusi
dalla procedura,
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LOTTO UNICO

Itiotto & formato dai 5egﬁéﬂﬁ Peni: |
o Bene N° 1 - Complesso iminahiliare ubicato a Pistoia (PT) - Via Modenese

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

5i rileva che la docimentazione di eni @i'art. 547 c.p.c, comma 2 consiste nella certificazione notarile
ventennale relativa a tutti i beni nggetm di pignoramento e pertanto essa risulta completa,

TITOLARITA

Limmobile 0_gg’ettﬁ-.dellﬁ'e_'seﬁcuiion_e_‘,- appartienegisseguentiesecutati:

o *ee Omissis #* (Propriath 1/1)

L'immaobile viene posto in vendita per i segtenti diritt:

o *F Omissis #¥(Proprietd 1/1)

CONFIN1

Le particelle 15 135 ove.insiste Tiritero complesso immobiliare oggetto di perizia nel loro complesso
confinana conle parnt.elle 16, 134 ¢ 136, tutte di proprieta deila stessa Wek-esecutata; il complesso e
inolire attraversatc} da yavticella 144 dl quahta rellttn di strada pubblica, che pertanto si ritiene
appartenere: al; Cumune d1 Plstma,; C

CONSISTENZA

Phane

. ;‘s.'_hit_zlziqne

[ Riskorante Sdimy ] 136 szegimg |
CFerthese 389,00mg | 0zs §73mg 1T
f i
" Tovall accassor 814,00 my | 04t fé”"fwéfff‘;éw‘ i
i : J |
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I beni sone eomodamente divisibili in natura, tuttavia per i Iri_'nti".vi;d_e'ftagl'i'at'i_ al successivo paragrafp
relative alla Stima, non si & riteny to di procedere alla formazione di Singol Jotti,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Al Catasto Fabbricati, tutti i benj eggetio della presente esecuzione immohitiare sono statt originati
con varfazione del 01/03/2007 prot. n. PT0022267 in ati dal 01/0372007 (n. 1228.1/2007) per
"divisione e ristrutiurazione" della precedente unity immn’hi}iare-i'den'ci_ﬁﬂaf_a. al CF. in in foglio 59
particelle unite 15 & 135, categoria B/1, classe 6, consistenza me. 10900, Rendita Catastale Furp
3.827,97. '

Alora volta, te particelle unite 15135 arano state erigifate ton variazione del 14/02/1998 in atid dal
14/02/1998 (. DD0313.1 /1998) per “ampliafmento, frazionamento e Figione™ delle unita
precedentemente rappresentate al CF, dalle particelle unite 14 sub 1,15, 23 e 104, categoria B72,
classe unica, consistenza me. 15700, Rendita Cata_st‘a:l'e._Eum‘-'-l’_?i.‘?& 4,29 e dalle particelle unite 14 sub 2,
105 e 104, categoria A/4 classe 2; consistenza vani b, Rendita Ca‘tas_.ta'l_e.-}f-:u'rﬁz-iﬁ1__.,- 13.

Al Catasto Terreni, fa particella 15 risulta essere un ente drbano di mg. 2520 sin dall'fimpianto
meccanografico (01.10.1971}, mentre Ja particella 135 risulta attualmente vn. ente urbano di my, 880,
originato con variazione del 30.01.1998 {1 °199,2/1898) dalla fissione della stessa particella 135 &
mg. 620 (derivata dalla particella 106} con laparticella 13 7 dimg, 260.(derivata dalla particella 107).

L'intestazione catastale attuale corrisponde a quella reale {con precisazione che al nome dells ditta
proprietarie non & aggiunta 'attuale dizione “in li'.qui.dazir}nef"),

DAT] CATASTALI
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Corrispondenza catastale

Al sensi e per gli effett dell'art, 29, comina 1-bis, della Legge 27 febbraio 1985 i1, 52, si precisa che le
planimetrie catastali esistenti risuitano, alla luce-di quanto:contenuto nella Circolare dell’Agenzia del
Territorio n. 2 del 09.07.2010, conformi alfo stato attuale dei beni in.oggelto; con. Ja sola eccezione
delle unita immobiliari identificate dalla parti cella 15 sub :2.4.'.e‘.-.ci__ai_!,é;-ipar_ti_c_éiié unite 15 sub 8 e 135 sub
1, nielle guali sono presenti difformita che richiedono Ja presentazione di vove-planimetrie,

Per dssolvere alle pratiche di aggiornamento delle siiddette planimetéie (rilievo, vestituzione grafica,
redazione Docfa e quantiaitro) si prevedono eneri. tecnici payi .a--ﬁ-._-'-Z_O_Q_{};{_)Q olire Iva e Cassa

Previdenza, a cai aggiungere i relativi tributi dovoti all’Erario (attualmente € 50,00 per ciascuna

planimetria).

Le visure catastali storiche song all'e;f_g'at__e alla dacum gnt.az:fon_e_. g_ié‘};_._ii;e;ija;'s'i_t_a-ta.;epg._ art. 567 cip.co mentre.

Ia visura per nominativo aggiornata trovasi allegata:sub *M”, Tra gli allegati si trovano anche Vestratio
di mappa catastale {allegato “F) e le planimetrie catastali aggiornate corredate di elaborato
planimetrico (allegato )

8t fa rilevare che, nelle visure catastali, i subalterni 25, 26,27, 28, 29 e 30 sono indicati al "piano 1
scala B", tuttavia negli elaborati .grafici depositati in Comune essi sonp gilistamente riportati nella
pianta del piano secondo, mentre i subalterni 31, 32, 33, 35 e 36 nalla visor catastale riportano. "piatio
2 scala B”, tuttavia negli elaborati del Comurie essi séno glustarmente riportati nella ianta del piano
terzo. L'unita distinta dalle particelie unite 15 sub 8 e 135 sub-1 {categoria €/1) riporta invece il solo
piano terra mentre essa & distribuita.ai piani terrae prima. o

Questo "disallineamento” dei piani & dovuto al fatto chie, nell'efabiorato. planimetrico catastale, gli
immobili della scala "B" sono indicati ad un piane piii é}'e.v-ata':'risl_éietft"é':'_"é':q't_:_'_eill.-f_ﬂéll_a scala "A", a causa
della diversa quota del piang di campagna. .

Nelle tavole depusitate in Comune - invece - i fa g'iustamen'té‘ riferiments ad un uhico }'ivéllo di

campagna (per le scale "A" ¢ “B") e dato che i presente procedira riguaida 'intero complesso edilizio,

si & ritenuto pili carretto e coerente utilizzare quest’'ultinio metado,
Per uniformare i docunenti catastali a quelli del Comune, oceorre Hp
planimetrico con diversa indicazione def pianie successiva istanza di rettifi
visure catastali a margine def sopra citati subalterni.

ntareun Thuevo elabo rato
ca dei piani ripertati nelle

STATO CONSERVATIVO

Il complesso edilizio oggetto di perizia versa attualmente in condizioni manutentive non buene, 2
causa principalmente di_ai'cu'ni;da_nneg'g__iar_r_;gn_ti di seguito-compendiati; oo
In particolare, aleane porzioni del complesso sono state allegate da. copiose inBltrazioni-di acqua,

originate da due gravi danni al tetto {collasso di porzione della copertura), visibili nella

dotumentazione fotografica. L'allagamento ha provecato vari daniii a tutte te unity nelle colonne

sotfostanti e nelie limitrofe parti comuni ed in particolake: t:t_}lla"s_sjo_.d_;i_’-'ﬁ_c}_r__lt_z_'cs__o'fﬁ'tti__,. ammaloramenti

degli intonaci con vasta presenza di muffe, ammarcimente di porte interne; eces aléuni vani risiltano
al momenta guasi inagibifi.

Sirimanda alla documentazione fotografica allegata sub G per ura ‘migliore coniprensione.
Inaltre, i due ascensori presenti nel compiesso (non esaminabili per mancanza di corrente elettrica)
con molta probabilitd avranno patito gli effetti dei suddetti allagamenti e dovranno essere oggetto gi

ampio ricondizionamento,
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[nfine si segnala che vi sonp altri problemi dlle parti comuni esterne, guali: porzioni di facciata con
intonaco eaduto o pericolante; mancanza di parti di p’luvia]i probabile malfunzionamento di impianti
di adduzione acqua, scarichi e. altre pam che non & stato possibile verificare per mancanza della
‘carrente elettrica.

Si-fa anche rilevare che gl appartamenti della scala "B" non risultane completati, essendo mancanti di
caldaie, radiatori, sanita
della scala "A" invece o1 pe i1 completi, anche se alcunidi essi risultano privi.di alcune finiture
ed -apparecchiatire. Pet un’ c!ettaghat{) compendio dei grado di finitura delie singole unith si veda Ja
tabella allegata sub "A"

Per converso-& da rilevare che il complesso-vanta una buona posizione panoraniica, vicinanza alla via

Modenese,  an térte rilieve stovice-architettonico (sebbene non sia oggetto di vincolo di tutela) e
dotazioni tecniche superiori alla media della zona {infissi isolanti, ascensori, scale in pietra, ecc.).
Trattandosi di un complesso ristrutturato in tempi recenti {sebbene poi abbandonato), nelle parti in
cul non si sono verificati 1 suddett danni da infiltrazione, le finiture interne sono di discreta qualita e
conun‘adeguata ripulituraed imbiancatira; 1o stato conservativo pud essere considerato discreto.

PARTI COMUNI

rte interme;. pnrtoncml battlswpa ed lmplantl elettrici; gll appartamenti

o planimetrico allegato sub “I” alla presente perizia, i beni in oggetto

Come rilevabite dall'elab
hanno diritto sulle seguenti

~ particelta 15 sub 40: astensore, locale macching ascensore, scale, disimpegni e soffitta (scala “A") -
_comune ai subalterm. dai 9, a} 24-della particelia 15; '

; - comung ai- suhalterm dall'lalde dal 9 al 24 della particeiia 15;
Questo prlmo gruppa di beni'wmunl, avendovi diritto soltanto i bent oggetto di esecuzione, saranno di
conseguenza trasferiti _a_n;._h. essi per la totalith {100/100).

- partlcella 15 sub 39 mgre*;so, locaie ccnta!:orl# dlslmpegno, corte e-loggiato (scala "A") - comine ai

e partzceiie umte 15 sub 8 e 135 :

- particelia 15 sub 42: ascensore, focale macchine ascensore, scale e disimpegni (scala "B"} - comune ai
subalterni dal 25 al37 della particella 15;

- particella 104: dep_ois'i_to acgua con corte - comune alla particella 14 subalterni dal dal 3 al 12,
particella 15 subalterni dall'l. a1 38 ¢ particella 135 sub 1.

Questo secondo gruppe di beni comuni, avendovi diritto anche beni non oggetto di esecuzicne,
saranno trasferiti: qoitanto nro- qumta {con quote da definire).

A quanto dichiarato dall'incaritato-¢he'ha- consentito Patcesso, il complesso non risulta dotato né di
tabelle millesimaliné: dl amtiinistratore condoniiniale.

SERVITIY, CENSO, LIVELLO, USI CIVIC]

1l complessa edilizio risulta aveve diritto alla sorgeinte d'acqua con deposito insistenti sulia particeila
104 {bene comune non censibilé); il tracciato della tubazione di adduzione non & stato riscontrate
tuttavia si presume che.attraver: .;}.mappaie 142 {dz residua proprietd della ditta esecutata, ma non
oggetto della présente pr ed_ura} ove st trova un vano tecnico che lincaricate della ditta proprietaria
ha riferito essere destinato ad ospitare un-impianto -di depurazione dell’acqua; successivamente la
tubazioneg. interrata, per rag:,gmngere il fabbricate, attraversa la strada identificata-daila particella 144.
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1l deposito di GPL a servizio del complesso immobiliare ingiste sullz-particella 16 delio stesso foglio di
mappa 59, a breve distanza dalia particella 59 sub 41. Detta-particella 16 risulta di proprieta della ditta
esectitata, ma non & oggetto della presente esecuzione immobiliare. . .

Non & possibile determinare il tracciato delle tubazioni interrate in hasesd: élie'm"en'ti;apparal t.

Nel decreto di trasferimento dovrannio pertan‘t(_)'.é_z’;_se_re__égst-_i__ta:.i_t_{_a:_l'_.e:-'agp_qgtune.s"érvifﬁ di intérramento
deposito GPL, passaggio tubazioni interrate, presa d'acgua €/o-guant'aloo nécessario per consentire
alle unita vendnte Ia correlta; piena ed autonoma finzi onalitd di tuktd gliimpianti.

Per mancanza di energia eletirica non & stato possibile testare fa funzionalitd, capacita e portata delie
suddette reti impiantistiche,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Le aitezze interne utili variane in genere tra 1 280 ed i 22 & crn, con alcune zene al fuori di questo range,
Ina comunque rispettose dei minimi di legge in termini di requisiti igienico-sanitari, '

Le strutture verticali sono in muratura portante in pietiamnie misto alaterizio, von facciate Mtonacate e
tinteggiate. : '

1 solai in alcune parti sono composti da travi di ferro evoltinein 13 terizio, in alire parti sono in latero-
cemento, mentre la copertura ba struttura il legno e mezzane in laterizio: {con.due porzi ot collassate
come gia detto) con manto in marsigliesi di laterizio. '

Le pareti interne sono in forati di laterizio con intonaca di-tipe civilé, tinteggiato in colore bianco,
mentre 1 soffitti in alcune parti sono anchiessi i_nmna_'c_é__;i. e:-tintﬁ_'ggia"ti,'meniré ‘i altre parti sono

presenti controsoffitti in cartongesso; le pavimentazioni interiie ed i Hivestimenti di bagni e cucine

$ono in monocottura o gres porcellanato ordina¥i, con zoccoling battiscopa-in legno.
Gli infissi esterni - di recente fattura - sonte in legne vernidiato biance con vetrogamera a buon

Isolamento, solitamente dotati di escurantt estern] inlegne verniciati di cdolore verde, mentre le porte

interne sono inlegno tamburato con portoncini diingrésso blindati fladdove presenti),

GH impianti termoidraulici evidenziano caldaie murali alimentate s GPL. con radiateri in alluminio e
‘sanitariin ceramica ordinaria bianca, mentre gl impianti‘elettrici sono. del tipo sottotraceia a 220V (i
tutto laddove presente].

E’ presente deposito di GPL interrato e recintato; insistente sulla: particella 16 dello stesso foglio di
mappa 59 (non oggetto di esecuzione) a'poca distanza dalla particella 15.sub 41,

Si fa riferimento alia tabeila aflegata sub. “A” per un quadro riepilogativo .delle parti mancanti o
incomplete relle singole uhita inimobiliart, '

Non sono presenti uniti con destinazione posto alte, thttavia dal grafied di progetio-si riléva che
probabilmente i posti auto dovessero essere ubicati sulle-cortd individuate dalle particelle 15 sub 41,
135sub e 135 sub 2.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immdbile risulta libero.

A seguito di esplicita richiesta, & stata fornita dall'Agenzia delle Entiate. di Pistoia una nota relativa ai
contratti di locazione esistent sull'imnobile da cui siriteva the I'unico contratto. rilevato, registrato il
01/10/2007 ed avente ad oggetto unita ad uso ristorante-har, &stato anticipatamente risolto in data
19/10/2010e pertanto non risultano contratti in gssere, Vedasi allegato "BY : .
Tutte le unitd risultano vuote da cose ad eccezione delle él’ft_;rez';iémkfé- della cucina del ristorante {in
cattivo stato manutentivo a causa delle infiltrazioni di acqua dallalte), di aleunt materasst con reti in
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un vano dell’appartamente "sub 13", nonché altri pochi oggetti sparsi.

PROVENIENZE VENTENNALI

D3l 26/06/1951 21
| 04/12/1998

Gluseppe
1 hhtersimone

T Reg patk

vol. G35 art, 2294

28/01/2016

Tk Ac: Gmi S-Si Soi‘lﬂ‘k‘k‘tiﬁ.

iancario Mazza

0 Regapart,

Distista:

oy

{ Dal 28/01/2016 ol
D7 /0572018

HE Oniissis T

SEE A R_'ai’:;{ﬂté: VR

TERAOLFI01E

T rastrizibne,

" pata

Reg, gon,

“"Reg-part.

CRRE, 4 Pietoia

FE TS 30Th

409
¢

381

Registraziong

T ataT

R

Vol

Per quanto riguarda. l"immoﬁﬁzifé: oggetto 'di‘_;‘aig‘noramenm:

IR SR S
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* Sussiste continuita nelle traseriziont péril ventennio precedente: alla data ditrascrizione del
pignoramento;

¢ Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata,

Sisegnala che all'atto di provenienza per not. Giancario Mazza in data 04/12/1998 rep. 46258[12858
trascritto a Pistoia il 22/01/1999 al n. 362 R.P,, ha fatto.seguite atto disay eramente di condizione
sospensiva ai rogiti del not, G. Mazza in data- 15/03/1999 rep. 46439/1 Anctato a margine in
data 66/07 /2002 al n, 5899 Reg. Gen, e n. 724 Reg, Part. (vedasi aliegam 3“""““

L'atto di trasferimento di sede not. L. Zogheri del 28,’10/2016 Tep,. 3?7- B/ 16974 {qopra riportate tra
le provenienze} & trascritto successivamente 2l pignoramento.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso VAgenzia del Territorio di Pl‘;toza agglm nate-al 07/05/2018;
sono risuitate le seguenti formalita pregiudizievali:

Iscrizioni

o Ipoteca volontaria derivante da mutuo fondiaiio
Iseritto a Pistola il 02/11/2007
Reg. gen, Reg. part. -
Quota: 1/1
Importo: € 132.000,00
A favore di **** Dmissis *#**
Contro *** Omissis **+*
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 66.000,60
Rogante: Marco Regni

T .
N raccoita: 37572
« Ipoteca volontaria derivante da mutuo fondiario
Iscritto a Pistoia il 02/11/2007
Reg. gen. ~ Reg. part.
Quota: 1/1
Importo: € 92.000,00
A favore di **** Omissis ¥***
Contro **** Omigsis ¥*+*
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 46.000,00
Rogante: Marco Regni
W7

N° raccolta: 37572 _
e Ipoteca volontaria derivante da mutuo fondiario
Iscritto a Pistoia il 02 /11 /2007
Reg, gen, Reg, part. .
Quota: 1/1.
Importo: € 90.600,00
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A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 45.000,00

Rogante: Marco Regni

Data: 25/10/2007

k2 reosertorio: .

N° raccolta: HpfHlg

e [poteca volontaria derivante da mutuo fondiario
Iscritto a Pistoia il 02/11/2007
Reg. gen. 1 ) - Reg. part.

Quota: 1/1

Importo: € 96.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro ****Qmissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 48.000,00

Rogante: Marco Regni

Data: 25/10/2007

N° repertorio:

N° raccolta: m

e [poteca volontaria derivante da mutuo fondiario
Iscritto a Pistoia il 02/11/2007
Reg. gen. - Reg. part
Quota: 1/1
Importo: € 116.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 58.000,00
Rogante: Marco Regni
Data: 25/10/2007
N° repertorio:

N° raccolta:

e Ipoteca volontaria derivante da mutuo fondiario
Iscritto a Pistoia il 02/11/2007
Reg. gen. - Reg. part.

Quota: 1/1

Importo: € 150.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 75.000,00

Rogante: Marco Regni

Data: 25/10/2007

N° repertorio: YNGR

N° raccolta: PRGN

e [poteca volontaria derivante da mutuo fondiario
Iscritto a Pistoia il 02/11/2007
Reg. gen. - Reg. part }
Quota: 1/1
Importo: € 100.000,00
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A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 50.000,00

Rogante: Marco Regni

Data: 25/10/2007

N° repertorio: '

N® raccolta: .

Ipoteca volontaria derivante da mutuo fondiario
Iscritto a Pistoia il 02/11/2007
Reg. gen. - Reg. part
Quota: 1/1

Importo: € 166.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 83.000,00

Rogante: Marco Regni

Data: 25/10/2007

N° repertorio:

N° raccolta: .2

Ipoteca volontaria derivante da mutuo fondiario
Iscritto a Pistoia il 02/11/2007
Reg. gen. - Reg. part

Quota: 1/1

Importo: € 106.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro *** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 53.000,00

Rogante: Marco Regni

Data: 25/10/2007

N° repertorio:

N° raccolta:

Ipoteca volontaria derivante da mutuo fondiario
Iscritto a Pistoia il 02/11/2007
Reg. gen. - - Reg. part. :
Quota: 1/1

Importo: € 120.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 60.000,00

Rogante: Marco Regni

Data: 25/10/2007

N° repertorio:

N° raccolta:

Ipoteca volontaria derivante da mutuo fondiario
Iscritto a Pistoia il 02/11/2007
Reg.gen. 11527 - Reg. part. .
Quota: 1/1

Importo: € 142.000,00
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A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 71.000,00

Rogante: Marco Regni

Data: 25/10/2007

N° repertorio: e

N° raccolta: SN

Ipoteca volontaria derivante da mutuo fondiario
Iscritto a Pistoia il 02/11/2007
Reg. gen. 11528 - Reg. part.

Quota: 1/1

Importo: € 102.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Qmissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 51.000,00

Rogante: Marco Regni

Data: 25/10/2007

N° repertorio:

N° raccolta: WA\

Ipoteca volontaria derivante da mutuo fondiario
Iscritto a Pistoia il 02/11/2007
Reg.gen. 11529 - Reg. part. =
Quota: 1/1

Importo: € 166.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 83.000,00

Rogante: Marco Regni

Data: 25/10/2007

N° repertorio:

N° raccolta:

Ipoteca volontaria derivante da mutuo fondiario
Iscritto a Pistoia il 02/11/2007
Reg. gen. 11530 - Reg. part.

Quota: 1/1

Importo: € 106.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 53.000,00

Rogante: Marco Regni

Data: 25/10/2007

N° repertorio: Y

N° raccolta: g

Ipoteca volontaria derivante da mutuo fondiario
Iscritto a Pistoia il 02/11/2007
Reg.gen. 11531 - Reg. part..
Quota: 1/1

Importo: € 120.000,00

Firmato Da; PELLEGRINI SILVIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6905f9ae01842714ba7a6e3f43ba7f53
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A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 60.000,00

Rogante: Marco Regni

Data: 25/10/2007 _
N° repertorio: SINNSR Vil
N° raccolta: WA Wi
Ipoteca volontaria derivante da mutuo fondiario

Iscritto a Pistoia il 02/11/2007

Reg. gen. 11532 - Reg. part.

Quota: 1/1

Importo: € 146.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 73.000,00

Rogante: Marco Regni

Data: 25/10/2007

N° repertorio: SN, My
N° raccolta: SR Y]
Ipoteca volontaria derivante da mutuo fondiario

Iscritto a Pistoia il 02/11/2007

Reg. gen. 11533 - Reg. part. :

Quota: 1/1

Importo: € 106.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 53.000,00

Rogante: Marco Regni

Data: 25/10/2007

N° repertorio: R)WHNK vy
N° raccolta: §§8N QS
Ipoteca volontaria derivante da mutuo fondiario

Iscritto a Pistoia il 02/11/2007

Reg. gen. 11534 - Reg. part.

Quota: 1/1

Importo: € 166.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 83.000,00

Rogante: Marco Regni

Data: 25/10/2007

N° repertorio: S\

N° raccolta: FNNRE

Ipoteca volontaria derivante da mutuo fondiario

Iscritto a Pistoia il 02/11/2007

Reg. gen. 11535 - Reg. part.

Quota: 1/1

Importo: € 104.000,00
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A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 52.000,00

Rogante: Marco Regni

Data: 25/10/2007

Ne repertorio: 08 v

N° raccolta: §RPe seeved
e [poteca volontaria derivante da mutuo fondiario

Iscritto a Pistoia il 02/11/2007

Reg.gen. 11536 - Reg. part.

Quota: 1/1

Importo: € 78.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro ***0Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 39.000,00

Rogante: Marco Regni

Data: 25/10/2007 ;

N° repertorio: AJdN9Y nael,

N° raccolta: ANgRR sl
e Ipoteca volontaria derivante da mutuo fondiario

Iscritto a Pistoia il 02/11/2007

Reg. gen. 11537 - Reg. part.

Quota: 1/1

Importo: € 1.996.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 998.000,00

Rogante: Marco Regni

Data: 25/10/2007

N° repertorio: S)088EY wiiels

N° raccolta: 3N\ IValls

Trascrizioni

e Pignoramento
Trascritto a Pistoia il 22/10/2013
Reg. gen. 7102 - Reg. part.-
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Oneri di cancellazione i :,'_’f N
Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che 'onere di cancellazione a
carico della procedura consiste nella presentazione delle formalita di annotazione di restrizione di
beni oppure di cancellazione totale e, contestualmente, corrispondere per la loro annotazione, importi
da calcolarsi come segue: € 35,00 per ogni iscrizione da cancellare e € 294,00 per la cancellazione del
pignoramento.
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NORMATIVA URBANISTICA

Il complesso edilizic ricade parzialmente in Zohe sottoposte al Vincb_i‘o_.i._;ja'esa'ggis.tié‘o"r'(jex L. 1497/39)
delle aree tutelate per legge ai sensi del D.' Lgs. 42/2004 art, 142 lettera ¢ (perJa fascia di rispetto del
fiume Reno) e lettera g (per le aree coperte da boschi), Per un maggiore dettaglio vedasi Pestratto
cartografico allegato sub "0".

L'immobile non risula invece vincolato quale bene meritevole per Tinteresse storico architettonico
{ex L. 1089/39). _ I

Lo stesso ¢ individuato nelle carte del Regolamento Urhanisticsh del: Gomune di Pistola come “edificio
storico” (ante 1953) con categoria "I13" e regolato dall'srt. 38 delle pelative Norme Tecnichie di
Attuazione, mentre l'avea circostante & classificata comie "Bosco miste", regolata dall'art. 89 delle
stesse N.T.A. - vedasi allegato “N”.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per Ia legge n® 47/1985. La castm_z_i_:qhé & ;a_ﬁt_ﬁ"?&?ﬁéht’é_. al 01/09/1967.
Song presenti vincoli artistici, storici o atberghieri. L'immaobife non. risulta agibile,

Le ricerche delle pratiche edilizie sono state effettuate al personalé del Cormune di Pistoia su richiesta
dello scrivente, pertanto la correttezza e completezza delie ricerche rion sono direttamente inputabili
allo scrivente ' '

Dahe suddette ricerche & emevso quarito segue: _

I} fabbricato risulta edificate sin da data antecedente in 1947 ed &'stato oggetto di D.LA. depositata

presso il Comune di Pistoia in data 07/09/1996 prot; n, 47432 - PE1408/1996,

In seguito il fabibricato ¢ stato oggettv dells richiesta di condono-edilizio del 31/03/1995 prot.n,
20362, a seguito della quale & stata rilasciata la concessione in sanatorian: 409 del 14/09/1998.
Successivamente & stata vichiesta in data 01707/1998 prot. n. 21632 | concessione edilizia per
ristrutturazione, frazionamerito e cambio di destinazione d'uso della "EBRSHND THAIMYS in attivita
ricettiva ed alloggi (P.E. 826/1998), a seguito della quale ¢ stata rilasciata’ ricessione Edjlizian, 40
del 28/01 /2000 - vedasi allegato "E", ' T

In data 28/61/2005 con prot. n. 5099 & stato effettuato i depositodello stato findle con dichiarazione
di conformita delle opere ai sensi defiart 142 delia L.R. 01/2005, la oui tavola detlo "stato variate™ si
trova unita alla presente come allegata "L" o o

In data 06/06/2007 con. prot. n. 33247 & stata depositata l'attestaziohe di agibilitd (n, 167/2007)
della sola unit3 immobiliare ad use ristorante distinta dalle 'p_éyti_;;g]fe'unjit_&_ 15 sub 8 e 135 sub 1
(vedast allegito "D"), nientre per tutte le altre unith del complasso non & stata Tiscontrata
I'abitabilita fagibilitd, o

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformits

w+  Non esiste il certificato energstico daif'imm obilé / APE,

s Non esiste |a dichiarazione di conformita dell'impianto éie'ttrico} ad eccezione dell’unita ad uso
ristorante {particelle unite 15 sub 8 e 135 sub 1.

© Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto térmico;ad eccezione dellunied ad use
ristorante (particelle unite 15 sub 8 e 135:sub 1) :

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico; ad_f‘;écﬁ_eéib‘ne dellunit ad uso
ristorante (particelle unite 15 sub 8 2 135 sub 1.
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Lo stato dei luoghi. corrispende in nianiera abbastanza correfia al progetto allegato alitultima
concessione edilizia, tuttaviasono present: [e seguenti difformita:

— Lievi difformita prospettiche sul lato (}Vest plane primo in particolare per quanto concerne la
guantitd, ia posizione & la forma delle aperture dell'unity ad uso ristorante e dell'ingresso
condominiale; per- dette.dlffnrmlta. sard necessario presentare richiesta di compatibiliti paesaggistica
in sanatoria e successiva.attestazione di.conformita in sanatoria (edilizia), con sanzioni attualmente
quaritificahili in circa 6500€ per ogni unitd fmmobiliare interessata.

Bt rileva comungue: che & anche :p_ofss'ibi}_e-.e probabilmente meno oneroso effettuare i ripristinp delle
opere allo stato legitiimato.

— Alcune difformitd interive di entith lieve quali presenza di alcune pareti e controsoffitti nell'unita
ristorante, spestamenti di-pareti the non modificano.il numero dei vani e 1a forma e consistenza delle
unitd immohiliari residenziali e differénza-di quota dei soffitti 0 controsoffitti nelle stesse.

Per.dette difformitd,a seguito:di appesite colloguic con un Tecnico Istruttore del Comune di Pistoia &
emerso che, ad oggi, sarebbe sufficiente la presentaziene di un nuovo state rilevato dell'immobile ai
sensi dell'art. 16 del vigente Regolamento Edilizio Comunale.

in ogni caso si ritiene niecessario far rilevare come qualsiasi pratica di sanateria edilizia possa trovare
concreta fattibilita soltanto previo accirats rilievo con restituzione grafica degli immuobili, colioqui con
{ tecnici del Comune perl ! ‘esame preliminare della pratica e la definizione ‘dell’'opportuno: percorso

"tecnico-burocratico” € dell sanzioni da appllcare. E cid ancor pilt vero in un complesso di questa
dimensione e tipolagia, oliretutto con. aleune parti pevicolanti efo inagibili, pertanto si declina ogni
responsabilith In meritg. alla - _ssﬂ}ﬂita di- differenti -esiti, risultanze, costi, oneri e quant'altro
velativamente a]le evenmali: -a.t[c 1e:d1 banatona edilizia ¢ paesaggistica..

Pér oneri tecnu:t d: reda ¢ intera pratica di rilievo e restituzione grafica del complesso,
definizione delle pratiche atibilita paesagglstu.a g-sanatoria edilizia e/o.deposite stato attuale, si
suppone un onorarm di€ 30 000 oltre spese, IVA & altr oneridi legge.

Non spno presenti dlchmramam di conformita degli impianti con la sola eccezmne del}'unita ad uso
ristorante, per la quale risultavano depusnate in aliegato alia relativa dichiarazione di agibilith sopra
citata,

Si ricorda inoltre che in aicune unita. gl 1mplantl eletmm non seno presenti, mentre in altre unitd sono
marcanti delie apparecchiature, vedasi la tabella allegata sub "A” per maggiori dettagli.

VINCOLI OD GNERI CONDOMINIALI

Non si ¢ a conoscenza della presenza divincoli od oneri condominiali,

Come comunicate dallintaricate .della ditta proprietaria, il complesso non & dotate di tabelle
millesimali né di amministratore condominiale. Tutto. i comnplesso visulta attuaimente di proprieta
della ditta esecutata tuttavia, coine gia relazionato alfrave, non tutte leunity che lo compongono sono
opgetto della presente esecuzione immobiliare.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Sebbene il complesso edilizio sia composto di unita immebiliari autonom ngolarmente individuate
al Catasto Fabbricati, si- ritenuto dinon p rocedere alla forniazione ¢ i lotti poiché il complesso
risufta afflitto .da- aleuni seri danneggiamenti di carattere “conidominiale® “¢he' fle pregindicano la
probabilitd di-acquisto per lott, trattandasi ‘i danni che, fiel Toro complessn, assommano ad import
che superanc il presumibile valore della singola fuit {conlaselaeccézione del ristorante}.

Esuddetti danni sono quelli compendiati nell*allegato "/ " alqualesivimanda:

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formiazione diun lotta-pnico.cosi costituito:

o Bene N°1- Complesso immobiliare ubiratoa Pistaia (PT} - Via Modenese
Maggior porzione di ampio complésss immobiliare con destinazione prevalentemente
residenziale, ‘derivarite dalla ris wutturazione della ex. elevato in'parte su tre
¢d in'parte su quattro piani fuori terra. Pi_{l:"prec'i'sa_mehi_;g;lfint_er_q'c_qmgi_]gss_o_ﬁ_é. formato da tna
porzione Sud a pianta rettangolare allungata'e voluie regolare; .'é'léval;z-.su-.'queittx"o-piar'_ﬁ fiiari
ferra, oltre sottotetto e soffitte; e da una p_a_rz_-iane:N_m‘:‘d-:a':p'i'ahta}?éa’rﬁpjl:e’“' 1, elevatasu tre piani
fueri terra oltre soffitte. I piani di campagna-délle due parti senp-stalsati in -modo tale che Ix
' o piirbasse corrispondente

porzione Nord, ad eccezione di una piccola porzione, abbia il Tivell
(essenzialmente) al livello del piano primo della porzicne Sud, mentre i} livello.di gronda del
tetto & il medesimo per enfranibe le- parti: ‘La'porzione Nord & éosi compasta: - al piano terra
da un piccolo vana condominiale {non oggette della preserite esecuzione); - al plano primo da
un'ampia unitd ¢cemmerciale ad use ristorante-bar con vera 147za al
altra grande terrazza pancramici al livello inferiore accessibile da doppia scata in pietra e
resedi esclusivi, oltre all'ingresso & vano scalea comune (scala B"}; ~ al piano secondo da sei
appartamenti per civile abitazione, uno dei quali con-ampio terrazze, oltre scale, corridoi e
terrazzo comune; - al piano terzo da sei appartament per civile abitaziong, oltre scale e
corridoi a comune; sopra di esso si treva un lvello soffitte censito autonomamente {non
oggetto della presente esecuzione). La porziong Sud & ¢asl comiposta: - al piano teria da
‘quattro appartamenti per civile abitazione {due de qirali con “altonomo dall'estersio,
ciascuno dotato di proprio resede esclusivo), tré vani canting censiti autehomamente {non
‘oggetto della presente esecuzion e}, dispensa e altri locali aceagsori del citato ristorante; oltie a
ingresso, corridoio e vano scala 2 comune (scala "AM) '

); - al plano primo-d4 cingue appartamenti
per civile abitazione, uno dei quali con terrazzo, olire scale e corvidoi a-comune; - al plano
secondo da cinque appartamenti per civile abitagzionie, ‘oltre scale e corridol a comune; - al
piano terzo da cinque appartamenti per civile abitazione uny def-gquali-con piccolo terrazzo,
oltre scale e corridoi a comune; - a pians softotetto da piccolo appartamento olire a grande

vano soffitta a cormine, Per un maggiore dettaglio della congistenza delle singole wnith
immohitiari si rimanda afl'allegato "A", Corredane il tutto le.ci ant '
delle quali sorio Interamente comprese nella presente esecuzi ne {essendo comuni seltanto ai
beni pignorati} mentre altre sone comprese soltants perquota largamiente maggioritaria, ma
non esclusiva in quanto vi hanno diritto anche heni esclusi dalla-procedura,.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 59, Part. 15, Sub. 1, Categoria A3 - Fg. 59, Part. 15, Sub. 2,
Categoria A3 - Fg. 59, Part. 15, Sub. 3, Categotia A3 - Fg: 59, Part. 15, Sub, 4, Categoria A3 - Fg.
59, Part. 15, Sub. 8, Categoria C1, Graffato 135 sub. 1- Fg. 59, Part. 15, Sub. 9, Categoria A3 - Fg,
59, Part. 15, Sub. 16, Categoria A3 - Fg. 59, Part. 15, Sub, 11, Categoria A3, Fg. 59, Part. 15, Sub,
12, Categoria A3 - Fg. 59, Part. 15, Sub. 13, Categoria A3 -'Fg. 59, Part, 15, Sub. 14, Catégoria A3
- I'g. 59, Part. 15, Sub. 15, Categoria A3 - Fg. 59, Part. 15, Sub. 16, Categoria A3 ~Fg. 59, Part. 15,
sub. 17, Categoria A3 - Fg. 59, Part. 15, Sub. 18 Categoria A3 ~ Fg. 59, Part. 15, Sub. 19,
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Categoria A3 - Fg..59, Part. 15, Sub. 20, Categoria A3 - Fgr 59, Part. 15, Sub. 21, Categoria A3 -
Fg. 59, Part. 15, Sub:22; Categarla A3 - Fg 59, Part, 15, Sub. 23, Categoria A3 - Fg. 59, Part. 15,
Sub. 24, Lategana A3 - Eg. 59, Part. 15, Suth. 25, Categoria- A3 - Fg 59, Part. 15, Sub. 24,
Categaria A3 - Fg. 59, Part, 15, Sub. 27, Categotia A3 - Fg. 59, Pax‘t 15, Sub. 28, Categoria- A3 -
Fg. 59, Part. 15;§ Cate' oria A3 - Fg. 59, Part. 15, Sub. 30, Categorla A3~ Fg. 59, Part. 15,
Sub. 31, Categori 7,59, Part, 15, Sub, 32, Categoria A3 - Fg. 59, Part. 15, Sub. 33,
Categ(}rla _3’_='-'F‘ __Sub 34, Categana A3 - Fg. 59, Part, 15; Sub, 35, Categoria A3 -
Fg 59, Part. 15, 5u
L'immobile viene posto in vend:ta per il diritto di Proprietd (1/1)

STIMA: DETERMINAZIONE DELVALORE DI MERCATO

- 'Valoredi Mercato:

1 Valore di Mercato & Mamimontare stimato per il guale un: déterminato jmmobile pud essere compravenduto
afla data delia valutaﬂone fraun: acqmrente ed un vendltore, essendo entraimbi 1 soggett non condizionafi,
indipendenti'e con interegsi oppost, dopo un adeguata attivita di marketmg durante ia quaie le parti hanno
agito con egliale capaata cun prudenza & sema alcuna costrizione,

- Metodo dl stima: Canfmntn di Mercato:
it metodo del confl onto Si: basa sulla rilevazione dei prezzi-di mercato ¢ delle:caratteristiche degii immobili
ricadenti nello stesso segmento. dimercato: deil’lmmablle davalitave.

PROCEDIMENTO D} STIMA ADO.’E‘-T}&TO::Market.Gompansan.Appmach: {M.C:A}

- irmarket comparison approach & tna procedura di stima apphcata alla stima del valore di mercato degli
“immobili; si basa su geiustamenti dei prezzi di mercato rilevati in base alle, caratteristiche fmmohbiliarf
degli imtnobili-di confrorit o de]] 1mmnbzle da valutare;

NOTEVALUTATIVE

La valitazione “della - pmpfieta ufferta in. garanzia viene redatta tenendo conto delle caratteristiche
defl'immobile thednflniscana positivanente e negativamente sul valore di mercato. In particolare si riportano
di seguitn i Fatb:}rl pranupah consrderatl perlasdma:

Fattori .posi_tiir_i: .

+posizione panoramica.

+ -vicitjaanza'._alla-'st’rada:.p_r_jn_t_:_ipalfe:
+ edificio dirilievo

+ dotazioni tecrichie superioriallamedia délla zom

Faitori .negativi:-
- presenza di dar_m_’i;ii'mqu;‘-'t_an'ﬁ:_.al_l_e__:j_}gzft.i comuni
- situazione precaria di alcune umta :mmobzhan

- mancanza di impiantiin alcune umt:é Jmmoblilan
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ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO.

~ Localizzazione Pistoia Zona Montana
- Tipo.di Contratio Compravendita
- Destinazione d'aso Residenziale
- Tipologia Immaobiliare Compilesso inimobiliare in medio stato conservativio
~ Tipologia Edilizia Muratura portante ordinaria e solaj rmf;tl
~ Dimensione Grande
- Caratteri domanda-offerta
o Compratori Privati
o Venditori Privat.
o Motive dacquisto 2°¢asa _
o Intermediario Agenzia immobiliare
- Fasedel mercato immobitiare ‘Qligopolio
- Livello del prezzo €.550,00 /g
~ Prezzo marginale €,350,00 /mq.
- Fase di mercato fase di contyazione
Note:

La ricerca dei comparahili si & rivelata complessa a. causa del basso Aumers di compravendite neglt
ultimi 3-4 anni nell'intorne del hene oggétta df valutazione. Per lum -ad uso commerciale

(ristorante) non seno stati rintracciati comparabili; pertanto. & stato determmata di procedere per’

comparazione con la tipologia residenziale utilizzando i valesi presenti nelle banche -dati
dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare [OM’I} dell'Agenzia delle ‘Entrate, nscmﬂrando una
maggiorazione del 20% c¢irca; per questo motivo; Ja superficie a destinazione commerciale & stata
valutata con un coefficiente paria 1,2.

La stima del bene & stata effettuata nelle attuali condizioni di manutenzisiie & flmt:ura eon Ja sola
escliisione dei danpi alle due porziani di tetto collassate, perii-quali si stima sommariamente un costo

di ripristine (per le due porzioni crollate) pari a € 50.000,00. oltre IVA, che verranno'detratti dal va]orﬁ

totale r:f:avato

Le parti comuni dell’edificio non vendute per lintera quota {particella 15 ‘sibialterng 39, 41, 42 e
particella 104) sono state comunque calcblate per Tintero, tenends conto. defla mancanza delle tabelle

‘millesimali e della stragratide maggioranza delle quote afferenti al-beni aggetio divendita,.

Dettaglio delle consistenze analizzate:

Unita (Scala) e Livello Uilizzo. i 'C-oéfﬁcient_é fﬂmls‘:g‘ éi?ﬂﬁ"-

K. me.

Particelia 15 Sub. 1 . J1DO/IARIFE I

Piano Terra _ - Abitezione. | 6800 | 400 | 68,00

Piano Terra Reseds. | 8460 | {J,JO o 84D

Particella 15 Sub. 2. L R

Piang Terra Abitaziong 4800 | 400 | 4800

Piano Terra Resede b 4400 b Do .4,4-(]
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_ _ Superficie | Sup.
Unita {Seala) e Livello Litilizzo (SEL] | Coefficiente | Commerciale
' ma L i

Particella 15 Sub. 3 [.'Se_a‘la.A’j | _

Piang Terra Lo T Abitazipne 46,00 1,00 46,00.

Particella 15 Sub: 4(ScaiaA] N

Piano Terra, Abitazione | 4900 { 1,00, 49,00,

Particelle nnite 15 Sub. 8 & 135Sub. 1 |

Piano Primo Ristorante e annessi 524,00 1,20 428,80

Piano Terra . D;spema 66,00 0,40 26,40

Piang Primo . - . Cyeranda | 147,00 | 040 58,80

Piano Primy _ Terrazzasuperiore | B0,00 ' 0,25 20,00

Piang Prima Tetrazzainferiore | 170,00 025 42,50

Piang Primo . Resede 1 320,00 0,10 32,00

Particella 15 Sub. 9- {Séa’iaiﬁ}' .

Piano Primo Abitazione 59,00 1,00 59,00

Particella 15 Sub. 10 (Sealapl |

PiangPrimo - . ... | Abitagione | 7500 1,00 75,00

Particella 15, Sub. 11 [ScalaA]: e ' '

Piano Primo o Abitazione 5200 | 1,00 52,00

Particelia i5Sub. 12 (Sealah) . . .| | o

Piang. Pruna _— 1 Abitazione | osso0 | 100 | 8500 _

Piano Primo . ' . Terrazzo 14,00 0;25 3,50 %

Particella 15 Sub, 1_3"{'3c§1_'i_a:-33 - | - | §

Piatio Prima___ o o -~ -\ . ) -.Aﬁ_i'taiiona .5'3,(')0_ 100 53,00 f..‘;

Particella 15 Sub. 14 (Seala Al | , | 2

Piano Secando _ Abitazione 62,00 1,00 . 62,00 §

Particella 15 Sub. 15 (Scala A] o 3

PianoSecondo | Abitazione 7200 | 1,00 7200 2

Particeila 15 Sub. 14 {SmIa A_} L L ¥

Pianoc Secondo _ Abitazione 52.00 1,60 52.00 B

particella 15 Sub, 17 (Scala &) " <

.Plano Secondo . . e b Abitazione . 85,00 1,00 85,00 %

Particella 15 Sub. 18 (Scala Aj _ _ o

Piano Secanda _ Abitazione . 54,00 1,00 54,030 §

Particella 1SSub. 19 (Sealad) . | | g

Piano Terzo o _ Abitazione 61,00 1,00 61,00 :ﬁ

Particella 15 Sub. 20 {Scala A} | E

Piano Terdo . . : Abitazitne 74,00 1,00 . 74,_0.0 E

Particella 15 Sub. 21 [Scalaﬂ] e | 3

PianaTerzo - - | Abitsione 5300 | 100 53,00 2

Particella 15 Sub. 22 (Scalh-A] : o} _ ' 8

PlanoTerzo- b S Abitaziorie 84,00 1,00 84,00 d

Piano Terzo - A = ay S © Térrazzo. 6,00 0,25 1,50 -%’
3
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Superficie | - Sup,
Uniti {Scala} e Livello Utilizzo. TSELY - 1 Coefficiente | Comimereiale

mg. t. K . myg
Particella 15 Sub. 23 (Scala A) —|

Piano Terzo Abitazione ) 53;0(5 beodo00 53,00 -

Particella 15 Sub. 24 {Scala A}

| Biano Sottotetto Abifazione

L00 | 2800

[ Piano Sottotetta Soffitta. @50 | 1500

Particella 15 Sub. 25 {Scala B)

Piano Secondao . Abitazione ."_l.:,'(}_t] . 70,00

Piann Secondo 'Téx:x.‘_azza (}2.’3 9,50

Particella 15 Sub. 26 {Scala B}

Piand Segonidg dlwd ol Abitagione | 56007 17 160 | 5600
Particella 15 Sub. 27 (Scala B) ) ' - : -

Piano Secondo . Abitazione 1 7500 | 1,00 79,00
Particeila 15 Sub, 28 [Scala B) ' '

Piano Secondo ' Abitazione 1 60 | 100 | o0

Particella 15 Siib. 29 (Scala B)

Piano Secondo o Abitazione 1 &L00 | 10D EL,00..

‘Particella 15 Sub. 30 {Scata B)

Piano Secondo _ 1. Abitazione.

_ 4,00 62,00
Particelia 15 Sub. 31 (Scala B} '

Pianp Terzo s Abitazione. Con | 70,000

Particella 15 Sub. 32 {Scafa B).

Piana Terzo Abitazione 1,006 5600

Particella 15 Sub. 33 (Scala B}

Piano Terzo Abitazione: : :.{fi',-'{)'"{j" B

Particella 15 Sub. 34 (Scalz 8)

Piana Terzo Abitazione 17400 4 o0 71,00
Particella 15 Sub, 35 (Scals B ' e '

Fiano Terzg AbiGzione | &ufo | 100 | eLoo
Barticella 15 Sub. 36 {Stala B) : T :

Piano Terzo Abitazione 1 62000 | 106 | €200

Particella 15 sub-39 (Parti comuni.scala A)

Piano Terra 'Ingr,,;cerftifié_ia edre, b 73"0() T '{'j',,z],g{]-. 28,40

Piang Terra _ Corte. L 21'-'5-,0:"{}; L odg - | 21,50
Particella 15 sub 40 {Parti comuni scala A ' ' ~ - '

Piano Terra-Primo-Secondo-Terzo-Quarte Sjcaie,-asc_éhséf‘a;e.ccrn: 17200 o040 1 6880

Soffitte: 182,00° 0,40 72,80

Particella 15 sub 41 {Parti comuni scala B)

Piano Primo Ingresso e acc. 31,00 040 12,40

Piang Primo Corte 420,00 0,18 42,00
Particella 15 sub 42 (Parti comuni scala B)

Piano Primo-Secondo-Terzo-Quarto Scale;ascensore & cotr. | 140,007 1 hae 56,00

t3
o
=
g
£
@
=
32}
i
%
foan
i
o
o
-
o
¥
hd
)
=
=]
@
']
4
)
=3
&
o
=
x
=
A
i
had
<
13
]
Jr=
S
B
[47]
o
LET
<
@
-2
[
En
0
=
o
&
it
-
£
hr
e
3
i
Z
o
]
11f
el
wt
]
e
i
]
2
o
E
=
1k,

23

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




o S Superficie. _ Sup.
Unith (Scaia) elivello tilizzo (SEL) | Coefficiente | Cominerciale
mq K g

| Piano Secondo Terrazzo 81,00 0,25, 2025

| Particelia 104 (Parti comuni] )

Piano Terra o Deposito acqua 10,00 0,40 400

Piann Terra L .(3'01‘1:3 84,00 0,10 2,00

Particella 135 sub 2. {Pa?tl camum sca[d A] :

Piano Teita Corte 450,00 010. | 4500
.. TOTALL| 5397,00 3242,95

TABELLA DEL DATI _

'prezza e carattenstlche | ComiparabileA | Comparabile B | Soggetto di Stima

prezzo di mercato € 45000 23000

data mesi 12 19 0

superficie prmmpai& abltama mq B 77 56 2012

| superficie ristorantemq - L 0 524
state manutentvo:

11 modesto, 2.medio, 3buone. 1 | 2z
sﬂ';ﬁérf”’cie térra'zf?é-'rfriéiw R " _389
superficie Lantme e ac:cessorl mq A7 0 819
supérficie soffi tta mq ' 0 22 30

I superficie sec resede my. 30 1623
posizione 1 -n_ted:’_é_?-_-fiﬁ.f}zrc}_- . o 1 2
TABELLA DEI PREZZI MARGINALI |
prezio e caratteristlche S 'Cbhﬁp'a’x‘é’ﬁi'le A | Comparabile B
nrezzo di Mercato € 45000 23000
sapeic di svalutdzione anbia .0,066964286 -0,066964286
superficie pr mmpaie ab1tatwa € /mq i 350 350
Superficie ristorante €/mq ' 4’2{3_ 420

{stato manuténtivo €, 500000 500000
superficie terrazze £ / r’ﬁq”’ T o0
.-quperﬁr::e canting-e acaeasmz € /rnq . 150 150

Fsuperficie soffitia €, /mq ' ': {0 210
superficie sec resede €. /rnq o 35 .35

tposiziene 145000 70000

24

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

o]
]
o

o
2
M
=
"0

]
&
S
Fal
-
E
o
s
0
=
=

o

[
2
g
)

[+]

fry

i}
&
-]

s
o]
&)
=
<
a.
o
L
it
L
<
ai
=2
o
<

G
]
¢
[}
[
o
£
iu
b
Z
@
Z
i
o]
o,
wd
d
i
.

W
o)
&

£
Z




TABELLA DI VALUTAZIONE _ . o _
prezzo e caratferistiche C’c_:_mparaﬁil_e:A ' .Comparabile B
prezzo di mercato €, 45000,00 23.000,00}
data €, 3.61339 | 2:438,62
superficie principale abitativa €. 677.250,00 | . 684:600,00
superficie ristorante € 220.080,00 _ 220:080,00.
stato manutentiva €, 56000060 500. 000 DU _
superficie terrazzeé €, | 34.560,00 | 3%.650,00
superficie cantine locali accessori €, 120300,00°}  122:850:00
superficie soffitta €. 6.300,00 | . 1:680,00.
superficie sec resede €, _ 55.755,00 5'6'8'05 20
superficie sec terreno €, 145.000,00_ 70.000,00|
Prezzo Corretto ]80725839 1. 716 103 62 _
Valore finale M.CA. €, € 1,761.681,00° '

Al valore cosl ottenuto. sono da detrarre Pimporto presunto per. sanare le difformity rilevate
{(quantificati in circa € 55.000 00) e quellu presunto per | lavori-di a_razmne delie dure. pDI‘!IOIH di
tetto collassato quantificabili in € 55.000,08, per un valdre finale di'stima pan a € 1.651.681,00, che si
ritiene corretto arrotondare come segue;

VALORE DI STIMA FINALE = € 1.650.000,00

RISERVE £ PARTICOLARITA DA E-:G-NA-LA;R-E

Si segnala che il pignoramento per cui & procedura, ha Lalpzto la gnasi:totality. de] ccmplesm edilizio
con la sola esclusione degli immobili identificati al. C.F. in foglin 59: par‘uceila 155uh5 (cantma al plano
terra), particelia 15 sub 6 (cantina al piano terra), particella 15 sub 7 (cantina al piano terra),

particella 15 sub 37 (piano seffitte porzione Nord} e particella 15 sub 38 (deposite con corte al piano

terra), tutte di categoria catasale C/2,

‘Detti beni straiciati hanno diritto ad alcune Importanti parti comuni {particella 15 subalterni 39, 41 ¢
42 e particella 104) con la conseguenza che le stesse non verranne messe i vendita nella loro totalita,
ma soltanto pro quota (per quanto largamente maggioritaria).

Assoite il propric mandato, il sottoscritte Esperto ex art. 568 ep.c. deposita la relazione di stima
pressu questo Spettabile Tribunale, tanta in assolvimenta’ dell'incarics conferitogli dalla 8.V, e resta a
disposizione per evéntuali chiarimenti,

Montecatini-Terme, i 10/05/2018

I Esperto ex art. 568 cp.c.
Arch, Pellegrini Silvie
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ELENCO ALLEGATL:

v N°1 Aitri.al_lgga_;_i_._;—_';_f}.:]___.'l:_._-_-.;& _;_-'_?I‘gbei_ia consistenze e stato conservativo (Aggiornamento al
06/02/2618)

v N° 1 Al aﬂ.eg;éfi' «All; B--Nota Agenzia Entrate sui contratti di affitto (Aggiornamentoal
20/03/2018) -

N° 1 Atto di proveniériza <Al C - Atto di-provenienza: titolo e nota + annotazione

N°1 Ce::tiﬁ_catd-.ﬁé’:iggi'}:jfils ta / abitabilits - All. D - Agibilita ristorante

N° 1 Con Cess'in:ﬂéﬁe_d{iizia.a-.:_-figl'l__* E- Coﬁ cessione Edilizia

N¢ 1 Estratti éi_i?:l;i&p.ﬁé; nAll F - Estratto df mappa catastale (Aggiornamento al 86/12/2017)
N® 24 Foto - A_I_l;i Gl ~F0t0 esterne {(Aggiornamento al-05/05/2018)

N° 169 Fato~ Al G2 - Foto interne (Aggiornamento dl 06,/02/2018)

N 1 Ortofoto.- All, H - Ortofoté

T S T T

N°34 Planimetrie catastali - All. I- Elaborato planimetrice & 33 planimetrie catastali
(Aggiornarento al 01/05/2018) '

pN

N® 1 Tavdla del progetto - Al L - Tavola edilizia ultima state dichiarato [Aggiornamento al
28/01/2005)

¥ N° 1 Visure e schede catastali - All. M ~visure catastali per nominative (Aggiornamento al
01/05/2018)

v N°1 Al allegati = All: N Estratto Regolamento Urbanistico

v 'N* Altri allegati - 11,0 - Carta dei vincoli
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Riepilego bando-d'asta

LOTTO UNICO

Bene N°1- Compieqso immobiliare ubicato a Pistoia (PT) Via

Maggior porzione di ampio <omplesso immohiliare con’ destma?mne preva}entemente
residenziale, derivante dalla ristrutturazione. della , elevato in parte su tre

ed in parte $u quattro piani fuori terra, Pili precisamente fintero complesso & formato da una
porziene Sud a pianta rettangolare allungata e volume regolare, elevata su-quattro piani fuori
terra, oitre sottotetto e s6ffitte, e dz una parzione Nord-a pianta compiessa elevata su tre piani
fudiri terra oltre soffitte, I piani di campagna delle due. parti sono sfalsati in modo tale che la
porzione Nord, ad eccezione di una piccola porzione, abbia‘il livélls pitl basso: corrispondente
{essenzialmente) al livello del piano prime della perzione. Sud, mentre i} livello di gronda del
tetto & il medesimo per entrambe le parli. La porzione Nord & cost compostar - al piano terra
da un piccole vane condominiale (non oggetto della: Ppresente ésecizione); - af piano primo da
un‘ampia unitd commerciale ad uso ristorante-bar con veranda-e terrazza allo stessa livelio,
altra grande terrazza panoramica al livello inferiore accessibile da doppla scala in pietra e
resedi esclusivi, oltre all'ingresso e vane scale a comune {scala “B"); - al piano secondo da sei
appartamenti per civile abitazione, uno dei guali con. a“‘mpi'o' terrazzo, oltre scate, corridei e
terrazzo comune; - al -piano terzo da sei appartaménti per civile abitazione, oltre scale e
corridol a comune; sopra di esso si trova un livello soffitte censite autonomamente (non
oggettn della presente esecuzione). La parzione Sud & cosi composta: - al piano terra da
quattro appartamenti per civile abitazione {due dei guali éon acessse autonomo. dall'esterno,

ctascuna dotato di proprio resede esclusivo}, tre vani cantina censiti aiftonomarmente (non.

oggetto della presente esecuzione), dispensa e altri locali accessori del ¢itato ristorante, oltre a

ingresso, corridoio & vano seala a comune {scala "A' }: - al piano primo da cingue appartamenti

per civile ahitazione, uno dei quali con terrazzo, oltre scale & corridoi & comune; - al piano
seconde da cinque appartamenti per civile abitazione, oltre scile e corridol 2 comune; - al
piang terzo da cinquée appartamenti per civile abitazione; uno dei quali con picecolo terrazeo,

oltre scale e corridoi a comune; - al piano sottetetto da piccolo appartamento oltre a grande

vano soffitta a comune. Corredane il tutto le limitrofs corti a comune, alcune delle quali sono
interamente comprese nella presente esecuzione [efssendo comuiii soltantc aj benai pignorati)
mentre alire sono coniprese soltante per quota: largamente maggiorifaria, ma non esclusiva in
quanto vi hanno diritto anche beni esclusi dalla progedura:

Identificate al catasto Fabbricati - Fg, 59, Part. 15, Sub. 1, Categoria A3~ Fg. 59, Part. 15, Sub. 2,
Categoria A3 - Fg. 59, Part. 15, Sub. 3, Categoria A3:- Fg. 59, Part. 15, Sub. 4, Categoria A3 - Fg,
59, Part. 15, Sub. 8, Categoria C1, Graffato 135 sub 1 - Fg. 59, Part, 15 Sub, 9; Categoria A3 - Fg.
59, Part. 15, Sub. 10, Categoria A3 - Fg. 59, Part, 15, Sub. 11; Categoria A3 - Fg. 59, Part. 15, Sub.
1Z, Categoria A3 - Fg. 59, Part. 15, Sub. 13, Categoria A3 - Fg. 59, Part, 15, Sub. 14, Categoria A3
- Fg. 59, Part. 15, Sub. 15, Categoria A3 - Fg. 59, Part. 15, Sub: 14, Categorla A3 -Fg. 59, Part. 15,
Sub. 17, Categoria A3 - Fg. 59, Part. 15, Sub. 18, Categoria A3 - Fg 58, Part 15, Sub. 19,
Catégoria A3 - Fg. 59, Part. 15, Sub. 20, Categoria A3 - Fg. 59, ParL 15, Sub. 21, Categoria A3 -
Fg. 59, Part. 15, Sub. 22, Categoria A3 - Fg. 59, Part. 15, Suib. 23 Ca{egona A3 - Fe. 59, Part., 15,
Sub. 24, Categoria A3 - Fg. 59, Part. 15, Sub, 25, Categoria A3 - Fg. §9, Part. 15, Suh. 26,
Categoria A3 - Fg. 59, Part. 15, Sub, 27, Categcria A3 - Fg. 59, Part. 15, Suh. 28, Categoria A3 -
Fg. 59, Part. 15, Suh. 29, Categoria A3 - - Fg. 59, Part. 15, Sub. 30, Citegoria A3 - Fg. 59, Part. 15,
Sub. 31, Categoria A3 - Fg 59, Part. 15, Sub: 32, Categoria A3 - Fg. 59, Part. 15, Sub. 33,
Categoria A3 - Fg. 59, Part. 15, Sub. 34, Categoria A3 - Fg. 59, Part. 15, Sah. 35, Categoria A3 ~
Fg. 59, Part. 15, Suh. 36, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieti {1/1)

Destinazione urbanistica: 1 complesso edilizic ricade parZialmente in zone softoposte al
vincolo paesaggistico {ex L. 1497 739} delle aree tutelate per legge ai sensi del D. Lgs; 42/2004
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art. 142 lettera ¢ (per la fascia di rispetto del flume Reno) e lettera g (per le aree coperte da
hoschi). [immobile non risulta invece vingolato qugle bene meritevole per I'interesse storico
architettonico (ex L. 1089/39). Lo stesso & individuato nelle carte del Regolamento. Urbanistico
del Comune di Pistoia come "edificio storico” (ante 1953).con categoria "13” e regolato dall'art.
38 delle relative Norme Techiche di Attuazione, mentre l'area circostante & classificata come

“bosco misto”; T a dall'art. 89 delie stesse N.T.A.
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 326/2013 DEL

R.G.E,

LOTTO UNICO

Fistoia {[PT) VjéMGdén&#é .

Proprieth A ' T

Complesss immakiliare ' 324295 my !
Identificald al catasto Fabibjeati - Fip 59, Pavk 15, Sub,
'§ 1,Categoria A3 - FE.59, Part. 15, §ub. 2, Categaria A3~
1 ¥ 59, Part: 15, 5ub. 3, Categoria A3, j, Part, 15,
Subi, 4, Categoria A3 - Fg: 39, Part15; Sub: §, Categoria
G1, Gratfate T35 sub 1-Fg 59, Part. 15, Sub
i Categoria A3 - Pg B9, Part 15, Sub. 16, Categoria A3 -
Fg. 59, Part. 15, Sub. 11, Citegoria A3 - Fpu 59, Part: 15,
i ‘1 Sub. 12, Categoria 43 - £g 59, Part. 1 5,8uh, 13,
Lategoria A3 - Fg. BY, Part 15, Sub. 14, €ategoria AY -
Pg. 59, Part. 15, Subs. 15, Categovia A2 ~ Fg. 59, Pirt, 15,
Sub 16, Categoria A3 - Fg. 59, Part 15, Suh. 17,
Cataporia. A3 - Fg. 59, Part 15, Sub, 18, Cate gorkd A%
Fg. 59, Part. 15, Sub. 19, Categoria A3 - Fre 59, Part, 15,
Sub. 20, Categoria A3 - Fg.59, Part. 15, Sub, 21, '
i Categoria A3 -Fg, 59, Part 15, Sub. 22, Laleggiria A3 -
Fg. 59, Part 15, Sub. 24, Categoria A~ Fy. 59, Pary 15,
Subk 24, Categoriz A3 - Fo. 59, Part. 15, 5ub.25,
Catégoria A3 - Vg 59, Pare. 15, Sub. 26, Categarts 43 -
i Fg. 59, Part 15, Sub. 27, Categoria A3 - Fg. 89, Pary, 15,
; Sub. 28, Catagoriz A3 - Fg. §9, Part. 15, Sub. 24,
i Catggoria A3 - ¥g. 89, Part, 15, Sub. 35, Categoria A3 -
Fig: 59, Part. 15, Sifh. 31, Catego¥ia A% - Fa. 59, Part: 15,
Sub. 32, Categoria A% - Fg. 59, Part 15, Sub. 33,
Categoria A3 - Fg, 59, Part 15, Sub: 34, Jategoria A3 -
| Fg.59, Part 15, Sub, 35, Categouria A3 -Fp. 59, Purk 15;
Sub: 36, Categoria-Al '

- Staté.comservative: | 1i complesse gdilizio opgetto di perinia versa studlments in cotidiziont manutentive non buone, a cans ;
principalmente di aloard dannepgiament i fepuitn compendidt ' partisolare alcune porzioni del |
+ complesso sang state sllegate da copinse infilteaziont i acqva, originate da-due gravi daont al tsun
{collasso di porzione della copertura), visivli nelia dqcuim_e_nta_ziti!’:g fotdgrafics. L'aldgamento ha :
provacaie vari danni 5 tutte fe unitd neife colbnite Sottostentt o nelfe fimitrofe partt comui ad i
particolare; collasse i controsoffitt], ammalorament: ‘deglf ntonadl con vasta presenza di muffe, |
ammarcimento di porte interne, ecc) aloun vani. risolbane. & moméntd quas inagibili, Inolre, | due
ascépsari presenti nel complessa {non esanyinabiy per mamanda di Corrente elettricn) con mnlty
probabiiitd aranns patito per effetto dei dert allagimienti & dovranno essers cggette di ampio,
ricondizicnamento, infine s sugmala-che vi sono aItri"pmhi_emi;a}ii:-pa‘rﬁ" cpmuni estérne quall porkioni di
factiata con intonaco caduto.o pericolante, manciz di part-di ploviaki; prébabile niaifunzionaments df
i imptant] $1 adduzione acqua e scasichi, 2 altre parti che non & statorpogsibile verificare per fiancanzs della
corvente elettrica Sf fa.anche tifevare che pli appartament della. scals- "B .non riswltany completat],
essendo mancanti di caldaie, radiaters, sartitari, pivta Intarne, portoneiint, hattiseapa ad impianti elefwicl:
gl appertamént della scals "A™ invece sono per Jg pilt romplEt, anche se mlount essi risultano pevi &
alcune finkture éd apparecehizre, ' i
Per conversa & da rilevare che il complasso vanta ‘ura bugna posididng panordmica, vicihanza ailz via
Modenese, un certa rilieve storftorarchifettonics- (sebibene non.oggatto. di vincols df nitelal e dorazioni
tzeniche superisr! alla media della 2ona. Trattandesi di wi complédse Tistritfurato in wmpt fecend |
{sebbene poi gbbandonato), nebe pirdd in eof pan st sone vérificath { suddetti danni da infiftrazions, Je
finiture interne seno di discreta qualith e covi un’adeguata ripulitura ad imbisncatura, b stato consereativn
pud essére considerato disereto.

Descrizione; © 1 Maggior porzione di ampin complesen immaniinee pon destiiazions prevalentemente residenziale,
devivante dalla ristrotturazions dells ey devate in parte su we edin parie st guattro plan
fiari terra. Pilt precisamente Vintern complesse 2 tormiato da une parziene Shd a pianta rettangolare
£ allungats e volume regolare, clevara su quattro_pland fuert terrs, olire’ sottotetio » soffitts, e da una |
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pomﬂne Nord s pl:mta coynplessa,
nmode tale f:he la pmrzmne Nnrd alt eckezmne di una piccala norzions; abbra i
hvetia pw baf;m ct-msp'und te'{e senz;atmente} al vello det piano.prime deila porzione Sud, mentre il

: g §._-tetto é i me eslma per entrambe Ie pa:tt La pomnn& Nord & :.osi composta~ - ai

pianu te 21
un'ampiza aniii n:r'inmerchie ad uso ristarantes bar con veranda e terram alla steqm Iweliq altra grande

tefrazid panommica ol hve]m nferiore arcessibile dn doppia scalz m pietra e resedi esclusivi, oliie |
iripressn e vano seale a ramane (scala ™B™); - al plane séeandu da sel appartamenti'per civily ahitazione,”
wie-id abdll von ample. terrazzo, olre scale, carridet ¢ terrazec comune; - al piane tefzo da se
appm l:lmentt et Lmle abitmzine, aftre sedle-s corrhdot & comune; sopra df esso si trova un livello soffide
-{fion aggettt dalfa presente psecizione]. La porzione Sud & cost composia: - 2t
'pl:mo ‘torta da quam‘o appartaméntd per civile abitazione (due dal guall cen accessa autoname
d.ﬁi'este_i moyelascune detato &F proprio réseds. ﬁsclusum), tre vani cantina censiti antongmanmente fnon :
oFpei. della fresefite esecumm} dispensa £ alini !m:all accesspri de] citato ristorante; oltre a ingresso,
corridotn e vatio Sealaa comuni {sedla "A"Y; - 4l planc prime.da cingue. appartamenti pér civile abitaziong,
TG ;:Ie: uiatlnon terrazzo, vitre sedle o corvidei a eomune: - 2l plano secondo da cinque appartament per
givile & olfre seale # cortidei & comune; - 2l piano terzo da chique. appartament per. sivile
abita; ¢l qual ton piccoly. terrazzs, olire scale-2 corridoi a comune; - al pisha softotetty da
‘niccolp appartamento altre aigrande vaito soffittda comime. Lorredano i futto le imitrdfecortl a comune, |
aleng de’i!e qimi: song frieramente comprese nella prasente esecuzione (essendo fomuni soltanto i ben
Dlgl‘iﬁ‘{“'lli} mentrﬂ aléie sangy comprese soltanta pey. quotd largameni:e wiaggioritacia, ma fon esclusiva in |
guanto ¥ hamnae dlt‘ittn anchebeni egeust dalla mocedura
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