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DATA . 22/01/2021

1. RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

lo  softoscritto G NN bcro
professionista con studio in D
... ]

G oo stato nominato dal G.E.
@ - Tribuncle di Asti, Consulente Tecnico

d'Ufficio (Perito stimatore) nell'esecuzione immobiliare in
oggetto.

Avendo preso visione dei documenti di causa, accetto
di adempiere ai seguenti quesiti posti:
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QUESITI POSTI

Dal verbale di accettazione dellincarico riporto i seguenti gquesiti

“Visto l'art.173bis disp.att.c.p.c., si affida dll'esperto il seguente
incarico”:

“ 1. provveda ad avvisare, previa comunicazione scritta dellincarico ricevuto, da
effettuarsi a mezzo raccomandata con ricevuta diritomo, il debitore all'indinzzo risultante
agli atti della data e del luogo di inizio delle operazioni peritali, con invito al debitore a
consentire la visita dellimmobile pignorato; provvede ad avvertire it Giudice in caso di
impossibilita di accesso allimmobile”;

2. verifichi, prima di ogni allra attivita, la completezza della documentazione in cui
all'art.567, 2°comma c.p.c. {estratto del catasto e cerlificati delle iscrizioni e trascrizioni
relative allimmobile pignorato effettuate nei venti anni anterioni alla trascrizione del
pignoramento, oppure cerificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e
dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore
pignorante quelli mancantio inidonei;

predisponga, sulla base del documenti in athi l'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni
pregiudizievoli ({ipoteche, pignoramenti, sequesti, domande giudiziali, sentenze
dichiarative al fallimento), acquisisca, ove non depositali, le mappe censuarie che egli
ritenga indispensabili per la corretta idenfificazione del bene ed | cerfificati di
destinazione urbanistica (solo peri tereni) di cui all'articolo 30 del D.P.R. 6 giugho 2001
n.380, dando prova, in caso di mancato rdiascio di detta documentazione da parte
dell'l Amministrazione competente, della relativa richiesta; acquisisca l'atic di provenienza
uitraventennale {ove non rsultante dalia documentazione in atfi) verficando Ia serie
continua di trascrizioni ex art.2650 c.c.; dica se debba sopperirsi ad omissioni fiscalmente
rlevanti {p.e. omessa denuncia disuccessione o simil) ed i relativi costi;

3. identifichi | beni oggetto del pighoramento con precisazione dei dati catastali e dei
confini e descriva, previo necessario accesso, limmobile pignorato indicando
dettagliatamente: comune, locaiita, via, nhumere civico, scala, piano, intemo,
carattenstiche interne ed esterne, supelficie (calpestabile) in mq,. confini e dati catastali
attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatol, soffitte comuni,
locali di sgombro, portineria, riscaldamento ecc.)

4. indichi il regime patrimoniale del debltore se coniugato acquisendo l'estratto dell'atto
di matrimonio dell'esecutato con eventuali annotazioni marginali presso il comune ove lo
stesso fu celebrato;

5. accerli la conformita tra la descrizione attuaie del bene (indirizzo, numero civico,
piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pighoramento
evidenziando, in caso di rievata difformita: a) se | dati indicati in pignoramento non
hanno mai identificato Iimmobile e non consentono la sua univoca identificazione; b) se i
datiindicati in pignoramento sono erronei ma consentono lindividuazione del bene; ¢} se
i dati indicati nel pignocramento, pur non cormispondendo a quelli attual, hanno in
precedenza individuate limmobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale
del compendio pighorato;

6. procedaq, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per I'aggiornamento del
catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene,
alla sua comezione o redazione ed allaccatastamento deille unitad immobiiiari non
regolamente accatastate;

7. indichi l'ulilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;
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8. indichi la conformitd o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative e l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione
realzzata o modificata in viclazione della normativa urbanistico — edilizia, descriva
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se lillecito sia stato sanato o

sia sanabile in base combinato disposto dagii artt.46 comma 5° delD.P.R. 6 giugho 2001,
n.380 e 40, comma &° delia L.28 febbraio 1985, n.47;

¢. dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pid lotti, provveda, in questultimo
caso, alla loro formazione procedendo (soio previa auforzzazione del Giudice
dell'esecuzione) allidentificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento,
alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dallUfficio
Tecnico Erariale;

10. dica, se limmobile & pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e,
proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario
allidentificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento allegando alla
relazione estimativa i fipi debitamente approvati dail'Ufficio Tecnico Erariale) indicando i
valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e
prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso conirario, alla stima
dellintero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilitad eventualmente anche
alla luce di quanto disposto allart.577 c.p.c., dal'art.846 c.c. e daila L3 giugnho 1940,
n.1078.

11. accerli se limmobile & libero o occupato, acquisisca il titolo legittimante il possesso ©
la detenzione del bene evidenziano se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
pignoramento; verifichi se risuitano registrati presso I'Ufficio del registro degli atti privati
contratti di locazione e/o se rsultine comunicazioni alla locale autoritd di pubblica
sicurezza ai sensi dell'art.12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertito in L. 18 maggio 1978
n.191, qualora risuitino contratti dilocazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la
data di scadenza, la data fissata per Il rilascio o se sia ancora pendente il relativo
giudizio;

12. ove I''mmobile sia occupato dal conivuge separato e dall'ex coniuge del debitore
esecutato acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

13. indichi l'esistenza sui beni pighorati di eventuali vincoli arfistici, storici, alberghien di
inalienabilita o di indivisibilita, accerli I'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale
{segnalando se gli stessi resteranno a carico delfacquirente, ovvero saranno cancellali o
risulferanno non opponibill al medesimo); rilevi l'esistenza di diritti demaniaii (di superficie
o servitd pubbliche) o wusi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o
riscatto;

14. informi sullimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali
spese straordinarie gia deliberate, anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla pernzia, sul
corso di eventuali procedimenti giudiziar relativi al bene pignorato;

15. determini il valore dellimmobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di
stima e analitica descrizione delia letteratura cui si & fatto riferimento operando le
opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione
deilimmeobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di iocazione e i
provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anterore alla data di
trascrizione del pighoramento (l'asseghazione della casa coniugaie dovra essere ritenuta
opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non
trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non
opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successive alla data di
trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data
di trascrizione del pignoramento, in questo caso 'immobile verra valutato come se fosse
vna nuda proprieta; proceda, nellc determinazione del valore di mercato, al calcolo
deila superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, del valore per metro
quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e e
correzioni distima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata peri'assenza
deila garanzia per vizi del bene venduto, e precisando taii adeguamenti in maniera
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distinta per gli onern di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo
stato di possesso, i vincoli e gli oneri non eliminabiii nel corso del procedimento esecutivo,
nonché perle eventuali spese condominiali insolute;

16. provveda a verificare il regime fiscale dellimmobile pignorato (vendita scggetta ad
imposta di registro e/o a WA). Nel caso del doppio regime, provveda a suddividere il
valore dellimmobile a seconda del regime fiscale al quale & soggetto.

17. accerli il perito se I'edificio appartenga o meno ad una delle categorie di cuiall'art.3
comma terzo lettere a,b,c del decreto legisiativo n.192/2005 come modificato dallart.]
del decreto legislative 26/11/06 n.311 lettere de,f e come integrato dal decreto 26
giugnho 2009 (linee guida nazionali per la certificazione energetica degli edifici in G.U.
n.158 del 10/07/09) allegato A numero 2 e quindi non appartenga ad una delle
categeorie di cui all'art.] comma & della legge regionale del Piemonte n.13 del 28/05/07
ed alla disposizione attuativa della medesima di cui alia deliberazione di giunta regionale
4 agosto 2009 n.43119465 (pubblicata su B.U.R. 4° supplemento al n.31 - 07/08/2009)
allegato An.5.2.;

a) immobili ricadenti nelllambito della disciplina del Decreto legislativo 22/01/2004 n.42,
recante il codice dei beni culturali e del paesaggio, nei casi in cui il rispetto delle
prescrizioni implicherebbe una alterazione inaccettabile del loro carattere o aspetto con
particolare riferimento ai caratter storici o aristici;

b) fabbricati industriali, arfigianali e agricoli non residenziali quando gli ambienti sono
riscaldati per esigenze del processo produtlivo o utilizzando refiui energetici del processo
produttivo non alirimenti utilizzabili;

c) fabbricati isolati con una superficie utile inferiore a 50 metri quadrati;

d) box, cantine, autorimesse, parcheggi multipiano, locali adibiti a depositi, strutture
stagionali a protezione degli impianti sportivi se non limitatamente alle porzioni
eventualmente adibite ad uffici ed assimilabili purché scorporabiii agli effeth
dellisolamento termico, strutture temporanee previsie per un massimo di sei mesi, altre
strutture o edifici assimilabili a quelli elencati

e) edifici dichiarati inagibiii: si considerano inagibili gli'edifici che presentano un livello di
degrado fisico sopravvenuto non superabile con interventi di manutenzione ordinaria o
straordinaria (fabbricato diroccato, pericolante, fatiscente);

f) edifici concessi in locazione abitativa a canone vincolato o convenzionato (ant 17/20
legge regionale 28/03/95 nr. 46 e arl. 1 e seguentiiegge 09/12/98 nr.43i).

"Predisponga l'attestato di prestazione energetica se abilitate. In caso negativo &
autorizzato a farselo rilasciare da professionista regolarmente iscritio nellelenco delia
Regione Piemonte, con costo da rifondere previa verifica della sua congruita.

Si dispone, inoltre, che l'esperto:

a) restituisca 1 risultati deile indagini svolte in apposita relazione redatta fomendo
compiuta, schematica e distinta risposta {anche negativa) aisingoli quesiti;

b) invil, @ mezzo di posta ordinaria o posta eletironica, nel rispetfo delia nomativa, anche
regolamentare, concernente la solloscrizione, la frasmissione e la ricezione dei
documenti informatici e teletrasmessi, copia del propric elaborato ai credifori procedenti
o intervenuti al debitore, anche se non costituito, ed al custode eventualmente
nominato, almeno trenta giomi prima del 12/05/2019 data delludienza fissata per
l'emissione dell'ordinanza di vendita ai sensi dell'arficolo 569 c.p.c. asseghando alle parti
un termine non superore a quindici giorni prima della predetta udienza per far pervenire,
presso silui note di osservazione al proprio elaborato;

c) depositi attestazione degli invii previsti al precedente punto;
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d) nel caso in cui almeno una delle parti abbia provveduto a inoltrare allo stimatore note
alla reiazione, provweda a depositare copia delle stesse e infervenga all'udienza fissata
ex art.569 c.p.c. per l'emissione dellordinanza di vendita al fine di rendere eventuali
chiarimentiin ordine al propric incarico;

e) depositi, almeno dieci giomi prima delludienza fissata ex.arl.569 c.p.c. per l'emissione
deilordinanza di vendita, il propric elaborato peritale, completo di tutli gl allegati, in via
telematica ai sensi del D.L. n.90/2014 e secondo quanto disposto dal D.M. n.44/2011 per
quanto riguarda le specifiche tecniche del deposito. Depositi inoltre, sempre in via
telematica, altra copia del proprio elaborato redatio tenendo conto dei dettami della
legge sulla privacy eliminando lindicazione delle generalita del debitore e di ogni alfro
dato personale idoneo a rivelare lidentita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi non
previsto dalla legge e comunque eccedente e non perfinente rispetto alla procedura
esecutiva in ottemperanza a quanto previsto a quanto previsto dal provvedimento del
Garante per la protezione dei dati personale del 07/02/08 pubblicato sulla G.U. n.47 del
25/02/08).

f) alleghi alla relazione documentazione fotografica intema ed esterna dellintero
compendio pignorate estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori,
particomuni ed eventuali pertinenze compresi);

g) alleghi alla relazione la pianimetia del bene, la visura catastale attuale, copia delia
concessione o della licenza edilizia e degii eventuali atli di sanatoria, copia del contratto
di locazione o del titolo legittimante la detenzione e del verbale d'accesso contenente il
sommario resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni rese dalloccupante,
honché tutta la documentazione ritenuta dinecessaro supporo aila vendita;

h) segnali tempestivamente al custode (0 se non nominato al givdice dell'esecuzione)
ogniostacolo all'accesso;

i) provweda a redigere, su apposito foglio a parfe ed in tiplice copia, adeguala e
dettagliata descrizione del bene confenente gli elementi di cui al precedente punto 3,
nonché ia compiuta indicazione dei dali catastali per la successiva allegazione
alf'ordinanza di vendita ed al decreto di frasferimento;

CON AUTORIZZAZIONE
al CT.U. ad estrare copia degli atti della procedura e ad acquisire
direttamente presso uffici pubblici-e privati i documenti che si profilino necessari
o utili per l'espletamento dellincarico {anche in copia semplice) e arichiedere e
ad avvalersi della forza pubblica nel caso di infralcio all attivitd di indagine a lui
delegata, dandone in ogni caso pronfa comunicazione allufficio.

SI DISPONE
che il creditore procedente e gli uffici pubblici interessati al rilascio della
necessaria documentazione forniscano sollecitamente al C.T.U. ogni opportuna
assistenza ai fini del migliore espletamento dellincarico

S| ORDINA

al debitore, quale custode ex lege del bene pignorato, o al custode nominato
di consentire la visita dell'immebile al C.1.U."

Si comunica che in data 13/10/2020, il softoscritto ha prestato giuramento nella sede competente
del Tribunale di Asti per svolgere il ruolo di Consulente Tecnico d'Ufficio per I'immobile ubicato in
Perletto (Cn) in Via Vesime n.5/b (Frazione Chiola) e cosi descritti nella nota di accompagnamento
per I'lscrizione a ruclo di una procedura di Espropriazione immobiliare per il bene immobiliare
(numero cronoclogico del pignoramento 4737 con data di consegna allUnep del 13/12/2019)
descritto come segue.

Trattasi di bene immobiliari tutti inferamente intestati di proprieta 1/1 del Sig 4 ENENEGGEGEGED

G - siti ol Catasto riportato nel punto (3)
L'importo del precetto ammonta ad eurcq D

In data 13/12/2019 é stata depositata la nota di trascrizione relativa al pignoramento.
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Esaminata la documentazione in atti ed acquisito quantfo ritenuto utile allespletamento del
mandatfo al fine dirispondere ai quesiti posti dal Giudice, il sotfoscritto espone quanto segue:

QUESITO 1. provveda ad avvisare, previa comunicazione scritta dellincarceo ricevuto, da effettuarsi a mezzo
raccomandata con ricevuta diritomo, il debitore allindirizzo risultante agli atli, della data e dellvogo diinizio delle
operazioni peritali, con invito al debitore a consentire la visita dellimmobile pignorato; provvede ad avvertire il
Giudice in caso diimpossibilita di accesso allimmobile™;

Con lettera Pec (frattandosi di soggetto giuridico) il giorno 27 ottobre 2020 il sottoscritto CTU ha
provweduto a comunicare allesecutato la data d'inizio delle operazioni peritali fissata per il giormno
13/10/2020. Proponendo nella medesima comunicazione il giorno 11 novembre 2020 come data
per il sopralluogo. Alla Pec del 27 oftobre 2020 veniva rispondo dallesecutato in data 6 novembre
2020 chiedendo alfra datfa. In data 10/11/2020 lo scrivente CTU mediante nucva lettera Pec
proponeva una nuova data per il sopralluogo per il 18/11/2020, accettata in seguito
dall'esecutato.

Pertanto il 18/11/2020 alle ore 11:38 lo scrivente poteva accedere alla proprietd ed effettuare i
rilievi Utili alla redazione della perizia.

QUESITO 2. veiifichi, prima di ogni altra atlivitd, la completezza della documentazione in cui allart.567,
2°comma c.p.c. (estratto del catasto e cedificati delle iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile pignorato
effettuate nei venti anni antericr alla frascrizione del pignoramente, oppure ceificato notaiile aftestante le
risultanze delle visure catastali e dei registri immebiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore
pignorante quelli mancanti o inidonei;

predisponga, sulla base dei documenti in atfi, I'elenco delle iscrizioni e delle frascrizioni pregivdizievol (ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudizial, sentenze dichiarative al falimento), acquisisca, ove non depaositati, le
mappe censuare che egl ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene ed i cerlificati di
destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui allaricole 30 del D.P.R. & giugno 2001 n.380, dando prova, in
caso di mancato rlascio di detta documentazione da pare dell Amministrazione competente, della relativa
richiesta; acquisisca latto di provenienza ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti)
verificando la serie continua di frascrizioni ex art.2650 c.c.; dica se debba soppetirsi ad omissioni fiscalmente
rilevanti (p.e. omessa denuncia di successione o simili) ed irelativi costi;

Lo scrivenfe ha esaminato e verificato le documentazioni depositate agli  atti,
accertandone lalcro completezza in ottemperanza al disposto 567, 2 comma.
Tale documentazione comprende:

= iscrizione o ruolo di una procedura di Espropriazione immobiliare del 13.12.2019

PARTE CREDITRICE:

= PARTE DEBITRICEqD

Importo del precetto: ¢ IEEGDPp
Data di consegna del pignoramento dallUNEP: 13/12/2019

Numero cronologico del pignoramento: 4737
= CREDITORE PROCEDENTE: NATURA GIURIDICA NG

. —
DOMICILIO ELETTO:

= verbale di accettazione di incarico del 13/10/2020,
= fissazione prima uvdienza al 23/02/2021,

Per le verifiche della completezza della documentazione presente al Catasto, ho
provveduto all'accesso tramite portale telematico dell’ Agenzia delle Entrate per quanto
compete Il NCEU (Nuovo Catasto Edilizio Urbano) circa

+ foglio 4, particella 417, SUB.2 (cat.C/3 Laboratori per arti e mestieri);
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QUESITO 3. idenifick i beri cogetts del pignorcaments con preciicgions oei dofi catostai & dai confini 2
ChERchivg, preic hecesicrie occeso, limmektile pigrerate indoonde deftoglictamentes comure, lecditd, o,
rrmers Civico, sodd, plang, inteme, corattenstiche inteme ad esterre, superide [cdpestdile] in ma,. confini 2
ot catostdil aftuddi, eventodi peditenze, accessed @ millesimi d ot comun [losatol, soffitte comuoni, lecdi di
sgormbre, podireia, nscddaments 222

I | beni aggetto di pignaraments sona: |
| beni oggetto dipignoramento sono costituitl da un' unica vnitd Immebiliare con destinazions CF3
Laboratorn per arli & mestien] poste al'interne di una corte comune con alti immokil.

I | dati catastali dellimmao hile sono: |

Comune di PERLETTO (codice G457) - Catasto fabbricati

Muale ntestataric: @ TIININGNGD PROPRIETARIO PER 1/1

hoglio Farl. Sub. indirizan Cal. CL Cons. Rendita Furo
4 417 2 Vi Vesime 5B - piono T C/3 | U | 238 ma. | 59.56

MNotar || fabbricate in oggetto intestate o (G < 'f-ofc ol Cataste Fabbncat o
seguenti dati:

Foglio 4, Partic417.5ub 2,
ha accesso tramite lente wbano identificate al Catasto Terreni Foglio 4 Partic417[Area di anti

urbanl & promiscul come da wvisura allegata.
Comune di PERLETTO [codice G457] - Catosto terreni = Moppals terreno correlabo all'ente uotbano

atuale ntestatorio: (D PROPRIETARIO PER 1/1

hoglio Farl. Sub. indirizao Cat. Cons. Rendita Furc
417 & Vio Wesime nb/B - plano T

Ha are ca
4
Ente PE = -
Ut ani e A0

[ Forriscul

| e nfini
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Descrizione degliimmobili pigne rafi |

Per uno migliore & focile comprensione visiva in guanto in seguito descrito, si imanda ollo
plonimetia cotastale ad alla docume ntazione foto grofica effetucta durante il sopralluo go.

Gli immobili oggette di pignoramente sono costituiti da un fabbricate con relative codile di
petinenza, siti nel comune di Perletto {Cn) in Via Vesime ol civico 5/h.

CEMMNU SUL COMUNE DI UBIC ATIOMNE:

Perletto & un comune del Piemonte in prov. di Cunso con 269 abitanti, in Pizmonte.

Comuni confinanti (o di prima corona) distanza popolazione
San Giorgio Scarampi (AT) 2.7 km 106
Cortemilia 2,9 km 2269
Olme Gentile (AT) 3,1 km 71
Castino 3.2 km 477
Vesime (AT) 42 km 609
Serale (AT) 6.3 km 113

e [ w5 B ]

Lasimo
can Giorglo
Scarampl
5521
PE o
Roccayerano
Otmo Gealkle

Conesmilia

Dati Geograficie clima

Alterza s.lm.: 444 metn

Alterza minima.: 2156 metd

Altezza massimo: 740 metri

Escursione 544 metd

Latitudine 44 500315 N
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Longitudine 8.214241 E

Classificazione climatica

La classificazione climalicadei comuni italiani & stata introdotta per regolamentare il
funzionamento ed il periodo di esercizio degli impianti termici degli edifici ai fini del contenimento
dei consumi di energia.

In basso & riportata la zona climatica per il tenitorio di Perletto, assegnata con Decreto del
Presidente della Repubblica n. 412 del 24 agosto 1993 e successivi aggiornamenti fino al 31 oltobre
2009.

Zona climatica Periodo di accensione degli impianti termici: dal 15 otlobre al 15
E aptrile {14 ore giomaliere), salvoe ampliament disposti dal Sindaco.
Gradi-giomo Il grado-giomo (GG) di una locadlitds & lunitdt di misura che stima il
2848 fabbikogno energelico necessario per mantenere un clima
confortevole nelle abitazioni.

Rappresenta la somma, estesa a tuli i giomi di un periodo annuadle
convenzionale di riscaldamento, degli incrementi medi giomalien di
temperatura necessari per raggiungere la soglia di 20 °C.
Piv alto & il valore del GG e maggiore & la necessitd di tenere acceso
limpianto termico.

Veduta aerea del posizionamento del!'immobﬂe

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Trattasi di n.1 fabbricato in categoria C/3 con destinazione d'uso di laboratorio con accesso dalla
strada comunadle framite passaggio (in assenza di cancello carraio e pedonale) in codile di
perinenza dellimmobile pignorato, sito nel comune di Perletto (Cn) in Via Vesime (Frazione Chiola)
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al civico 5/b.

Dalla strada comunale, & possibile dungue entrare all'inferno di un cortfile senza cancello, ossia
nella porzione di cortile dei mappali 417 e 456 (confinante con il mappale 454 - quest'ultimo non
oggefto di esame e pignoramento -). | due subalterni non sono delimitati da recinzione.
Dall'ingresso girando lo sguardo verso destra & possibile vedere I'immobile in categoria C/3 con
destinazione d'uso di laboratorio.

| datfi identificativi per I'immobile in categoria C/3 con destinazione d'uso di laboratorio & la
seguente:

Foglio 4;

Particella 417;

Sub 2

Categoria Cf3;

Classe U;

Consistenza 238 mq.;

Superficie catastale: 255 mq;

Rendita: 99,56 euro;

Intestato o G cc c G :odicc fiscale:
G- orricta per@il. derivanti do G
D
D

¢  MappadliTerreni Correlati : Codice Comune G457 - Sezione - Foglio 4 - Particella 417

L'immobile censito al NCEU come C/3 & un immobile (in linea) ad uso laboratorio, con un solo
piano fuori ferra.

L'accesso dalla strada comunale avviene tframite un ingresso senza cancello e si accede dlla
porzione di cortile relativa il subalterno oggetto di perizia.

L'immobile C/3 ha una superficie inferna calpestabile di 238 mq., confinante su unlato conun
porficato oggetfto di perizia e si presenta con guattro fronti finestrati, e con 1 porficato in
aderenza.

La superficie esterna, adibita a cortile con finitura in battuto di cemento é identificata al
Catasto Terreni Foglio 4,Partic.417[{Area di enti urbani e promiscui) con una superficie di 2640
mq.

Lc stato manutentive della facciata esterna & in une state di conservazicne sufficiente.

La presenza di molto materiale per le lavorazione dell attivitd del legno,non consente di vedere
a pieno l'interezza dell'immobile.

La struttura interna dellimmobile ad un unico piano & in cemento armato intervallato da pilastri
interni con un'altezza pavimento-soffitto di 400 cm e tamponamenti perimetrali in muratura
(spessore totale 43 cm.).

| serramenti in ferro e vetro singolo 4 mm sul fronte principale e sul lato sono in discreto stato di
manutenzicne, invece le porfe in legno sul retro (scarsamente visikili vista la grande presenza
mafteriale per le lavorazione dell aftivitd del legno) si manifestano in stato di degrado.

| pavimenti interni del locale laboratorio si presentano in battuto di cemento senza finitura (in
stato di manutenzione discreto} anche se parzialmente coperti dalle attrezzature e materiali
dell'attivitd al suo interno. | soffitti inferni in intonaco intervallati da travi portanti si presentano in
buono stato conservative.

Le paretiinterne sono intonacate con finitura in idropiftura.

Si rende noto che dallinterno dei locali sono presenti le attrezzature ed | materiali dell' attivitd
lavorativa presente al suo inferno. Sono alfresi presenti svariati impianti e fubature a vista «
supporto dell'afttrezzatura e macchinari da lavoro.

In-esterno e sul fronte principale & presente una pensiina con struttura in ferro e copertura in
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materiale metalico(con area di 45 mq.), olfre ad un porticato con pilastr in cemento armato e
solaio in materiale latero-cementizio non intonacato.

La parte superiore del porticato € un terrazzo con balconata metallica non di pertinenza
dellimmobile oggetto d'esame.

Dallesterno e visibile dal lato nord dellimmobile si vedono N.2 aperture (n.1 finestra e n.1 porta-
finestra)nel piano sotftotetto (non visionato in quanto non abitabile e non collegato in modo

alcuno con linterno) .l piano sottotetto non & presente in planimetria catastale in quanto
presumibilmente non utilizabile ed in assenza di altezze igienico-sanitarie.

Durante il sopralluogo, confrontando o stato dei luoghi e le planimetrie catastal esistenti, sono
state riscontrate difformitd grafiche nei seguenti punti:

*» ininterno preserza di n.1 porta (verso il refro dell'immobile) che porta in un piccolo locale bagno
(non ispezionabile) presente inloco ma nonsulla planimetria catastale,

* ininferno presenza di n.1 piccolo locale con famponamenti in muratura spessore 14 ¢cm., porta
lignea ed dltezza netta interna del locale di 230 cm, ove & presente una caldaia alimentata a
legna (presente inloco ma non sulla planimetria catastale),

o ininterno preserza din.1 piccolo ufficio con pareti inlegno e vetro (presente inloco ma non sulla
planimetria catestale),

¢ ininferno presenza d n.2 pilcstri d fine di supportare |a struttura in c.a (presenti in loco ma non
sulla planimetria catastale).

*» in esterno, precisamente nel retro dell'immobile & presente una pensilina montata su pali in legno
e con copertura in struttura lignea e copertura in lamiera ondulata, fissata in aderenza fra il retro
dell'edificio e la muratura a in pietra d proprietd. La presenza di molto materiale per le
lavorazione dell'attivitd del legno in appoggio dlle pareti non pemettono la fotale visibilita dei
luoghi.

¢ inesterno, nel porticato & presente una lieve difformitd nella distribuzione delle murature.

¢ in esterno, sul lato nord dell'immobile si vedono N.2 aperture (N.1 finestra e n.1 porta-finestra) non
presenti nelle planimetrie catcstali ne sui disegni dei progetti comunali  reperiti presso I’Ufficio
tecnico del Comune di Pedetto.

Pertanto:
Si ritiene indispensabile una variazone catastale per la correzione delle difformitd rilevate

durante il sopralluogo. La stessa potrebbe modificare il calcolo dei vani catastali e 'annessa
rendita.

descrizione planimetrie immobile categoria C/3

Per la visualizzazione delle foto sirimanda all'allegata relazione fotografica

LAGORATORIO  Hx MT 4.00

' > N
| PORTICATO W «MT. 500
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PIANO TERRA (unico)

La dislocazione interna del piano terra & composta da ingresso con porta principale in ferro e vetro
singolo 4mm (non blindata) su unico locale laboratorio, intervallato da n.2 pilastri interni.

Le finestrature sono ad un'altezza da non impedire ['ufilizzo delle parefi perimetrali.

Non sono presenti scale interne o botole per laccesso al sottotetto, perfanto I'accesso al sottotetto
avverrq, in caso di bisogno tramite scala a pioli.

SITUAZIONE IPOTECARIA

Per gquanto riguarda la situazione ipotecaria, in data 23/01/2021 tramite in sistfema online Sister
(Servizio di Pubblicitd Immobiliare] ho scaricato le ispezioni ipotecarie e relative note nel periodo
dal 01/01/1979 al 23/01/2021.
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D
. ]
Si riassume in seguito il contenuto delle note di iscrizione

NOTA ISCRIZIONE REGISTRO GENERALE 8653 PRESENTATA IL 24/11/1999

Descrizione AITC NOTARILE FUBBLICO Nurmero direpertorio 80701
2211111999
S Codice fiscaie (T
ALBA {CN)

Datirelativiallipoteca o al privilegio

Specie dellipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA
Derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO -
£- Tasso inferesse onnuo- Tasso Inferesse semestale
- @ Spese - Totae (D
I porti varabil Valuta estera - Somma iscritta da aumentare qultomaticaomente -
Presenza di condizione fisolu tiva - Durata 15 anni

NOTA ISCRIZIONE REGISTRO GENERALE 9155 PRESENTATAIL 17/11/2009

Dot redativi ol fitolo

Descrizione ATTC NOTARILE PUBBLICO

Data 06/11/2009 Numero di repertonio 1081865/14854
Naotaio ] Codice fiscale (D
Sede ALBA (CN)

Datirelativiallipoteca o al privilegio

Specie dellinoteca o del priviegio IPOTECA VOLONTARIA

Derivante da 0176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Capltale - Tasso interesse annuo . Tasso interesse semestale -
Interess) - Spese - Totate YD

Prasenza di condizione risolutiva - Durata 10 anni

Altri dati

Sono presentinelia sezione D porti libere reiative @ sezione A, sezione B, sezione C

NOTA ISCRIZIONE REGISTRO GENERALE 9558 PRESENTATAIL 13/12/2010

Dati refativi al titolo

Descrizione Rudli-Iscrizione ex art. 77 DPR 602/73

Data 01/12/2010 MNumero di reperforio 13413710
Pubblico ufiiciale (D Codice fiscale o
Sede TORINO (TO)

Dati relativi allipoteca o al privilegio

Specie dellipoteca o del privilegio IPOTECA LEGALE

Derivante da 0300 ART. 77 COMMA 1 D.P.R. 602/73 - Intervenuta decorrenza termine ex art. 50 comm
DPR 602/73

captaie D Tasso inferesse annuo - Tasso interesse semestrale -

Interessi - Spese - Totale <D

Altri dati
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Sono presenti nella sezione D panti libere relative a sezione A

Richiedente G
Indiizzo G

Dati riepilogativi

G
1

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti confro

NOTA ISCRIZIONE REGISTRO GENERALE 6327 PRESENTATAIL 18/09/2012

Dot relativie ol fitolo

Descridione ATTO GIUDIZIARIO

Data 2470872012 Numera di repertorio 855/2012
rubbilice ufficiale (D Codice fiscale (D

Sede ALBA {CN)

Datirelativi allipoteca o al priviegio

Specie dellipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO

Capitale €- Tasso Inferesse annuo - Tasso inferesse semestole -
meress < (D spese <D Totae 44D

Altri darti

Sono presentinelia sezione D parti libere relative a sezione A

Richiedente G
narizzo (D

Datinepilogativi

Unit& negoziall 2 Soggetti afavore 1 Soggetti contfro 2

NOTA ISCRIZIONE REGISTRO GENERALE 4327 PRESENTATA IL 30/05/2019

Nota di frascrizione

Registro generdle n. 4237

REegistro particolare n. 3254 Presentaziong n. 4 del 30/05/2019

Sezione A - Generdalitd

Datirelativi alfitolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 1070572019 Numero di rzperionio. 1804

rubbiico ufficicle (R D Codice fiscale (G EEG_D

Sede ASTI (AT)

Datirelativi alio convernzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Valturg colastaie automatica NO
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Altri dati

Sono presenti nella sezione D partilibere relofive o sezione A, sezione B, sezione C

o G

Datiriepilogativi

Unitd negqozial 1 Soggetia favore 1 Sogoetli contro 1

NOTA ISCRIZIONE REGISTRO GENERALE 5180 PRESENTATA IL 02/07/2019

Datirelativi atfitolo

Descrizione ATTO MOTARILE PUBBLICO

Data 1570272008 Nurnero direpertorio 106947113981
Notaio O Codice fiscale

Sede ALBA {CN)

Datirelativi alia convenzione

Specie ATTO PER CAUSA DI MORTE

Descrizione 303 ACCEITAZIONE TACITA DI EREDITA

Voltura catastale automatica NO

Atto morlls causa Dato dimorte 24/11/2004 Successione festamentaria -

Rinunzia o morte di un chiamato -

Alfridati

Sono presenti nella sezione D partilibere relofive o sezione A, sezione B, sezione C

Richiedente
Indiirizzo L

Datineplogativi

Unité negaziall 1 Soggettia favore 1 Soggetti contro 1

Attoc esecutivo o cautelare - verbale di pignoramento immobili.
NOTA ISCRIZIONE REGISTRO GENERALE 1297 PRESENTATA IL 34/02/2020

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 177122019 Nurnero direpertorio 473712019
rubtico viicicle (D Codice fiscale

Sede ASTI (AT)

Datirelativi alia convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726 WERBALE DI PIGNORAMENTO [MAMOBILI
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Volturg cotostole automatioo MO

Al ot

Sono presenti nella sexone O parti bere relative o sezions A

Richiedierte L
Codlice ficate I

nctizzo (D

Dt nispilogrativi

Unittr negozal | Soggetti afavors | Soggeth contro 1

QUESITO 4 indicrii regime patimonicle del debitore se coniugate acquisende 'estratte del'atte di matimaonio
cell'esecutato con eventudli annotczioni marginali presso | comune ove |o stesso fu celebrator

I sio G : -oivocto dod -cre s evince dal’estratto di matimonio
reperito presso I'Ufficio Anagrafe del Comune di (D 'coc n cui si & celebrato il

ratrimonio. (51 veda estratfo perl riassunto dol registra ot i matrirnoniol .

Limmobile C/3 ad uso laboratorio viene venduto per intero.

QUESITO 5 ccceti 1o corformitd tra la descriziones attudle del bere [indirezo, numero civico, piano, interno,
ot catastall e corfini] & guella contenuta nel pignoramento evidendando, in caeo di fdlevata difformitds ) se
cdati indicat in pignoramento non hanno  mal identificate limmaeobile e non corsentono la sua univoca
identificozions: b se i dali indicati in pignoraments sono arroneal ma corsentone lindividuczions del bene: ¢) se i
dati indicati nel pignoramento, pur non comispondende o guell attudll, hanno in precederzg individucto

l'immobile roppresentando, In questo caso, lastoria catastale del compendio pianorata;

Aseguito del sopralluogo si fa presente che l'immobile in oggetto & al civico 12 di Via Yesime ( non
al 5/b come segnalato in wsura catastale edin futh gl ath ).
L'eventude modifica futura wvariczione cotostale dowd correggere l'errore d toponomostica.
YWisionando la moppa catcstale, lo graffotura & le seguenti:

Dhad dells richizsin Comnnne i FERTETTO( Codicat CHET)
Provinga dl CUNED

Lataws Terrem Foztio: 4 Parncells: 417
Aren b enrd urbasl & promizeui

N DATTTIENTIFICATT D ATT (EASTAMENTO DATT TR WARTITIA

Fadiia Pl i | Do Crmfire Clsee SmerfisieT Di=iar Faddnn
Enzecs Deonmiczls Azomin
1 Fl 1% 5 ENTE P TIPO MAFPATF dal 10881983 protocofin n.
[EEAND TR i ot dal 05112004 CART CEFAINA m
74508 110533

Notho | [Fartits [
A a0m [ ilmam Steiy

Mmoo Frithrram Corr=an
Cofice Conmne C-457 -Seqnnap - Sy < Fogho £- Parboells 17
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Dati della richiesia Comune & PERLETTO ( Codice: C4£7)
Frovineis i CUNED
Cataste Fabbricat Faglio: 4 Particella: 417 Sub. 2
Tnita bmunehillnre
N DA TTINENTIFICETINE DATITH CLASSARTWTO DATTIEETRANTI DY
Senmme Fogma Pemradly S | Zmu | Mioe | Cegers | Clese | Comismes Superfics Pt
Lite Com. | Joes Cytwsoie
1 4 any F J o3 1] 35 o Totnke" T55 m* Emmn B9 .50 "Cranane daf 0811 001 - Izt in vom de daf S0
mperfine
%@_ﬂ i%—\\ﬁ%% EE
, I I cnno fon ot CIGILES 2d 03 TPumits I
INTESTATOD
T [
TLFr LD del [ 10 00E allo o UGS 1 moam S 20 10 e

hiappali T=we Comrelan

Caboe Cammme (457 - Scnows - Fasie § - Paroels 47

y L
! .

. \

STORIA CATASTALE DEL COMPENDIO

ey i sy Visura storica per immobile Vi T239726 Pag 1
Servics Catmsiaty Situazione degli arti informatizzan dal 01/01/1900 al 26/10/2020

D dells richiesm Comune di FERLETTO ( Codice: (-5T)
Provincia di CUNEO

Fogfio: 4 Particella: 417 Sub.: 2

- D SLT g3 )

Unita immobiisre dal 0011/2015

N DATT IINENTIFIC ATIVT DATI I CLASSAMENTD DATT DERTVANTI DA
Ssmeza | Fogho Pesicells | Smb | Zome | Masm | Cwsgma | Claws | Commsterm Supefice Pendita
Ulbems Cana | Tons Crinstais
1 4 [k 1 c3 T N Toale: 255 ' Ewrs 9958 Varisnams dal 0811 2307 - Insemvmams = vhatirs dad dati ]
pafon
Indirtzs [VIAVESIMF & 38 pomec T
= como rom pree CNUZ13 031004 dal TR0R 2004 | |A | |
Nanfes Farries Adsd 58
Msppalh Teram Coralet
Codice Commume GET - Setione - Foslo 4 - Particells 417
Situazione dell'wnith immobiliare dal 03122010
b DATI IMENTIFICATIVD DATI DI CLASSAMFNTO DATT DFRIVANTI DA
Tazsma Fagiic Fetioalle Sub | Zoms | M | Cosgelm | Gans | Comismnza Superics Redin
Likoes Cses | Tona Copstals
1 4 a7 1 c3 4] e Fuwr 9956 UARIATIONE TOPCROAMASTIC A dal 03123010 protecallo
£ CHOETEET im el o (501 372010 VARTATIONE [
TOPOMOMASTICA KICHTESTA DAL COMAMNE (n
H4H 1M
Indiruas [FIAVESS® u SBoima T
£ como-oos pree CNOI21043. 2004 dal 01003004 - -
Manfien Farries Lioad. 58
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ARCH.CRETIANO RABING
Via Garzano 1/8 12051 Awsa (CN)

Situazione dell'unita immobiliare dal 30012003

N DATT IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Saziomm Foglia Particalls | Sub | Zone | Blicro | Careposia | Classe | Comsistena Superficza Flendiia
Libema Csgs. | Fom Catastals
1 4 a7 2 [=7] U iy Eurs 89,56 COSTITUZIONE dal 141001993 prococollo m. JE130 mat:
dal 30012003 COSTITUZIONE (o 5563 171963
Indirizzs I.HL‘I:EG_‘{E'{EQL‘\ o B piznn: T;

Mofica CHI223363 2004 [ Parrira [- [Adpd 58 [

L CT | ZFIECAT = | DIFITTI E OWERI EEALT
I | {1} Proprst pez 11
PO e 141 0:1093 perrineollo . CHO363071 i= ani dal 13102008 Remmramome: Sens: 3 MENTO DITTA - RECL 55637707 (= 16967 173008}

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI BEALT
FROFRIETARIO SUB1 PARTE AE SUB 2 3 fino al
1411503
PROPEIFTARID SUE1 PARTE B, 8000 FABERICATC
Bmo o 101003
PROPRIETARIA SUB] PARTE B, S0LO AREA fi=p ol
w1503

Situarione degli infestati dal 14101993

DATI DFRIVANTE D ECATITUZFTONE ded 1471071983 pevmcolio o 36135 in pwi dal 300 2003 Rosismanons: COSTITUZIONE (0 5563118531

Unita immobitian o 1 Tributi erariali: Euro 0-90

Wisura ralematica

* Codice Fiscale Validaro m Anszrafe Triburans

QUESITO & proceda, ove necessario, ad eseguire le necessanie vanczdon per laggiomarmente del catasto
provvedendo, in coeo di difformitd o mancanza diidoned planimetia del benes, alla sua corezions o redazons
ed allacc atastamento delle unitd irmmobilian non regolarmente accatastate:

Durante il soprolluogo sono state riscontrate alcune difformitc grofiche, ma non si e proceduto
con ld redazione delloggiomamento della planirmetrio cotastale.

| QUESITG 7 indichi l'ulilzzazions previta dallo sinimento urbarisfico comunale;

Attucirmente peril Comune di Perletto il P.EG. vigente & o wvadante & la Variante Parziale n.2 /2018
con annesso progetto definitho,

Lo destinazione urbanistica dellimmotile in guestione rientra nella destinozions wrbanistico delle
AREE DESTINATE AD US| FRODUTTR - Art.37 - Impianti confermnati nella loro ubicczione CULLL - Ared
CLU W

NT.A Artls. Tabl Al).
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LEGENDA

AREE DESTINATE AD USI PRODUTTIVI
i confermati nella loro uhicazione (CAU.)
di nuova impianta (N.L)

aree 3 servizl

numera d'intervento

C.LLU. LI, ULIV,V, VI

CLU. LIV, v VI

E"‘;;f;";‘.?‘* rapporto di copertura

by 8 I sup.copribile 45%
1 im sup.libera 30%

Frv— . sup.a verde 25%

s altezza massima 8.50m

altezza massima 8.50m

ALTRE AREE
aree di rispetto
o A b aree inedificabili ai sensi dell'art. 30 della L. 56/'77 (Art. 20 N.T.A)

Aricolo 37 - AREE DESTINATE AD IMPIANTI INDUSTRIALI, ARTIGIANALI E COMMERCIALI

ART. 37 - IMPIANTI CONFERMATI NELLA LORO UBICAZIONE C.LLL:

Le AREE degh IMPIANTIL CLU. sono delimutaie sulle T.d.P. del P.RG. ed individuate con

Vapposite simbologia.

A pii completa specificezione sono AREE C.LU. quelle contraddistinte con numeri romani [, 11,
HLIV. V, VL

DESTINAZIONI D'USO E ATTIVITA AMMESSE:

g)  sono ammesse le destinazioni d'uso in ot e qualle fonzionali agli 1mpiant, di cui all'art. 37
delle presentn NodL AL

b) ¢ ammessa la prosecuzione del upo di amvitd produttiva in arte, nonche la realizazione dei
suol amphament organici.

INTERVENTI AMMESSI:

1) gli INTERVENTI AMMESSI nelle AREE C.1LU. sono:

- MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA A0 ¢ AQ (ART. 11 N.d.A)
— RISANAMENTO CONSERVATIVO A2 (ART. I3 NuLA))
—RISTRUTTURAZIONE EDMLIZIA DI TIPO A. B, A3A ¢ A3B (ART. 4 N.d.ALj

—AMPLIAMENTO E SOPRAELEVAZIONE A6 (ART. 17 N.dA)
— NUOVA COSTRUZIONE A7 (ART. I8 N.dA).
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Le PRESCRIZION! OPERATIVE e le MODALITA ATTUATIVE dei singoli interventi
sono quelll specificat dai relativi ARTT. delle presenn N.dA.

2} le opere di cui alle latere a), b), €), d), e} 1), g} ph 1), w), v) dell'art. 531 della LR. n,
SO6/197T es.m. ed i

INDICAZIONI SPECIFICHE:
Tutti gli INTERVENTI AMMESSI nell'AREA devono osservare i disposti dell’'ART. 47
delle presenti NodoA,

PARAMETRI EDILIZL:
Gli  interventi di AMPLIAMENTO E SOPRAELEVAZIONE (Af) ¢ di NUOVA

COSTRUZIONE (AT) sono soggetti ai seguenti PARAMETRI EDILIZI

— rapporto-di-eoperture massimo: la superficie coperta dell'smpliamento o della
nuova cosiruzione, sommata a quella dei fabbricati esistenti non potra essere superiore al
A% di guella del lnme, ta Amanente superficie saci ripartita al $0% tea quella o verde o

quella libera.
— altezza massima ammissibile; .50 m. o esistente; sarl consentity una mageiore altezza
per comprovate necessitd produttive.
— piani fitori terra massimi ammessi: 0, 2 o esistenti.
—  distanze minime inderogabili
— da strade: 10,00 m o filo edilizio preesistente;
— daconfini; 3.00 m o filo edilizio preesistents
— dai fabbricati: 10.00 m o non minore dell'altezza del fabbricato antistante
per confrontanze supenon a 10.00-m.
— aree per parcheggi pari al 3% della S.F. in ogni caso 20 mq. ogni 4 addetti, con un
minmo di 150 mq. disponibili:

— aree per attrezzature pubbliche di servizio nella quantith prevista dall'ant. 37 delle presenti
N.d.A. da reperire attriverso una concessione convenzionuti.

| VINCOLL: - ART. 20 N.T.A- AREE DI DISSESTO - AREE INEDIFIC ABILI

ART. 20 - AREE DI DISSESTO:

Non sono ammesse nuove costruziont nonché l'esecuzione di opere di urbanizzazione
segondaria nelle arce definite nelln relazione geologico illustrativa 2a, 1. specificatamente
nella "carta geomorfologica dei dissest e della dinamica fluviale e del reticolo idrografico
munore™ in scala 1/10.000 di "classe TH, porziont di territorio nelle quali g 1 elementi
di pericolosita geomorfologica ¢ di rischio, derivati questi ultimi dall'urbanizzazione
dell'area, sono tali dn impedirne l'utilizzo qualora inedificate, nchiedendo. viceversa, ln
previsione di interventi di rassetto termtoriale a tuteln del patnmonio esistente”.

Dente aree sono state evidenziate nelle TAVOLE Di PIANO 3b.1 e 3c.l. come aree
inedificabili ai sensi dell'art. 30 della L.R. 535/77 e:s.m.e.i.; in esse sono esclusivamente
aminessi 21l intervent di cun all'ar. 17 del R.D. n. 3267/23 ed opere di consohidamento,

Ove ricorma il caso, nuove arce di dissesto, non indicate dal P.R.G., venrono deliminiz con D.C.
senza che cid costituisca variante al P.R.G., dalla data di esecutivita della deliberazione s1
applicano le limitazioni i cui al 20° comma del presente articolo,

| INTERVENTI AMMESSI:

ART.L - MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA ADD ¢ AD:
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MANUTENZIONE ORDINARIA A00:

Le apere di mparazione, rnnovamento ¢ sostituzione delle fniture degli edifict e quelle
necessane ad integrare o mantencre in cfficienza gli impiantl teonici esistenti, purché non
comportine la realizzazione di nuovi locali, ne modifiche alle strutture ad all'arganismo
edilizio

PRESCRIZIONI OPERATIVE:

-  riporasions, nonovaomento ¢ sostituzione parziale delle bGniture degh edificy, purché ne
siano conservati caratten ormnan, ¢ tm queste: la pulitum delle facciate, e npamzione ¢ la
sastituzgtone parmale di infissi ¢ rmghiere, il npasiino parziale della tinteggintura, 1l
npostino parziale di intomaci e di avestimenth, la nipemzdone ¢ ln sostitwsdone di grondaie, di
pliviali, di comignoli. la ripamricne, la cotbentazione ¢ ln sostituzione parziole del
muznfl di copertura;

-  npamtienc ¢ sostiurione parziale dell'ordifum secondania del tetto, con mantenimento de
caratten ongman;

—  npemziang-< sestitwacne-delle finture, purché nelle parti comuni a piu umtd mmobilian
(scale, mdrom, parict, logee ; coo, ) sane mantemily | camiten orignan:

—  ppammione, sostiiuzione ¢ parsale adeguamento di smpiant; ed apporccchn igienicn
sATIAn

—  mparazionc. sostituzione ¢ purtiile adegunmento degh impimnt ¢ delle relative reti
nonché installazione di tmpranti refefonier e televisivi, purche talt mrervents non
comportmo alicradione del localn operture pelle facoiate, modificazione o realizznzone di
volumi lecmig,

Per quanto concemns gh edificn o destmazione produttive (industnale, artigonole, agnicola) ¢
commercinle: sono ammesse o mparazione ¢ a sostituzione parzmle i impinnt teonologa,

nonche lo reahizzazione delle necessarie opere edilimie. sempreché non cemporiing
modifiche dei locali, né aumento delle superfici utili.

Ove oelle opere sopra desgritie st preveds impiege di muterinli ¢ tintegginiure o
caratieristiche diverse da guelle orjgimane, 'micrvento e assimilnto olls
MANUTENZIONE STRAORDINARIA.

MODALITA ATTUATIVE:

Per pli interventi di MANUTENZIONE ORDINARIA non € richicsta coneessione ne
autoriranone, ad eccerione degli specifics provvedimenti previsti per gl mmmobili vincolati wi
senst della L. n. 1OK9/1939 & dells L. n. 1497/1939,

MANUTENZIONE STRADRDINARLA AD:

Gl interventi di MANUTENZIONE STRAORDINARIA nguardane le opere ¢ le modifiche
necessane per nonovane € sostituire parti anche strutturali degh edificl, nonche per realizzare ed
infegrare | servizi igienico sanitari ¢ gli tmpanti tecnologics, sempre che non allerine
volumi ¢ le superficl delle singole unita immobiliarl ¢ non comportine modifiche delle
destinnzioni d'uso,
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PRESCRIZIONI OPERATIVE:

—  nfagimento ¢ nuova formagione di intonaei ¢ dvestimenti; tintegmatura: sostiiuzione di
infissi ¢ chinghicre; cobentizione ¢ rifudimento totale del numto & coperturs;

—  consolidamento, rinnovamento ¢ sostituzione di parti hmitate di elementi strutfucali
degradati {¢' ammesso 1 rifacmento di parti limitate di mun perimetrall portanty, qualora
siane degradate, purché ne suno muntenut) il posizionameénto ¢ | camften ongmn

—  nfocimento & parti imitate di tamponomenti, esterni. qualom siano dégradate purdhe ne
stano mantenuti 11 posizionamento ed camtten ongmon (non ¢ ommessa 'alteraddone dej
praspetti né la eliminazione o la realizznrione di aperturc);

—  malizzozione o climionzone di aperture inteme ¢ & parti limitate della ramezentura,

purché non venga modificato 'assetto distobutive dell'unité immobilinre, né venga
frazionata o aggregata ad altre unitd immobilian.
Seno ammesse lmilate modificanion  distabutive allinterno  delle singole omita
immobihian purché sirettamente counnesse nlla realizzazione der serviz igienico-
sanitary, qualora mmoconti o msufficienti, nonché dei relativi distmpegni Per quanto
concerme gl &difice & (destininone produttive  (mdustriale, urtigranale, apncols) ¢
commerciile sono ammesse le modificazioni distributive conseguenti all'mstallazione deglhi
umpisnts ¢ delle opere necessnrie ai nspetto dells normmtiva sulls tutela degli mquinamenti,
nonché sulla igienteith degli edificd ¢ sieurezia delle lavemaani

—  ppamzione ¢ sostiunone delle finfture delle parti comiing,

—  mstallazione od mtegrazione degh mpianti e dei serviz igtenico sanitan;

— installnzione degh impiann tecnologier ¢ delle relative reti (1 volumi tecnien devonn essere
realizzat) all'interno. dell'edificio ¢ pon devone comportare  altermaom  dell'tmpianto
strutturale ¢ distnbutive dello stesso,

Solo se shettomenle pecessano ed impresemdibale potranne csserc realizzal all'cstemo
dell'edificio, sempre che non confipunno incremento della superlicie utile destinala
all'attivita produttiva o commercinle),

MODALITA' ATTUATIVE:
L'imtervento di MANUTENZIONE E‘T_I;{A{}-HDINARL‘\ st @ltua attraverso il
rilascio dellaulovizzazone da parte dil Sindaco.

ART, 13 - RISANAMENTO CONSERVATIVO A2:

Gl miervent nvolt o conseryvere 'oroamsmo edibizio ¢ ad assiourare o funzionaling medionte un
msreme sistemutico di opere che, nel nspetto degli clement tpoloper, formuli e strutturnh
dell'orgamsmo stesso, ne conseninno destmonom d'uso con ess) compnibili, Tall intervent
comprendone 1 consolidemento, 1f npostine ed 11 rmmovoe deell element costituty dell'edificio,
l'insenmento degli elementi sceessori ¢ dogli implantt nohiesti dolle esigenre  dellfuso,
l'elminazione degh elementi estranet sll'crpemsmo edilizio.

L'intervento di RISANAMENTO CONSERVATIVO ¢ rivolio principalmente
alla conservpzione ¢ alln valorbzaaone degli edific: del quall si Intende operare il recupero
degli elementt tipologict, architettonlet ed artisticd ovvero un ndesusmento, finsienale,
compatibile con caratteri degli orgamismi edilies

I RISANAMENTO CONSERVATIVO ¢ fimalizzato principalmenteal recupers igienico
tunzionsle di edifici per i quali si rendono necessari il comsolidomento ¢ Finlcgraone degli
clementl strutturali ¢ la medificazione dell'assetto plunimetrico, snche con mpiego di
muiteriali ¢ tecniche diverse da quelle originali, purché congruenti ¢on | coratten degli edificl
Questo tipo di intervento ¢ previsto anche per gli edifict di interesse storico-artistico,
individuati dal P.R.G. gualora il loro stato di conservarione, 1 caratteri tipologici ovvero le
esigenze d'uso rendano necessart modificarziont ¢ integrazioni dell'orgamsme edilizio,
L'intervento-di RISANAMENTO CONSERVATIVO potri esserc anche finalizieato alla
modificazione dells-destinnrione d'uso degli edifice. purché ln nuova destinawione ammessy
nelllarcn iftersssath, sih compatibile con | caratten tipologicl, formali e strutturali
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dell'organismo edilizio,
| presenti interventi i dovranne attuare nel nspetto dei disposti dell'art, 47 delle presenti
N.LA.

Elenco analitico delle opere ammesse nifenite mi pringipali elementi costitutivi degh edificr

A. FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti tinleggiatum, mfissi, elementi architettoniel ¢
decorytivi, pavimentazione, manto di coperturm) Opere ammesse; nprsting, sostituzione &4
integrizione delle fmiture, da eseguirsi con 'imprego di materiali ¢ teoniche congruenti nvalic
ally valonzzarione del caratteri dell'edificio ¢ alla salvaguurdia degh clements di pregio Non ¢
comungue ammesso [impovenimento dell'appamato decomtivo,

B. ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni . strutture portanti verticali ¢ onzzontali, seale,
rmmpe © {etto),

Opere wmmesse: ripristino & consolidomento statico degh clementi struttumali.

Qualota b nen sia-possibile u causa delle condiznom & degrado, sono ammesse In
sostiturione. ¢ s ndestrufione-degll stessi, limitatumente alle parti degmadate o crollue E'
nmmesso il ffadimento di parti limitate di muri penmictmli ponunti gqualomn sisno degradate o
erollate, purché ne sin mamtenuto il posizionamento origmale. Devono ¢ssere impicgnti
materiali ¢ teeniche congruenti con i camticri dell'edificio senza allerazione delln tipologin
salvagunrdnndo gli elementi di pregio. Per documentate necessitd stutiche o per mutate
csigense duso, sono ammesse mideste infegrazioni degli clementi struttuml, purché siano
impicgati matenali ¢ teeniche compatibill con 1 camatten dell’edificio E' esclusa, comungue, La
realizzazione di nuovi crzzontamenti quulora comporti aumento dells superfivie utile. Non
sono nmmesse alterazioni volumetriche, plummetniche ¢ di sagoms ad eccezione di quelle
relative all'istallazione degli impianti weenologici di ¢ui al punto G, né alierazion delle
pendenze delle scale, delle quete degli onizzontamenti € delle quete di imposts e di colma
delle coperture.

C. MURATURE PERIMETRALL TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNE:

Opere nmrmesse: ripristino ¢ valonsrznsione det prospettt nells loro unitatieri

Pyrziali modifiche sono consentite nel rispetto der coratter: origrmasli.

E' ammesso il rifacimento di parti limitate di inmpopamenti estemni, qualora stno degradate o
crollate, purcheé ne sin mantenuto il posizionimento.

D. TRAMEZY] E APERTURE INTERNE:!

Opere ammesse: mpnistine ¢ valonzznzione degl ambienti intermi, con particolore atenzione per
guelli carattorizznti dolln presenzs di element archiretonic: ¢ decorativi di pregio. quali: volie,
soffitti ¢ pavimeont, aoffreschi Sone ommesse, por mutate esigenze  funzionali  d'uso,
modificaziom dell'nssetto plamimetrico che non mteressane gli elementi strutturali ad
creezione delln renhrenzione ed eliminuzione di nperure der mun portunt

Sono ammesse ¢ apgreeaziont © e suddivisioni di umita mmoebilion purche non alterino
lmpranto distributive dell'edificio con particolare nguarde per e parti comuni,

E. FINITURE INTERNE (tintegminturn infonso ¢ rivestimenti controsoffitti pavimenti, infissi,
clementi architettonici ¢ decomtivi):

Oipere nmmesse; nipristing di tutte le fniture,

Qualom 16 non s possibile, ¢ ammiesso il nnoovamento ¢ la sostifurions delle stesse can
I'mpiego di materinli ¢ tecniche congruenti con i caratleri dell'edificior e tendenti alla
valonzzarione degli elementi di pregwy, con particolore riguirde wlle party-comune. Nonp &
vomungue ammesso 'impeyverimento dell'sppamto decorativi.

F.  IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARL:
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.
S
G, IMPIANTI TECNOLOGICL RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICI {impianti
clettricl; di rscaldamento ¢ condizionnmento, del gas, idna, di scorco, di sollevimentio,
pofincendio; reti ¢ wmplant di trttnmento, allontnamento ¢ depumzione & nliun hguid, solidi
ed acrifiormi ),

Cpere ammesse - insialluzione degli mpuant weenoloma e delle relutive ret | volum eonie
devono essere realizzath all'intermo dell'edificio e non devone comportare oltermzionl dellimplunto
stritiurnle ¢ distributivo dello steweo.

Per quanto concerne gli edifici a destinnione produttiva (industrnle, ariginnale, agricoln) e
commercinle, ¢ nmmessa, mstallazione di impinnti tecnologicl, nonche o realizznisione degh
impnnti e delle opere necessanie al dspetto della normativa sulla totels degll inquinmmenti ¢
sulligienicita ¢ sulls sicurezza degli edifici ¢ delle lavorazioni, purche non comporting aumento
delle superfict utili di calpestio.

| volumi teenicl rélativi possono essere realizznti ull'esterno dell'edifici purché non configurmo
un incremento della superficie utile destinata all'attivith produttiva o commerviale

MODALITA ATTUATIVE

Lintervento di RISANAMENTO CONSERVATIVO A2 ¢ sogeettivo al nlasoo di autorasione
guoido riprardd edifics ad uso residenzrile, senza mutnmento della destinazione i atlo; per quest
ultim surd sufficiente la formezione del silenzio accoglimento dell'istanza dopo 90 giorny, gualom
I'mtervento non comporti il rilascio dell'immobile da parte del conduttore o non sia relativo ad
immuobili sopgetti zivineoll previsti dulle Legai n. 10891939 e n. 1497/1939,

Va precisuto che per |'intervento di RISANAMENTO CONSERVATIVO, riguardante immobili
eomprest negli elenchi di ewi all'articolo o B della LR n 56/1977 esmiei o definite di intaresse
storico arbstico oelle presenzom dif PRGC., ¢ subordinato al parere vincolonte  delln
eommissione par [a turela der bem ambienmh (ART. 49 vltimo comma dells siessa legge).

Cucstn disposizione che, ol fine db assiourare I tutela der suddetti beni, subordma 1] nlnscio della
goncessione ol parere vineolonte della commissione Regionale per la tutels dei beni ambientali ¢
cultiurall, deve intenders) estesa anche al nluscio dell' nutornzmzone prevista net cuws - conmdemt
m luogo dells concessione.

L'mtervento di BRISANMAMENTO CONSERVATIVO comporta anche 1l mutamento - della
destinazione d'uso, o domanda deve mdicareespressamrente s ln destinarione i atto che quella
previsto ¢ In realizzazione dell'intervento nel suo msieme énssogocita 8 concessione,

ART, 4- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DITIFO A, B, AJA ¢ A3B:

Gh intervent nivolt o trasformure gl orpamist edilizn mediante un insicme sistematico di
opere che possono portare ad un orgamsme edilizio in tutto o in parte diverso dal
precedente

Taly interventi comprendono il nipristino o la sostituzione di alcuni clementi costitutivi
dell'edificio, I'eliminsrione, la modifica e I'msenmento di nuovi elementi ed impianti.

La RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA & volta al dutilizs di edificn esistenti attraverso inferventi
di tmsformonione edilizia ¢ d'uso,

La ristrutturasione edilizia ¢ quindi 1l tipo di intervento che permette le maggiori ¢ pin
sistematiche trasformazion: dei fabbricati, mantenendone tuttavia le dimensiom e
salvaguardandone caranen, npologie ed element di pregio.

Le possibilith di trasformavione all'inlemo delln sasomm dell'edificio sono molto ampie: dalla
modificazione dell'impiante distributivo interno di unu singols unitd immobiliare alls
sistematicn modificazione dell'impiante dell’edificio e dei suoi collegamenti-vrizeonmli ¢
vertical

La possabilita di imsformarione degli organison edilizi connessa a guesto pe di mterventy rende
ammissibile anche vanszioni delle superfici ¢ modesti incrementi di volume degli edifici in
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relorione all'adeguamento igienico degli ambienti.

Al fine di consentice un maggiore controllo delle trasformaziom urbanistiche m relazione
all'entita deli'micrvento, s1 nitiene opportine distmoiere due tipr i RISTRUTTURAZIONE
EDILEALA,

I promo tipo: RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA &i tpo A, st nferisce ud mlerventi ¢hé pur In
presenza i modificazione, imleprazione ¢ sostiluzione di elementi anche strutturali non
configirmo gumenti di supirficle e i volume,

Il secondo tipo RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA di tipo B, ammette anche incrementi di
superficie e di volumi in relazione all'adeguamento igienico degli ambienti

Ambeduc [ tipi i ristrutturazione possono essere finalizzati alla modificazione della
destmazione d'ugo,  purché, la_nuova destinazione previstn dolln localizenrione dell'nren sin
compaltibile gom i carmtien sirittumli degli edifici.

| presenti mierventi s1 dovronno attuare nel rspetio dei disposti dell'oart. 47 delle preseni
Nl A

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO A e AJA:
Elenco analitico delle opere ammessé riferite a principali element costitutivi degli edificn.

A FINITURE ESTERNE (mtonacy oivestimentn, tinteggature, mfissi, clement architetionc ¢
decorntivi, pavimentazion, munt di copertura);

Opere pmmesse: nfacimento © nuova {ormuzione delle finiture, con conservuzione o
valorzazione degh clement di pregio,

B. ELEMENT] STRUTTURAL! {fondaxiom strutiure portanti verticall ed onzzontali, scole,
rampe e tetlo)

Opere ammesse consolidimento, sostituzione od ntégrmsone degll clementi strutturmli con
tecniche appropriate.

E' ammesso il rifucimento di portt limatate dei muri portanti perimetrall, qualora siano
degradite o crollate, purcheé ne sin mantenuto il posizionamento.

Non sono mmmcsse la realizsazione di nuovi omzzobtamenti, gualom comporti avmento della
stiperficic utile, ln modificazione delle quote deghi amzzontumenti esl<tenti, notche delle
guote di mmposta ¢ di colme delle coperture.

E' consentita la realizrntione di soppalehl di lmitate dimensiont purche specificitamente
previstn dogli strumenti wrbandsticd.

Deve gssere assicurntn lo valonzmrione dell'tmpisnto strufiurnles origmano, se di pregio.

L. MURATURE PERIMETRALL TAMPONAMENTL E APERTURE ESTERNE

Opere ammesse conservazione ¢ valonzrayione del prospelii.

Sono ammesst il rif@emento. di amponamenti esterm ¢ modificazion delle aperiure nel nspetio
der caratteri compostivi del prospetti.

D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE
Opere ammesse: sono gmuncesse, per mutate esigenze funzionn)i o d'uso, modificanon: dell'assetto
plummietnco, ancorche Pageregaziane e la saddivisiane di umits momobibire.
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Al

E. FINITURE INTERNE (bntegmatiura, mtonac, ovestumenti, controso(Mit, mbss: paviment
ed elementi archifetlomer ¢ decorativi)

Opere ammesse: rifaomento ¢ nuova formazione delle finitute con conscpvarine ¢
vilorismzone di element di pregio.

F. IMPIANT] ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI
Opere ammesse: realzenzione ed integruzions degh imprant ¢ deiserviz mienco-sanitan.

G IMPIANTT TECNOLOGICT E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICI

(rmmprantt eletiric, di riscaldamento ¢ condizionamento, del gas, idret di scarice, di
sollevamento. antincendio: roti ¢ mmpuant di pattamento, allontinemeanto ¢ depurazone di
rifiuti hguidi, solidi ed acnform)

Opcre nmmesse nstallozione deght impiant tecnologiar & delle relative reti. | voluma tecme)
relativi devono- essere-realizzan prefenbilmente all'interno dell'edificio; gqualora s necessanio
realizzach all'esterno;-non devono comungue comportare aumento dells superficie wtile &
calpestio:

Per quanio concerne gli edifici o destinastone produdtiva (indistrsle, arfigianale, agncola) ¢
commerciile ¢ ommessa |'installozione di impianti tecnologici, nonché lo realirzarione deglj
tmpionti ¢ delle opere necessan al aspetto delln normativa sulla tutela degli mqumamenti ¢
sull'igienicita ¢ sulla sicurczza degli edifici ¢ delle lavorazioni, purché non comporiine
aumento delle superfic utih di calpestio,

| volumi teenici relativi possono essere realizzati all'esterno dell'edificio purché non
configunne un incremento dells superficie utile destinats all'mttivits produttiva o commercmle,

A. FINITURE ESTERNE (intonaci, nvestimenil. fintegpiature, elementi architettonici o
degorativi, pavimentariont. manti 'di copertura). '

Opere nnumesse: rifnciments ¢ nuova, forma#one delle finifure, con conservarione o
villorirsone degli elementt di pregio.

B. ELEMENTI STRUTTURALI {fondaziom, strulture portanti verticall ed orzzoninli, scale.
rimpe e letto ).

Oipere ammesse:  consolidamento, sostnrcone’ ed micgrarione degli clementi strufturali con
tecniche approprinte. E' ammiesso i1 nfscimento di parti himitate doi mun penmictrali portanti.
purche ne sin mantenuto il posronamitilo]

Sono ammeesse modificnzom delle quote degh onzzontiment delle scale

E' consentitn o realizmzione dot nuovi clement strutturalt necessan per ls rasformuzone di
orgamsmi edilia o di loro partt, anche qualom o compont la realizzazione di noove superfic
utiin

Per mutate esizenze distributive o d'uso; o al fine di conservare [impianto strunturale ongmano. ¢
consenlita la realizmzione di collepamenn verticali (scale ¢ rampe) all'esterne dei fabbocan.

C.MURATURE PERIMETRALL TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNE Operc
ammesse: Yolorzmzione det caraiort compostivi deor prospettn. Sono consantite a realizzazione
o P'eliminozione di aperture, nonche modificazioni ed micgrazion: dei tmmponament
estemi.

D. TRAMEZZ] E APERTURE INTERNE
Opere anmpcssc: sono momesse. por muitote esigenze  dismbutive o d'use, medificamon
dellassetio plonmmetnen, ponche Pageregazione o la-suddivisione di unita inméebilio,

E. FINITURE INTERNE (tintegmature. intonael, rivestimenti, controsoffitn. pavimenti, ifiss,
clementi archiettome ¢ decorativi

[an
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Dpere ammesse: nfaciments ¢ nuova formazione delle fimture con conservaiione ¢
vilorizsizione di elomenti di prege.

F. IMPIANT! ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI
(Ipere ammesse: realizzarione ed integrmrione degli mpnnti ¢ dei servizd igienico-sanitary,

G. IMPIANT] TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICI
(impianti elettrici, di riscaldamento ¢ condizionamento, dei gas, idrici, di scarico di
sollevamento, antincendio, reti ¢ mmpiantt di tratamento, allontanomento ¢ depurnzione di
et ligdi, solidi ed aer formi)

(pere ammesse: nstallaone degli tmpiont] tecnolomal e delle relative reti; 1 volumi teenici
possono, essere. realizzuti, se necesdario, anche all'esterno degli edifics, purché non
configuriiy un ineremento dells superficie utile di calpestio.

MODALITA" ATTUATIVE

Per la realizzsione depli interventi di RISTRUTTURAZIONE ¢ necessanio il nlascio dells
EOTLess e,

In applicazione della Legge n. 94/1982 sulle domande di concessione polra formarsi il
silatrio aceoglimento nei casi ¢ con e modalitd previsti dall'articolo 8 della Legpe cituta

Se gl mterventi di RISTRUTTURAZIONE comportano anche mutamento dells destinnzione
d'uso, la domandn deve indicare espressamente sin la destinarione in atto, «ia quelln
provisin e In concessiong & rifenin pd entromby oli interventi.

Siccome lali interventi possono influire su capacita e carichi insedintivi nonché sulle
destinnzioni d'use, delerminondo trasformupsiont urbanistiche snche rilevanti, eexl sonoe
subordinati nlla redarione di un 8§ U.E gualorn <i realizzino nuove unita mmmohilia,

ART. 17 - AMPLIAMENTO E SOPRAELEVAZIONE A6:

Gli interventt A6 sono rivoltl ad aumentace ln volumetria csisicnte medionte 'esicnsione in senso
mzzontile o verticale del fabbricatn

Per gl interventi A6 valgono le seguenti' PRESCRIZION] ©OPERATIVE ¢ MODALITA'
ATTUATIVE:

PRESCRIZIONI OPERATIVE:
17} I purametns edilir che regolsno gli mierventi Ab saranno sepuenti:

—  wvolimelrs mitssima ammissibile in fumrione dell'area;
— mppoto massime di coperfura in finzone dell'aren,
— alicrza massima ammussinle in funzione dell'area;
— distanye mnime mderogabili:
— dn sirude: in furezione dell'nrea
— dn confim: in [unFione dell'arca
— da [abbricati: in funzione dell'arca
— piani fMorl term massto ammessi: in furmrione delllarca

U") In ogm caso tutte le opemron devono essere oitunte m modo da pgarentire unitoneta nel
prospeiti altresi 'amplnmento s1 deve configurare come orpamco al fabbrcato esisienic

MODALITA ATTUATIVE:
Gl mtervent AH s1 aliunnp con conoossione sineo o,
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ART. 18- NUOVA COSTRUZIONE AT:

Gl intervenit A7 sono rivoltl a realizrare nuovi edificl o manafoti do eseguirst i aree
inedificate o risulant libere da demolizon,

Per ol inlerventi A7 walgono le seguenti PRESCRIZION] OPERATIVE & MODALITA!
ATTUATIVE

FRESCRIZIONI OPERATIVE
17y | puramietri edilizi che repolane eli interventi AT wamnne 1 seguent:

—  volumdétrn mussimi ommissibile in funzione dell'sren
—  rappons massnme dl copertum in funrione dell'nren
—  alierrs missma Enmmissghile: in funzione dell'sren
—  distanye mumme inderpgabili
~gliinttade: in funzione dell'sren;
—ds confim in furerione dell'aren;
—n fabbrican in funrione dellsren;
—  pinm foor termn mosami ammess in funxione dell'iren
—  parchegs privati LOU my, ognt 10,00 me. di velums
resideniale,

MODALITA' ATTUATIVE:

Gh mterventi AT s1 attuano di porma attreveese 1) rilascio della concessione da parte del
Sindaco; ¢ssi sono subordinati alla redorione di uno S.ULE, quando non risulti specificata
sulle TidP. la viabilita di tronsito ¢ di pencimzione interna ¢ quando I'rea su cuj sl vuole
edificare non ¢ completamente fompita di OOUL. primasia, oppure quando ¢ direltomente

interessata dolla previsione di O0.UL secondnnia

Gl mierventi di NUOVA COSTRUZIONE. sormnmio vincolati all'osservonea delle disposiziom
contenute nelln reluzone geolopico-tecnica ¢ dei suor-ullegati che fanno parte mtegranie
delle presenti N4 A.

QUESITO & indichi la corformité o mens dela costudons alle autelimomion o concassion dmministrative 2
[esisterzo o mene d dokbicrcdors G agikbilit, b oo d costrudons redizmota o moedificoa in Jdcgors della
ot uHoaristics — edliaq, desaiwa dettaglictaments 19 tipolegia Se gl cdouws iscontrali & dod se lillecite sia
sharte sarate o s sanaisile in bose combbirats dispposts dagdl artt 46 cormma 20, del DPR, & divgre 2001, 1380 2
40, comima & della L25 felblbycio 1955, nadl

Le autorzzazioni o concessioni amministrative rilevate [0 seguite delllaccesso agl atti del
012 2020) ricevute in forma cartacea sono le seguenti

e Concessions edilizia h26/1988 del 01,/08/1988 intestata o
et la costruzione di un capannons, flasciata dal Somune di Perlettoin data 07 /11/1983:

o Richiesta di cambio di destinazione d'uso & frasferimento di attivitd [da fabbricate rurale a
fabbricate arigianale] presentato il 03 /111989 Prot 288, rilasciata con parere favorevols in
seduta del 11 /12/178%9,

s Concessiche edilida n20/1987 del 01 /051255 intes tatof NG = o costrvaons
di un fabbrcato a ricovers legnamerichiesta del 08111982, presentata il 1011 1787
Prot 220, rlasciata dal Comune di Perletto con parers favorevole in seduta del
111221787

o Certficate di agibiity intestata o R - - .- d=llo licerza

28,88 rlasciato il 03/02/1990;
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Dall'analisi visiva sul luogo e dalle concessioni edili presenti al Comune di  Perletto, visionati gli
elaborati siriscontra le seguenti difformitd:
¢ In infemi sul progetto della C.E. 26/88 sono presenti n.4 pilastr, sul luogo ne sono presenti
n.2;
¢ In planimetria sul progetto della C.E. 24/88 non sono rappresentate aperfure sul prospetto
nord, sul luogo ne sono presentin.2;
* In prospetto nord sul progetto della C.E. 26/88 non sono rappresentate finestre efo
portefinestre di accesso al piano sottotetto, sul luogo ne sono presentin.2;
* In prospetto nord sul progetto della C.E. 26/88 |'altezza da piano pavimento a colmo in
scala risulta 580 cm, sul luogo sono presenti 680 cm.;
* In progetto della CE. 20/82 per la creazione di ricovero legname da lavoro, sono
rappresentatin.3, sul luogo sono presentin.3;

Sommando le C.E. 26/88 e la C.E. 20/8% [allegate alla presente relazione) non sono
rappresentate le pensiline sul fronte e sul retro.

La pensilina sul fronte risulta essere presente in planimetria catastale.

ALLO STATO ODIERNG, CONCORDANDO CON L'UFFICIO TECNICO DEL COMUNE Dl
PERLETTO E' POSSIBILE REGOLARIZZARE LO STATO ATTUALE DEI LUOGHI CON:

e  PRATICA IN SANATORIA RILEVANDO LO STATO ATTUALE DElI LUOGHI ED INSERENDO LE
PARTI MANCANTI E/O RAPPRESENTATE IN MODO ERRATO SULLE C.E. AD OGGI
ESITENTI IN COMUNE,

¢ Inseguito

e VARIAZIIONE CATASTALE INSERENDO IN PLANIMETRIA LE PARTI MANCANTI [DOPO
AVER CONSEGNATO ED OTTENUTO LA SANATORIA DAL COMUNE DI PERLETTO)

QUESITO? dicasee possibile vendere i beni pignorati in uno o pib lotfi, provveda, in quest'ultimo caso, alla loro
formazione procedendo (sclo previa autonzzazione del Giudice dellesecuzione) allidentificazione dei nuovi
confini ed alla redazione del frazionamento, alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente
approvati dallUfficic Tecnico Erariale;

Alla luce della sua conformazione architettonica, dello stato attuale, delle sue superfici e della sua

destinazicne d'use, limmobile pignorato deve essere venduto in unica soluzione.

QUESITO 10 dica, se limmobile & pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e, preceda, in questo
caso, alla formazione dei singoli letli {procedendo ove necessario allidentificazicne dei nuovi confini ed alla
redazione del frazionamente allegandoe alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dallUfficio Tecnico
Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenende conto delle quote dei singeli comproprietari e
prevedendo gl eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso contrario, alla stima dellintero esprimendo
compiutamente il giuvdizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto allart.577 c.p.c.,
dallart84s c.c. e

L'immobile & intestato per intera quota al Sig. (I o<tonto la vendita viene eseguita
per le intera proprietd (come da pignoramento)

| QUESITO 11 accerti se rimmobile & libero o occupate, acquisisca il titolo legittimante il possesso o la |
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detenzione del bene evidenzianoc se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se
risultano registrati presso l'ufficio del registro degl atti privati contratti di locazione e/fo se risultino comunicazioni alla
locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi dellart.12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertito in L. 18 maggic 1978

n.1?1, qualora risulline contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la
data fissata perilrilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio;

Nel momento del sopralluogo alle ore 11:38 in data 18/11/2020, framite regolare appuntamento
fissato framite lettere Pec, era presente il proprietaric dellimmobile Sig¢ TGP |
sottoscritto CTU G . < sccutato
ha permesso la visita del laboratorio adibito alle lavorazioni del legno. Si apprende dallo stesso, e si
evince ddallo stato dei luoghi, che limmobile & interamente adibito all'attivitd lavorativa
dellesecutato, ossia la lavorazione del legno per la produzione di serramenti, infissi, porte Interne,
portoni, lavori di verniciatura, restauro, doratura, argentatura, laccatura, ceraturarestauro e
conservazione di mobili e manufatti in legno.

QUESITO 12 ove rimmebile sia occupate dal coniuge separate e dallex conivge del debifore esecutalo
acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa conivgale;

Trattandosi di immobile con C/3 - Laboratorio per arti e mestieri non sono occupati da persone
diverse dal proprietario.

QUESITO 13 indichi resistenza sui beni pignorati di eventuali vincol artistici, storici, alberghieri di inalienabilitt o
di indivisibilita, accerti lesistenza di vincoli ¢ oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a
carico dellacquirente, ovverce saranno cancellati o risulteranne non opponibili al medesimo); rilevi l'esistenza di
diritti demanial (di superficie o senvitt pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazicne o
riscatto;

esistenza sui beni pignorati di eventuale vincoli artistici, storici alberghieri o inalienabilitd i
indivisibilita.

Non esistono vincoli artistici, storici alberghieri o inalienabilitd o indivisibilitd.

esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale

Non esistfono vincoli o oneri di natura condominiale in limmobile non appartiene ad un'unitd
condominiale.

esistenza di diritti demaniali (di superficieo servitu pubbliche) o usi civici.

Non esistono vincoli o diritti demaniali. All'interno del subalterno oggetto d'esame & presente un
corfile non delimitato adiacente a cortile di altro subalterno (nonin esame).

esistenza di VINCOLI DI ALTRA NATURA

Per quanto riguarda la sifuazione debitoria dell esecutato,visionatii dati fornito dall'Ufficio Tributi del
Comune di Perletto alla data 25/11/2020 ( in seguito allegato), restano a carico dell’esecutato,
per limmobile oggetto d'esame le morositd di pagamento per le imposte comunali di € 747,42,
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OGGETTO! fbbricate di Via Veime 13 ] proprieta’ del Hlll_IJZf'l'_ At rintie

I sottiscritto TRUFFA Valler Sintlugo Respoiviahile del servinn imbuatl ded Comime di Perstio
ATTESTA

4 muppile 417 sub ! calegons CO &
mesldents l?.- Viu
fa

SULTA L DEBITO VERSO IL COMUNE DI FERLETTO PER LA TASSA
RIFIUTE- TART- PER GLTANN] DAL 2015 AL 2020 come segne:
aine 2015 e 160,07
anm 2016 e | 56,28
wnnn 2017 euro 15238
ann 2018 curo (53,19
ammo 1Y 2o
i 2020 euro 123,63 por totale di curo 747,42
NON RISULTA DOVUTA LA TAST IN QUANTD NON APPLICATA DA QUESTO
COMIUNE
1, RISULTAND REGOLARI 1 PAGAMENT! DELLIIMPOSTA MUNICIPALE PROPRIA
DELL'ULTIMO QUINDLENNID

relitivumente ul fabbricaio cemito al foglio dl mappe o

ooy’

Perletio 25112620
(L SI
Respansabile delSdns
Valier TRLIEFA

e

esistenza di VINCOLO GALASSINO
MNon esiston o vincoli di questo genere.

QUESITO 14  irformi sullimporte annue delle spese fisse di gestione o di manutengione, su eventuadl spese
straordinare gid deliberate, anche se i relative debito nor sic ancora scaduto, su eventuall spese condominiali
rnon pagate negli Ulimi due anni antericd alla perizia. sul corse di eventuall procedimenti giv diziarn relativi dl bens
pigrorato:

Mon sono presenti spese fisse di gestione o manutenzione o spese stracrdinare Qi deliberate. Mon
sono presenti inoltre spese condominiall perché ['unitd immokiliare in guestione non fa parte i un
compleso condominicle.

QUESITO 15 determinl | valors dellimmobie con sspressd & compivia indicczione del criterio di stima =
ardlitica descridonse dela letteratura cul 5 & fatto rferdmento operande le opportune decurtczioni sul prezze di
stima considerando o state di corgervazione dellimmobile & come opponibill dla procedura esecutiva | soli
contratti di locczione e | provwedimenti di assegnczione al conivge aventl daota certa anteriore clla data di
trascrizione del pignoramento ['cesegnazicne delld casa coniugale dovrd essere ritenuta opporibile nei limiti di ¥
arnl dalla data del proveedimento di cesegnogions se non trascritta nei pubblicl registi ed anteriore dlla data di
trascrizions del pignoramento, non epponibile ala procedurase disposta con provvedimento sucoessive alla data
di frascrizione del plgnoramente, sempre opponibile s frascritta in data antericre alla dato di trascidone del
pignoraments, in gqueste caso mmokile verd valutate come se fosse ung nuda propristdr proceda. nella
determinazione delvalore di mercato, a calcolo dela superficie dellimmokbile, specificando quella commerciale,
delvdore per metre quadre & del valore complessive, esponends andliticamente gli adeguamenti & le correzioni
di stirma, vl compresa la riduzions del valore di mercate praticata pet Pagserza della gorangda per vizi del bens
venduto, e precisands tali adeguamenti in maniera distinta per gli oner di regolaizadone wrkbanistica, lo stato
diso e d manutenzione, lo stafe di possesso, | wvinceli e gli oner nen eliminakili nel coso dal procedments
ssecutivo, nonché per le eventudli spese condominial ireclute;

valore dell'immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima

In generale nei casi di stime immokiliar, si trotto d determinare il wdore venale in comune
commercio, o come wudmente si dice " il pib probabile valore di mercoto’, ossic guello che
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risulterebbe da una libera confrattazione di compravendita in normali condizioni di mercato.
In altr termini deve essere un valore normale adeguato alla realtd economica & al periodo storico

della valutazione.
Nella fattispecie, il metodo con cui verrd effettuata la stima degli immobili, & quello di © STIMA D
COMPARAZIONE DIREITA" che consiste nella determinazione del pil probabile valore di mercato di

unimmobile, attraverso il confronto di specifici parametri con alti immaobili simili.
Le variahili che incidono nella determinazione del pit probabile valore venale riguardano

[ubicazione degli immobil, le caratteristiche intrinseche ed estrinseche ambiental, le modalitd ed

il rapporto di utilizzakilitd.

anadlitica descrizione a cui si & fatto riferimento

Il valore unitario di vendita a metro quadro per i local abitati di Laboratorio per arti e mestieri,
collocatli nella provincia di. Cuneo, nello specifico nel Comune di Perletto, & stato desunto

attraverso la disamina delle seguenti fonti di informazione:

Borsino immobiliare,
Siti on-line di vendita di immokili similari,
Valori agricoli medi della provincia di Cuneo — Anno 2020,

osservatorio del mercato immobiliare.

A fronte della particolare destinazone d’uso dell’immobile adibito a laboratorio, vista la scarsa
densitd di immobili similari in vendita nel teritodo circostante, la ricerca su immobili “simili*’ si &
dllargata ad una distanza sino a 50Km, ed alcuni esempi di riferimento rientrano nella categoria

“magazzin™, a fronte della scarsitd di esempi.

Perletto: andamento del prezzo medio richiesto per immobili in vendita (€/mq.)

P

ey ep”

L'andamento per la parte abitativa C/3 (Laboratorio per arti e mestieri) é:

[Py TR
* Bt Caiifes

da Borsino immobiliare :

L Laboratori

Valore minimo Valore medio Yalore massimo

Furo 200,00 furo 300,00 eure 400,00
LS Magazzini

Valore minimo Valore medio Valore massimo
Fura. 170,00 Eurc 250,00 Furo 330,00
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alore minimo

170,00

i

Valore migimo

Capannoni tipici

Yalore medio

Fure 255,00

Capannoni produttivi

Valore medio

‘Valore massimo

v 340,00

‘Valore massimo

150,00 245,00 ; 340,00
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Tipelogia M. £/ma. Totals
Laboratorio C/3 231 300 00 £ 49300 00€
Ricovero attrezzi | 30 S00 .00 € 2000 00€
(magazzino aperto)
Cortile estemo | 2640 1263,00 €/HA 299 33 €
(catasto tereni)429, A decurtare | 12463/10000X2370=
laboratorio e ricovero
=2370 mq.

TOTALE = 78599,93 €

la decurtarione sul prezzo di stima considerando lo stato di conserwvazione dellimmobile

I calcolo del walore fiene in consideraziones le superfic lorde commerciall delle unitd immaokbiliar
sopra descritte e ilhwalore unitario medio scatwito dalle indagini effettuate, apportandao o dowuta
decurtozione fenuto conto dellg wetustd, dello stato di conservozione, dello scamsa qualifa dei
serramenti, dellimpianto di dscaldamento, della necessita diredigere & consegnare una pratica in
sanatoria e seguente vanozione cotastale, oltre all'occupozions dellimmobile dao parte dell’attivitd
del'esecutato.

immokili a confronto

immobile Costo superficie £/ mag. luogo TIPOLOG A
immolile 1 260000,00< H50ma. 47272 ma. | Ceva [(CTn) CAFANMOMNE
immokile 2 F5000,00€ E00m . 12000€/ma. | Parsto [Al] ARG AL MO
immobile 3 100000,00s S00Mmd. 200,002/ mg. | Bistagno [Al] CAPANNORMNE
immolkile 4 25000000 Fo0mag. S00002/ma. | Coiro Montenotte | CAPANNONE

[Sv]
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La media del valore monetario al mg. degli immobili a confronto & 340,68€, trattandosi sopratutto
di locali Capannone, con dimensioni maggiori e conseguenti potenzialitd lavorative.

stima degli immobili

Foglio Part. Sub. indirizzo Cat. ClL Maq. Euro mg. | Valore €
4 417 2 \fnun\-/;si_me C/3 U 261 mg. | 300,00 28300,00
piano T
4 417 / V'Gn\_’s‘?i_me terreni U 2370 0,1263 299,33€
piano T mg.

TOTALE 78599.93 €

determinazione del valore di mercato |

Il valore di mercato degli immobili {C/3 + terreno a cortile) in unico lotfo oggetto di proceduraq,

determinato in Euro 78599,93 € - dovra essere ulteriormente ridotto di una percentuale del
15% a causa delle stato dei luoghi, della vetustd, dello stato di conservazicne, della scarsa qualitd
dei serramenti, dellimpianto di riscaldamento, della necessitd di redigere e consegnhare undg
pratica in sanatoria e seguente variazione catastale, oltre alloccupazione dellimmobile da parte
dell’attivitd dellesecutato, pertanto la determinazione finale del valore di mercato sard la

seguente :
78599,93 x0,85 = € 66809,64€
arrotondabili in complessivi

€ 66.000,00€

QUESITO 16 provveda a verificare il regime fiscale dellimmobile pignorato (vendita soggetta ad imposta di
registro efo a IVA). Nel caso del doppio regime, provveda a suddividere il valore dellimmobile a seconda del
regime fiscale al quale & soggetto.

provveda a vetificare il regime fiscale dellimmebile pignorate (vendita soggetta ad imposta di registro efo a [VA).
Nel caso del doppio regime, provveda a suddividere il valore dellimmobile a seconda del regime fiscale al quale
& soggetto.

Gliimmobili pignoramento sono/non sono soggetti ad imposta di registro.

QUESITO 17 accerti il petito se ledificic appartenga o meno ad una delle categotie di cui allart.3 comma
terzo lettere a,b,c del decreto legislativo n.192/2005 come medificato dallart.l del decreto legislativo 26/11/06
n.311 leftere d.e,i e come integratc dal decretoc 246 givgno 2009 (linee guida nazionali per la cerlificazione
energetica degl edifici in G.U. n.158 del 10/07/09) allegate A numere 2 e quindi non appartenga ad una delle
categorie di cui allart.] comma 5 della legge regionale del Piemonte n.13 del 28/05/07 ed alla disposizione
attuativa della medesima di cui alla deliberazione di giunta regionale 4 agosto 2009 n.4311945 (pubblicata su
B.U.R. 4° supplemento aln.31 - 07/08/2009) alegato An.5.2.:

L'unitd immobiliare adibita a laboratorio, oggetto di esecuzione non necessita della redazione di
Aftestato di prestazione energetica (Ape).
Concludendo,

Tenuto contfo dellincidenza demografica, dellarea di collocazione, della valutazione ecologico-
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ambientale dei luoghi, delloccupazicne dei lucghi con I'attivita dell'esecutato al suo inferno, della
necessita di una generale manutenzione ai fabbricati, nonché di un infervento di adeguamento
generale - la determinazione dei coefficienti correttivi e la loro quantificazione, elaborati dal

sotfoscritto CTU sono da ritenersi globali e congrui delle incidenze negative dettagliatamente
sopra esplicitate nella relazione.

ALLEGATI

Alla presente viene allegata la seguente documentazione:

1. Catasto (visure catastali, estratto mappa, planimetrie catastali,

2. Dati estrattidal P.R.G,

3. lIspezione ipotecaria e atti di mutuo,

4. lettere dirichiesta di accesso agli atti ai vari enti,

5. documenti Ufficio Tributi/Anagrafe del Comune di Perletto (stato di famiglia + fributi),

4. documenti Ufficio Tecnico del Comune di di Perletto [pratiche edili, agibilitd e Certificato di
destinazione urbanistica),

7. documenti Ufficio Anagrafe del Comune di Cortemilia (estratto + atto di matrimonio],

8. lettera di comunicazione all' esecutato dellinizio delle aftivitd peritali + richiesta sopralluogo
all' esecutato,

9. Verbale disoprallucgo,

10. Immobili di riferimento,

11. Relazione Fotografica,

12, Ricevute spese anficipate.
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