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- RELAZIONE PERITALE -

A. PREMESSA

Su procedimento di esecuzione immobiliare n. 96/2019 R.G.E. del Tribunale di Bari, promosso
- (D - :nno di s oo | GLE,
Dott.ssa Laura FAZIO disponeva, con nomina del 31/05/2019, notificata a mezzo pec in data
14/06/2019, consulenza tecnica d'ufficio al sottoscritto gecom. Raffaele RIVIELLO.

Lo scrivente, dopo aver depositato 1’atto di giuramente ed accettazione dell’incarico in data

18/06/2019, veniva a conoscenza dei quesiti, che si riportano di seguito:

“Esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra operazione ritemita necessaria, proceda

Uesperto in primo hiogo al controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 367,

secondo comma, del codice di procedura civile, segnalando immediatamente al giudice quelle

mancanti o inidonei. In particolare, I’esperto deve precisare:
- se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei
RRI sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene pignorato;

oppure:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

Nel primo caso (certificati delle iscrizioni e irascrizioni), 'esperto deve precisare in riferimenio a

ciascuno degli immobili pignorati:
e Se la certificazione dell’iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso
dalla trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che

risulti proprietario (suila scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato;

e se la certificazione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risalga sino ad un atfo di
acquisto derivativo od originario che sia stafo frascrifto in data and antecedente di almeno
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venti anni la trascrizione pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che

risuiti proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato.

Nel secondo caso (certificazione notarile sostitutiva), 'esperto deve precisare in riferimento a
ciascuno degli immobili pignorati:
e se la certificazione risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato

trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento.

In secondo hiogo, I'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato ['estratto
catastale attuale (relativo cioé alla situazione al giorno del rilascio del documento) e ['estratto
catastale storico festratto che deve riguardare il medesimo periodo preso in considerazione dalla
certificazione delle trascrizioni: il periodo cioe sino alla data dell’atto di acquisto derivativo od
originario antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento).

Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, 'esperto deve precisare se i dati
catastali attuali e storici degli immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione.

in terzo luogo, l'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato il certificato
di stato civile dell’esecuiato.

In difetto, esperio deve procedere all’immediata acquisizione dello stesso, precisando nel
modlo di controllo della documentazione lo stato civile dell esecutato come risultante dal certificato.

Nel caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare (e fermo
restando gquanto richiesto in risposta al quesito n. 14) esperio deve acquisire il certificato di
matrimonio rilasciato dal Commne del luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle
annotazioni a margine.

Laddove risulti che alla data dell’ acquisto I'esecutato fosse coniugato in regime di comunione
legale ed il pignoramento non sia stato notificato al codice comproprietario, I'esperto indichera tale
circostanza al creditore procedente ed al G.E..

Compiito questo preliminare controllo provveda ['esperto:
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1) all’identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e piii precisamente
all’esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento e alla formazione, ove
opportuno, di uno o pit lotti per la vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo,
previa autorizzazione del Giudice, se necessario, alla realizzazione del frazionamento con
allegazione alla relazione estimativa dei tipi debitamente approvati dall Ufficio Tecnico
Erariale;

2) ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le caratteristiche oggettive
dell'immobile in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972 e se la vendita immobiliare sia
sogeetta ad IVA, ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il CTU se possa sussistere la
possibilita di esercizio dell’opzione IVA per I'imponibilita IVA essendo gia frascorsi i 3 anni
dall 'wlitima azione della costruzione o del ripristino;

3) ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la data di inizio
delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile la
dichiarazione sostitutiva dell’aito notorio di cui all’art. 40 della .. 47/T985;

4) ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente aila data di cui al punto 3, gli
estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni caso [’eventuale assenza
di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita delia stessa ed in tali casi specifichi
lepoca di realizzazione dell’opera e/o della sua ultimazione. In caso di opere abusive
effettui il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell’ articolo 36 del decreto del
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa;
altrimenti, verifichi I eventuale prestazione presentazione di istanze di condono, indicando
il soggetto istante e la normativa in forza della quale Uistanza sia stata presentata, lo stato
del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni caso, verifichi ai fini dell istanza di
condono che Uaggindicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati
si frovino nelle condizioni previste all’articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio
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1985, n. 47 ovvero dall’articolo 46, comma cinque del decreto del Presidente della
Repubblica 6 gingno 2001, n. 380, specificando il costo per i conseguimento del titolo in
sanatoria,;

3) ad allegare per i terreni il certificato di destinazione wrbanistica rilasciato dal Sindaco
competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1983;

6) ad identificare catastalmente ['immobile, previo accertamenio dell’esalta rispondenza dei
dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catasiali, indicando gli ulteriori
elementi necessari per I'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le
variazioni che fossero necessarie per 'aggiornamento del catasto, vi compresa la denuncia
al NC.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, olire ad acquisire la relativa scheda ovvero
predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformiia o mancanza di idonea
planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di oggettiva impossibilita,
ne indichi le ragioni ostative; provveda altresi alla verifica della sussistenza del certificato
Ape od al conseguimento od aggiornamento dello stesso;

7) ad appurare, sulla scorta della documentazione dell’ Agenzia del Territorio, se all’atto della
notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria degli immobili stessi in forza ad
un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivisi. In tal caso
lesperto deve precisare se la quota in titolarita dell’esecutato sia suscettibile di
separazione in natura (attraverso cioe la materiale separazione di una porzione di valore
esattamente pari alla quota). [’esperto deve infine chiarire gia in tale sede se I'immobile
risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per ciascun comproprietario,
predisponendo se del caso una bozza di progetto di divisione;

8) a verificare 'esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione analitica delle
vicende relative alle trascrizioni ed alle iscrizioni ipofecarie nel ventennio antecedente al
pignoramento, la sussistenza di oneri, pesi, servifi attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso
ed abitazione e quindi ad indicare esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
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condominiale, che saranno cancellati o comungue risulteranno non opponibili
all’acquirente;

9) a verificare se 'immobile pignorato sia gravato da censo, livello o uso civico e se vi sia
stata affrancazione da tali pesi ovvero se il diritto sull immobile pignorato sia di proprieta
ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

10) a determinare il valore degli immobili pignorati. Ai sensi del novellato art. 369 c.p.c. nella
determinazione del valore di mercato l'esperto procede al calcolo della superficie
dell'immobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore

complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi

compresa la riduzione del valore di mercato praticata per 'assenza della garanzia per vizi

del bene venduto nella misura forfeitaria del 13%, e precisando tali adeguamenti in

maniera distinta per gli oneri di repolarizzazione wurbanistica e catastale, lo stato d’uso e di

mamitenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso

del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute: qualora

Uimmobile sia abusivo e 'abuso non sia sanabile, stabilisca quale prezzo base il suo valore
d'uso ovvero utilizzando motivatamente un altro criterio che tenga conto che trattasi di
immobile abusivo suscettibile di abbattimento (v. artt. 30, 31, 33, 34, 35 e 37 dpr n.

380/2001);

11) a formare loiti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente, indicando, per
ciascuna unita, il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se necessario, al relativo
[frazionamento catastale;

12) ad accertare lo STATO DI POSSESSO DEI BENI, con indicazione, se occupato da terzi,
del titolo in base al quale il compendio é occupato, con particolare riferimento all esistenza
di contratti registrati in data antecedente al pignoramento; laddove gli immobili siano

occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, ove possibile lo alleghi e comunque

verifichi sempre la data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di scadenza per
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Ieventuale disdetta, ’eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente

in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore di mercato al momento della

conclusione del contratto e, in caso negativo, la differenza rispetto a tale valore, nonché

dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene
che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanii da contratti
incidenti sull’attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere
storico-artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o
uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del
debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddeiti titoli. Specifichi
Uimporto anmuo delle spese fisse di gestione o di mamitenzione, nonché circa la sussistenza
di eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora
scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli uitimi due anni anteriori alla
data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

13) ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per pubblica
urilita;

14) ad allegare le planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione fotografica che
idoneamente Ii raffiguri;

13) a depositare una separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lott formati, con
indicazione dello stato di occupazione da parte dell’esecutato di terzi, con il prezzo di stima
loro attribuito, nella quale sara indicata tra 'altro anche il contesto in cui gli stessi sono
ubicati, secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare.

16) ad allegare una versione della perizia di stima redatta in conformita alla direitiva del
Garante per la protezione dei dati personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia
una copia dell’elaborato senza indicazione delle generalita del debitore e di ogni altro
dato personale idoneo a rivelare I'identita di quest wltimo e di eventuali soggetti terzi (quali
i proprietari di porzioni immobiliari confinanti con il bene dell’esecutato ovvero i

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - é vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T.U. proced. n. 96/2019 R.G.E. post L. 80 del Tiibunale di Baii
of FERRERERE TkkHRERE

G.E. Dott.ssa Marina CAVALLO

comproprietari) non previsto dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto
alla procedura di vendita.

17) ad allegare altresi la check list (il cui modulo é reperibile sul sito del Tribunale) dei
principali controlli effettuati sulla documentazione di cui all’articolo 567 I co. c.p.c. in
modalita telematica PCT e un foglio riassuntivo di tutti gli identificativi catastali dei beni
periziati, in formato .rtf 0 word.zip.

1l controllo della documentazione di cui all’art. 367 c.p.c. con verifica della completezza e
adeguatezza della stessa dovra essere effettuato di concerto fra lo stimatore e il custode.
L'esperto, terminata la relazione, dovra inviarne copia ai creditori procedenti o intervenuti
e al debitore, anche se non costituito, almeno frenta giorni prima dell 'udienza fissata, come
segue, ai sensi dell’articolo 569 c.p.c., a mezzo posta ordinaria (al debiiore con
raccomandata e avviso di ricevimento se non costituito a mezzo di procuratore) o per posta
eleftronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare concernente la
sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi.
All’esperto sono concessi giorni 120 dalia trasmissione dell accettazione e dell’incarico e
del giuramento in via telematica per il deposito della relazione tecnica estimativa con
relativi allegati, in modalita telematica PCT. A tal fine, all’interno della c.d. “busta
telematica” che sara depositata dall’esperto, 'atto principale sara costituito dalla perizia
di stima in versione integrale firmata digitalmente e come allegati dovranno essere inseriti
la perizia di stima in versione privacy nonché gli allegati sopra identificati. Dovrg altresi

essere allesato in formato .rif o word.zip un foglio riassuntivo di tutti oli identificativi

catasiali dei beni periziati da wtilizzarsi nella predisposizione dell ordinanza di vendita.

ASSEGNA all’esperto un fondo spese pari ad € 300, da versarsi a cura del creditore
procedente entro 10 giorni dal giuramento dell’ esperto;

Al fine di consentire all’esperto lo svolgimento dell’incarico autorizza 'esperto stimaiore a:
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a) accedere ad ogni documento concernente gli immobili pignorati, ivi compresi documenti
relativi a rapporti di locazione, in possesso del Comune, deli’Ulfficio del Registro, della
Conservatoria dei Registri Immobiliari, dell’Ufficio del Territorio o del Condominio, ed a
estrarne copia, non trovando applicazione i limiti di cui alla legge 31.12.96 n. 675 sulla
“Tutela delle persone e di altri soggetti rispetio al trattamento dei dati personali”;

b) richiedere al Comune competente certificato storico di residenza relative a qualsiasi

occupante dell immobile pignorato”.

B. PRECISAZIONI

Si precisa che:

il creditore procedente ha depositato 1 certificati della Conservatoria dei RRII. sulle

iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene pignorato;

- tale certificazione risale sino ad un atto derivativo od originario trascritto in data
antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento;,

- il creditore procedente non ha depositato PPestratto catastale attuale, ma ha depositato
’estratto catastale storico;

- idati catastali attuali e storici degli immobili pignorati sono indicati nei suddetti certificati;,

- il creditore procedente non ha depositato il certificato di stato civile dell’esecutato,
pertanto si ¢ provveduto ad acquisire, presso il Comune di Gravina in Puglia, il medesimo
certificato (cfr. Allegato 1 — Certificati Anagrafici e di Stato Civile) e ad indicare lo stato
civile “divorziato™ dell’esecutato;

- 81 ¢ provveduto ad acquisire il certificato di matrimonio, rilasciato dal Comune di Gravina

in Puglia in cui ¢ stato celebrato, dal quale si evince la cessazione degli effetti civili del

matrimonio a far data dal 11/06/2009 (cfr. Allegato I — Certificati Anagrafici e di Stato

Civile),
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dal certificato di stato di famiglia all’origine si evince che I’esecutato, deceduto il
19.03.2022, dal matrimonio celebrato il 09/06/1990 con *¥¥¥kkiix skdedokiit ha avuto
due figlie, ¥¥*&#xkx o xxixaxsx (ofr. Allegato 1 — Certificati Anagrafici e di Stato

Civile), rivelatesi, poi, rinunciatarie all’ereditd, come si evince dalla mail informativa

moltrata dal Custode Giudiziario avv. Angela BARBUTO allo scrivente C.T.U., nonché
dall’atto di rinuncia all’ereditd rilasciato dal Notaig *F*axEx&ick dkkxd® 40lo stesso
stimatore, (cfr. Allegato 2 — Atto di rinunzia all’eredita),

in virtl dell’anzidetta circostanza, dovendo individuare gli eredi del De Cuius, si € ritenuto
necessario richiedere il certificato di stato di famiglia all’origine dei genitori del
medesimo;

si evidenzia che gli immobili, attualmente, sono occupati, senza alcun contratto registrato,

dai conviventi gigg, ¥ FHrAEE SrakERIEEX nato ad_il HE[RE pREEE ¢ residente
G i| /¢ residente o (D in Contrada >

kxR Somiacksorsk | identificati con documenti di riconoscimento allegati al verbale di

1° accesso del 01.04.2023 (cfr. Allegato 1 — Certificati Anagrafici e di Stato Civile).

Compiuto questo preliminare controllo ’esperto provvede:

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI

Gl immobili da valutare, cosi come riportato nell'atto di pignoramento immobiliare trascritto in

data 06/03/2019 ai nn. 9384/6627, a favore de L
. con sede in— in danno di *AREEFEGE SdckacksRE  proprietario per la

quota di 1/1, sono 1 seguenti:

“unita immobiliare sita a Gravina in Puglia (BA) al Corso Canio Musacchio n. 78 piano: 1, distinto in

catasto al foglio 103, Particella 115, Sub 6, Categoria A/4, Classe 3, Consisienza 2 vani, Superficie
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catastale 45 metri quadri, Rendita € 108,46 (centootto/46); unita immobiliare sita a Gravina in Puglia
(BA) al Corso Canio Musacchio n. 78 piano: T, distinto in catasto al foglio 103, Particella 2026, Sub
1, Categoria C/6, Classe 5, Consistenza 18 metri quadri, Superficie catastale 23 metri quadri,
Rendita€ 56,71 (cinquantasei/71)”.

Di seguito si riporta l'esatta elencazione ed individuazione dei beni componenti il singolo lotto:

IDENTIFIC.
UNITA' IMMOBILIARE LOTTO
CATASTALE
TUnita immobiliare, ad uso abitazione, sita a Foglio 103
Gravina in Puglia (BA) al Corso Canio Particella 115
Musacchio n. 78 piano 1 Sub 6
LOTTO UNICO
Unita immeobiliare, ad uso stalla, sita a Gravina Foglio 103
in Puglia (BA) al Corso Canio Musacchio n. 78 Particella 2026
piano T-S1 Sub 1

L’edificio di cui gli immeoebili fanno parte, ricadente sulle p.lle 115 ¢ 2026, ¢ di tipo in linea e,
nella sua interezza confina a nord con altro fabbricato per abitazione di altra proprieta p.lla 2028, ad est
con fabbricati per abitazione di altra propricta p.lle 2027-3884-116, a sud con Corso Canio Musacchio
(gia via Roma) ¢ ad ovest con fabbricati per abitazione di altra proprieta p.lle 883-941-942-2146.

Il fabbricato in cui risiedono le unitd immobiliari oggetto di perizia & costituito da strutture
verticali in muratura continua poggianti su banco tufaceo in fondazione, da solai a volta in conci di
tufo con copertura a terrazza e a falda.

I’accesso alle unita immobiliari poste al piano primo ed ai piani terra e interrato avviene dal
portone posto al civico n. 91 di Corso Canio Musacchio.

L unita abitativa, identificata nel N.C.E.U. al Fg. 103 p.lla 115 sub 6 risulta classata in
categoria A/4, classe 3, consistenza 2 vani, superficie catastale 45 mq, rendita € 108,46, Corso Canio

Musacchio n. 78 Piano 1, mentre 1’unitda immobiliare identificata nel N.C.E.U. al Fg. 103 p.lla 2026

Pubblicazione ufficiale ad uso escldgivo personale - é vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T.U. proced. n. 96/2019 R.G.E. post L. 80 del Tiibunale di Baii
of FERRERERE TkkHRERE

G.E. Dott.ssa Marina CAVALLO

sub 1 risulta classata in categoria C/6, classe 5, consistenza 18 mq, superficie catastale 23 mq, rendita
€ 56,71, Corso Canio Musacchio n. 78 Piano T.

Dall’atto di compravendita Repertorio n. 16268 Raccolta n. 6390 del 09/03/2006 per Notar
FEREEAK R RIRREEEE in Gravina in Puglia, si evince che 1’esecutato acquista un vano ed accessori posti
al primo piano, riportati nel N.C.E.U. al fg. 103 p. 115 sub 6, € un vano posto al piano terra € un vano
cantina posto nel piano interrato. riportati nel N.C.E.U. al fg. 103 p. 2026 sub 1, il tutto avente accesso
dal portone comune di Corso Canio Musacchio n. 91 (in catasto civico n. 78).

L’immobile posto ai piani terra e interrato, singolarmente, non < suscettibile di autonomia
reddituale, tanto da definirsi unico lotto unitamente all’immobile posto al piano primo.

L’anzidetto vano al piano terra ospita una cisterna idrica, che, a detta di alcuni condomini
presenti al sopralluogo, e confermato dai conduttori dei beni staggiti, risulta allacciata agli impianti
idrico ed elettrico di un™unita immobiliare di altra proprieta e non oggetto di pignoramento, d’altro
canto, un altro vano al piano terra, di altra proprieta e non oggetto di pignoramento, ospita la cisterna
idrica che risulta allacciata agli impianti idrico ed elettrico dei succitati vano ed accessori (abitazione),
oggetto di procedura, siti al primo piano.

L.a medesima circostanza riguarda I’intero impianto elettrico per i punti luce e per i punti presa
del vano a piano terra.

Si ritiene pertanto necessario ripristinare gli impianti di adduzione idrica ed elettrica al fine di

collegare dette riserve idriche alle rispettive unita immobiliari di proprieta.

1.1. OPERAZIONI PERITATL SVOLTE

Il ctu., per l'accesso agli immobili, concordava la data del sopralluoge con il custode
giudiziario, il quale inviava le relative comunicazioni con missiva del 27/06/2019 (cfr. Allegato 3 -
Missive di convocazione, raccomandate e pec), fissando la data del 10/07/2019 ore 11:30 per I’mizio

delle operazioni peritali da svolgersi presso le unitd immobiliari oggetto di pignoramento.
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Alla data stabilita del 10/07/2019 ore 11:30, il c.t.u., unitamente al Custode Giudiziario avv.
Angela BARBUTO, si recava presso gli immobili descritti € riscontrava ’assenza del debitore, nella
cui circostanza si redigeva il verbale di mancato accesso (cfi. Allegato 4 - Verbali di sopralluogoe).

Da informazioni assunte, si raggiungeva la sig.ra *¥¥#¥ #x#xixix mamma del sig, *F*#xxs*
presso la sua residenza, al solo fine di invitarla a stabilire un contatto col debitore.

Successivamente, in un incontro tenuto presso lo studio del C.T.U., il Custode Giudiziario
rendeva edotto I"esecutato in ordine allo svolgimento delle operazioni peritali, 1l quale provvedeva, per
il tramite del suo legale, a depositare, in data del 16/07/2019, presso la cancelleria del Tribunale di
Bari, istanza di conversione di pignoramento immobiliare (ex art. 495 c.p.c.).

Con ordinanza del Giudice del 22.07.2019, notificata i1 22.07.2019, veniva disposta,
all’esperto nominato ¢ al custode, 1’astensione dal dare corso all’incarico sino a nuova disposizione del
Giudice.

Con decesso del debitore, avvenuto in data 19.03.2022, non concretizzandosi il pagamento
delle somme previste nel piano di conversione, in data del 16.02.2023, il G.E. dichiarava la decadenza
del debitore dal beneficio della conversione ¢ disponeva all’Esperto nominato, geom. Raffacle
Riviello, il proseguimento alle operazioni di stima dei beni secondo le indicazioni di cui al decreto di
nomina.

Successivamente, dopo numerosi vani tentativi effettuati dall’esperto e dal Custode Giudiziario,
si riusciva a stabilire un contatto con gli occupanti gli immobili e, in data 01.04.2023, si eseguiva
I’accesso ai beni pignorati.

Degli immobili oggetto di procedura si effettuavano 1 rilievi metrico ¢ fotografico,
contestualmente si identificavano gli occupanti, 1 sigg, *% FFFH ik sdcloishick o dofdckioloks fxsikk ed
infine si formulava il Verbale di sopralluogo (cfi. Allegato 4.- Verbali di soprallucgo).

Il sottoscritto, inoltre:
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1) presso la Direzione Servizi Tecnici del Comune di Gravina in Puglia, inoltrava richiesta di
accesso agli atti al fine di ottenere copia dei titoli abilitativi relativi alle unita immobiliari
oggetto di pignoramento (cfi. Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi),

2) presso 1’Ufficio Demografico del Comune di Gravina in Puglia, faceva richiesta
dell’estratto riassunto di atto di matrimonio, certificati di residenza ¢ certificati di stato di
famiglia all’onigine (cfr. Allegato I — Certificati Anagrafici e di Stato Civile);

3) presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari — Territorio - Catasto Urbano,

faceva richiesta dei seguenti certificati ¢ documenti:

a) stralcio di mappa catastale (cfr. Allegato 6 - Stralcio di mappa catastale);,

b) elaborato planimetrico — non presente in atti;

c) planimetric catastali pregresse ed attuali (Allegato 7 — Flanimetrie catastali),

d) visure storiche per immobile nel N.C.E.U. (¢fr. Allegato & - Visure storiche per immobile
N.CEU),

e) visura all’attualita per immobile nel N.C.E.U. (¢fr. Allegato 9 - Visure all’aftualita per
immobile NNC.E.U.),

4) presso 1'Agenzia delle Entrate Uffici Territoriali di Bari e di Gioia del Colle, faceva richiesta
ed otteneva da entrambe attestazioni di non sussistenza di contratto di affitto o locazione
(cfr. Allegato 10 — Attestazione Agenzia delle Entrate - Ulfficio Territoriale di Bari e Gioia
del Colle),

5) presso la Conservatoria dei RR. II. di Bari, faceva richiesta delle formalitd per accertare
eventuali pignoramenti o ipoteche nonché trascrizioni o iscrizioni effettuate anche in data
successiva al pignoramento (cfr. Allegato 11 — Ispezione ipotecaria - Agenzia delle Entrate -
Servizio di Pubblicita Immobiliare),

6) presso agenzie immobiliari, tecnici, imprese edili ed esperti in campo di mercato edilizio
della zona per individuare il piu probabile valore unitario di immobili simili a quelli oggetto

di procedura.
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1.2. LOTTO UNICO

Abitazione composta da due vani ed accessori, sita nel Comune di Gravina in Puglia (BA) al
corso Canio Musacchio n. 91 (gia 78), posta al piano primo, avente accesso dalla porta difronte
salendo le scale, identificata nel N.C.E.U. con Foglio 103 particella 115 subalterno 6, oltre al vano
stalla con corridoio gravato da servitu di passaggio posto al piano terra, avente accesso dalla porta di
fronte a sinistra per chi attraversa 1’androne scale e 1’atrio condominiali, € vano cantina posto al piano
interrato, a destra entrando, siti nel Comune di Gravina in Puglia (BA), al corso Canio Musacchio n.
91 (gia 78), identificati nel N.C.E.U. con Foglio 103 particella 2026 subalterno 1.

Per gli immobili oggetto di procedura, costituenti un unico lotto, risultano le coerenze che si
riportano di seguito:

- I’abitazione confina a nord in parte con abitazione di altra proprieta p.lla 115 ¢ in parte con
vano scala condominiale p.1la 115, ad est con abitazione di altra proprieta p.lla 115, a sud
con Corso Canio Musacchio e ad ovest con fabbricato altra proprieta p.lla 883 (cfr.
Allegato 6 - Stralcio di mappa catastale),

- il vano al piano terra con corridoio gravato da servitu di passaggio confina a nord con vano
e corridoio di altra proprieta p.lla 2026, ad est con fabbricato di altra proprieta p.lla 2027, a
sud con atrio condominiale e ad ovest con fabbricato di altra proprieta p.1la 942,

- il vano cantina confina a nord con terrapieno sottostante I’atrio comune p.lla 2026, ad est
con scala comune p.lla 115, a sud con Corso Canio Musacchio e ad ovest con fabbricato

altra propricta p.lla 883 (cfr. Allegato 6 - Straicio di mappa catastale).

2. SOMMARIA DESCRIZIONE DEI BENI

Dette unita immobiliari sono porzioni di un fabbricato di vecchissima costruzione, costituito
dai piani T-1-2-3-51, ubicato nel Comune di Gravina in Puglia (Ba) al Corso Canio Musacchio n. 91
(segnato col cerchio di colore rosso nella foto di seguito), in zona semicentrale interessata da attivita
commerciali ¢ uffici.
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L intero edificio presenta, generalmente, discrete condizioni di manutenzione sul prospetto,
seppur non risultando tinteggiato, 1’androne portone condominiale presenta macchie di umidita per
risalita sulle pareti.

I vani posti ai piani terra ed interrato ad uso deposito (in catasto categoria C/6 stalla), invece,

risultano allo stato rustico, privi di pavimenti, intonaco ed ogni rifinitura.

I.’edificio in cui sono ubicati gli immobili oggetto di procedura si sviluppa su n. 4 piani fuori

terra e n. 1 piano interrato. L’intero stabile presenta le caratteristiche costruttive tipiche dell’epoca di
costruzione ¢ di modesto livello.

I.’abitazione, indicata con riquadro di colore rosso nella fotografia seguente, posta al piano
primo di Corso Canio Musacchio n. 91, precisamente difronte alla via Messina, avente accesso dalla
porta di fronte per chi sale le scale, ¢ composta da n. 2 vani ¢ accessori di superficie utile mq 36,55
circa, oltreché da un soppalco, ricavato nella maggiore altezza della volta, di superficie utile mq 8,05

circa (superficie considerata per la parte avente altezza minima superiore a mt 1,50 ¢ altezza massima
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inferiore a mt 2,000, nonché da unbalcone, prospicients la wa pubblica, d superficie utile mo 555

citca.

Il locale posto al piano terra di Corso Canto Musacchio i 91, avente accesso dalla porta &

fronte a sinistra per ol attraversa I”androne seale e atrio condomuniali, & composto dan. 1 ambients
utilizzato a nposighio d superficie vtile mg 9,60 cirea, incw & dloggiatala cisternaidhica autonoma e
n. ] corridote, & superficie utile mg 4 50 cwca, gravato da sernit di passaggio per consentive Uaccesso
ad altrl locali i altra proprieta

La cartina posta al plano interrato @& Cotso Cado Musacchio nn 91, precisamerde cuella a
destra entrandn, confinarte con propriety FEEEREE SRS @ poppetd FEEEEEEE compoda da un untco
ambiente i supetficie utile b mog 5495 crea, & caratterizzata dalla preserma di 1 2 pogg hotte

dispod an lab Tungh.

Drette wita inuvoobilian sono composte da.
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LOTTO UNICO
Unith immobiliare in Gravina in Puglia, Corso Canio Musacchio n. 21 (gia 78).
piane 1-Ammezzato, foglio 103, Particella 115, Sub 6
SUPERFICTIE
SUPERFICIE
N. VANI ED ACCESSORI PIANO AMBIENTE UTILE {mq) LORDA
TOTALE (mq)
1 Cucina 1505
2 Disimpegno 2.50
vaui principali ed accesori diretta Primo pee 46.80
3 Baguio 3.30
4 Letio 15.70)
TOTALE vani principali ed accesori diretti 36,55 46.80
accessori indiretfi comnunicanti B rae
5 (aitezza media inferiore a 2.40 mi | Ammezzalo po: ¢ & . 8,05 14,72
- abitabile
minima 1,50 mt)
6 dipendenze esclusive Primo Balcoue 5.55 5,55
Unita immobiliare in Gravina m Puglia, Cerse Canio Musacchio n. 21 (gia 78),
piang T-S1 fog].io 103, Particella 2026. Sub 1
SUPERFICIE
SUPERFICIE
N. VANTED ACCESSORI PIANO AMBIENTE UTILE (mq) i LORDA
TOTALE (mq)
1 vani principali ed accesori divetti Ripostiglio 9,60 10,20
accessord indiretti comnnicanti L
2 , iy i Corridoio 145 6.60
(gravati da servitu di passaggio)
3 [|accessori indiretti non comnnicanti | Interrato Cautina 34,95 46,55

Nella pratica estimativa, la consistenza degli immobili si determina in base alla superficie
commerciale (che si considera sia in commercio che in sede fiscale) e che comprende oltre alla
superficie utile netta, anche tutti 1 muri interni, compresi 1 pilastri portanti ed 1 vani delle condutture e
l'intero spessore dei muri perimetrali esterni.

S1 aggiungono quindi, qualora esistenti, le superfici delle pertinenze, trasformando la superticie
rilevata in superficie convenzionale, si applica in tal caso un coefficiente di differenziazione K, per
stabilire un valore proporzionalmente omogeneo con quello della superficie principale.

Nella valutazione di seguito riportata sono stati presi in considerazione gli ambienti cosi come

si presentano nella configurazione attuale.
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SUPERTICIE CONVENZIONALE (mq)

Unita immobiliare in Gravina in Puglia, Corso Canio Musacchio n. 91 (gia 78),
piano 1-Ammezzato, foglio 103, Particella 115, Sub 6

SUPERFICIE| COEFFICIENTE SUPERFICIE

LORDA CORRETTIVO | CONVENZIONALE
DESTINAZIONE DESTINAZIONE AMBIENTE
UL (mq) K (mq)
(2) (b) (axh)
Vani principali ed accesson direth 46,80 1,00 4680

accesson indiretti conmumcanti (attezza

Abitazione di tipo media mfériore a 2,40 it minima 14,72 0,15 221
popolare 1,50 mt)
dipendenze eschnsive fino a 25 mq 5,33 0,25 139
oltre 25 mq 0,00 0,10 0,00
pertnenze scoperte | fino a 25 mq 0,00 0,05 0,00
eszchizive oltre 23 mq 0,00 0,10 000
accessori mdiretti non cormuricanti 0,00 0,20 0,00
SUPERFICIE TOTALE 67,07 50,40

SUPERFICIE CONVENZIONALE (mq)

Unita immobiliare in Gravina m Puglia, Corso Canio Musacchio n. 91 (gia 78),
piano T-81, foglio 103, Particella 2026, Sub 1

SUPERFICIE| COEFFICIENTE SUPERFICIE

DESTINAZIONE DESTIN AZIONE AMBIENTE LORDA CORRETTIVO | CONVENZIONALE
U.L (mq) K (mq)
(8) (b (axb)
Vani principali ed accesson direth 10,90 1,00 10,90

Stalla (utilizzo | accessoni indiretti conmmicarnti (gravati

attuale ripostiglio e da servihi di passaggio) 6,60 0,33 231
cantina) . | fwa25m 0,00 0,35 0,00
dipendenze esclusive =0 50 In(;] 0,00 0,10 000
pertinenze gcoperte | fino a 25 mq 0,00 0,15 0,00
esclusive oltre 25 mq 0,00 0,10 0,00
accessori mdretti non comurmcarnti 46,55 0,20 931

SUPERFICIE TOTALE 64,05 22,52

Il rilievo fotografico (cfi. Allegato 12— Rilievo Fotografico) mostra quanto segue:

LOTTO UNICO:

ABITAZIONE P. 1 E AMMEZZATO FRA PP. 1-2 (Fg. 103 p.lla 115 sub 6)

foto nn. 1-2-3 - Vista cucina P. 1;

foto n. 4 - Vista disimpegno e scala P. ammezzato;
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foton. 5 - Vista bagno P. 1;

foto n. 6 - Vista letto P. 1;

foton. 7 - Vista letto P. 1;

foto nn. 8-9-10 - Vista ripostiglio non abitabile P. ammezzato fra P. 1-2;

RIPOSTIGLIO E CORRIDOIO P.T. - CANTINA P. S1 (Fg. 103 p.lla 2026 sub 1)

foto nn. 11-12 - Vista corridoio gravato da servitu di passaggio < ripostiglio P.T.;
foto n. 13 - Vista comridoio gravato da servitu di passaggio P.T.;
foto nn. 14-15-16-17 - Vista ripostiglio P.T.;
foto n. 18 - Vista corridoio gravato da servitu di passaggio P.T.;
foto nn. 19-20-21-22 - Vista cantina P. S1.
Lo scrivente C.T.U. ritiene che l'ampio rilievo fotografico sia di sufficiente ausilio per un

immediato riscontro a suffragio del valore commerciale stimato di seguito.

CARATTERISTICHE EDILIZIE ED IMPIANTI:

ABITAZIONE P. 1 E AMMEZZATO FRA PP. 1-2 (Fg. 103 p.1la 115 sub 6)

Strutture verticali: in muratura in conci di tufo;

Solai: in conci di tufo a volta;

Pareti esterne: in conci di tufo;

Finitura esterna: intonaco non tinteggiato;

Finitura interna: intonaco civile liscio tinteggiato con rivestimento in piastrelle di ceramica
nella cucina e di travertino ¢ marmo nel bagno;

Pavimentazione interna: parquet in tutti i vani e accessori diretti, in tavolato in legno il
soppalco;

Infissi esterni: in PVC, doppio vetro con intercapedine aerata, dotati di persiane ad ante in
legno tinteggiato;

Infissi Interni: in legno tamburato;
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Bagno: dotato di n. 3 pezzi sanitari di ceramica smaltata e di n. 1 piatto doccia, inoltre un
piccolissimo vano finestrato ne garantisce aerazione e illuminazione naturali;

Impianto elettrico: 1'unita immobiliare risulta allacciata alla pubblica rete dell’energia
elettrica i cui impianti sottotraccia si presentano apparentemente a norma, per il quale pero, si
ribadisce quanto gia evidenziato al punto n. 1 innanzi, ossia che 1’anzidetto vano al piano terra
ospita una cisterna idrica, che, a detta di alcuni condomini presenti al sopralluogo, ¢ confermato
dai conduttori dei beni staggiti, risulta allacciata agli impianti idrico ed elettrico di un’unita
immobiliare di altra proprietd ¢ non oggetto di pignoramento, d’altro canto, un altro vano al
piano terra, di altra proprieta ¢ non oggetto di pignoramento, ospita la cistemna idrica che risulta
allacciata agli impianti idrico ed elettrico dei succitati vano ed accessori (abitazione), oggetto di
procedura, siti al primo piano;

Impianto Idrico: IPunita immobiliare risulta allacciata alla pubblica rete idrica 1 cui impianti
sottotraccia si presentano apparentemente a norma, per il quale pero, si ribadisce quanto gia
evidenziato al punto n. 1 innanzi, ossia che 1’anzidetto vano al piano terra ospita una cisterna
idrica, che, a detta di alcuni condomini presenti al sopralluogo, e confermato dai conduttori dei
beni staggiti, risulta allacciata agli impianti idrico ed elettrico di un’unita immobiliare di altra
proprieta € non oggetto di pignoramento, d’altro canto, un altro vano al piano terra, di altra
proprieta e non oggetto di pignoramento, ospita la cisterna idrica che risulta allacciata agli
impianti idrico ed elettrico dei succitati vano ed accessori (abitazione), oggetto di procedura,
siti al primo piano;

Impianto fognante: 1'unitd immobiliare risulta allacciata alla pubblica rete fognaria 1 cui
impianti sottotraccia si presentano apparentemente a norma,

Impianto termico: 1’unitd immobiliare dispone di un impianto termico con radiatori, ma privo

di caldaia.
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L’immobile, internamente, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, & risultato
rifinito in ogni parte, in buono stato di conservazione e manutenzione, costituito da materiali di
buona fattura.

Si precisa che, in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972, la vendita immobiliare non &
soggetta ad IVA, ne sussiste la possibilita di esercizio dell’opzione IVA per I'imponibilita IVA

essendo gia trascorsi 1 5 anni dall’ultima azione della costruzione o del ripristino.

RIPOSTIGLIO E CORRIDOIO P.T. (Fg. 103 p.lla 2026 sub 1)

Strutture verticali: in muratura in conci di tufo ¢ tramezzi di blocchetti forati 1n laterizio,
Solai: in conei di tufo a volta;

Pareti esterne: in conci di tufo;

Finitura esterna: intonaco tinteggiato;

Finitura interna: in conci di tufo a vista e blocchetti forati in laterizio a vista;

Pavimentazione interna: in calcestruzzo;

Infissi esterni: telaio metallico privo di anta;

Infissi Interni: in legno tamburato con materiali di recupero;

Bagno: assente;

Impianto elettrico: il ripostiglio risulta allacciato alla pubblica rete dell’energia elettrica 1 cui
impianti fuori traccia si presentano apparentemente a norma per il quale pero, si ribadisce
quanto gia evidenziato al punto n. 1 innanzi, ossia che detto vano al piano terra ospita una
cisterna idrica, che, a detta di alcuni condomini presenti al sopralluogo, ¢ confermato dai
conduttori dei beni staggiti, risulta allacciata agli impianti idrico ed elettrico di un’unita
immobiliare di altra proprietd ¢ non oggetto di pignoramento, d’altro canto, un altro vano al
piano terra, di altra proprieta ¢ non oggetto di pignoramento, ospita la cistemna idrica che risulta
allacciata agli impianti idrico ed elettrico dei succitati vano ed accessori (abitazione), oggetto di
procedura, siti al primo piano; la medesima circostanza riguarda I’intero impianto elettrico per i

punti luce ¢ per i punti presa;
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Impianto Idrico: il ripostiglio risulta allacciato alla pubblica rete idrica i cui impianti fuori
traccia si presentano apparentemente a norma, per il quale perd, si ribadisce quanto gia
evidenziato al punto n. 1 innanzi, ossia che detto vano al piano terra ospita una cisterna idrica,
che, a detta di alcuni condomini presenti al sopralluogo, e confermato dai conduttori dei beni
staggiti, risulta allacciata agli impianti idrico ed elettrico di un’unitdi immobiliare di altra
proprieta ¢ non oggetto di pignoramento, d’altro canto, un altro vano al piano terra, di altra
propricta ¢ non oggetto di pignoramento, ospita la cisterna idrica che risulta allacciata agli
impianti idrico ed clettrico dei succitati vano ed accessori (abitazione), oggetto di procedura,
siti al primo piano;

Impianto fognante: assente;

Impianto termico: assente;

CANTINA P. S1 (Fg. 103 p.1la 2026 sub 1)

Strutture verticali: scavate nel banco tufaceo € in muratura in conci di tufo;
Solai: in conci di tufo a volta;

Pareti esterne: banco tufaceo ¢ in conci di tufo;

Finitura esterna: in conci di tufo;

Finitura interna: banco tufaceo e in conci di tufo a vista;

Pavimentazione interna: banco tufaceo;

Infissi esterni: cancello in legno;

Infissi Interni: nessuno;

Bagno: assente;

Impianto elettrico: la cantina risulta allacciata alla pubblica rete idrica i cui impianti fuori
traccia si presentano apparentemente a norma;

Impianto Idrico: assente;

Impianto fognante: assente;

Impianto termico: assente.

Pubblicazione ufficiale ad uso escldgivo personale - é vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T.U. proced. n. 96/2019 R.G.E. post L. 80 del Tiibunale di Baii
FEFERFRE FEETREEE

G.E. Dott.ssa Marina CAVALLO

L’intero immobile, sia al piano terra che al piano interrato, internamente, durante lo
svolgimento delle operazioni peritali, € risultato privo di rifiniture ed utilizzato ad uso deposito,
oltreché come riserva idrica al piano terra.

Si precisa che, in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972, la vendita immobiliare non &
soggetta ad IVA, ne sussiste la possibilita di esercizio dell’opzione IVA per I'imponibilita IVA

essendo gia trascorsi 1 5 anni dall’ultima azione della costruzione o del ripristino.

3. DATA INIZIO DELLE COSTRUZIONI

Il fabbricato oggetto di procedura ¢ ubicato in zona semicentrale del Comune di Gravina in
Puglia (Ba) ove numerosi edifici, compreso il medesimo, risultano csserc stati realizzati in data

antecedente 1l 1967.

4. TITOLI ABILITATIVI E CONFORMITA’ URBANISTICA

Le unita immobiliari oggetto di procedura risultano edificate, in Zona “Completamento B17” del
P.R.G. vigente, in data antecedente i1 1967, 1"unico titolo abilitativo presente in atti del Comune di
Gravina in P., peraltro riguardante il fabbricato di cui fanno parte detti immobili, (cfr. Aliegato 5 —
Copia Titoli abilitativi), risulta essere:

- Autorizzazione prat. n. 3211 del 09.08.1968, intestata al gig, *¥*¥#x* xskxsax ayvente ad oggetto
interventi di riattamento di terrazze coperte.

In mancanza di titoli urbanistici riguardanti le unitd immobiliari oggetto di procedura esecutiva,
il C.T.U. si1 avvale delle planimetric catastali reperite presso 1’Agenzia delle Entrate - Dirczione
Provinciale di Bari - Ufficio Provinciale - Territorio di Bari.

Da un confronto dello stato dei luoghi rilevato dal C.T.U. con le planimetrie catastali (in atti
catastali non risulta alcuna planimetria del piano interrato seppur menzionato nel rogito notarile quale
porzione dell’unitd immobiliare individuata in catasto fabbricati al Fg. 103 p.dla 2026 sub 1), sono
emerse le seguenti difformita:
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ABITAZIONE P. 1 E AMMEZZATO FRA PP. 1-2 (Fg. 103 p.lla 115 sub 6)

1) diversa distribuzione degli spazi interni;

2) omessa rappresentazione grafica di un soppalco, di modeste dimensioni, che non
comporta una sostanziale ristrutturazione dell’immobile preesistente, né incremento del
carico urbanistico, adibito a ripostiglio non abitabile per le ridotte altezze, realizzato
nella maggiore altezza della volta della camera da letto (ampliamento interno dell’unita
immobiliare senza aumento di volume, avente caratteristiche di accessorio - Consiglio
di Stato VIn. 985/2017),

3) omessa rappresentazione grafica del balcone, seppur coevo al fabbricato realizzato in
data antecedente al 1 settembre 1967, come si pud apprezzare dalle caratteristiche
costruttive dell’edificio;

RIPOSTIGLIO E CORRIDOIO P.T. (Fg. 103 p.1la 2026 sub 1)

1) diversa distribuzione degli spazi interni,
2) diverse rappresentazione grafica e consistenza;
3) diversa destinazione d’uso (da stalla a deposito);

CANTINA P. S1 (Fg. 103 p.lla 2026 sub 1)

1) omessa rappresentazione grafica della cantina, seppur coeva al fabbricato realizzato in
data antecedente al 1 settembre 1967 come si puo apprezzare dalle caratteristiche
costruttive dell’edificio;

Il tutto come meglio si evince dall’allegato n. 13 atto ad individuare le opere difformi dai titohi
abilitativi, nello specifico dalle planimetrie catastali.

Trattandosi di illeciti edilizi eseguiti in assenza/difformita dai titoli abilitativi, tali difformita
sono regolarizzabili mediante accertamento di conformita ai sensi del D.P.R. n. 380/2001, articolo 37,
comma 4 (da chiarimenti del Consiglio di Stato VI n. 4468/2014, il soppalco al piano ammezzato fra il

0

piano primo ¢d il piano secondo “.. rientra invece nell 'ambito degli interventi edilizi minori per i

quali non é richiesio il permesso di costruire ovvero il soppalco sia tale da non incrementare la
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superficie dell’ immobile, cio avviene sicuramente quando non sia suscefttibile di utilizzo come locale
abitabile o con permanenza umana... ).

Pertanto, dopo aver verificato che per la legittimazione urbanistica di dette opere realizzate in
assenza o in difformita dei titoli abilitativi non risulta presentata alcuna istanza di sanatoria presso il
Comune di Gravina in Puglia, si ritienc necessario presentare, presso la Direzione Tecnica del
medesimo Comune, una Segnalazione Certificata d’Inizio Attivitd in Sanatoria presso 1 suindicati
uffici, ai sensi del Testo Unico dell’Edilizia, DPR 380/2001 ¢ ss.mm.ii. art. 37, per accertamento di
conformiti consistente nella rappresentazione grafica, negli atti urbanistici, dell’attuale configurazione
delle unita immobiliari urbane.

Si ritiene inoltre necessario invertire gli attuali allacei alle cisterne idriche (nonché ai vani a
piano terra), ossia a quella posta nel vano ripostiglio pignorato a piano terra ¢ a quella posta in altro
vano al piano terra, di altra proprieta e non oggetto di pignoramento, situazione gia descritta al punto n.
1 innanzi, al fine di ripristinare I’autonomia della fornitura idrica ed elettrica delle rispettive unita
immobiliari.

I.a quantificazione dei costi necessari alla regolarizzazione urbanistica dei beni. che si ritiene

dover lasciare interamente a carico dell’acquirente, si traduce nel pagamento di una somma che, come

previsto dall'art. 37 comma 4 del Testo Unico dell’Edilizia, DPR 380/2001, non puo essere superiore
ad euro 5.164,00 ¢ inferiore ad euro 516,00, somma stabilita dal responsabile del procedimento in
relazione all'aumento di valore valutato dall'Agenzia delle Entrate.

La quantificazione dei costi necessari al ripristino degli impianti tecnologici, che si ritieng

anch’essa dover lasciare interamente a carico dell’acquirente. si illustra in appresso.
Si riportano di seguito le spese relative al disbrigo della pratica urbanistica ed agli interventi di
ripristino degli impianti tecnologici:

- oneri concessori — non vi & aumento di superficie ¢ volume né variazione di sagoma che

comporti la corresponsione di oneri concessori.

= It di SEEIELETIA .. ot et e e e e €120,00
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- SANZIONE PECUNIATIA SAMALOTIA ...eeeieieiiiiieie e ee et ee et er e e bene e e b e e enee s € 516,00
- intervento di ripristino adduzione idrica ed elettrica....................... € 1.000,00
- compensi tecniei professionali per pratica urbanistica............ ... € 1.000,00

per un TOTALE COMPLESSIVO, oltre incombenti di Legge, pari a:
TOTALE ONERI REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA

€ 120,00 + € 516,00 + € 100000 + € 1.000,00 = € 2.636,00 (diconsi eurc

duemilaseicentotrentasei virgola zero zero)

Gli impianti riscontrati durante il sopralluogo, appaiono rispondenti alle normative vigenti (L.

46/90 ¢ ss.mm.ii.).

5. CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

NON PREVISTO PER L'IMMOBILE URBANO OGGETTO DI PROCEDURA.

6. IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEGLI IMMOBII.I

6.1 VERIFICA CONFORMITA’ CATASTALE

I dati specificati nell’atto di pignoramento trovano rispondenza con le risultanze catastali.

Dal rilievo metrico eseguito in loco si € riscontrato che la rappresentazione grafica delle
planimetrie catastali aggiornate delle unitd immobiliari oggetto di pignoramento (cfr. Aliegato 7 —
Planimetrie catastali) risultano difformi dallo stato dei luoghi.

Tale verifica ha evidenziato incoerenze che si riportano di seguitoe (¢fi. Allegaio 13 — Rilievo
Metrico):

ABITAZIONE P. 1 E AMMEZZATO FRA PP. 1-2 (Fg. 103 p.lla 115 sub 6)

1) diversa distribuzione degli spazi interni;
2) omessa rappresentazione grafica di un soppalco, adibito a ripostiglio non abitabile per le

ridotte altezze, realizzato nella maggiore altezza della volta della camera da letto;
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3) omessa rappresentazione grafica del balcone, seppur coevo al fabbricato realizzato in data
antecedente al 1 settembre 1967, come si pud apprezzare dalle caratteristiche costruttive
dell’edificio;

4) diversa toponomastica in planimetria e in visura catastali (in realta trattasi di Corso Canio
Musacchio n. 91 ¢ non Corso Canio Musacchio n. 78, cosi richiamati, di conseguenza,
anche nel titolo di proprieta e nell’atto di pignoramento);

RIPOSTIGLIO E CORRIDOIO P.T. (Fg. 103 p.lla 2026 sub 1)

1) diversa distribuzione degli spazi interni,

2) diverse rappresentazione grafica e consistenza;

3) diversa destinazione d’uso (da stalla a deposito);

4) diversa toponomastica in planimetria ¢ in visura catastali (in realta trattasi di Corso Canio
Musacchio n. 91 € non Corso Canio Musacchio n. 78, cosi richiamati, di conseguenza,
anche nel titolo di proprieta e nell’atto di pignoramento);

CANTINA P. 51 (Fg. 103 p.lla 2026 sub 1)

1) omessa rappresentazione grafica della cantina, seppur coeva al fabbricato realizzato in
data antecedente al 1 settembre 1967 come si puo apprezzare dalle caratteristiche
costruttive dell’edificio (in visura catastale non ¢ riportato il piano interrato come

11

descritto ... un vano cantina sito nel piano interrato, con accesso dal portone comune di
Corso Canio Musacchic attualmente civico novantuno (91) e precisa mente quello a
destra entrando, confinante con proprietq ¥¥¥¥¥¥X RERX - con propriefq ¥EFEEREE ]
tutto riportato nel Catasto Fabbricati del Comune di Gravina in Puglia, in ditta della
venditrice, foglio 103, particella 2026 subalterno 1, Corso Canio Musacchio n. - 78,
piano T, categoria C/6, classe 5, metri quadrati 18, rendita catastale euro 56,71... "7
nel titolo di proprieta);

2) modifica identificativo catastale in quanto la cantina, di fatto, ricade nella particella 115
e non nella particella 2026, quale corretto identificativo del ripostiglio e del corridoio a
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piano terra, cosi richiamato, di conseguenza, anche nel titolo di proprieta ¢ nell’atto di
pignoramento;

3) diversa toponomastica in planimetria e in visura catastali (in realta trattasi di Corso
Canio Musacchio n. 91 ¢ non Corso Canio Musacchio n. 78, cosi richiamati, di

conseguenza, anche nel titolo di proprieta e nell’atto di pignoramento);

Al fini della vendita, necessitando la presentazione della pratica di regolarizzazione urbanistica

presso 1l Comune di Gravina in Puglia, non si ritiene dover eseguire al momento aggiomamenti

catastali atti ad ottenere la conformita delle planimetrie ai luoghi. se non in itinere all’esecuzione della

su descritta pratica urbanistica a farsi.

AGGIORNAMENTO CATASTALE

Ad ogni modo, la quantificazione dei costi necessari all'aggiornamento catastale, che si ritiene

dover lasciare interamente a carico dell’acquirente, comprende:

VARIAZIONE CATASTALE in itinere alla pratica di regolarizzazione urbanistica a farsi

ABITAZIONE P. 1 E AMMEZZATO FRA PP. 1-2 (Fg. 103 p.1la 115 sub 6)

- Compensi professionali per n. 1 denuncia di variazione DOCFA nel N.CE.U., per
diversa distribuzione degli spazi interni, omessa rappresentazione grafica di un soppalco
adibito a ripostiglio non abitabile, rappresentazione grafica del balcone, variazione
LOPOMOMIASTICA. . ...ttt e ettt et e ettt e e e e e e € 250,00

-tributi catastalie bolli ... € 50,00

RIPOSTIGLIO E CORRIDOIO P.T. - CANTINA P. S1 (Fg. 103 p.lla 2026 sub 1)

- Compensi professionali per n. 1 denuncia di variazione DOCFA nel N.C.E.U., per
diversa distribuzione degli spazi interni, diverse rappresentazione grafica e consistenza,
diversa destinazione d’uso (da stalla a deposito), omessa rappresentazione grafica della
cantina, modifica identificativo catastale (i vani a piano terra ed al piano interrato
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risulteranno identificati con p.lla 115 graffata con la p.lla 2026 ai rispettivi nuovi subalterni a
costituirsi), variazione tOPONOMASTICA. ... ..ovuiiiiererie e eeeeriie e e st seeeeeeeereesreee e € 250,00
- tributi catastali e bolli ..o € 50,00

il tutto per un TOTALE COMPLESSIVO, oltre incombenti di Legge, pari a:

TOTALE ONERI AGGIORNAMENTI CATASTAILI in itinere alla pratica di conformita

urbanistica

€ 250,00 + € 50,00 + € 250,00 + € 50,00= € 600,00 (diconsi euro seicento virgola zero zero)

Alla presente si allegano le planimetrie delle unitd immobiliari pignorate (cfr. Allegato 7 —

Planimetrie catastali).

6.2 VERIFICA ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Dal 1 luglio 2009, per ogni trasferimento a titolo oneroso delle singole unitd immobiliari, ¢
obbligatoria la certificazione energetica delle singole unitd immobiliari.

Tale obbligo ¢ valido per tutte le categorie di edifici, classificati in base alla destinazione d’uso
indicata all’art. 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412.

Per I"unita immobiliare destinata ad abitazione non risulta essere stato redatto alcun Attestato di
Prestazione Encrgetica, pertanto, in osservanza del mandato conferito, lo scrivente C.T.U. produce il
medesimo attestato ex-novo, ritenendo dover essere assunto dalla procedura "onere derivante di €
200,00 oltre € 11,50 per spese di diritti rilascio attestato ¢ di commissione transazione, nonché
incombenti di Legge (cfr. Allegato 14 — Attestato di Prestazione Energetica).

I.’unitd immobiliare destinata a stalla/deposito, invece, secondo 1’art. 3 del DPR 26 agosto
1993 n. 412, non rientra tra le categorie a cui applicare la prestazione energetica, pertanto 1’attestato di

prestazione energetica non viene prodotto.
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7. INTESTAZIONE IMMOBILI ALIATTO DI NOTIFICA PIGNORAMENTO

Sulla scorta della documentazione reperita presso 1’Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale
di Bari Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare, alla data del 08/02/2019 di notifica del
pignoramento, la parte esecutata (F¥F*#xdx Skrxsxk iy Proprieta per 1/1) risultava intestataria degli

immobili stessi in dipendenza di atto di compravendita del 09/03/2006 Rep. n. 16268 Racc. n. 6390 per

notaio dottor #*HFsEE sk koo in_(cfr. Allegato 15 — Titolo di proprieta).

7.1 DIVISIBILITA" IMMOBILI

Non risultando altri comproprictari indivisi su detti immobili, la quota della proprieta per 1/1

dei beni di *FFFsE Rk ddSExERE non & suscettibile di separazione in natura.

8. PROVENIENZA DET BENI E SUSSISTENZA DI ONERI SERVITU'. DIRITTI DI

USUFRUTTO, USO, ABITAZIONE E PRECISAZIONI VARIE

e Dalla certificazione ipotecaria dell’Agenzia delle Entrate Direzione Provinciale di BARI -
Utficio provinciale — Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare n.ro BA 116891 anno 2019
del 16/04/2019, presente nel fascicolo, depositata dalla parte creditrice presso il Tribunale di

Bari, si evince quanto segue:
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Eelomiooe i C.T.1 proced n Q6019 R .G E post L. #0del Triboak di Bard
Mﬁutuu R
T

genria 'r.'l'.--
a, ntrate’s: Certificato Ipotecario
[Firezions= Provinciale di BAR] Certiflcato nro BA | hﬁgl a.i'ung 29
g 1 - Seque

|Jfcio provinctale - Territars
Servizio di Pubblicita mmabiliare

Richiesta di certificato Ipotecario speclale protocollo n. BA 115826 del 16/04/2015

- @ L¥Fcin Prowinclale i -'I'-:n'mun.n
ntrata ]

£ Feeparis Sarvel of Fl.ﬂh:ﬂﬂ imenobiliane di:

,//5’ P

RICHESTA D CERTFICATD o DV RILASCIO D ORI

o
AT
T
—  Teumnas
[ _J-il-TL_ ] B
¢
EECIBRRTA

ATTEHEIIHG © B ot o o o ol bl et PSSl st CTTasrns skl pommmms wess ) erTr smsaie o plotiees ik
e e g a3 gy 263, 2 10 L b 0 soiwsie ek prw-sanan f e m en  ggs

a Zinanc Tla

i
e
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Eelamionre di C.T.IT.proced n. 960 19 B .G E poet L. 20 de] Tribmalk di Bard
M“”““ L
Dot eca

g=nzin 5
ntratesi Certificato Ipotecario
Direz|one Provinciale di BAR) Certificato nure BA 116891 anno 2014
Utficia provinclale - Termtorio Fag. 2 - Sague

Serviziodi Pubblicica immoblliare

genzia Uficio Prowinsain a BARI T
ntrate : =
Rearis: Smnctas ol Pubbioss forebisre o |BAR |
L
st FUCHIESTA 09 CERTIFIEATD & 1) FALASCRS [4 Boea ' ““"""1"_|

AU INR o e W el s 1 ki B 30 Coils & faemeem o M Seainrd O 0 P
ETTTRENINE - B srvs s s iy ol v ]
P T i A o R s

-y am - Rdhaia o -

i (1w
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20 del Tribmale diBan

lfiiiiiiii LRLELE LY}

w0

- : s
f' genILa s M
) ntrateiss Certificato Ipotecario
Direrone Provingiale di BARI Certificato riro BA 118891 anno 2019

Uiy provineiale - Territorio Pag.d - Segue

sarvizla di Pobbliclt mmobiliare

- éﬂ.‘ﬁntil @ Uteein Provinciaie & | AARI JR—
ntrate FRaparo Sarvir di Pubkichs diarm it ] BAR]
- ) ..
e FOCHIESTA D CERTIFICATO @ DL RILASCID: D COP, ¥ = =1

iwilos

GRAVINA IN PLGLIA
GRAVINA N PLICELA

Fie s O
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ced i 0N 10 R G E poct L &lde] Tribumak di Bari

CRIEETEL ALY LELE)

'l;L—:nz ia .
nt..rate Certificato ipotecario
Birezion= Frovinclsle di BAR] Certilicaba rro BA 116851 anno 2015
Ufficio provincslz- Termtorio Pag. 4 - Segue

Servizio di Pubblicits immobiliare

tnformarioni aequisite [1'originale dells richiesta #' conservate in ulficio)
Dat{ della richiesta;
certificate speciale | balle

Dt del richiedente:

Resldene n Monopoll (BA] Indirizzo b T
Utlitzzo dati personaline

Soggett e periodo della richiesta:

L. § BRSSO
Natn /s & Gravina In puglia (Ba)
Periado dal 09,/03/2006 a1 16/04/2019 Trascrizion e isorizion] corlyo
Ricerca con esclusione delle |poteche cancellare @ deile trascrizioni cancs)late.

& + $E550
Mata/as ¢ Gravina in puglia (BA} I
Periado dal 04/02/32002 al 16/03/2006 Trascrizion! e tszrizion coplra
Ricerca con esclusions delle ipoteche cancellate e della trascrzioni cancellate.

B I, 5850

Nato/a a Gravipa in puglia (BA} Il

Wuclen familiare 1 - Capafamiglis

Perindo dal 01 /011999 al 15/04/2019 Trasceizionl & {scrislont contrm

Ricerca eon esclusione delle ipoteche cancellate e dells trascrizion| cancellate
4. o SESS0

Marto/a & Gravina in puglia (B4} |1

Nutleo familare |« Figlio/a

Periodo dal 01/01,/1999 a1 15/04/2019 Trascrizlon & iserizioni contro

Ricerca con esclusione delle inoteche cancellate e delle tragerizlont cancellatz,
5. [, 58830

Mato/z a Gravina inpuglia (BA] il

Muclea familiare 1 - Figlio/a

Perlodo dal 00 /011999 al 16/04/2019 Trasérizlont e fscrizion| conten

Ricerca con esclusione delle [poteche cancellate & delle traserizion] cancellate:
& » SES50

Mate/a a Gravina In puglia {BAY Il

Nucleo familiare 1 - Figho/a

Periodo dal 01 /01,/1999 al 15/04/ 2019 Trascrizioni e iscrizion) contro

Eynadn T
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Reﬁ 3 C.T.U.ﬁtedn.gmlgR.GEith. £0de] Tribmiak di Bard
T
Dot eca

e g
genria (:t_,-

: ntratei: Certificato ipotecario
Direzicna Provincele di BAR] Certificato nro BA | 16691 anpo 2019
Uficio pravincisls - Territorio Pag, 5 - Semuie

Seryiio 2 PuBBlicA mmoebiliare

Ricerea con esclusione delle ipotache cancellate e delle trascrizioni cancellate,
% ;58550

Mato/s a Gravina in puglia (BA]

Nuclee famillare 1 - Figliofa

Periado dal 01 /o1 f1u09 af 16/04/2014 Trascrizion] ¢ iscrizioni contro

Ricerca con esclusione delle ipoteche cancellate & delle trascrizion| cancellale,
fir .1 .

Mata/a & Gravina in pugliz (BA) 1l

Muelen familiare 1 - Figlio/a

Periodo dal 01/01/1999 al 15/04/2018 Trascrizioni e iscrizloni contra

Ricarca con esciusione delle [peteche cancellate e dalie trascrizion) cancellate.

Tmmobi deila richiesta:

1. Comune di Graving it puglia (B4) | Tipo Catasto: Fabbricata
Foghio: 103, Particella; 115, Subalterna: 6

Comune di Graving o puglia (B4) ; Tipe Cataste: Fabbricato
Popdio: 103, Pardeella: 2026, Subalterno: 1

i

Firnmn Ha
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B lnmioe & C.T TT. ed n. 06 ,Q010 B G E pot L. 30 del Triborale di Bard
Mﬂutuu T
L ot cm

eanaia i -
.é. ntrate- i’ Certificato Ipotecario

Dirarirne Provinciale df AR Certificato nou BA 116891 doaie 20ds
Pag & - Segus

UHiown provingclale - Tepricorio
Servizin dl Fubblicith Immabiliare

Firnain D
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ﬁ% i [,'-.T.U.ﬁedn.gﬁﬂﬂlgR.GEitﬁi!aldﬂM di Bari
b
L Dot ey :

e oEnris f'-_'

L |

ntratei: Certifizato Ipotecario
Direziene Provinciale di 848! Certificata riro BA | 168%E anno 2019
Ui provineals - Terr|loris Pag 7 - Sagua

Serviziodi Pubblicica Tnmchiliare

SI CERTIFICA

Chedn base alle risullarme ded veplstrl 4 quest'Uficie, nel penodo & per | soggetti & immabili
richiesti risultanc pubblicate le sepuent] formalita’ §

i _ semsol Mato/faGravina i puglia(Ba) i1

Periado dal 01/01/ 1599 al 15/04/ 2018 Traderizion] ¢ [serizion) cantro

Ricerce con psclusione ipoteche cancellzte con procedura ordinariao semplifcata
Clewco formalita’

| Nota FiC Data presentazione | Reg. Generale _Reg. Particolare
| IRASCRIZIONE |- CONTRD 11/02/2002 s823 4335
o4 setsar  Nato/s Gravina In puglia(BA) il

Periado dal 01/01/ 1999 3! 15/04/2012 - Trascriziond e fsoriziond cantro
rerca tom esclusione fpoteche cancellate cort procadura erdinaria o semplificata

Elenza i

| Nota FiC Data presentazione Reg. Generale | Reg. Particolare
| TRASCRIZIONE | CONTED 11/02 43002 5823 4335

1 sessd:  Wato/d Gravinadn puglia{BA]

Perioda dal 01/01/1999 &l 15/04 /2009 < Trasceiziont o tsctdoni cortro
Ricerca ton esclusione ipsteche cancellate ron procedura ordinaria o semplificata
Elenco formalitas

Nota FIC Data presentazione . Generale . Particol
IRASCRIZIONE | CONTRO L1102 f 2002 5823 | 43795 ,
4 sessa:  Mabofa Gravlna In pughla(aa) ||
- Parfodedal 7101/ 1999 4l 15,04/ 2019 - Trascriziond e iscrizioni contro
Rice¥ca com esclusione poteche cancellate con procedura ordinaria o semplificats
Elerioo formalita
Nota FiC Data ntazione | Reqg. Generale | Reg. Particolare
TRASCRIFIONE | COMNTRED 11/02/ 2002 5823 4335
> seeso;  Mato/a Cravina'in puglia{BA) 0 £

Periodo dal 01/01 /1999 4] 15/04/2019  Trascr{zloni e iseririom contrp
Ricerea pon esclusione ipoteche cancellate con procechird ardingrid o semplificata
Flerco formalita s o
Nota | FIC | Datapresentazione | Reg. Generale |Reg. Particolars |

Pubblicazione ufficiale ad uso escliSivo personale - € vietata ogni
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Eelagiae i C.T 1T od . 05,2010 B (4 E poet L 230 del Triborale & Bari
: [

gEnRLSA o 7 .

éntratu Certificato |potecario
Direzions Provinciale L BART Certificatn rLeo BA 116891 anno 2018
Uficio provinciate - Territoric Pag & -Sapile

servizio di Pubblicila Immobiliare

| TRASCRIZIONE | CONTRO | 11f02/2002 [ 5873 | 4335
B, sessg:  Nato/a Gravina i pugliallsa) 1l

Perioda dal 04,/02/2002 al 16/03/2006 - Trascrizioni e iscelzlonl cortra
Ricerca con esclusiens Ipoteche cancetlate con procedura ordtnariz o sernplificata

Elenco formalita’s :

MNota _ FiC Data presentazione . Generale | . Particolare |

TRASCRIZIONE | CONTRED 16/03/200¢ 14194 | ‘?3 g2 _._l
7 sessa  Nato/a Gravina in puglia(Ba) il
Ferlodo dal 09/05/2008 al 15,04/201% - Trascriziont e iscrizion] contra

Ricerca con esclusione {poteche cancellate con procedura urdinaria o seinplificata

Elenco formalita; i AN 1
| Nota FIC | Datapresentazione | Reg. Generale |Reg. Particolare '

ISCRIZIONE L.DNTRC‘ 1603/ 2006 _ 14135 2395

TRASCRIZIONE | CONTRO 06,/03/2019 1 9364 6627
B, sesso:  Mato/a Gravina in puglia(BA) il

Peripdo dal 11/01/ 1999 al 15)04/2018 - Trascrizion e iscrizioni contro

Ricerca con esclusione ipoteche cancellite con provedira ordinaria o semplficata

Eleneo formalita

Nota | Fic Data presentazione | Req, Generale | Reg. Particolare |

TRASCRIZIONE| CONTRO 25/08,/2006 46521 31695 |

iyt (D
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B lnmie & C.T 1T, ed.n. 06 Q010 B R, L. 20 del Trimwale di Bard
Mﬂutuu T
i [

i, -
fNyaEnELa ﬁ'ﬁl
Direzicae Provinciale di BART Certificate rro BA 116891 anng 2014
Lfice provncmie- Lemmmna Fag. 2 EGeguc
Sarvizls di Pubblicled bomohiliare

Elencodocumenti allegati in copia

1. TRASCRIZIONE del 11/02/2002 - Reg, Particolare 4335 Rep, Generale 5823
2, TRASCRIZIONE del 16/03/2006 - Rew, Particalare 3282 Reg, Genersle 14194
3, ISCRIZIONE ded 16/03 /2006 - Reg, Particolars 2395 leg Generale 14195

4, TRASCRIZIONE del 25/08/2006 - Reg. Particolare 31695 Reg, Generale 46521
5. TRASCRIZIONE clel 06/03/2019 - Reg, Particolare 6627 Regi. Generale 9364

Futrpen D
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il 062010 . GE post L. 50 dil Tribirals & Barl

B b Rk

geng ia @“.\ =
.é ntrate: } Certificato Ipotecario

Dlrezions Provincisle di BARI Cevtificato nure BA 11653 del 2015
ffico proviaciale - Territario
Servida di PubbHeis lemmob] e Pag. 10 -zegue

Agenzia del Territorio - Ulfiao provinciale di BARI
Servizio di Pubblicitd Immaobiliare
" Mota di trascriziong
Regisire generale 1), 5824
Reqistro partienlare . 4335 Presentazione o, 114 del  11/02/ 2002

Sezione riservata all'Ufficio

Liguidagzione  Totale £56,81

i Imposta ipotesrd, - inprostit i btk £ 30,0y

Tassg ipateroia £35,82 Seeriziom agnEstnie -
Eséguita la formalitd.
Soiima pagata € 36,81 (Cinquantaze)/al}
Recevuta/Prospetts &f casan . -
Il Comservatore
" " !

Sezione A - Generalita
Dari relativi al titolo
Descriziome ATTD HOTARILE PLEBLICG
Dita 0402 /2002 Nerern di repertarhs 9745
Notitin | Codice fscale
Sede GRAVINA M PLIGLLA (B4

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTOTRA VIV

Eescririnme 12 COMPRAVENDITA
Voleuwra catastale aubmmafica HO

Altri dari
Sonn present] nelle seriome D puriy Thore relarter a semone A, sezcne f, sensone T
feichiedenite i

Indivizzs VIA CANALE D' ALONZO N, 18 - GRAVTNA I FLIGLIA
Dati riepilogativi

Limita negezlal] | Sooqurti d fovere | Sagerticortre. 3

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

fmmphilen: 1
Comuse E155 - GRANINA [N PLGLLA {BA)

Pubblicazione ufficiale ad uso escludivo personale - & vietata ogni
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Eelagiae 3 C T IT. wd 1, 06,0000 B G R post L, 20 dél Triberals & Bard
7 o v :

- . =]
gJanzic =
o - S
’ ntratesd
Direzione Provincsle di RARL
Uiicio prowviactale - Termitario
Servizig di Pubblicita immobillare

Certifitato |potecario

Gertiflesto nao BA 118891 dal 201y

FPag. 11 - segue

Agenziadel Tarvltorie - U provinciale di BARI
Servizio di Pubblicltd [nmobiliare
MWots di trazcrizions

Registro geperdie n, 3824
Registre particolaran. 4335 Preseritaaiona 1. 114 del  TLf0E/ 0
Cotasto FABRBRICATI
Sedfnzurbana - Foglin 103 - Particella ' 2026 Subalterno 1
T €6~ 3TALLE, SCUDERIE, {Comsistarest - 18 metri quadri
RIMESSE, NUFTORIMESSE
Imdirizzn CORSD CANIO MIFSACCHID M. chilee T8
Fiana T
Immokilen 2
Cenmine E165- GRAVINA T PLIGLIA Al
Catata FARRRICATI _
Serjone vrbana Foglin {ixs Purticella 115 Tubwlterpa B
Nitira A4 - ARTTAZICNE DI TIFD Consistenia  2vanl
POPOLARE
inedirizze COREO CANIC MUSACCHIO M. civico 78
Piann i

Sezicine C - Soggetti

A favaore

Soggettom, |
Cognome
et
Seszo FCodice fizcale

Relasivairestie all 'tribl menoriads i, 1
Perlmquotedi 1)1

firt gl A1

7 THANIMNA TNPIIGLILA

Nome
(RAY

Perildirittedi  PROPRIETA'
In re_g:'mmﬂ SEPARAZIONE D1 HENI

Contro
Zoggetton L T guabitadl
Coyprame Menrre
Nt il o GRAVINA IN PUGLLA (BA)
Samsa F o Codloe fiscade
Eelarrvamente all i negoziale b 1 Per tldirittodi  PROPRIETA'
Perloquota . 1f5 frivegime di - AERE PERSOMALE
Soggettome 2 aumdited
Cognose Name
Mata f] o GRAVIMA (M PUGLLA (BA]
Seéssn M Codles fiseals
i frafierivanierts all'mind negozials n I Feriidirittod] PROPRICTA
Ferloquotadi 1/ Imeegimed] BENE PERSOMALE
foogettan. L Jnoualipdd;
CoNrmmE Mo
Mot (1 i GRAVINA INPUGLTA (BA)
Sesso M Codiee fiseale
Relativarnente al it neseelale 1, L Peefdiditedi  PROPRIETA!
Per faquota f 143 fn repume di.  SEFARRFIONE BT BEMI
Sogpetton. & i qinlitadi
Cogrome Homg
Hoctton || o GRAYINA [N PUGLIA (Bl

¥ Frmpiis L

Pubblicazione ufficiale ad uso escli€ivo personale - € vietata ogni
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(IEIIELA LRI IE L)

e v : c rhﬁua'-tnlp-utn ri
. 1] cario
ntrates
Direzicne Frovinciale di- BARI Ceriiflealn ped BA 116691 delgnte
Uificio provinciale — Tereltorio Pag 12 - Segus

Zepvizlo dl Pubblickd fmmobiliere

Agenzia del Territorio - Ufficio provinciale di BAR]
Servizio di Pubblicita tmmohiliare
Mpta dl lrascrizione

feaplad o gurterale . L1 ¥R

Registro parifeolone . 4335 Presentozions n. 114 del Tif03 /2002
Sessz M Codice flsonle
Eelarivaments all unita negesinle n, v Pepildintroud| PROFRIETA
Perla quobidl  1/5 lisrigtmed{  BENF FERSONALE
Saqqettan. 5 Inoualitadi
Coghipme home
Mk 1] . 0 EERAVINA TN FUGLLA (Bad

Sessn M Codloe fiscals
erul!iw:mmm all'nnit negostale o L Perildivitiod]  VROFRIETA!
Ferpquotadl 15 in r'e_gim:dl BEME PERSOMALE.

Sezione D - Ulteriori informazioni
Al aspetti che siritrene iefile tndieaee af fit delle pubblicird immobiliare

LIATTO HA AVUTO FER OGGETTO LA FIENA E0 ESCLUSTYVA PROFRIETA O VORZICNE DI TABBRIGA TR SITO TN
ABITATO ) GRAVIMNA TN PUGELL E PRECISAMENTE: - (/M YANO STALLASITO AL PIAMO TERRA, COM ACCESSO
DAL PORTONE COMUNE [ CORSO CANID MUSACTHIO ATTUALMENTE CEVICD NOVARTIING (#),
COMFINAMTE CON PROPETETA | CON PROPRIETA L DO ANDROME FORTONE - UM
VAND CANTINA SITO AL PLANG INTERRATO, I.ZQN ACCESSO DAL PORTONE EI:I'vﬁIH E D] CORSG CANIL
MUSACCHID ATTUALMENTE CTVICONOY AMTUNG (21), E PRECISAMENTE OUELLA A DESTRA ENTRARD,
CONFINANTE CON PROPEIETA +CON PRUPRIETA ;= L VANG ER ACCESSORE STTO
AL FRIMO PIANG SUPERIORE, CON ACCESE0 DALPORTOMNE COMITHE DI CORS0 CANIO MUSACCHID

Al TUALMENTE CIVICD NOVARTUMG (31), CON INGRESS0 DALLA PORTA TNFROMTE PER Cl SALE LE SCALL
CONFIMANTI CON CORS0 CAMIU MUSACCHIO, CON FROPRIETA CON PROPRIETA

COMN PROPRIETA , CON VAND SCALAPREZ#D EURD DICTASSETTEMILACIMQUECENTO E CENTESIMI 7ERE
(ELRC A7 500,00) 1r~rTERAM ENTL YERSATO, PER IL OTFPTU AL ROGITE AL GUALE ST FA AMPIO E PIENO
RIFERIMENTO,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclisivo personale - € vietata ogni
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Eelaggwe di C.T 11 ed 1 062010 B.GE pot L &0 del Tribavale di Bard
: e

= L _ iy
genzie €3 ——
T o artifica car
Jwntratesd
Dlrezldne Provinciale dl BAR) Certticazo noo BA L16RS1 del 201%
Utficdo prowindiale - Termroro
sepvizio & Pobblich® mmebiliare Pag. 13 - seque

Agenzia dal Territord « Ufficio provineiale di BAKI

Sarutzin i Pubblicity Inmohillars

Hota dl traserizians

Registro generale n, Ll 14 '

Realstre partieolare 0. 9251 Prisenlarions .53 del  16/03/2008

Sezione riservata all'Ufficio

lLiquidazione ~ Totald _ ET0M .
' fmpostn ipotevaria. - Irgosti df boflo
liassa {poterari £ 70,00 ST i) stritive

Eseguita la formalitd.
Somma peaaks £ 70,00 (Settanta/on)

Ricaverta/Frospettn di cosean
Il Comservinbore
- " ot
Sezione A - Generalita
Duti relativi af titolo
Descriziome ATTD NOTARILE FITRBLICG
Dt 09/03/2008 Nusigre di repertorio.  16E68/6300
Wetmis Geelire flsoale
Sede GRAVIMA [M FUGLLA (BA)
Dati relativi alla comvenzione
Spweis ATTO TRA VIV
Desorizlang 112 COMPRAVENDITA

Voltnr catmstale matmmatios Al

Altri dati

Sl preseret nella sezione 1 parti fbere reliative @ sezione A, semorie B sexane ©

Dati rigptlogativi

Urviea meapzih | | Samgetti i famaarr 1 Foygelticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen, 1

Immeobile pe |
Lot L1535 GEAVINA [ FOGLIA {BA)
Carasto FARBRICATE
Sezione Urbit Fesgglin Wy Forficalls $2a Suhaliérno i

Pubblicazione ufficiale ad uso escliSivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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et L. 20 del Tribiale 4 Bari

RS

b 3] '| ..."..-' -
ég ;iralegﬁ Certificato Ipotecario

Direziane Erovinciale di BARI Cartiflits nomn BA 116801 del 211
[Mtigto providciale  Territorio
Servizid df Fubblizd (ntriobiliare Pag. 14 - ssgue

Agerizia del Territorio - Ulficio provincials di BARY
Servizio di Tubblicits tmmobuliare
Hota di trascrizlone

Regiserogirurule 11, 14154

Redlstro porticolare 1. 9282 Presentazione n.33 del  16/03/ 2006
M L6 - STALLE, SCUDERIE, Comglsteren 18 metrd quadn
RIMESSE, AUTDRIMESSE
Tnddiiza CORSD CANID MUTSACTHIO M. eiwie TH
Pl 1y
iz n. 3§
Comuie F155 - GRAVINA |M PLIOLLA (A}
Catasin FABBRICATT
Sexione irbarnn  — Faglta 1 Payrticella 115 diibettermo £
Naturz A4 - ARITAZIONE 1) TIFD Comsistanzs. 2 varl
_ PUOPCLARE
indirigza CORS CANID MUSACTHID W efiicn TR
Fiann g
Sezione C - Soggetti
A favore

Sagaetton, 1 Jm et o
Cugreamy Nome
Mara il o CHAVIMS N MIolia [BA)

Semso MW Codice fimnaln
Relettivmitite allmos negueinle n. 1 Perdldiriiod] FROPRIETA'
Perlagustadi 1/

Contro
Soggettom 1 b gualit o
Cogritme Moo
Wit it a ERAVINA (N FUGLIA 18A)
Sessn T Codice fiscale :
Relattvamente all wnith negaziils n, 1 Merildivfitod]  FROTPRIETA’
Perfaguotadi - 1/1 Iry ot i SEFARAZICNE DI BEN)

Sezione D - Ulteriori informazioni
Aler st choest rigiene ibtile dndicare i fin della pubblictd immobilione

LATTE LA AVOTO FEE OGEETTE | A PIEMA FO ESCLUSIVA PROFR TETA' 0 PORZIORE D1 FABBRICATO 5110 1N
ABITATD I GEAYINA [N PUGLLA E PRECISAMENTE: - N VAND SITD AL PIANG TIRRA, CON ACCTSS0 DAL
PORTONE COMUNE T COWSD CANIG MUSACCHIO ATTUALMENTE CTVICO NOVANTUNC (51}, CONFINANTE
CON PROPRIETA' (IPALMS | LA, CON PROPRIETA! SANNOLLA, CON ANDROME PORTONE; - UN VANT
CANTIMA S$ITC MEL PIANC INTERRATC, UGN ACCESS0 DAL PORTONE COMUNE DICORSO CANID MUSACTHID
ATTUALMENTEC VIO RoVANTUNGD (91) E PRECISAMENTE QUELLD A DESTRA ENTRANDO, COMFINANTE CON
FROPRIETA' . CON PROPRIETA' 3- UM VANG ©0 ACCESZORY, SITT AL FRIMU PLAND
SUPERTORE, AVENTL ACCESS0 DAL PORTONE COMUNE M CORSCOCARID MUSALCHID ATTUALMENTE CIVICO
WOV ANTLNG (81}, CON INGRESSD DATLA PORTA DIFRONIE PER CHY SALE LE SCALE, CONFINANTT (0N CORSD
CANIE MUSACE A, CON FROPRIETA . GO PROPRIETA! , COM PROPRIETA' .
COH VAN SCALA, LAVERDITA TH OGGETTD E' STATA ESEGLITA N CORPG EMON A MISURA, UNITAMENTE

Furniem Da
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servio di Pubblicith lnmmebiliare

Agenriadel Territorio - Ufficio provinciale & RAR]
Servizio di Pubbliclt Immelbillare

Wota dl trasrizione

Registro generaly 14194
Registrs partcolind v, WM Prasevitaziond 1.53 del 16/08) 2006

AD CGNT ACCESSIONE, ACUESSORIL, BIPENTENZA E PERTTNENZA, FAKTT COMUN PER LEGGE EFER
DESTINAZIONE, SERVITL' LEGAEMENTE COSTTTUITE £ RISULTANTI DALLO STATO DEI LUOGLL £ DELLE
COSTRUZION], NELLO STATO D1 FATTO TN CUT QUANTO VENDLITS 51 TROVA.CONOSCILETO ED AECETTATO
DALLA PARTE ACQUIRENTE ED M FARTICOLARE COM TUTT! GLI-CBRIISH, | IMRITTY, LE PRECISAZION] ELE
RISERVE, WULLA ESCLISO, DICUT ALL'ATTO PER MOTAIG DTGRAVINA IN PLGLLA BEE 35
MARZD 1942, REGISTRATO A GRAVINAIN PITGLIATL 4 APRTLE 1942 AL M. dod E THASCRITTO A TRANI IL 31
MAGEID 1942 AL HUMERD $1086, CHE LA PARTE ACOUIRENTE HA DICHTARATO I HEN CONOSCERE EAL
CUTALE ST FA AMPIO E PIEHO RIFERIMENTC, PREZZO EURD £5,000,00 PAGATO COME IN ATTC, PER IL DIFPIL
ALROGITO AL QUTALE S1FA AMPIO E PLENQ RIFERIMENTO.

: i
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Eelagiawe & C.T 0. ed 1 962019 B. G post L .20 dal Tribnrale di Bard
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]

. trate s
'Dtresmne Frovinciale di. BAR]
Uffieio provincisla - Teritorio
Servizio di Pubblicit Immobiiiare

-

Certificato Ipotecario
Certificaton,po BA 116691 del 2018

Pag 16~ ssgue

Agenizls del Territorio - Utficio provinciale di BAR]
Servizio di Pubbllelid 1mmebillare

Hota dl lserleions
fegimtm genrmle i
Reqistro partivolare 1.

|4195
23495

Presctozions 1. 54 del 16/03/ 2008

Sezione riservata all'Ufficio

Totale
Impasta pebcaria
Tassa ipotecaria

Liguidazione £ 35.00

£35,00
Eseyuita fa formalind,

Somng panese € 35,80 (Trentdcingos /M)
Rleevila/Frespettodi cassa . -

Apost i brdla
Sargien) copmiristrative

Il Conservatore

Seziore A - Generalita

Dri relativi al titolo

Descrinione
Dt
Notiin

Sede

ATTEO NOTARILE PUBBLICT
09,03 /2006

GRAVIMA I FUGLIA [BA)

Datt velatvi all ipoteca o al privilegio

Specle dell'ipotern o del privilegis
Derivante di

Capitale € 92.672.00

Interess) - EEE —
Imperti variabili  5f Virliito estera
Presetiza di condizone rsolativd - [huraty
Termine dellipotera - -,

Adtri duri

Tassp interesss qerig

Dati neptlogativi

tintifc negezie | Soggettin favere 1

Sogrimi tscrieto da mmerare duTonsaticTma e
28 dmd
Stipulimone contrates unice 5]

humnero di epertaria
Codice fiscle

16260/639]

[MOTECA VOLONTARTA
176 COMTESSIONE A GARANZLA B MUTUO FOMDIARIO
AL

Thmsn Trtenesse samustials
Toberde € TREDICO0
sl

Sono present mellwsezione 1 parn Hibere relotive o sezione A, semione E, sazane ©

Saggettd canbie. 1

Sezione B - Immobili

Unita negoziale . 1

Tigrwiasi L

Pubblicazione ufficiale ad uso escluSivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale

- Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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gengla @f >
.,;ebnt rate ,__g{c Certificato Ipotecario

Direziome Provincizle di BARI Certificata noo BA 115857 del 7019
Lifficio prowidciale - Termtorio
Servizia di Piblihsits bmmobilidre Fap. 17 -segua

Agenais del Terrttorio < (cio pravineiale di RARL
Servizio di Pubblicits Inrnabiliara
Noty di jserrione

Registro generale n. 4155
Registry particalarg p. 2395 Presentasions n, 54 del 16/03/ 2008
Tromalsilen. 0 .
Cirnine E155 - GRAVIMA LN PUGLIA [Ha)
= Cafaato FABBEICATI
o Soimeurbann - Foglio 182 Fasticelln 20 Subeltermn I
¥ Narurgz b -5 ALLE, SCUNERIE, Comststpnma 18 pietrl quadn
. RIMEESE, AUTORIMESSE
el CORSD CARIC MUSACTHIG M, civica 78
Picrim T
Imrpchilen, 2
ComLie £155 - GRAVINA 1N PULLIA [a)
Catasen FABRRICATI
Sezione urban Faglia b3 Parricella L5 Supalterno b
Fiatura Ad - ABTTAZIONE 0L TIPD Consintenge ¥ vanl
POPOLARE
Indirizes CORSE CANIG MLUSACCHIO N.ocivieg 78
Fizna H
Sezione C -5 t}ggEtti
A favore
Soagrmn, L (mqualizhdi -
Demortiinetiose @ THTiie socile
[ LECCE (LE)
Fodice figcnle 00150473750 Tomiritia petecarioeferte . LECCE - YVIALE MARCONI
M, 45

Relnttnrmensze all'mmitd negaziale I Perildintod] PROPRIETA'
Perfaguotodi  Lf1

Contro
Soppetion T fnquitded
Cognome [Were
Waztor ] 4 GRAVIEA IM FLAGLIA (Al
Zasso M Cpdice facale
Relndtvetmzerote all ywrith nénaiale vi. I Beridiittodi PROPRIETA'

Perfoquamd) 44

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrammne el condiziome solurmve i & sourapesa ['ipoteca efa deoitoll diered ibeallpane fowvero alte] prosgentt she
i ridfeng LNle pitlblicare)

COM LATTO (N DGGETTD LA BANCA «HA CONCESSD A TITOLO DI MUTUD, CON
GARANZIA IPOTECARIA SUGLL IMMORBIL] M APPRESSO DESCRITTI, Al SENST DELL'ARTICOLO 38 E SEGLTENT]
DELTESTC UIRICO DELLE LEGGT M MATERIA BANTARIA ECREDITIZLA EMANATO CUN DECRETO LEGISLA'TIVG
VSETTEMBRE 1993 N, 285 ALLA PARTE MUTUATARIA, + CHE HA ACCETTATO,
RILASCIARDO QUIETANZA, FER SE' ED AVENTI CAUSA TN ATA SOLIDALE ED INDIVISIBILE FRA TUTTY, LA
SOMMA D EURDRNOV ANTADUEMILASEICENTOSETTANTADUE E CENTESIMI ZERD [EURO 02,672,000, T

Pubblicazione ufficiale ad uso esclaSivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




et I 50 el Triborale i Bari

R

genss @ cartlﬁ;&tn |potecario
ntratesy
ThirezioneFrovinsialadi BARI Certificale n,re BA 116891 dal 2ato
U et proviecizle - Terdioedo
Servizie 31 Puiliblieltd henrbiliare Pag A8 -==gie

Agerzla del Territoria - Uifles provinciale 4l RAR]
Servizio df Pubblicita mmokiliare

Heola dl iscriziens
Registro genenali b, 14135
Rogftero particolimen. 2305 Presenigatong 11, 54 del 18/03/ 2008

CONTRATTO BT MUITLIO (M DGEETTD B RECALATD DALLE CONDIZION| FOONOMICHE APPRESSC IMINCATT &
DAL DOCUMERTD DU SINTES| CHE 5TE' ALEEGATO SOTT0 LA LETTER A "A" AL CONTRATTE 121 MLrTUD I
DGEETTO, IL MUTUO B STATO COMCESSO D ACCETTATD ALLE COMIHZ (0N E NORME RELATIVE AL CREDITD
AMEDO TERMINE E 50TT0O TLATT GL ORALIGHE] ECONDEAICHLMORTAT] DAL CONTRATTO D) MUTUQ IN
QGOETTE, DALLE NORME M VIGOREREGOLAMTI LA M ATEREA ED N MARCANZA T SEFCIALL PATTUIAIONLE
WORME D4 QUELLE HECATE DAL CODICE CIVILE £0 1M PARTICOLARE DALLE [ ARISIZIONT INDESOGARILL, NEL
[EWIT] E NEF TERMINT DELLA LORCAPPLICAZIONE, DELDECRETO LEGISLATIVEO BEL & SETTEMBHRE (05 W, 200
(CODICE BEL CONSUMLO), LA CL1 VIDLAZICNT COMPORTA L'IHEETTCACIA BT QIALUNGCLUE CLALSDLA
CONTRATTUALE CHE POTRIBE ESSERE [N CONTREASTO CON LA PREDET TA UISCIPLIKA, 1L MUTTIC B STATO
PATTUITO COL SISTEMADELL AMMUOBRTAMENTO RATEALE, MLL SENSO ZHE LA PARTE MUTUATARIA 51 2
OFALIGATA A HIMBORSARE L CAFITALE MUTUATO B0 A PAGARE N RELA TIVIINTERESST COMVENUTTAL
TASSC ANMLUC DEL TRE VIRGOLA OTTAMTA PER CENTO (3 8096} (INDICATORE SINTETICE I COSTO- [5.04
TRE VIRGOLACTTANTASE! FER CENTO [3,R6%)), PAR] & UND VIRGOLA VENTI (L20] FLENTT (N PIT
DELL'ELIRIBOR TRE (31 MESL DIVISORE TRECENTOSESSANTA (3601, GiTALE MEDLA DELTL RILEVAZIEH| TEL
MESE PRECEDENTE A (JUELLD CIIFERIMENTO ARROTONDATA Al CINCUE (5) CEMTESTMI PIL" PEOSSIMI
SUCCESSIYTNT] ALMENTE DEL BUE VIRGOLA SESSANTA FER CENTO (2,60%), SALVO MODIFICA NELLE
IPCTTES] SETTO SPECIFTCATE D Y AHLAZIONE DF TALE TASSO, MEDIAMTE [L VERSAMENTU DUHRANTE IL
FERICTE T ANNLYENTICINGLE [25) D NUMERD TRECENTO (300) QLIGTE MENSIL| POSTICIFATE O ELIRD
QUATTROCEWNTOSET TAN TOTTO L CENTESIME WOVANTASELTE [FURD 478,07), COMPRENEIVLE DI CARITALE FTI
INTERTSS: LO (W MEDG CHE EA PR RATASSADA I MOVE () ARKILE DVTEMILASEL (00S) E LE ALTHE
SUCCESSIYAMENTE, COMTINUAMENTE ED ININTERROTTAMENTE L GI0R MO NUVE (3] DL OGMEMESE FIND
ALL'ESTINAONE TOTALF TEL WUTUL, COME DA PIANG NI AMMUORTAMENTO ALLECATO SOTTO LA LETTERA
*CTAL CONTRATTO DI MUTUG N COSGETTO, LE PARTI HANND CONVENUITO E LS FARTE MUTUATARIA HA
CHEHTAR AT T ASS]IMERE QLTINDY DGME MAGCIOR EVERNTUALE GHEEE RELATIVO CHE LE VARIAZIDN] DEL
TASSO O] INTERESSE CHE LA BANCA E'ESPRESSAMENTE AUTORIZZATA ATY EFFETTOARE, SECONDO LE
MOeDALITA' AFFRESSD INDUCATE COMPORTERANNG LA VARIAZIONE iN AURMENTC O SMIMUZIOME DELLA
RURATA DEL MUTLUC FING AD TL TERIQR] TRE {3} AlbE RISFETTO A QUELLA INTZIATMEM T PATTUITA HEL
CONTEATTD DI MUTUO [N OGGEY T, L'IMPURTC DELLE RATE DL AMMONTAMENTO PATTUATO HON SUHIRLA'
ALCIINA VARTAZIOHE PER TUTTA LA DURATA DFEL MULO E L' AD EGLIAMENTED OFLL IMTERESSE, FEEMO
EESTANDO L'APPLICAZIONE DE TASS0 MINIMO DELDWE VIRGOLA CINQUSNTA PER CENTO (2 50%),
[NFLUIRA' SULLA QUOTA CAPTIALE REMBORSATA CHE PEET ANTE SARA' MAGGICRE (f MINGELE A SECUONDIA
CHE LAVARIATIONE DEL TASSD DI INTERESSE S1A RISPETTIVAMENTE A FAVORE O A& SFAVORE DELLA PARTE
MUTUATARIA, GLLINTERESS! SARANED DECTERMIMNATE [N BASE ALLA QUOTAZIONE DELL'EURIBOR TRE (1)
MEST DV RORE TRECENTOSESSANTA (o) QUALE MEDTA DELLE RILEVAZION] DEL MESE PEECEDENTE
ARROTONDATD AF CIHQUE CENTESIMISUCCESSIVT E TFFUSE SUIPRINCIPALL CIRCUTTE TELEMATICL, 14
PARTE MUTUATARIA RESTA OBHLIGATA A PAGARE [H VALLFTA LEGALT LE RATE IRDICATE, COMPREMSIVE DN
CAPITALE EDINTERESSE PATTLITO, ALLA SCADENZA STABILTA, PRESSO LA SEDE DELLA BANCA O AGENZLA
DELLA STESSA, BGN| SOMMA PER GUALSIAST TITOLO BOVUTA 1N BIFENDENZA DEL CONTRATTE D] palTuo
N OGOETTO EMOM PAGATA ALLA PATTLUITA SCADENZA COMPDRTA, 1N FAVORE DELLA BANCA MUTIANTE
ED A CARICO-DELLA PARTE MUTIUATARIA, L PAGAMERTD DEGLIINTERRSS! [ MORASTARILITEED
ACCETTATI SIN DA ORA NELLA MISURA DEC SEI VIRGELAOTTANTA PER CENTO (5,809 PARY A QITATTRO
VIRGORA VENTI (4200 PUNTL [TRE {3) FUNTY [W FIU DEL TASS0 DRIIMARIG PUREHE' AL DL S0TID DELLY,
SOGLIA USLRA SPECIFICAMENTE RELATIVA AL TASS0 11 MORAJ 1 P1U* DELL'EURIBOR TRE (1] MESI
OIVTSORE TRECEMTOSESSARTA (360} GLIALE MEDIA DELLE RILEVAZION! DEL MESE PRECEDENTE A GRTELLD DI
RIFERIMENTD ARROTONDATA A CIMQUE {5) CENTESTMI SUCCES51V], SENZA CHE A LOROVOLTA PRODULC AN
PHTERESSE 1L T'RES0 T MORA SEGUIRA' GUINDI LE VARTAZIONT DELL'EURIBOR TRE (3} sESIDIVISORE
TRECENTOSESSANTA (350) MEMA DEL MESE PRECEDENTL, FERMT RESTANDO 1. TASSO MINIMO BEL CINDUE
VIRCOLACINGLANTA FER CENO (5500 ] TAL TNTERESS) GLTRE QUANTO DOVUTY ALLABANCA,
DOYRANNC ESSERE CORRIBPOSTI ANCHE NELLA EVENTUALITA 10 2 10N GILRIBEHE E GILIDIZIARIE,
WMOBILIAR] ED IMMOBILIART, BURANTT 1L CORSO DELLA FROCEDURA T FNO AL GIORMODELL'EFTETTIVA
RISCOSSIOME E OO A TTTOL0 DI RESARCIMENTO DARNL (L MARCATS PAGAMENTO B GUE RATE 0N
RIMBORSD ALLA SCADENZA DFL TERMINE O L EITARTATD PASAMEN TR IELLE RATE MEL TERMINI FRINTSTI
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Direxlorie Provioseledi BARI certificar nm B 116620 dek 2019
Uiffirio pravinciile - Terrtorio Pag. 19 - Segue
Sepvizio di Plbshlicitd tmmobilinfe

Agenzisdet Ternborio - Ufficio provinciale di BAR!

Sty lzic dl Pubblicita Immobiliare

Hota diiscriziots

Resglstrn generale 1. 14195

Registen partiealoren,. 2395 Pressubazinne i1, 54 del  1ef03/z006

DALLARTICOLD 40 DFL T.U., COMPORTA LA DECARENEA DELLA PARTE MUTUATARIA DAL BEMEFICIC DEL
TERMINE ENN TN COMSEGUENZA LA BANCA POTRA! COMSIDERARE RISCLLITO L CONTRATTO © RICHIEDERE [L
PATAMENTO INTEGRALE D OGN 5L CREDITY, AVVALENDOSI BFTUTTE LE FACOLTA' D LEGGE, SENZA
RIS0GHNO PICOS TITUYILHE I MORA B SEMEL LA POSSIFILITA' DVAPFLICATIONE ALCUMA DELUARTICOLD
1218 CODICE CIVILE, SUTC TMPORTD TOTALE S0NGQ BOYUTT nn'EBES} STABILITI ED ACCETTAT] SN DA CRA
NELLA WHISURA PARL A DUATTHD VIRGOLA VENTT [ PLIMTI 18 FIU' DELL'EURIBOR TRE (3) MESE DIVISORE
TRECENTOSESSANTA (1530 (ATALE MEDTA DELLE RILEVAZION) OFEL MESE PRECEDEMTE A QUELLD B
RIFFRIMENTO ARROTOMNDATA Al CINOUE () CENTESIMY PILT PROSSIMI (FERTANTO ALLA DATA B3 STIPULA
DEL CONTRATTOD] MUTHD (M OGCETTOBAR] AL DUE YIRGELA SESSANTA PER CENTO (2,60%)) E COMUNGLIE
NN SUFERIDR] AL TASSD SOGLIA STATUTTO FALLE VICENTTNORMATIVE IN MATERLY 01 USURA, CHE MON
PROCUCCRG A LORC WOUTA (N TERESSE UALLA DATA DI RISOLUZIONE FING ALLA DATA 01 FSTINZIONE DEL
DERITO, 1L TASS0 DI MORS SEGUIRA" UTHD LE VAR A SN DELL EURIBOR TRE (1) MES] DIVISORE
THECENTOARSSANTA (367) DUALF MEDLA DELLE RILEVAZIONT DEL MESE PRECEDFNTE ARRCTONDATA Al
CTNGLE {5) CRETERIMISUCCESSIVT, OGRT S0MMA PAGATA DALLA PARTE MUTLATARLA © RER CoMTO DI
ESSA ALEA BANCA SATTA IMFLTTATA FRINA AL Pmmm'"a DEFLESFESE DI QUALKIAS] MATURA, COMPRESE
MUELLE GIUDIZIARIE AMCHE SE IRRIDETTELLY, NONCHE' AL RIMBDRSO DET FREME D ASSICURAZIONE E Of
QUANT'ALTRO FOSSE STATO PAGATD DIALLA BAMCA BER CONTO DELLA PARTE MUTLIA TARIA POLAL
REGOAMENTO DEGL] IMTERESSE O] MOEA T OLIMDT ALLE MEMSILITA' ARRETRATE ED INFIHE ALLA
RESTITUZIONE DEL CAPITALE MITTUATD, SALVORTVER S0 ORDINE ADCTTATO DALLA BANCN, CHE HA
SEMPRE LATACOLTA' DI RITILTARE PAGAMENT! FATTT HA TERZ] A HOME PROTRIC GUANDO DAUIA" POSSA
DERIWARL SURROCAZIONE TH FAVORE DI CHI INTENDE EFFETTUARLL A GARANZIA DELL'ESATTD
ADEMBIMENTO DILLE DEBLIGAZIONT TUTTE NASCENT] (AL CONTRATTE OF MUTUD IN GGAETTL, DA PARTE

TFE SIGNCR B COMSENTITA JSCRIZIONE IFOTECARIA DI FRIMO GRATO M FAVORE
DELLA RANCA . 511 PORTICNE D FARBRICATOSITO [M ABTTATO D GRAVINA IN PUGLLA E
FRECISAMUNTL —UN VAND 5010 AL PEANG TERSA, CONT ACCESED DAL PORTONE COMUNE DI CORS0 CANIC
LIS ACTHIO ATTUALMENTE CIVICD WOVANTUNG (91} CONITNANTE GOM PEOPRIETA' fia)
FROFRIETA' Lo ANTIROME PORTONE: - TIN & AMG CANTINA 5110 NEL PIAND INTERRATS, CoOM
ACUESSO DAL PORTONE COMUNE 01 CORSO- CANIO MUSACCHIO ATTHALMENTECTVICO NOVANTIING (U1} E
PRECISAMENTE QUELLDA DESTRA ENTRANDO, COMFINANTE CON PROPRIETA oW
PROFRIETA' b N ARG B ACCESSOR] SITLAL PRIMO PLAND SUPERIORE, AVENTI hCC‘ES&ﬂ DAL

FORTONE COMUNE DT CORSO CANID MUSACCHIO ATTUALMERTE CIVILD MOV ANTUNG (31), CON [NGHESSC
DALLATORTA DIFRDNTE PER CHI 5ALE LE SCALE, CONFINANTL CON CORSO CANTO MUSACCHIO, CON
PROFRAETA LN PROPRIETA . CON PROPETETA LCOM YAND SCALA
LYPOTECA SOPRA CONCISSAE' STATA COMSENTITA PER L TWMPCRTO B EURG CENTOTTANTASEIMILA B
CEMTESIMI YERO[ELIRG 185 0080} E GARANTISCE A) IL CAFITALE MUTUATS 01 EURD
HOV ANTADUEMIASEICENTOSETTANTADUE E CEMTESIME ZERO (FLIRD 92,672,000 B) LI TRIENNID 191
THTERESS] AL TASSODEL TEE VIRGOLA OTTANTA FER CENTO {3,60%), INTERESS] 1] MORA, SPESE
CILDIZIARIE E DI COLLOCAZIONE, SFESE TRRIFETTHILY, PREM! DI ASSICURAZIGNE, TASSE, IMPQSTE, TRIHITLE
QUANTO ALTRE RAPFRESENT A CREDIIND DELLA BANCA PER LEGGE O PER CONTRATTO, 1L TUTTS IN

- COMPLESSIVI EURONOVANTATREMILATRECEN TOVENTOTTO E CANTESIMI ZERD [EVRD 93325,00). A SENSI
DELL'ARTTOOLE 39, COMMA &, DEL T 17, LA SOMMAFER LA (UTALE VIENT ISCRITTA IPOTTOA S INTENDE
AUMENTATA TT FIFNEI DI TTTEO DELL MEPORTD EFFETTIVAMENTE DOVUTO ALLA BANTA PER EFFETTH
DELL'APPLISAZIONE D CEANSOLE DT TNDICTEAAT IONE; TER CAPITALE, INTERESSE, SPESE £D ACCESSOMT. FER
[L DHPPILE AL ROGITC AL QUALE S1EA AMBIO [ TEND RIFERIMENTC E HEL GUTALE 51 E' RICHIESTO
[LTRATTAMENTC TRIEUTARIO O CUT &1 4P R 22 SETTEMBEE 1973 N, 601,

Siprrrie Ll
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genzis '
L ntrate ; Certificato Ipotecario
Direzione Provincialedi BAR] Certiticato nro BA 116881 Jdal 2o1e
Uficio pru\.'indalu -Tarritorio
Servizio di Pubblizith tmmohilisre = Pag. 20 - sague

Agenzia del Tervitovio - Uffieio provinciale di BAR]

Servizio di Fubblicita tmmobiliare

Mota d! trascrizione

Registrogermile i), 46511

Registra partleolard . 11695 Pregentazione o, 41 del 25/08/ 2006

Sezione riservata all'Ufficio

Liquidazione ~ Tetale

Imposta lpotdcars. - fenperstatdi ol

Tiassa ipetecarna - SanEiani antenistriivg
Eseguita la formalits.
Somma gt -
Rizevieta/Progoetts df cass i,

Il Conservatare

Sezione A - Generalita
Dati relativi al tiolo

Descrizione ATTO AMMINSTRATIVO
Dutta 16/07 200k Munero df repertoric 11/43
Pubblica ifficiale s  UFFICIO DFL REGISTRO Codice flscale
Autorite emitfents
GIGLA DEL COLLE {BA)

Dati relarivt alla convenzions

Specie ATTR PER CAUSA DI MORTE

Descrizione 305 CERTIFICATO DI DENUNUCIATA SOCCESSIONE
WVultlum catastale antomaticn N

Attomortiscagss  Datndimarse  18/01,/2001  Surcessione testamentaria
Rirunzie o merts df wn-chiomets

Altri datt

Sare praseat! pella sezione D parti libere relative o sexfone A

Dati riepilogativi

Urid negestali 3 Soggettl o fitvore 3 Soggetticonite 1

Sezione B - Immobili
Unitd negoziale . |
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Eelagiae 4 C T IT. wd 06,0000 B G R post L, 20 dél Triberals & Bard
7 o i :

F genzia @}{i
Aa‘ ntrate<d
Direrivre Proviocize Jl BAR

Lfficin previmciate - erritorio
serviaig dl Bubbliched immebillars

Certificato Ipotecario

Certificaton BA Liede1 delzoms

Pag. 21 - sagus

Agenziadel Tepr{torio - Uiiclo provinciale 4 BARI
Seryizla di Pubblicitd immohiliare

Mota di trascrizions

Regisire genzrale 46521

Memistro particolare . 11645

Presenlozions 1,31

itel 25/08/2006

fremmebilen, 1
Lo e E155 - CRANTNA M PHGLLA
~ Cittarsta TERREN]
Fogll 170 Parffeclla a3
‘ Mt T-TERREND
Indirbees CIDA PORCILE GRANDE

Trymobile . 2

Corname E155 - GRANTHA N PLIGLLA
Cokasin TERFENI
Faglin 1ry Particella 1t
Matrirm T - TERRENQ
indirizzn COA PORCILE GRANDE
Premabclen. 4 ‘
Coming BI85 ~GEANTNA M PUGLIA
Cittasto TERREN]
Faglio 170 Particells 466
Wt T-TERREMNO
indirizae C.DA PORCILE GRANDE
frivmatildn. 4
Comnne E155 - GRAVINA IN PUGLIA
Gt o TEREEN]
Fomli 138 Particeila 42
Natine T-TERREND
Ldiizzo CDA ZINGARELLG
Yrmobile e 3
Comaine E155 - GRAVINA TREPRTELI A
Calasto FABBRICATI
Seziomeirbong - Faatin 03
Matiera Chi- STALLE, SCUNERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indiffzn CA0 U, MUSACCHTOD, T4
bropobiler . &
Comune E155  GRAVINA N PLGLLIA
Catasto FABBRICAT
Szt wrbang Faghio 3
Nittara . A4 ARITARIGNE DL 11RO
POPOLARE
[nifirizn LS00 MUSALCHIO, 78
Iarbllen,. 7
Comune FL55 - GRAVINA M TIIGLIA
Crbasta TERREN]
Fglin 11 Particdla 115
Mutyir Al ARITAZIONE DT TIPD
ECONGMICD

(BA)
Subaltarno.

Consistenza | Debmr! 3127 cepftidre

{BA)
Subalterm

Noehvike -

Congistenza 1916 centiare

{BA
Subalterma

. ervird —

Consstensa 513 centlars

{BA}
slladterne

M. ciwice

Coftsistomzn 1 etbarl 5545 contiare

[BA}
Purtigell 2026

M, wiviee. -

Siibaltermn |

Comsistenn 16 metrl quad

[Ba)

Partizella 115
Comsistenzn I Wt

(4]

Subalternn 3
Consistena

M, Swvice

Subalterno £

M. civien: -

Firmas e
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Ra% diC.T .T.T.ﬁed_n. 2650010 . GE.im L ? el Tritemrale di Bard
eI LR L LE LY L
3 otem

genzia ()
A ntrate ™’
Direzione Provinciala di BARL

Utficio provinciale Terrtoria
Sevyizlodi Publbbicits immobiliare

Certificato lpotecario

Certifiesta oo BA 116891 del2nio

Papg. 22 - ssals

figenziz dal Territorio - Ulficle provinciale di BAR

Servizia di Puabblicits Immaobiliare
Nota di trascrizione

Eegisiivgenerale n 46521
Reglsire porticaloren. 41695 Presertaziong n. 3] del 25/08,/2006

facirizeo C.50.C MITSACCHIO, 7R Hochdeg -
Iirmakilin, 8

Comuine E155 - GRAVINA IN PUGTIA Bl

Conustie FABBRICATI

Sexiome grbang - gl 1 Particela 115 Subualterrn 19

Maturi CZ-MACATTING E LOCALL DY Constitenza | 5 metrt qlscdid

DEPOSETO

Irafriesn L0 E MUSACCHIG, 78 M. ehrca
Unitd negoziale n. 2
lmmabile . 4

Coming E155 = GRAVINA [N PUGLIA (BA)

Ciriasin TERREN]

Foglia 1385 Particello a7 Subul'erno

MNergirg T - TERREMNO Consisterizg 530 cemtiars

[rdirizee CIA EINGARELLD b vt
Unitd negoziale n. 3
fmmobile, 1

Cimne E155 - GRAVIRA [N PUSLIA [2a)

Catuste TERREN]

Faglio 170 Particella 1 Subalrerre

BN T—TERREMU Cimatertas

Tndirizzn COA PORCILE GRANDE W, eivien -
Immabilen. 7

Commizng EI55-ORAVINA [N FUGLIA (4]

Cafisio TERKENT

Faglin 170 Particalla AgE Subalerng

MNanarg T - TERRENO Cikstitenza I are: 48 cenbiare

fndirzmn LA PORCILE GRANDE M. it
Sezione C - Soggetti
A favore
soggetton: ¥ Onoualisa di

Cogmomie Nty
Mata il o GRAVINA TN PUGLTA (Ba)
Sewsa T Codice fisenle
< Reltivgmente all'unitd negozialers. 1 Perddirgrodi FROBRIZTA

Perlnquotadi  5/75

- Relmtivamerte all'wnitd negoziale s, 2
Perbapuotindl 5225

Perildiritte 4l - PREPRIETA!

Firmats [
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Aok okl R R

Eilamiare di E.T.U.ﬁedn.?ﬁ.‘ﬂﬂlg R.GEiﬂi 0 dal Triborale di Bari
2 [N ]

b qenxia %’Q
ntrate®
Direrione Pravinciale di RARI

Utfale prvainctate— Termiono
Servizio & Pobbllcitd immotdliare

Certificato Ipotecario

Certificara mro BA 116851 del 2013

Pag. 23 - segue

Ageriziadel Tertitorio - Ufficio provinclale di BARI
Seryizio di Pubblicith immobiliare

Hota dl traserizione
Registro genenale n.
Reqistro particalars n.

40521
31695

Presentasfans 1. 31

del 25/ 08/ 2006

- Relativarente allunttd negozrale e 3 Ter il dinitto df

Por liuota di 15
Sogette n, 2 In aualitd df
Cogmame
Mate 1l
Spmsr M Codice fiscale
Falativomente allunicd neqoeinte . L
Perlrgquata . 3475
= Refativgmertte ol unftd neageiale n. 8
Per lnquata df 574225
~Nelativamente allunird negoeiafe s,
Fer lequatadi 175
Soggettone 4t mnalid d
Coghomme
Merra i
Seasg M Cidice facale
- Relatfvomerme allnits nepaziale n. 1
Perlaguets i 5075
~Relattvamerie all wnits negoriglen. 4
Perlaguera dl /235
- Relativamente allunitd regozice . 3
Pep l guota - 1/5
Spggetton 4 Inpualitadi
Cogresme
et 1l ey
Sessn M Codire fiscule
-Relativamente all unita negosiale w 1
Perlgquota i 575
- floitivemente afl ot negozalae. 1L
Prrlo quote df 5225
-Retativermints alluniid negogille . 3
Perfoquatsdi  1/5
Sogaettam, 5 I qualid d
Cognome
Mt i
Fessg M. Codics fiscale
Felativariene ailan i megoriden, 1
Per o quota di | 5475
e - Relattvameniz all wniié negosilen. 2
Pep lyqugta ff 508
Relntrvaments all wnitd negeeialen; 3
Per i guista ol 15

Controx

Feril dirtito d
Pt 1) diritia di

Per il direte df

Fer il dirittodl
Fer il divitto di

Feerif divitta di

Fiar il dertrro di
Per il dirtie i

Per il diritio i

Ber i diritto di
Perildirito

Peril diritradi

Soagerton. L dmonalifddd
Coanaoms!

Natie il T

Sessc F o Codice flscale

- Relarrviomrente ail'aniba megeeiale | Tier il dliri e

TROFRIETA

Nome

i GEAVIMA IN PUGLIA {BA]

PROPRIETA
PROPRIETA!

PREFRIETA

N

@ CRAVIMA M PFUGLLA (BA)

PROFRIFTA'
TROFRIETA

PROPRIETA®

Nomee

i GRAVINA TN FLGLIA {BA)

FROPRIETA
PROFEIETA'

FROFRICTA!

figitie:

a  GEAVIMA (N PLGLLA [BA)

PROPRIETA
PROPRIETA'

PROFRIETA’

Mg

i GRAVINA IM PLIGLIA {EA)

FROFRIET A

¥ v
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B lnmime & C.T IT. ed . A6 G010 B R, L. 20 del Triwale di Bard
Mﬂutuu b
: ot cm

c:--‘:-r-it = ' I =

u»."ﬂ'.—- nt ra:.tg E;" Certificato Ipotecario

Direzione Provincdale di BAEL Certificato nao B4 116891 del 2014
Ufficia peawviriciale - Téreitorin A Pag. 24 « Segue
Serylzio di Pubblkid immiobilidre

Agenzla del Territorlo - Uficio provinciale di BARI
Servizio di Pubblicita immehiliare

Naota dif ttascrizione

Registru yemeraly n, &h511

Registrd particolare . 41695 Presentazione 1, 31 idel  25/08/2008

Perlaquesad|  5/18

-Rm‘nu’munentmﬂ'urluéuegwn.'en. 2 Perildintied  PROFEIETA
Ferlaquatadi  5/45

-Relathvamete ollunitd regozinle n,. 2 Per it diFiten i FROPRIETA'
Per la quatadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri asperti che s ritfend wtlle thdicara i find delia pubbilicita fmpmobiljpe

Femigs s
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Belamoe di C.T .U.ﬁed.n. 06 Q010 F GE.im. L&) dal Triwale & Bari
(LRI E LRI R RI L)
2 Y

i ertifica cario
nt rate w' e
Direlone Provinciele dl AR Certifcato oo BA 116891 dal 019
1ificio provinsisle - Termitorio
serylxlo di Pubbliditd immobillare Pag. 25 - segue

Mrezione Provingale df BAR!

ifficio provinciale - Territoria

Soryizio di Pobblicitd mmobsllane

Worta i traserizione

Reistr generale n. 3384

Registro particelare n. 6627 Presentazivhe 1. B del  DED3 2019

Sezione riservata all'Ufficio :

Liguidazione  Totale £ 299,01 _
tposte Ipdbeearia € 200,00 Impasta di bolla £ 59,00
Tiaasd lpatecarin £ 40,00 Sanxioni amministrative
Eseguita la formalita,

Somumapagetn € 29900 {Duscenionovantarave00)
iicevu i/ Prospetio df casse . 8012
Progocollo di richiesta A 53475/1 del 2610

Il Conservatore

Sezione A - Generalita
Dari relativi al titolo

Leseptebomi ATTO GIUGIZTARIC

Duta ooz e Murnens df repertario  &78
Publlico ufftvlale Codice figcale

S BARD(BA)

Dati relativi alla convenzicne

‘Spacie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Deserizions Y256 VERBALE DI TIGNOEAMENTO IMMOBILI
Voltura cotastole @itormatcd WO

Attri dati
Wem sonn presert ey sexiang 0 part! Tlere relashoe alle senioni A e ©
Ricliedente
. indirzen . - MONCPOL
' Dati rigpitogativi
[mied negosiall | Soggeeti a favore 1 Soggetticontrn. 1

Sezione B - Immobili

Unith negozialen. 1

Pubblicazione ufficiale ad uso escldivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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B lnmie di C.T T, ed 1 06,2010 B GE pot L. 30 del Tribowals di Bari
2 atem

e

enzia Y
cwe.Ntratess
Direzione Provingale dl BARI

Ulfieds pravingials - Territorio

Servizio di Puliblicta lmmobiljsre

/= ]

=

Certificato Ipotecario
Certificato o BA (16691 del 2019
Pag. 26 - Segue

Direzions Provinciate Ji BARI
Dfficio provinciale- Territorio
Servizio di Pubblicts immaobiliare
Nota di traserizionc

Reylstro generale n 2384
Registro particolare . 6627

Preseritazions . 8 del 08fo3/2019

Imimchilen. 1
Ciamiitne EL55 - GRAVINA {H PUGLIA {RA)
Cettotstin FABBRICATI
Seziom wrbom - foglls 103
Natuit M - ABITAZIONE DI TIPG
MOPCLARKE
Indirizzo CORS0 CAMIO MUSACCHID
Plann 1
Imimabiden, 2
Comuie ELS5 - GRAVINA [N PUGLIA (B4)
LCatasto TARBRICATT
Sexlonpairbang - Foglie 104
Natura L6 - STALLE SCUDERLLE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indifizzn CORS0 CANID MUSACCHIO
Bians T

Particelln 115 Sathlrarnn fi

Consistensd 2 yuni

i e T O

Sulbdfterrm L
18 et quadee

Parlicelln 2026
Corsiatenna

fLciviee T&

Sezione C - Soggetti

sessa M cofhics fscale
Ralurhymmenteallunitd negoziale n, 1
Perlaquotadl /L

A favore
saetten. L I ymadind dl FANORE
S minsione o ragione sociald
Sede MODUGHD (Ea)
Condiice Fsenls
Refarivamonre all'ritd negnsials i 1 Perildirittodi PROPRIETA
Per lquotad” 11
Contro
Seggettom | 15 qhodita df CONTRO
Cogmomes Nome
Nt ] a GRAVIMA LN PUGLLA (BA)

Perildiritodl  PROPRIETA

Sezione D - Ulteriori informazioni

fltrraspetts che suriierie wille iedicure ai fin della pobbdicitd inmobiliore

Frimmig U
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Eelagae 3 CT I ed 1 962019 B GE pot L 20del Triberale 3 Bard
E o i

- 3
«wmntratets Certificato Ipotecario
Direrione Provinciale di BARI Certiffcito nuro BA 116891 anno 2019
Utticio pravineiale - Territorio Pag. 37 - Fine

Serviziodi Pubblicita Immebiliare

I} presente documento @' reladve agll stat df 3 soggetl ¢fe nuclel famitliar), comprends 5 formalita’
& corta di complessive 27 pagine. Per 'ssecuzione del certificabo sono state visionate 12 nate,

Elementi per la liguidazione
- Humero dl soggett! efo nuclel faniliari; 3
- Numero di mote vistonate 12 di ool allepate &
- Numero di pagine complessive: 27
Totale per tributo in EIRG
Tassa tpotecaria 114,50
Impostadi ballo 11200
Il presente prospetto di Hquidazione non costituisce qulitanss.

CERENTE

Comuni o competeraa del Reparto i Pabbliciin’ immobiiare df BART:

ACIARAVIV I BELLE FORITY, ATIELTI, ALFERTHELLD, ALTAMUTTRA, Tl A, BINETTO, BTTETAD, TOTTTO, DTTRITTO. CAMTIRS, CREAMASSTMA, CASSARD
PRI EWTREE, CASTELLANA GRITTTE, CELLA MARE, CORNERS ARG DEL COLLE, G0 IMAZEO, (RAVEHA INFLIGLIA, GRS APPOLA, LOCOSTOND,
MUILERR, BMILHA TH BAHE BUNRERE RGO, BRIEAT AR, HALD DL COULE, MOGGIOESIRI, POLIENAHD. & MARE. PUTHRHAND, RUTIGLIAND,
SAMMIEHELE' O RARL BAMSRICANTEO 1 BAR], SAPTELLMD N COLLE TORFTTO, TREEAAMI, I, VA LENT AR

Pubblicazione ufficiale ad uso escli&ivo personale - € vietata ogni
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Relazione di CT 1 proced n 962019 R G E postL 30 del Tritemale di Ban

eee TR EE R R EEE

G E Dol ssa Marna CAVALLG

e Dalle visure effettuate dal C. T.U. presso:

A. Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale Bari - Territorio — Catasto, si evince quanto segue:

=3

jehx |
sw;NIErate i« Data 094072049 - Ora- 120323 Segue
Hhrror PoviRdle i Visura storica per immobile Viswca 0.: T143621 Pag: 1
Ufficio Provincsale - Temitono 3 - 2 X . . - . .
Serviz Caasmls Situazione degli afti informatizzatl dall'impianto meccanografico al 09/07/2019
Dani della richiesta Comunne di GRAYVINS IN PUGLTA ( Conlice: E135)
Provincia di BAR]
Calasig Fabbrcad Foglio: 103 Parvicetla: 115 Sula.: §
INTESTATO
[ ] (1) Propnels’ pes 1l
Lnith immebiliare dal 091172015
N. DATT IDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERTVANTIDA
Sezone Foalin Barticelln Sub | Zemn | Micro | Categona | Classe | Comsislenza Superficie Rendim
Urbana Cens | Zeoma Castale
1 103 us & A 2 2 vand Totale: 43 m? Eure 16836 | Varazicne ded 09/11/2013 - Inse ftmento i visura ded dau di
Tarale excluse aree stiperficie.
scopetteT: 45 m¢
Tudirizze [CORSO CANIO MUSACCHIC n. 75 piano” 1,
Nodfca - [Parnea [803 [Msd.58 [-

Mappah Temen Coerelati
Codice Cowomne E155 - Sezione - Foglio 102 - Particells 115

Situaziene dell'unita immobilinre dal 031/01/1992
N, DATT IDENTIFICATIV DAT] DI CLASSAMENTC DATI DERIVANTIDA.
Serlone Fogle Fazticella Sub | Zooa | Mire | Caterona | Closse | Congistenza Superficie Rendi
Urbana Cens. | Zoema Catastale
1 103 11= [ A 3 1 vani Eare 108.46 VARIAZIONE del (1/0171992 VARLAZIONE DEL QUADRO
L. 218.000 TARIFFARIO
Todirizze . CORSO CANIKO MUSACCHIO & 78 prano 1;
Notifica - [Partita [s62 [Med.58 [-
a ;.. .
=", -y
e ICrate Data: 09/07/2019 - Ora- 12 23.23  Segue
L e Yy e i By Visura storica per mumobile Vieura .1 T143621 Pag: 2
Ufficie Provinciale - Teroona ., ) . .. . . - L
Servizi Catastals Simazione degli atti informanzzati dall'impianto ineccanografico al 09/07/2019
Situazicne dell'unita inmobiliare dall'impianto meccanografica
N, DATI IDENTIFICATIVE DATE DI CEASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Serione Foglia Panicells Sub | Zoma | Micro | Compona | Classe | Consistenza Superficie Rendita
rhans Cens. | Zorma 'atastale
1 103 113 [ Al k] T vam L.31 impianto meccanografice def 30/06:198T
Tndisizzo [ CORSD CANIO MUSACCHIO n 78 prago 1.
Notifica N [Partita [362 [Mod 58 [-

Sicuazione degli inlesiad lal 09/03/2006

N | DATI ANAGRAFICT | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONFRI REALI
1| | | {1) Prepuietn_per L/l
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTC (ATTO FUBBLICO] del 0812006 Nots presenints con Modello Unicorin atn dal 20/05/2006 Repertono n.- 16268 Rogaue Sede. GRAVINA]

N PUGLIA Regrstrarione. Sede: COMPRAVENDITA (. 9282 1120065
Situazione degli intestan dal 04/02:2002

N DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIFITTTE ONERI REATT
1 N (1) Propriews’ per 171 10 revime di separazicne de beni fino all
091032006

DATI DERTVANTI DA ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 040272002 rotecello o 129134 Trasensione i atti dal 1840372007 Repertorio n- 9735 Rogante Sede: GRAVINA IN|
PUGLIA Regusirazione” Sede. COMPRAVENDITA (Passapps mienmed: ds esammare) (u 4335 1,2002)

Situazione deghi inlestan dal 18/01/2001
N DATT ANAGRAFICT CODICE FISCALE DHRITTLE ONERI REALT

1 {1) Proprieta_per 1’15 fino al 34/022002
2 ¥13 Proprieta_per 1 13 fmp al 4027002
3 " Froprieta_per | 15 fimo ol D402 11002
4 ‘opriela_per |13 fino ol D4
3 1y Fropriesa per 115 fino al 04
DATIDERIVANTI DN DENUNZIA (NEE PASSAGG PER CAUSA DI MORTE]) del 12/0172601 protocollo oo 349304 in att dal 270772001 Registrazicne US Sede: GIOLA DEL COLLE Volume: 23 o0 )1 del
16072001 SUCCESSIONE D1- - (n 432702 1/2001)
Situazione deghi iniesiati dal 30/08/1991
M DATT ANAGRATFICT COPICE FISCALFE DIRITTTE ONERTREAJL
1 (1) Proprieia pet 213 fina
T (1) Propneta_per 715 fino
3 (1) Propneta’ per 245 fimo al 10 0120011
E] (13 Propier’ per 2715 fino sl 18/01/2001

Pubblicazione ufficiale ad uso esclisivo personale - é vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Eelamione 4 CT U iroced n S6/2019 B G E iost L 30 del Tnbunale di Bar
Rt = SR B s S

GE Dol ssa Manna CAVALLC

-~ L / L
f ; 3¢ . ‘h 7d
P

e Ntrates Dara: 09/07/2019 - Ora: 12.2323  Fine
Disezione Proviaciale &i Ban Visura storica per immobile Visura n. 143621 Pag 3
Utheie Provinciale - Ternlone . . . L. . . " B .
Servizi Catastali Situazione degli atti informarizzati dall'impianto meccanografico al 09/07/2019

5 _ , , {13 Proprieta’ per 2/13 Sno al 18/01/2001

& (1) Proprieta per 5/15 fino al 13/01/2001

DATI DERIVANTIDA DENUMNZIA (NEI PASSAGEHT PER CAUSA DI MORTE) del 300871991 protocodlo o 425692 1n arti dal 16M7/200! Regismanone: US Sede: GICLA DEL COLLE Volumye. 458 oo 64 de|
27031901 SUCCESSIONE (o, 407340 12001

Stituaziene rlegli inlestati lall'inpiante mneccanogralica
N ] DAT] ANAGRATFICT [ CODICE FSCALE [ DIRITTI E ONERI REAL!
[ | fizo al 30081991

DATI DERIVARTIDA [Lmpi ma fico del 30/06/1987

Unitd immebiian o 1 Tobuh eranali- Eure 0.50

Visura telematica

* Codice Fiscale Validalo 1n Anagrafe Tributana

*¥ Stnendono escluse le "superfic: di baleoin, 1enazzi e aree scoperie perinenziall e accessone, comuucanti o non comunieant;”
(cfr. Provvedunenio del Diretiore deil' Agennia delle Enmrate 29 marzo 2013)

" . £
Svenzia @)
w
ces.Ntrate Sy Dara: 09/07/2019 - Or; 122545 Segve
NrstargProtibeinediBat Visura storica per immobile Visura n: T143166 Pag: |
Ufficie Proninciale - Terdiorio 2 . . .. . . i . -
Servizi Catastaly Situazione degli attl informarizzati dall'impianto meccanografico al 09/G7/2019
Dati della richiesta Comune i GRAVINA IN PUGLLA { Codice: E155)
Proviacia di BARI
Catasto Fabbrcan Foglio: 103 Particeln: 2026 Sub.: L
INTESTATO
| (1) Propuieta_per UL
Tinith immebiliare dal 08/11/2015
N. BATT IDENTIETCATTVT DATI DI CLASSAMENTO DATIDFRIVANTI DA
Semone Foglio PuriiceMs Sub | Zoon | Miere | Catecona | Classe | Consistenza Superficie Rendim
Urbana Cenz | Foma Catastale
1 193 220 1 [ 3 o Lotale: 23 m Eare 56,71 Vananoze ded 47112013 - Insenumento 1a visura det dat &
soperificie.
Indirizzo ‘ CORSO CANIO MUSACCHIO 8 78 piane: T;
Norifica - [Partice [1172 [Madt. 55 [-
Mappah Temend Correlati
Cedice Comune EISS - Sedon: - Fogho 02 - Pardcella 2026
Situazione dell'nnits immobiliare fdal 01/01/1992
. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDFRIVANTI DA
Senone Foglie ParticeHa Sub | Zosa | Micro | Catesoria | Classe | Consisienza Superficie Rendita
Urbans Cens. | Zema Catastale
1 102 2018 1 Lo} H ¥ m? Eare 6,71 VARIAFIONE ded OL01 1097 VARIAZIONE DEL QUADRO
L. 109,300 TARTFTARIO
Indirizag ‘ LOREO CANIO MUSACCHIO 0 78 pians: T
Notifica - [Partita [3172 Mod 58 [-

€ /], 62. < ,
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Serviza Catastali Situazione degli atti informatzzati dall'impianto meccanografico al 0%/07/2019
Situazione dell’unitd immobiliare dall'impiante meccanografico
N. DATIT IDENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTO DATIDERTVANTIDA
Sedone Fogla Pardcetla Sub | Zoma | Micro | Caregena | Classe | Comstsienza Superfice Rendia
Urbaia Cens | Zoms Catastale
1 103 2036 1 Cig 5 18 m* L. 12§ Inypianto meccanoprafico del I0/06/1 987
Tuclisizsn ‘ . CORSO CANIO MUSACCHED o 78 puauu, T,
Notificn F [Partita [3172 [Mod3s [-

Sitmazione degli inlesiati dak 09/03/2006
N DATI AVAGRAFICT [ CODICE FISCALE | DIRITTIE ONERI REALL
[ | [ {13 Propreta pex L1
DATI DERTVANTI DA ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 09:03/2006 Nota presantams coz Modello Unico in ant dak 200032008 Reperiorio .- 16268 Kogacte. 1+ Sede: GRAVINA]
I FUGLIA Bemeoranone Sede COMPRAVENDITA (o §282.12008)

Situazione deghi intesiat dal ¢4/02/2002

N DATT ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI BEEALL
i _ {1} Fropriea pex t/h wn tegime di separarione dei bens fino ai)
02703 1008
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICQ) del 0440272002 protocollo o 1291534 Traserizione in asmi dal 18/03/2002 Repereorwe 0.1 9735 Roganre: Seda: GRAVINA [N|
PUGLIA R cne: Sede: COMPRAVENDITA (Passapm imermed: da ) (@, 4335 172007)

Siruadone degli intestati dal 18/01/2001

N. DATT ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E OMNERI REAIT
1 (1) Proprieta_per 1/5 ene personae fino al 04022002
2 (1) Proprieta per {15 bene personale fino al 04022002
3 {1} Proprieta_per 1/5 bene personale fino 3t 04022002
A (1) Propriera per ['5 Dene persomale fine al 044022002
bl . (1) Proprieta per 115 hene persenate fine al 044022002
DATI DERTVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) def 18/01/2001 protocallo n. BAGHI 2702 in ard dal 1 70472012 Registrazione: US Sede: GIOIA DEL COLLE Vohune 23 n 1))
dal 16/07 72061 SUCCESIONE DI -COLTEGATAAD ATT INEAM 142880712 {n. LDE74.172001)
Sitnazione degli intestati dal 30/08/1891
N DATT ANAGRAFICT CODICE FISCATE DIRITTIE ONERI REALL
1 {1) Proprieia” per 213 fino al 18/0L:2001
2 (1) Propriefa’_per 2,15 fino al 15°0172001
Fl {1} Proprieta_per 215 fino al 18/01/2004
1 (1) Propriem per X715 Bnoal 1B/01:2001
a
S -y
s .ntrates Diasa: 09/07/2049 - Ora: 12.25.48  Fine
Tistosons Piavisaiple di By Visura storica per mmobile Visura o T 145166 Pag. 3
Ultficio Provinciale - Territorio . . . . . . - .
Servizi Catasiala Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meceanografico al 0%/07/2019
5 | _ _ | (1) Propnela’ per 2735 fino at 1840172001
[ | | (1) Propriels_per 5715 fimo &l $3:01°2001
DATI DERIVANTIDA DENUNZTA (NF1 PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 30/02/198) protocallo n 423692 in am Jal 16772001 Repsmazicne US Sade: GIOIADEL COLLE Volume: 458 o 64 da|

2700341992 SUCCESSIONE (oo 407240 172004)

Situazione deghi inlestati dall'impianto meccanografico

N DATT ANAGRAFICL | CODICE FISCALE [ DIRITII E ONERI REALL
1| | | fino ak 36/05/1901
DATI DERIVANTIDA [ fico del 30/06:1987
Umir mnmobihan oo 1 Trbuwu eranali. Euro 8.50

Visura lelematica

* Caodice Fiscale Validalo 10 Apagrale Tnbulana
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G.E. Dott.ssa Marina CAVALLO

B. Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio - Servizio di Pubblicita

Immobiliare si evince quanto segue:

1) dall’Ispezione ipotecaria n. T361614 del 31/05/2023 (cfr. Allegato 11 - Ispezione ipotecaria
- Agenzia delle Entrate - Ulfficio Provinciale di Bari - Territorio - Servizio di Pubblicita
Immobiliare) con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 31/05/2023, sull'immobile
oggetto di procedura riconosciuto nel Catasto Fabbricati del Comune di Gravina in Puglia:

- Foglio 103 Particella 115 Subalterno 6

“l. TRASCRIZIONE del 11/02/2002 - Registro Particolare 4335 Regisiro Generale 5823
Pubblico ufficiale ®¥¥¥®¥¥x* dksdx3* Repertorio 97335 del 04/02/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile i formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 16/03/2006 - Registro Particolare 9282 Registro Generale 14194
Pubblico ufficiale *¥¥x#xxsx xdxxxix Repertorio 16268/6390 del 09/03/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 16/03/2006 - Registro Particolare 2395 Registro Generale 14193
Pubblico ufficiale *¥¥¥#xxsx xdxxxix Reopertorio 16269/6391 del 09/03/2006
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE del 25/058/2006 - Regisiro Particolare 31695 Registro Generale 46521
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 11723 del 16/07/2001
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 06/03/2019 - Regisiro Particolare 6627 Registro Generale 9384
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Pubblico ufficiale UNEP CORTE DI APPELLO DI BARI Repertorio 878 del
09/02/2019
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico”

2) dall’Ispezione ipotecaria n. T365796 del 31/05/2023 (cfr. Allegato 11 - Ispezione ipotecaria
- Agenzia delle Entrate - Ulfficio Provinciale di Bari - Territorio - Servizio di Pubblicita
Immobiliare) con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 31/05/2023, sull'immobile
oggetto di procedura riconosciuto nel Catasto Fabbricati del Comune di Gravina in Puglia:

- Foglio 103 Particella 2026 Subaltermo 1

“1. TRASCRIZIONE del 11/02/2002 - Regisiro Particolare 4335 Registro Generale 3823
Pubblico ufficiale *¥¥¥#xxxx wxxsxxx Reopertorio 9735 del 04/02/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 16/03/2006 - Registro Particolare 9282 Registro Generale 14194
Pubblico ufficiale **¥x#3x%%x wxxsxxx Reopertorio 16268/6390 del 09/03/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 16/03/2006 - Registro Particolare 2395 Registro Generale 14195
Pubblico wfficiale **¥¥#xikk ik Repertorio 16269/6391 del 09/03/2006
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO
Noia disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE del 25/058/2006 - Regisiro Particolare 31695 Registro Generale 46521
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 11/23 del 16/07/2001
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
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Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE del 06/03/2019 - Registro Particolare 6627 Registro Generale 9384
Pubblico wufficiale UNEP CORTE DI APPELLO DI BARI Repertorio 878 del
09/02/2019
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico”

Dall’atto di compravendita del Notaip *¥H&#x¥ kkkisckdk in Gravina in Puglia, del
09/03/2006 rep. n. 16268 racc. 6390, registrato a Gioia del Colle il 15/03/2006 al n. 1757 — 1T,
trascritto a Bari 1l 16/03/2006 ai nn. 9282/14194, si evince ... La vendiia viene eseguita a corpo e non
a misura, unitamente ad ogni accessione, accessorio, dipendenza e pertinenza, parti comuni per legge
e per destinazione, servitit legalmente costitiite e risultanti dallo stato dei huoghi e delle costruzioni,
nello stato di fatto in cui quanto venduto si trova, conosciuto ed accettato dalla parte acquirente ed in
particolare con tutti gli obblight, i diritti, le precisazioni e le riserve, nulia escluso, di cui all'atto per
notgio *¥EFFXEE AIKAKERXIE Jf Graving in Puglia del 15 marzo 1942, registrato a Gravina in Puglia il
4 aprile 1942 al n. 294 e trascritto a Trani il 31 maggio 1942 al numero 13086, che la parte

acquirente dichiara di ben conoscere e al quale si fa ampio e pieno riferimento... .

8.1 ONERL PESI. SERVITU ATTIVE E/O PASSIVE. DIRITTI DI USUFRUTTO, USO ED

ABITAZIONE VINCOLI E ONERI, ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE

Dall’art. 5 del suddetto atto di compravendita si evince “La parte venditrice garantisce il
diritto che aliena, gli immobili che lo concernono, nonché la liberta da pesi, oneri
trascrizioni ed iscrizioni commmnque pregiudizievoli e presta le piit ampie garanzie per
l'evizione come per legge”, noltre, a detta degli occupanti gli immobili oggetto di
procedura, non risulta costituito alcun condominio né sussistono debiti di natura
condominiale.
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Si evidenzia che, di fatto, limitatamente al vano sito al piano terra, cosi descritto nel titolo di
proprieta, vi ¢ una servitu di passaggio, gravante sul corridoio riscontrato in loco, a beneficio

dei proprietari di due ripostigli posti sul retro del medesimo.

9. VERIFICA SUSSISTENZA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

NESSUNO

10. DETERMINAZIONE DEL VALORE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

A. Secondo la banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia delle

Entrate

I principi teorici che verrannoe adottati sono quelli dell'estimo, inteso come l'insieme di principi
logici e metodologici che regolano e consentono la formulazione del giudizio di stima del valore dei
beni economici, espresso in moneta sulla base di dati economici ¢ tecnici relativi sia all'oggetto della
stima che ai beni che con esso hanno rapporti.

Il procedimento che verra impiegato in questo caso nella applicazione del metodo estimativo ¢
il cosiddetto procedimento del valore normale, secondo la deliberazione del 27.07.07 dell'Agenzia
delle Entrate: esso consentira di conoscere l'ordine di grandezza ragionevolmente attendibile del pia
probabile valore venale dell'alloggio da stimare.

Le variabili che incidono nella determinazione del piu probabile valore venale sono:

e ubicazione dell'immobile;

e caratteristiche della zona;

e caratteristiche costruttive;

e stato di conservazione;

e regolarita edilizia;

e sussistenza di eventuali vincoli,

e consistenza del bene;
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e situazioni del mercato.

A.1 - Il valore normale degli immobili residenziali ¢ dato dal prodotto tra il valore normale
unitario ¢ la superficie espressa in metri quadrati.
Valore normale = Valore normale unitario x superficie (mq)
il valore normale unitaric degli immobili residenziali ¢ determinato dall'applicazione
della seguente formula:
Valore normale unitario = Val. OMI min + (Val. OMI max - Val. OMI min) x K
dove:
. Val OMI min ¢ Val. OMI max indicano rispettivamente 1 valori minimi e
massimi espressi in €/'mq rinvenibili nella banca dati dell'Osservatorio del Mercato
Immobiliare con riferimento alla provincia, al comune e alla zona omogenea OMI in cui
si colloca limmobile considerato, ovvero, in mancanza, a quella limitrofa o analoga
censita, e con riguardo al periodo di riferimento dell'atto di compravendita.
. K rappresenta la media ponderata di due coefficienti, K1 (taglio superficie) ¢ K2

(livello di piano), ed ¢ calcolato sulla base della seguente formula:

K=(K1+3xK2) /4

dove:

K1 (Taglio superficie) = fino a 45 mq 1
oltre 45 mq fino a 70 mq 0.8

oltre 70 mq fino a 120 mq 0,5

oltre 120 mq fino a 150 mq 0,3

oltre 150 mq 0

K2 (Livello di piano) = piano seminterrato 0

piano terreno 0,2
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piano primo 0,4
piano intermedio 0,5
piano ultimo 0.8

piano attico 1

Per 'immobile posto al piano P.1-AMMEZZATO, riportato in catasto al Foglio 103

Particella 115 Sub 6, avente categoria catastale Abitazione di tipo popolare, si ricavano

1 seguenti dati:

Tipologia edilizia OMI corrispondente: Abitazioni di tipo economico;
Stato conservativo: "Normale';

Superficie convenzionale mq 30,40

Val. OMI min: euro/mq 850

Val. OMI max: euro/mq 1200

(cfr. Allegato 16 — Banca dati delle quotazioni immobiliari O.M.1.)
Calcolo:

K1 (taglio superficie) = 0,80

K2 (livello di piano P.1-AMMEZZATO) = 0,404 (media ponderale)
K=(K1+3xK2)/4

K (0,80 + 3 x 0,404) / 4 = 0,503

Valore normale unitario = Val. OMI min + (Val. OMI max - Val. OMI min) x K
Valore normale unitario P.1-AMMEZZATO = € 850,00 + (€ 1200,00 - € 850,00) x

0,503 = €/mq 1026,05

Applicando sul valore ottenuto un coefficiente correttivo pari ad 1,00 per il discreto

stato conservativo del fabbricato, per le rifiniture ¢ le dotazioni impiantistiche
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dell'abitazione (trattasi di fabbricato realizzato in data antecedente al 01.09.1967, i cui
prospetti necessitano di interventi di manutenzione ordinaria) si ottiene il medesimo
valore:

Valore normale unitario P.1-AMMEZZATO (Abitazioni di tipo popolare) = €/mq 1026,05 x

1,00 = €/mq 1026,05

Trattandosi di abitazione di tipo popolare. la cui quotazione non & presente tra i valori

O.M.I. della banca dati delle quotazioni immobiliari, sul valore ottenuto, riferito alla
tipologia edilizia pit prossima presente in dette quotazioni, corrispondente ad abitazioni

di tipo economico, va applicato un coefficiente correttivo pari a 1,05 per la conversione

da tipologia edilizia O.M.I. corrispondente, a categoria catastale:

Valore normale unitario P.1-AMMEZZATO (Abitazioni di tipo popolare) = €/mgq

1026,05 : 1,05 = €/mq 977,19

Pertanto, il valore di mercato dell'unita immobiliare in oggetto, considerando la
superficie convenzionale totale, &:
Valore normale ABITAZIONE P.1-AMMEZZATO (A.1) = €/mq 977,19 x mq 50,40

= € 49.250,38 arrotondato per €CCesso € 49.500,00 (euro

quarantanovemilacinquecento virgola zero zero)

A.2 - 11 valore normale degli immobili non residenziali ¢ dato dal prodotto tra il valore
normale unitario ¢ la superficie espressa in metri quadrati.
Valore normale = Valore normale unitario x superficie (mq)

il valore normmale unitario degli immobili non residenziali ¢ determinato

dall'applicazione della seguente formula:
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Valore normale unitario = (Val. OMI min + Val. OMI max) / 2

Per 'immobile posto ai piani T-S1, riportato in catasto al Foglio 103 Particella 2026
Sub 1, avente categoria catastale Stalla (equiparata a Magazzino/Deposito), si ricavano i
seguenti dati:

Tipologia edilizia OMI cormrispondente P. T-S1: Magazzini;

Stato conservativo: "Normale';

Superficie convenzionale: mq 22,52

Val. OMI min: euro/mq 530

Val. OMI max: euro/mq 790

(cfr. Allegaio 16 — Banca dati delle quotazioni immobiliari O.M.1.)

Valore normale unitario DEPOSITO P. T-S1 = (€/mq 530,00 + €/mq 790,00) /2 = €/mq

660,00

Applicando sul valore ottenuto un coefficiente correttivo pari ad 0,75 per 1’assenza di
rifiniture ¢ la carenza di dotazioni impiantistiche del locale al piano terra e della cantina
al piano interrato (trattasi di fabbricato di vecchissima costruzione antecedente 1°1

settembre 1967), si ottengono i seguenti valori:

Valore normale unitario P. T-S1=€/mq 660,00 x 0,75 = €/mq 495,00

Pertanto, il valore di mercato dell'uniti immobiliare in oggetto, considerando la
superficic convenzionale totale, &:
Valore normale DEPOSITO P. T-81 (A.2) = €/mqg 495,00 x mq 22,52 = € 11.147.40

arrotondato per difetto € 11.000,00 (euro undicimila virgola zero zero)
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Per quanto sopra il Valore normale totale degli immobili oggetto di procedura ¢ il seguente:
Valore normale Totale (A) = Valore (A.1) + Valore (A.2) = € 49.500,00 + € 11.000,00 = €

60.500,00 (euro sessantamilacinquecento virgola zero zero)

B. Secondo il metodo dei valori di mercato di zona — stima sintetica o diretta

Considerate le caratteristiche degli immobili, le caratteristiche della zona in cui sono ubicati, 1
dati catastali, le coerenze, lo stato di conservazione, la vetustd ¢ la legittimita, la determinazione del
valore di mercato degli stessi avviene con il criterio di stima sintetica.

Dalle indagini condotte in zona, presso le agenzie immobiliari e tecnici esperti in materia di
compravendite di immobili, si ¢ riscontrato che i1l mercato immobiliare di beni simili a quelli in
oggetto ¢ abbastanza attivo, tant'c che l'elemento di comparazione, o parametro, in comune risulta
essere di tipo tecnico, cioe la superficie espressa in metri quadrati. Infatti avendo riscontrato non pochi
e recenti valori di compravendita di immobili aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili
agli immobili da stimare, per ottenere il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.), si ¢
individuata la stima per confronto diretto o comparativa.

Tenuto conto di quanto emerso dalle suddette indagini di mercato, il valore medio di mercato
(V) praticato nelle compravendite di immobili simili a quelli da stimare € risultato cosi come segue:

- unita abitativa al piano 1-AMMEZZATO con accessori al piano terzo ............ €/mq 1.100,00

- locale stalla (equiparato a deposito) al piano terra e cantina al piano interrato.......€mq 600,00

Riportando la superficic convenzionale (Sc¢) sopra illustrata delle unitd immobiliari in relazione
a detto valore unitario medio di mercato, s1 calcola 11 PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
(P.P.V.M):

PPVM.=VxSc

ABITAZIONE P.1-AMMEZZATO (B.1)

P.P.V.M. = €/mq 1.100 x mq 50,40 = € 55.440,00 arrotondato per eccesso 55.500,00 (euro

cinquantacinquemilacinquecento virgola zero zero)
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DEPOSITO P. T-S1 (B.2)

P.P.V.M. = €/mq 600,00 x mq 22,52 = € 13.512,00 arrotondato per difetto € 13.500,00 (euro

tredicimilacinquecento virgola zero zero)

Per quanto sopra il PIU" PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.) delle unita
immobiliari in oggetto &:
Valore (B) = Valore (B.1) + Valore (B.2) = € 55.500,00 + € 13.500,00 = € 69.000,00 (euro

sessantanovemila virgola zero zero)

Il valore cautelativo degli immobili oggetto di procedura, pertanto, ¢ dato dalla media dei valori

innanzi determinati € ciog;

VALORE LOTTO UNICO
VALOTE (Ao oo e e eeee s sen € 60.500,00
VAL0TE (B ereer ettt ettt et et e e e ettt e et e e e e e et eeeaeerain € 69.000.00
Totale LOTTO UNICO ... e e e € 129.500,00

Valore mediato = € 129.500,00 : 2 = € 64.750,00 arrotondato per eccesso € 65.000,00

VALORE PIENA PROPRIETA LOTTOQ UNICO € 65.000,00 (euro sessantacinquemila

virgola zero zero)

Al valore cosi ottenuto vanno decurtate, in quanto interamente a carico dell’acquirente. le somme

occorrenti per:

10.1 ONERI DI REGOL ARIZZAZIONE URBANISTICA

Oneri Regolarizzazione Urbanistica Lotto Unico............ooo o iiiiivvccvie e .. € 2.636,00

10.2 ONERI DI REGOL ARIZZAZIONE CATASTALE
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Oneri Aggiornamento Catastale Lotto Unico.............ooii i € 600,00

10.3 ONERI REDAZIONE ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA (APE)

Oneri redazione attestato di prestazione energetica (APE).......................cn € 211,50

10.4 SPESE CONDOMINIATLT INSOLUTE

A detta del debitore non risulta costituito il condominio né sussistono spese msolute relative.

VALORE AL NETTO DI ONERI PREVISTI LOTTO UNICO = € 65.000,00 - € 2.636,00 - €

600,00 + € 211,50 = € 61.975.50 (euro sessantuncmilanovecentosettantacingue virgola cinque

ZEI'O!

Applicando un coefficiente di svalutazione nella misura forfettaria del 0,15 (€ 9.296,325) per
I’assenza della garanzia per vizi del bene, il valore finale risulta pari a € 52.679,18 arrotondato per

eccesso € 53.000,00 (euro cinquantatremila virgola zero zero).

Per quanto sopra il VALORE DI MERCATO TOTALE delle unita immobiliari in oggetto,

per la proprieta per 1/1 spettante al debitore *#% ¥k * &% Sokkkskhsiox g,

LOTTO UNICO € 53.000,00 (EURO CINOQUANTATREMILA VIRGOIL.A ZERO ZERQO)

11. FORMAZIONE LOTTI — VALORI, SUPERFICI E CONFINI

Trattasi di n. 2 unita immobiliari site in zona semicentrale di Gravina in Puglia, di cui una
destinata ad abitazione, sita al corso Canio Musacchio n. 91 a1 PP. l-ammezzato ¢ una destinata a
stalla ma utilizzata a deposito, quale ripostiglio con corridoio a P. T. ¢ cantina a P. S1, sita al corso

Canio Musacchio n. 91.
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LOTTI IDENTIFICAZ. CATASTALE VALORE

Propricta per 1/1 di Abitazione composta da due vani ed accessori, sita
nel Comune di Gravina in Puglia (BA), al corso Canio Musacchio n. 91
(gia 78), posta al piano primo, identificata nel N.C.E.U. con Foglio 103
LOTTO particella 115 subalterno 6 € 53.000.00
UNICO | Proprieta per 1/1 di vano stalla con corridoio gravato da servitu di passaggio, STIIIZTA
posto al piano terra, e di vano cantina posto al piano interrato, siti nel Comune
di Gravina in Puglia (BA), al corso Canio Musacchion. 91 {gia 78) identificati
nel N.C.E.U. con Foglio 103 particella 2026 subalterno 1

LOTTO UNICO
Unita immwobiliare in Gravina in Puglia, Corso Canio Musacchio n. 91 (gia 78),
piano 1-Ammezzato, foglio 103, Particellal15, Sub6
SUPERFICIE StP CIE
N. VANI ED ACCESSORI PIANO AMBIENTE UTILE (mg) LORDA
TOTALE (mg
1 Cuecina 15,05
2 Y A Y R ) Disimpegno 2,50
vam principali ed acceson diretti Primo 46,80
3 Bagno 3,30
4 Letto 15,70
TOTALE vani principali ed accesori diretti 36,55 46,80
accessori indiretti conmunicanti Riposticlio non
5 | (altezza media inferiore a 2,40 mt | Ammezzato p::bi tgbile 8.05 14,72
minima 1,50 mt)
6 dipendenze esclusive Primo Balcone 5,55 5,55
Unita immwobiliare in Gravina m Puglia, Corso Canio Musacchio n. 91 (gia 78),
piano T-S1, foglio 103, Particella 2026, Sub1
SUPERFICIE SuP CIE
N. VANI ED ACCESSORI PIANO AMBIENTE UTILE (mg) LORDA
TOTALE (mg)
1 | vani principali ed accesori diretti Ripostiglio 9,60 10,90
» accessori indiretti comunicanti Terra Corridoi 445 s.col
(gravati da servitu di passaggio) orricoto ’ ’
3 accessori indiretti non Interrato Cantina 3495 46,55
comunicanti

11 tutto & meglio illustrato nell’allegato elaborato grafico (cfr. Allegato 13 — Rilievo Metrico).
Gl immobili oggetto di procedura formano un lotto unico per la vendita.
L’abitazione confina a nord in parte con abitazione di altra proprieta p.lla 115 ¢ in parte con

vano scala condominiale p.lla 115, ad est con abitazione di altra proprieta p.1la 115, a sud con Corso
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Canio Musacchio e ad ovest con fabbricato altra proprieta p.lla 883 (cfr. Allegato 6 - Stralcio di
mappa catastale),

I1 vano al piano terra con corridoio gravato da servitu di passaggio confina a nord con vano e
corridoio di altra proprieta p.lla 2026, ad est con fabbricato di altra proprieta p.lla 2027, a sud con
atrio condominiale e ad ovest con fabbricato di altra proprieta p.lla 942;

Il vano cantina confina a nord con terrapieno sottostante 1’atrio comune p.lla 2026, ad est con

scala comune p.dla 115, a sud con Corso Canio Musacchio ¢ ad ovest con fabbricato altra proprieta

p-lla 883 (cfr. Allegato 6 - Siralcio di mappa catastale).

12. STATO DI POSSESSO DEI BENI

Durante lo svolgimento delle operazioni peritali, ’abitazione oggetto di procedura ¢ risultata
arredata ed occupata dai conviventi gigg. *¥ FrEeEE EdkdkERIRE o FkdkRIRAK HkxIEX Innanzi citati ed
identificati con documenti di riconoscimento allegati al verbale di 1° accesso del 01.04.2023, mentre il
vano al piano terra (in cui ¢ ubicata la riserva idrica) ed il vano al piano interrato risultano utilizzati ad

uso deposito.

12.1 RISPONDENZA CANONE LOCAYIONE Al. VAIL.ORE DI MERCATO AL

MOMENTO DELLA CONCLUSIONE DEL CONTRATTO

Non ¢ stato stipulato alcun contratto di fitto per gli immobili oggetto di perizia.

12.2 SUSSISTENZA DI FORMALITA., VINCOLI O ONERI CHE RESTERANNO A

CARICO DELL"ACQUIRENTE

Gli immobili non risultano gravati da alcun onere, anche di natura condominiale (non vi ¢

condominio), se¢ non dalla servitu di passaggeio nel corridoio al piano terra dell’unitd immobiliare

individuata nel N.C.E.U. al Fg. 103 p.lla 2026 sub 1.
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La proprieta esclusiva degli immobili non risulta derivare da alcuno dei titoli relativi a censo,

livello o uso civico.

Formalita, vincoli o oneri che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita

a cure e spese della procedura:

1. ISCRIZIONE del 16/03/2006 - Registro Particolare 2395 Registro Generale 14195

Pubblico ufficiale **#*x*i ok skl Repertorio 16269/6391 del 09/03/2006

{POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ

FONDIARIO
2. TRASCRIZIONE del 06/03/2019 - Registro Particolare 6627 Registro Generale 9384

Pubblico wfficiale UNEP CORTE DI APPELLO DI BARI Repertorio 878 del

09/02/2019

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBITI

12.3 IMPORTO ANNUO DELLE SPESE FISSE DI GESTIONE O DI MANUTENZIONE

Gli immobili non risultano interessati da alcuna quota annua di spese fisse di gestione o di

manutenzione (non vi ¢ condominio).

13. SUSSISTENZA DI PROCEDURA ESPROPRIATIVA PER PUBBLICA UTILITA

NESSUNA.

CONCLUSIONI

Per il miglior valore di mercato si ritiene che gli immobili siano venduti al seguente importo:
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LOTTI IDENTIFICAZ. CATASTALE VALORE

Proprieta per 1/1 di Abitazione composta da due vani ed accessori, sita

nel Comune di Gravina in Puglia (BA), al corso Canio Musacchio n. 91

(gia 78), posta al piano primo, identificata nel N.C.E.U. con Foglio 103
particella 115 subalterno 6

LOTTO Proprieta per 1/1 di vano stalla con corridoio gravato da servitu di € 53.000.00
UNICO . . . . . —_—
passaggio posto al piano terra € di vano cantina posto al piano interrato,
siti nel Comune di Gravina in Puglia (BA), al corso Canio Musacchio n.
91 (gia 78) identificati nel N.C.E.U. con Foglio 103 particella 2026
subalterno 1
ALLEGATI

ALLEGATO N° 1 - CERTIFICATI ANAGRAFICI E DI STATO CIVILE;

ALLEGATO N° 2 — ATTO DI RINUNZIA ALL’EREDITA;

ALLEGATO N° 3 - MISSIVE DI CONVOCAZIONE, RACCOMANDATE, PEC;

ALLEGATO N° 4 - VERBALI DI SOPRALLUOGO;

ALLEGATO N° 5 - COPIA TITOLI ABILITATIVI;

ALLEGATO N° 6 - STRALCIO DI MAPPA CATASTALE;

ALLEGATO N° 7 - PLANIMETRIE CATASTALL

ALLEGATO N° 8 - VISURE STORICHE PER IMMOBILE N.C.E.U.;

ALLEGATO N° 9 - VISURE ALL’ATTUALITA® PER IMMOBILE N.C.E.U.;

ALLEGATO N° 10 — ATTESTAZIONE AGENZIA DELLE ENTRATE - UFFICIO
TERRITORTALE DI BARI E GIOIA DEL COLLE

ALLEGATO N° 11 - ISPEZIONE TPOTECARIA — AGENZIA DELLE ENTRATE — SERVIZIO DI
PUBBLICITA’ IMMORILIARE;

ALLEGATO N° 12 - RILIEVO FOTOGRAFICO;

ALLEGATO N° 13 - RILIEVO METRICO;

ALLEGATO N° 14 - ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA;

ALLEGATO N° 15 - TITOLO DI PROPRIETA;

ALLEGATO N° 16 - BANCA DATI DELLE QUOTAZIONI IMMOBILIARI O.M.I.;

ALLEGATO N° 17 - SUCCINTA DESCRIZIONE DEL LOTTO;
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ALLEGATO N° 18 - PERIZIA DI STIMA IN VERSIONE PRIVACY;

ALLEGATO N° 19 - CHECK LIST CONTROLLI DOCUMENTT - ART. 56711 CO. C.P.C.;

ALLEGATO N° 20 - ELENCO IDENTIFICATIVI CATASTALI DEI BENI (IN FORMATO .RTF O
WORD.ZIP);

ALLEGATO N° 21 - CORRISPONDENZA INOLTRO PERIZIA ALLE PARTL

Contestualmente al deposito della presente relazione, composta da n. 79 pagine dattiloscritte e
da n. 21 allegati, corredata di planimetria ¢ fotografie relative al singolo lotto, nonché della Perizia
conforme alla direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del
25.2.2008), i1 C.T.U. invia copia della perizia al creditore procedente a mezzo pec, contrariamente, non
siinoltra alcuna copia della perizia al debitore defunto, né agli eredi rinunciatari all’eredita.

Per quanto sopra, il CTU ritiene di aver compiutamente assolto il mandato ricevuto, restando
comungque a disposizione per eventuali chiarimenti.

Gravina in Puglia, 16 giugno 2023

IICTU.

geom. Raffaele RIVIELLO

{Documeuto informatico sottoscritto con fuma digirale ai seusi del D.Lgs. u. 82/2005 ¢ ss.mm.ii.)
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