Nr. 344 /2022

5
Tribunale di Monza
Terza Sezione Civile

VERBALE D’ZUI)I_ENZA

Oggi 7 giugno 2023, alle ore 10,40 dinanzi al GE _dott.ésé Caterina Rizzotto compaiono

L’avv. Pietro Beretta per la creditrice procedente G

Nessuno per il debitore esecutato _ o : o
Sono presenti il Custode Giudiziario nominato, Avv. Filippo Radaelli, ed il CTU, Ing. Ernesto Ghelfi, il
quale conferma di aver prestato il giuramento di rito. o '

Vengono verificate fe notifiche ex art. 498; 599, 569 C.p.C. come segue: -

Modalitd di Data | Modalitg di

Data di | notifica del | Data di

Modalitd di

sotifica decreto notifica - notifica
Costinnite] 1ifica pign. o notifica |— Sssazione avvise avviso L.
Destinatario 1 plgn.o (dell'awiso ex] decreto fsazione L.1772020 | 17/20 ari, |

{3l/no) welienza (es.

avwiso ex lart, 498 c.p.cd fissazione 140, a mani art. [ co co 376 ¢
498 c.pe | fes. 140, a | wdieigg | +TEHL ‘376,377 ¢ 377 -
. mani,_ecc.) e 378
. ' & ;rne’.f'z.o 19122023
(elsec“utato) : no \f 1‘.06.2022 pm’;a e amezzo poska
S e : T 04.04.2023
SR — o _ y 071.12.2022 .
(gia ek 70 31.10.2022 ¢ me=z0 peci e a mezzo pec

ae) 1. _ 28.03.2023

_ (11.12.2022 e '
w - . | si B110:2022 amezzo pec e a wiezzo pec
' ; ' ' ' 28.03.2023

Non vi sono osservazioni o opposizioni agli alti esecutivi, 1] Legale della creditrice procedente dichimju di aver provveduio a
depositare, in via telematica, I"avviso ai credilori iseritti non intervenuti ex act. 498 c.p.c., il decreto di fissazione defl’udienza ex art.
369 c.p.c. ed il successivo decreto di rinvio, regalarmente notificati e chiede Ia vendits delegata dei beni immobili pignorati nonché fa
nomina di un custode ex art. 359 ¢.p.c. ove non gid nominato ¢ la pubblicazione degli avvisi, a noana deli”ars. 490 c.p.e anche nelle
forme della pubblicitd commerciale sulle testate convenzionate cont il Tribunale di Monza, specificamente individuate nelle
condizioni generali di vendita, :

IL GHUDICE DELL ESECUZIONE
ritenuto di disporre la vendita si'_i}crona dei bent immobili sotto indicati, con delega delle operazioni ex art, 391 bis c.p.c.;
DISPONE

la delega delle operazioni di vendita del compendio pignorato quanto ai lotti meglio indicati nelly Perizia Estimativa deposilata in
data 05.05.2023 e debitamente inviata a tutte Je parti costituite e al debilore esecutato:

DELEGA
per le operazioni di vendita sincfon_zs di cﬁi all’art. 39% bisn. 2.3, 4,5, 6,7, 8,9, 10. 11, 13 c.pc. PAvy. Filippo Radaelli (C.F,

RDLFPPTIEQTF205C), con studio. in Giussano, Piazza della Repubblica n. 1, pee: {lippo.radactlidimonza, pecavy ocati.it:
invita il delegato a depositate istanza deftaglinta con i preventivi di spesa necessiria per Pesecuzione delle operazioni di vendita;

DISPONE ClIE

in caso di mancata vendita.eatro 12 mesi da oggi e dopo il primo fentative di vendita andato deserlo, il Delegate deve rimettere il

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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fascicolo a questo Giudice affinché decida sul prosieguo della procedura ai sensi e per gli cffetti dell’art. dell"art, 591, 11 comma,
primo periodo, cpe.;

in caso di vendita, il Delegato - una volta predisposta la bozea del decreto trasferimento da parte dell’ Ausiliario nominato - deve
depositare a PCT 1a bozza del decreto di teasferimento e i relativi documenti nel fascicolo tefematico per Vadempimenti normativi e
tiscali prodromici att registrazione e trascrizione del decreto per I'apertura della fase distributiva.

Cid premesso,

FISSA INNANZI Al DELEGATO
la vendita con modalitd sinerona del seguente compendio pignorato:

appartamento 4 COLOGNO MONZESE a paste det complesso tesidenziale denominato Condominio Edison avente
accesso da Viale Lombardia 49. della superficie commerciale di $9.00 mq per la quotadi /1 di piena proprieta,
Appartamento al piano rialzato (1% fit.} avente accesso dalla scala "H", composto di due locali pikr servizi, con’
ANNESSO UNGEEERRE e T ——— ——— )
La superiicie commerciale & di complessivi mq.39. .
L'umitd si presenta in sufficicnie slato conservativo, con materiali ¢ Bniture risalenti all'epoca dicostruzione.
Alla slessa compele quota proporzionale di compropricta su enti ¢ spazi comuni a sensi dell'art.11 17 ce.
L'unitd immebiliare & posta al piane rialzato, scala 1, ha un'aftezza intema di 3.00,
Identificazione catastale:
o foglio 12 particella 45 sub. 19 (catasto fabbricati), partita 4517, classe 03, consistenza 4 vani. rendita 299,55
Luro. indirizzo catastale: VIALE LOMBARDIA N. 49 SCALA H | piano: T - 5.
Coerenze: (da nord. in senso orario e con riferimento alla planimetria catastale): Appartamento: proprictd di terzi,
vanoe scalh condominiale, altra proprictd di terzi, Via Edisone, per chiudere, ancora proprietd di terzi. Vano di
solaio: corridoio comune, proprieta di terzi, soltostante Via Edison, proprietd di terzi e. per chiudere, corridoio
comune. Subvo errori ¢ come meglio in fatto. :
L'iatero edificio sviluppa 3 piani. 3 piani tuori terva, 1 piano inferrato. [mmobile costruito nel 1960,

al prezza base non inferiore di Furo 14,213.21 e I'offerta minima di Furo 10.659.91: con rilancio minimo di Euro 1.000.00.

STABILISCE CHE IL DELEGATO PROVVEDA

1. a redigere Tavviso di vendita completo delle condizioni generali di vendita immobiliari, da reperire aggiornate sullarea
riservata alle vendite giudiziarie del sito del Tribunale di Monza redaite su apposito modulo secondo quante stabilito nelle
Disposizioni Generali delle espropriszioni immabiliari previste per le gare telematiche;

2. ad esperire la vendita entro 120 giomi dal pagamento del fondo spese. a disporre la pubblicita fegy] [

autorizzati ¢ f pubblicazione sul PVP allegando Ja presente ordinanza di delega {con oscurament SIDNIT. della

perizia_privacy di stima, detle planimetric e delle fotografic (in fornato pdf e jpg) del compendio immobiliarmmeuo del
termine preseritto dall'articolo 490 cod. proc. civ.:

a fissare ta data defla vendita sincrona con incamto ai sensi dell*art, 576 ¢.pc. adistanza di 15 giomi saemsdnianuom 1o

venditit con tale modatiti possa avere Juogo ad un prezzo superiore delly metd rispetto al valore del bene, SERBREHERS® O mo

dell’art. 368 c.p.c.; :

4. a dare avviso a mezzo posla clettronica certificata ai creditori intervernut almeno 45 giorni prima dellz data e dell'ora della
vendita. e nello stesso termine a notificare Vavviso di vendita e lo pedisseque condizioni di vendita ai creditori iscritti non
intervenuti, ai comproprictari, agli eventuali titolari di diritti veali sui beni esecutati traseritti o iscritti dopo i pignoramento, ai
coniugi separali o divorziati assegnatari defl*immobile nonché al debitore esecutato:

5. ainvitare i creditoni ¢ gli offerenti a pariccipare telematicamente per la deliberazione sull*offerta ¢ per 1a eventuale gara ira gli
oftercnti: :

6. afissare il termine per it deposito tefematico delle domande di partecipazions all’incanto entro le ore 13,00 del secondo giomo

[eriale precedente a quello dell*asia e, quindi. 48 ore prima (a titolo esemplificativo. se Pasig é Sissaia per i giorro 24 del mese

fe data wltima per i deposito detla domande di partecipazione e dell aceredito del bonifico sul conto corrente dellu procedura

& il giorno 22 del mese) ad eseguire il bonifico relativo alla cauzione affinché la stessa risulii acereditata sul conto corrente

intestato alla procedura nel medesimo termine sopra indieato per la presentazione defle offerte con avvertenza che entro tale

orario dovra essere generata anche la ricevuta di consegna della domanda di partecipazione;

aredigere il verbale telematico relativo alle suddette operazioni di vendita;

a ricevere ln sola dichiorazione di nomina di cui allarticolo 583 e.p.c a cul scguird da parte dell’Avvocato, rimasto

aggiudicatario per persona da nominare, il deposito in cancelleria del nome della persona per [a quale ha fatio 'ofierta e del

relativo mandato; i

9. alle operazioni di vendita secondo le modalita stabilite nelle Disposizioni Generali di Vendita disposte dal Tribunale di Monza,
sezione esecuzioni e fallimenti, previste per e gare telematiche sinerone;

10, esclusivamente in caso di mancate offerte ovvero di mancato raggiungimento del prezzo base stabiiito per Iesperimento di
vendita in corso, sulla demanda di asseenazione ex art. 389 e ss, c.p.c. adoitande i relativi provvedimenti:

LI, ad autorizzare I"assunzione dei debiti da parte dellaggivdicatario o dell*assegnatario 2 norma dell*art. 508 c.p.e;

2. ad wwtorizzare. Paggiundieatario che ne [aceia richiesta, faddove previsto nell’ordinanza di venditn, al pagamento del saldo
prezzo in forma rateale e all" immissione nel pessesso, provia verifica della lidefussions depositata, a norma dell*art. 574 c.p.c

Lad

oo

DISPONE ALTRESD” quanto segue:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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a)

b)

d)

€)

2l

- h)

k)

la documentazione necessaria per lo svolgimento délle operazioni di vendita sard disponibile mendiate consultazione del
faseicolo telematico a PCT:

il Delegato, presa visione della documentazione, -provvedera a verificare nuovamente: 1) la corrispendenza tra il diritto del
debitore indicato nel pignoramento e quello risultante dagli atti. i) Vesatto adempimento dt,s,zlt inconbenti ex art. 498 ¢ art, 399
o p.c.. i) all’esame del certificato notarile ex arl. 567 c.p.c:

e offerte telematiche dovranno essere conformi a quanto stabilito dal Deereto 26/2/2013 n. 32 ant.i2 ¢ segg. ¢ dcpo‘:im[c
:su:ondo le indicazioni riportate nel “Manuale Uiente™ pubblicato sul purtale delle vendite telematiche el Mumh.ro defla
Giustizia e alle Disposizioni Generali stabilite dal Tribunale ¢ allegate all avviso di vendita:

La perizia estimativa unitamente alla planimetria e alle mtotvm{'c sard visibile sia sul sito del Tribunale di Monza nell’arca
dedicata alle vendile giudiziarie sia nella scheda def lotto di vendita pui)blu,am sul Portale (EL”L Vendite Pubbliche del
Ministero delfa Giustizia.
it fondo spese sard deCl‘Cdltle._I'l‘lc(flsll‘ltc bonifico haneario. su apposiio conto carrente bancario, imcsmto alla procedura
eseeuliva con mandato ad operare al Delegato sfesso, une per ogni procedura-defegata, alle condizioni previste in favore di
questo ulficio gindiziario presso gli Istituti di Credito convenzionati. Su tale conto corrente sard anche accereditata mediante
bonifico bancario dall’offerente la cauzione necessaria per partecipare alla gara telematica ¢ dall’aggiudicatario il saldo prezzo
¢/o le rate del saldo prezzo nonché le spese conseguenti al trasferimento di proprieta del bene aggiudicato:
in caso di mancato versamenio nel termini del fondo spese: da parte del creditore procedentc e dei creditori inlf:rvcamii. il
Delegato informeérd il giudice al fine di adollare 1 provvedimenti opportuni per il prosieguo della procedura. H mancato
versamento del fondo spese. nel termine convenuto, potrd determinare anche Fimprocedibilitd dell*esecuzione:
Je offerte - telematiche contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona saranne aperte ed esaminate
esclusivamente il giorno fissgto per Pasta tenula dal Defegato:
saranno dichiarate inammissibili: a} le offerte telematiche depositate.olive it termine sopra stabilito al precedente punto 6); b) le
- offerte: inferiori-al valore dell’ immobile come sopra deferminato dal G.E. salvo quanto al punto-sub i); ¢ le offerte lelematiche
non accompagnate da cauzione prestata con le modalitd stabilite nelle Disposizioni Generali e dal precedente punto -6) &/o
taddove prevista, il mancato deposito della fideiussione secondo le modalitd stabilite nelle disposizioni generali di vendita;
qualora sia presentata un’unica offerta telematica pari o superiore al valore dell’ immobile-come sopra determinato da quesio
giudice. [a stessa sardt senz’altro accolta. Al sensi deghi artt. 372 e 373 epe, if Delegato potrd rifiutare Uofferta minima o
comunque inferiore a quella “base™ nelle seguenti- ipotesic a) offerta irrintale ma sensibilmente superiore- alla minima; b)
intervenuta modifica della situazione “’IUl‘EdlCﬂ dcl bene {consofidamente del diritto reale di esodumnlo modilica delio
- strumento urbanistico et similia);
qualora siano-presentate pit offerte telematiche il Delegato invilerd, in ogni caso, lutti gh olferenti ad una u,n(ma sinerona
sull’offerta pil alta che sard” quella. determinante per Iaguiudicazione. Nel caso in cui nessuno degli-ofterenti proporrd
ur’offeria migliorativa rispetio a quella piil alla gid depositata, i Delegato considererd come migliore offerta anzitutto quelfa di
valore pid elevato: in caso di pari valore, quella che presenti un lermine di pagamento pit breve: in caso di pari termine quella
con la cauzione pidr elevatar in caso di cauzione di'analoga entitd si prefericd Pofferta depositata per prima.
S¢ sono state presentate istanze di ass‘k:gnaziom. a norma dell’art. 588 cp.c. e il prezzo. risultante dalla gara svelta tra i vari
. offerénti ovvere nell unica offerta presentata & inleriore al prezzo base dell immobile stabilito a norma dell’art.373, 2° co.,
c.p.c., il Delegato non fa Iuogo all’aggiudicazione e procede all”assegnazione. :
dopo la vendita sinerona gli importi depositati dagli offerenti a titolo di cauzione suranno riacereditati tempestivamente a coloro

< chenon siano aggiudicatari.

m)

n

-Qualora in base a quanta disposto dall*art. 161 bis disp. ait. c. p ¢, sia stato richiesto il rinvio della vendita, Jo slesso pud essere
disposto-dal Delegato solo con- it consenso palesé del creditore pmccdumu dei creditori intervenuti nonché (f(.,i_:li offerenti on
line che abbiano prestato cauzione ai sensi dell art. 371 cod. proc. civ., consenso che deve essere manifestato in mode espresso

~neom oltre il momento dell’inizio della vendita sincrona e ‘non prima dell"apertura - delle offerte telematiche al fine
dell'identificazione  deliofferente: 1l Delepato &, invéce, aulorizzato a sospendere - la vendita sinerona solo previo
provvedimento in tal senso emesso da questo Giudice e a non celebrare la vendita sincrona quando il creditore procedente ¢ i
creditori intervenuti abbiano espressamente rinunciato all“espropriazione con atto scritte previamenle depositate in canceHeria:
se la vendita sincrona fissata non si svolge per mancanza di offerte Ia c.d. asta deserta, il Delegato deve fissare vn nuovo
incanto, ribassando sia il prezzo base che "offerta minima fino al 25% per ogni tornata d'asta e cid lino all’espletansento dei
qualtro tentativi- di vendita nei 18 mesi di efficacia defla presente delega salvo Fipotesi di cui all'ultimo comma deil'art, 391
‘e, dopodiché provvederd alla - trasmissione degli ati a questo giudice come specificato pid sopra. 11 Delegato deve
depositare,. in via tclematica; la relazione iniziale  entro il termine di 30 giorni dal ricevimento. della propria nomina salve
Iipotesi in cui, quale Custode Giudiziatio abbia provveduto, a depositare a propria relazione entro {udicoza ex arl. 369 ep.c
In tal caso il Delegato & esentato dal dep{mm della relazione iniziale.

I Delegato deve invece depositare, -in via tclematica, la relazioné semestrale unndmcnic al deposito del verbale di
clggmdtcazmnc rm,ntrc quella finale unitamente al progetto di distribuzione dl.lEL somme ricavate dafla vendita,

1 Delegato si auura. nello 5\'0Egumnlo dell’incarico, alle BDisposizioni Generali delle espropriazioni nmrmb:lmn fissate dal
Tribunale di Monza, sezione esecuzioni ¢ fallimenti, che polranno in ogni momento esserc integrale ¢ modl!;mle sarannoe cflicact a
partire dalla data indicata nelle stesse ¢ in mancanza a quelta di pubblicazione sul sito del Tribunale di Monza nell’area riservata ai
Delegati, Nel caso non vengano rispettati 1 termini e le direttive per lo svolgimento delle operazioni il Giudice dell’Esecuzione,
sentito 1"interessate, dispone la revoca della defega delke operazioni di vendita, salvo che il Delegato non dimostri che il mancato
rispetto non sta dipeso da causa a Jui imputabile.

Per

ADEMPIMENT] SUCCESSIVI ALLA VENDITA SINCRONA

gli adempimenti successivi alla vendita sincrons, il Delegato. si atterrd afle istruzioni contenule nell"apposilo capitole delfe

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia. PDG 21/07/2009
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Disposizioni generali delle espropriazioni immobiliari e, in ogni caso, alle seguenti indicazioni:

A

B.

G.

Per le sole attivild successive alla vendita. sincrona ¢, comunque, relative esclusivamente alla predisposizione del deercto di
trasferimento il Delegato si dovrd avvalerce del’ Ausiliario nominato di seguite da questo Giudice,

Forma copia del verbale telematico di aggiudicazione, I’ Ausiliario provvederd-ad informarsi presso Iaggindicatario in ordine
at regime patrimoniale della famiglia, se coniugato o unite civilmente ai sensi della Legge n.76/2016, alla sussistenza di
presupposti per eventuali agevelazioni fiscali ¢ alle modalita di pagamcntc del prezzo, con patticolare riferimento alla
possibilitd di mutuo,

L’ Ausiliario comunicherd, dandone copia di cortesia al Delegato, alP aggiudicatario a mezzo raccomandata o posta elettronica
certificata, entro 15 giomi dall’aggiudicazione. 'importo del saldo prezzo e delle imposte conseguenti al trasferimento. il
termine finale di tale versamento ¢ le coordinate bancaric del conlo corrente, intestato alla procedura esecutiva, da utilizzare per
il pagamenio, ove previsto, anche in forma rateale, Nel caso in cui il creditore fondiario abbia formulato, non oltre Iudienza ex
art. 369 c.p.c., istanza di pagamento anticipato, ai sensi dell’art. 41 TUB, ed abbia provveduto a precisare in mode completo i
credito nel termine di 20 giorni dall’aggiudicazione, il Delegato ricevuto il saldo del prezzo da parte delF aggiudicatario dedotti
gli importi relativi alle imposte conseguenti. al trasferimento ¢ alla quota parte del compenso dell” Awsiliario, procedera ad
accreditare nella misura massima dell” 80% della somma cosi determinata in favore del creditore fondiario. Ove invece il
creditore [ondiario non abbia trasmesso al Delegato, nel termine preserilto sopra indicato, Ja nota di precisazione del credito
corredata di tutti { documenti necessari per la verifica del eredito, il versamento del salde prezzo ¢ delle imposte resterd per
intero, sul conto comrente della procedura. In ogni caso, il pagamento ex art. 41 TUB verrd effettuate dal Delegato, solo dopo la
vertfica del credito precisato € la quantificazione degli oneri della procedura posti in prcdeduzionc ¢ delle spese ex art. 2770
cod. civ.

Nel mentre, I’ Ausiliario aggiornera fe visure in atti per verificare Iesistenza di eventuali iscrizioni o trascrizioni suceessive al
pienoramento. verificando aliresi la natura delle iscrizioni ipotecarie ed il loro oggcitu. in particolare, se esse riguarding solo
Pimmaobile pignorato o un compcndio pitt ampio.

1l Defegato provvederd ad acquisire la documentazione attestante avvenuto versamento del salde prezzo e degli oneri dovuti
dall’aggiudicatario, verificando sul conto correnle della. procedura Ueffettivo aceredito dell’importo  quindi frasmelterd
all* Ausiliario la lista dei movimenti del conte corrente da cui st evince il versamento detla cauzione e del saldo prezzo alfinché
quest oltimo, entro 30 giomi dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita € delle visure aggiornaie; redigerd la
bozza del decreto di trasferimento che unitamente ai documenti e allp distinia di accompagnamento per F Agenzia delle Entrate
comunicherd a4 mezzo mail al Delegato che provvederd a depositare il tutio a PCT per la verifica e la sottoserizione del Giudice.
In caso di mancato versamento del saldo prezzo efo anche di una sola rata entro 10 giorni dalla scadenza del termine e/o delle
spese ed oneri di trasferimento il Delegato doved rimettere il fascicolo a questo Giudice per i provvedimenti ritenuti necessari al
sensi e per gli eifelli dellart. 387 e.p.c..

A seguito della firma del decreto di trasferimento da parle del giudice & dell’attribuzione da parte della cancelleria del numero di
di repertotio (e prima della trasmissione all” Agenzia delle Entrate) il Delegato provvederd ad autenticare tre copie di detio atto
da consegnare all* Ausiliario per gli adempimenti relativi alia liquidazione delle imposte per la cancellazione dei gravami, per la
truscrizione all’Agenzia del Territorio ¢ per la consegna della copia all’ agg:udlc']larzo dopo aver apposte ghi estremi di
registrazione unitamente alla copia della nota di teaserizione e di cancellazione dei gravami.

1 Delegato ricevuti dall” Ausiliario | modelli di pagamento F24 precompilati relativi alle imposte per il trasferimento di proprieta
e alla eancellazione dei gravami provvederd al pagamento degli stessi presso ["Istituto di Credito ove & aperto il conto corrente
della Procedura e alla successiva consegna delle copie “per 1"Uificio™ all” Ausiliario per if deposito delle stesse nei competenti
ullici. La Caneelleria provvederd all’invio della copia del decredo di trasferimento firmato all* Agenzia delle Entrate

L. Ausiliario provvede quindi af deposito presso 1" Agenzia del Territorio della copia del decreto di trasferimento per procedere
alla traserizione. Svccessivamente "Ausiliario provvederd o riticare presso ’Agenzia del Territorio i duple della-nota di
traserizione inviandone una copia al Delegato per il deposito o PCT. L~ Ausiliario avrd anche provveduto alle formalitd
necessarie per la caneellazione dei gravami. ’ . -

L. Ausiliario avrd cura, infine, di verificare Peflettiva richiesta pur la voltura catastale al momento del deposito del decreto di
rasferimento presso U Agenzia del Territorio.

I Delegato & autorizzaie ad operare sub conto corrente intestato alla procedura, prima dell® ﬂpplOVdZI()I‘lC del progetio di
distribuzione, per compicre le seguenti operazioni: 1) disporre la restituzione delle somme acereditate a titolo di cauzione a
coloro non aggiudicatari, i} disporre il bonifico per il pagamento delle fatlure relative alla richiests pubblicita legale, i)
richiedere il rimborso del contributo obbligatorio per fa pubblicitd sul portale ministeriale, iv) pagare le imposte per la
trascrizione del decreto di trasferimento-e per la cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie
nanehé VIVA mediante la presentazione dei relativi modelli F24 debilamente compilati e sottoseritti; v) pagare il fondo spese a
favare del’TVG di Monza per fe attivitd di sgombero dell'immobile; vi) disporre il bonifico per il pagamento delle fatture
relative ai Gestori detla Vendila vii) richiedere il rimborsa delle marche da bollo (euro 16,00 ¢ad.) da apporre alle offerte di
partecipazione all’ssta telematiche che sono risultate priva di tale contributo. Tufti 1 pagomenti diversi da quelli suindicati
poiranme essere disposti previa esibizione del relativo provvedimento autorizzativo emesso da questo giudice. 11 Delegato
procederd, invece, ad eseguire § pagamenti defle somme assegnate ai creditori mediante Pesibizione all’Istiluto di Credito del
progetto di distribuzione firmato digitalmente dal Giudice del verbale di udienza ex art. 596 c.p.c. e pedissequo progetio di
distribuzione approvato nel quale compariranno in calee gli ordini di pagamento degli importi dovuti ai singoli creditori ¢
augiliari del gindice, I'IBAN e il loro nome e cognome efo denominazione.

Nel caso in cui per il pagamento del corrispettivo Paggiudicatario abbia ottenuto un finanziamento tramite mutuo bancario,
1" Ausiliario dovrd prendere contatto con ["Istituto di eredito erogante e con il Notaio mg'mie per definire le modalitd del mutuo
ex art. 385 ult. co ¢.p.¢. —art. 2822 1 co c.c. L Ausiliario doved informare i1 Delegato del giorno defla stipula del mutuo al fine di
verificare Maceredito del saldo prezzo sul conto corrente della procedura. 1 Delegato dovrd quindi consegnare, a mezzo mail,
all*Ausitiario la ricevuta di avvenuto aceredito che dovrd essere depositata, unitamente alla copia autentica del contratio di
mutuo, nel fascicolo a PCT per la firma del decrcto di trasferimento da parte del G.E.
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FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

11 Delegato provvederd aliresi alla formazione ¢ redazione del progette di distribuzione di cui al 391 bis n. 12 e si atterri
nell’esecuzione dell’incarico, alle istruzioni contenute nell*apposito capitolo delle Disposizioni Generali- delle espropriazioni
immeobiliari, nonché alle norme generali per Ia fornazione e redazione del progetto di distribuzione e, in ogni caso. alle seguenti
mdlcdaom.

* . comuricherd alle parti processuali la data delFudienza ex art. 396 c.p.c. imanzi al givdice per esame del progetto di
distribuzione facendone espressa menzione nel verbale di vendita sincrona;

»  inviterd tempestivamente mediante posta eletironica certificata il creditore procedente e i credilori infervenuli a inviare allp
stesso sempre a mezzo posta elettronica certificata le note di precisazione del credito con indicate fe coordinate bancarie
precisando che il conto correrle su cui dovranne essere bonificate le somme dovrd essere intestato esclusivamente al creditore:

¢ 'atlivitd di esecuzione dei pagamenti in adempimento del progetto di distribuzione aulorizzato dal giudice deve essere condotta
esclusivamente dal Delegato mediante bonifici bancari intestati al creditore ufilizzando lc somme giacenti sul conto corrente
intestato alla proccdum ;

» . Inviterd inoltre 1 ereditori che intendano far valere un privilegio con m[]ocazmm, sussidiaria sughi immobili ai sensi deltart.
2776 ¢. 2 e <. 3 cod, civ,; a documentare Iesito inffutiuoso della esecuzione mobiliare, avvisandoli che, in mancanza, il credito
sard considerato chirografario; il Delegato invierd a;]a!og() invito a mezzo posta elettronica certilicata ai creditori intervenuti
ma non compa]sl all’ udlcn/a'

«  Tra le spese in prededuzione il Delegato considererd il proprio _compt:nso ¢ quello degli attri ausiliart del givdice ivi campreso,
se dovuto, il compenso delPIVG per utilizzo deila sala aste e delle attivitd di sgombero degli immobili: gli onreri relativi alia
cancellazionc dei gravami e delle ipoicche posti a carico delia procedura.

¢ 11 Delegato, in prossimitd dell udienza fissata per Fesame del progetie di distribuzione, richiedera, alla Banca ove ¢ depositato
il ricavato della vendita sincrona mista estratio del conto corrente. Documentazione che il Delegato dovrd depositare a PCT

. quale allegato del progette di distribuzione come da circolare n, 8_2017. '

¢ I Delegato redigerd, quindi, il progetto-di distr ibuzione scmndo lo schema telematico delfa sezione ¢ seguendo le istruzioni
stabilite dalla stessa.

s Unavoha redatto eali provvedera ad inviarlo, almeno 10 giorni prima dell™udicnza, ai creditori e agli altri ausiliazi del mudxu_
tramile posta elettronica certificata e al debitore con raccomandata r.a. ¢/o con posia elettronica certificaia ovvero mediante
deposito presso 1z Cancefleria o mezzo posta certificata (esecuzionl.immobiliaritribunale.monzag@givstiziacert.it). in modo tafe
che essi possano Lomumcargl; in tempo utile, eventuali osservazioni o richieste di chiarimenti,

»  Cinque giorni prinma dell’udienzs . il Delegato trasmetierd al gludu.c delPesecuzione in modalitd telematica il progetto di
distribuzione con 1a bozza di verbale dell’udienza di approvazione del piano ed i documenti aliegati, tra 1 quali la copia del
decreto di trasferimento col numero di repertorio e la relativa nota di trascrizione.

» N giorno dell’udienza il Delegato provvedera nel sottoporre al giudice il progetio di distribuzione ¢ it verbale di adicnza e gli
allegati a richiedere la liquidazione del proprio compenso ¢ degli altei profissionist nominati nonché dell ausiliario.

e Contestualmente aila predisposizione del progetto di distribuzione. dovrd esserc depositato al Giudiee dell’esecuzione la
relazione finale della gestione. :

= Dopo che il giudice avra dichiarato esecutivo il prag&.tto ¢ ordinato i pagamenti, il Delegato provvederd, decorsi 20 giotni

dafl’udienza di approvazione def progetto, al pagamento di quanto assegnato dal giudice depositando a PCT la docomentazione
attestante la completa distribuzione delle somme ricavate dalla vendita;

«  Qualora i pagamenti non siano stati effetuati completamente entro i1 termine di novanta giorni dall*approvazione del progetio
di distribuzione, il Delegato informerd immediatamente il giadice dei motivi, per Iadoxione dei conscguenti opportuni
provvedimenti.

INOLTRE

ritenute opportunc procedere alla nomina di un ausiliario come indicato nel sopra menzionato punto A) per Pattivith {nerente il
trasferimento defla proprietd del bene sggiudicalo ¢ alla predisposizione del relative decreto ¢ di un custode giudiziario ex art, 559
¢.p.c. che possa curare (3 gestione dei beni:

CONFERMA

il Notaio Simona Guerra, {C.F. GRRSMNG6T7E67F839)). PEC: simona.guerra@postacertificata.notariato.it, quale Ausiliario per
Padlivitd inerente il trasferimento della proprieta det bene immobile aggiudicato e alla predisposizione del relativo decreto invitando
il Custode Giudiziario a informare lo stesso dell’intervenuta nomina aflesito deli"asta giudiziaria ove il bene immobile sard
aggiudicato.

CONFERMA

I'Avv. Filippo Radaclii (C.F. RDLFPP72E07F205C). con studio in Giussaro, Pigzza della Repubblica n. 1, pee
filippo.radaclli@monza. pecavvocati.it, quale custode giudiziario di tutti § beni pignorali, in sostituzione del debitore )

CONFERMA

Astegindiziarie In Linea S.p.A. (P.IVA 01301540496), PEC: amminisitazione’@pec.asiegiudiziaric.eu, quale Gestore della Vendita
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telematica

CONFERISCE

al custode i-seguenti compiti:

¢ verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante dagli auti, 1* adcmplmcnto
degli incombenti ex art. 498 e art. 599 ¢.p.c. da parte dei creditori e la documentazione ex art. 367 c.p.c.;

e curare I'smministrazione dei beni. provvedendo a segnalare eventuali necessith di urgente manutenzione, incassando, se dovuti,
evertuali canoni di locazione efo indennitd di occupazione a carico degli occupanti diversi dal debitore che saranno acereditati
sul conlo corrente intestato alla procedura che avrd avuto cura senza necessitd di autorizzazione da parte del G.E, di aprire
presso uno degli [stituti di Credito convenzionati con Ja terza sezione eivile di codesto Tribunale;

s intimare tempestiva disdetta di eventuali contratti di locazione o comunque di godimento def beni, laddove esistenti:

s gccompagaare eventuali acquirent a visitare 1 beni nel rispetto delle modalitd stabilite nell"ordinanza di cui alfart, 569 c.p.c. e
cosi come concordate per fserillo con il debilore esecutato ovvero con i terzi soggetii che occupano il compendio immobiliare;

» - segnalare eventuali comportamenti del debitore e del suo nucleo familiare tali da ostacolare il diritte di visita dei potenziali
acquirenti, o comunque ogni circostanza che renda 'immobile non adeguntamente tutelato ¢ mantenuto in uno stato di buona
conservazione, che quindi rendano opportune la revoca detla autorizzazione al debitore a permanere nella detenzione
dell immobile e renda necessario immediata liberazione dell*immobile;

¢ fornire ogni utile informazione a eventuali at.qutrcnta in-ordine alle modaliti della vendlta e '1”(: cwrattemhchc e consistenza del
bene. inserendo nelle pubblicitd commerciali ] proprio recapito telefonico;

. pu)\fwdue a dare esceuzione all’ordine di liberazione ai sensi ¢ per gli effetti dell’art. 560 c.p.c. noti l”(:'mdn Pordine entro 15
giori dalla emissione del provvedimento e rispettando le indicazioni stabilite dalla Sezione,

e Provvedere o dare esecuzione, se non esentalo da tale attivitd dall’aggiudicatario, all*ordine di liberazione contenuto nel decreto
di trasterimento nei confronti dei debitore esecutato rispettando le indicazioni stabilite dalla Sezione.

+  provvedere a dare esccuxzione al decreto i rilascie emesso nei confronti dellaggiudicatario dichiarato decaduto
dail’aggiudicazione, a suo tempo, immesso nel possesso del bene immobile aggiudicato ai sensi delPart., ST cp.c.

+  depositare, in via telematica, le relazioni periodiche seconde Ie disposizioni contenute nella circolare n. 5/16 del 144042016 ¢

“precisimente quella infziale entro I'udienza ex art. 569 cp.c . quelia semestrale unitamente al verbale di aggiudicazione e quella
finale allegata al progetto di distribuzione delfe somme ricavate dalka vendita,

Detla atlivitd verra refribuita con fondi a carico della procedura ovvero dai creditori procedenti e intervenuti, in via solidale tra loro,

nefle ipotesi i sospensione / conversione / interruzione / estinzione della procedura,

11 Giudice dell’Esecuzione
Doit.ssa Caterina Rizzotio
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