TRIBUNALE ORDINARIO di BERGAMO

Seconda Sezione Civile, Crisi d'impresa ed Esecuzioni forzate

nella procedura esecutiva NRGE 594 /2025 promossa
DA

Oggoi 23/05 /2024 alle ore 11:40 in un’aula del Tribunale di Berpamo, avanti al Giudice d.ssa
Maria Magri sono comparsi
L VIUUIZAKXILIL |

Per il debitore nessuno & comparso.

E’ presente il custode avv. PIROMALLI ELISABETTA

CONTRO

Il creditors procedente chiede un rinvio (pendenti trattative di bonario componimento) € in
subordine insiste nellistanza di vendita gia depositata.
Il creditore procedente chiede Fapplicazione della disciplina prewista dall’art. 41 . Lgl. 1.9.1993
n. 385.

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

Rigetta I'istanza di rinvio essendo in presenza di un titolo esecutivo, ed essendovi lo strumento

legislativo della sospensione ex art 624 bis c.p.c.

Visto Fart. 41 D, Lel. 1.9.1993 n. 385, dispone che l'agpiudicatario o l'assepnatario, che non
intendano avvalersi della facolta di subentrare nel contratto di finanziamento prevista dal
comma 3 della disposizione indicata, versino direttamente alla banca nel termine fissato la parte

del prezzo corrispondente al complessivo credito della stessa.
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IL GIUDICE
Werificata la regolaritd della notificazione dell’avviso ex art 569 c.p.c. al debitore e dell’avviso ex
art. 498 c.p.c. ai creditort inscrith net registr immobiliar,
esaminat gl ath ela documentazione depositata,
premesso che Pesperto ha gid depositato la stima del compendio pignorato;
vista Iistanza di vendita avanzata da creditore munito di fitolo esecutivo,
valutato che non si ravvisa ’esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ai
senst del comma secondo della norma indicata e quindi va disposta la delega del compimento
delle operazioni di vendita ad un professionista, secondo le modalita indicate al terzo comma
dell’art 569 cp.g,

DISPONE
procedersi alla vendita det bent immobili indicatt esattamente nella relazione di stima del perito,
secondo la divisione in lott dal medesimo proposta, e di seguito identificat:
LOTTO 001 - Abitazione (bilocale} disposte su due piani p.T. e p.1 oitre a sottotetto a
pJ
UBICAZIONE. via A Mangoni n. /, 24027 Nembro (BG)
Abifagions di fipo econcmico LA3] di o al corpo A — via A, Mangoni n.7
DATI CATASTALL
N icii 1/ fogdio 14, particelia 3471, subalterno
719, tudirigzo vig Alessandro Mangoni n.7, piane T-1, comune MNembro, categoria A/ 3, classe 1, consistmga
vani 2,3, superficie mq 48, rendita € 154,94
_pnp:ieki /1, foglio 14, particelia 3471, subalterno
F20, indivigwo via Alessandro Mangon! n. 7, piano 3, comune Nembro, calegoria C /2 dlasse 3, consistonga
mq 2, superficte ma 6, vendida € 1498
Gl esprerui catastali sono stati modificati {con variagione calasiale) dal perito stimatore pag. b ed andrano
e senti nell avviso & vendita da parle ol delgato
Valore immobile al netfo delle decavfagiont nello fato di fatlo in cad o frova € 23 600,00

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo
modalita telematiche ai sensi dell’art 569 c.p.c, salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che
inducano a ritenere che questa modalitd sia prepindizievole per Pinteresse dei creditori € per 1
sollecito svolgimento della procedura;
considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditor
ragioni di pregiudizio per interesse det creditori € per 1l sollecito svolgimento della procedura,
valutato di adottare il modello di vendita telematica asincrona di ool all’art. 24 DM 26 22015 .
32,
DELEGA
le operazioni di vendita telematica asincrona
al professionista avv. Elisabetta Piromalli
gid iscritto nel relativo elenco di cui all’art 179-fer delle disp. di attuazione del cp.c, che wi
provvedera quale referente della procedura,
FISSA

i termine di ventiquattro mesi per Pespletamento delle attivitd delegate,
dispone che nel periodo 1 delegato provveda all’espletamento di non meno di tre esperiments di
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vendita all’anno a prezzo progressivamente ribassato di % e di 3 dopo il quarto espenimento di
vendita,
dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazion: nel termine, 1l professionista
informi 1 giudice e depositt eventuale richiesta motrata di proroga, restituendo i fascicolo
laddove ancora in parte cartaceo,
tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le operaziont relative allo svolgimento della
vendita telematica saranno necessariamente espletate sotto la cura dd gestore, quale soggetto
autorizzato dal gudice e controllate daun “referente”, ossia dal professionista delegato,
valutato chela scelta del gestore pud essere effetmiata in autonomia dal guudice ex art 68 cp.c,
tra 1 soggeth 1scrith nel Repistro geston delle vendite telematiche:
NOMINA
quale pestore della vendita telematica per la presente procedura esecutiva la societa:
ASTE GIUDIZIARIE INLINEA SpA che wi provvederda a mezzo del suo portale
wwwastetd ematiche it
DETEEMINA
in favore del professionista delegato ai sensi dell’art 2 n. 6 DM 227/15 un acconto di euro
1.000,00 sul compenso, oltre accessori previdenziai e IVA sulla porzione imponibile, nonché
un fondo spese di ulteriori € 3.000,00 (per il pagamento delle spese di pubblicita - compresala
pubblicita sul PVE -, del gestore delle vendite tdematiche, dell’importa di bello sul cfc, ecc)
disponendo che il creditore procedente versi entro trenta giorni tale somma € avvertendolo che
in caso di omesso versamento il professionista delegato potrd senz’altro provvedere ad apposita
informativa ai fini delle valutazioni del gudice in ordine alla dichiarazione di estinzione ai sensi
dell’art 631-Féscp.c e per inattivitd,
st riserva di disporre il versamento di ulterion anticipt ad istanza del professionista delegato.
INDIVIDUA
LE SEGUENTI FORMALITA® PUBBLICITARIE che saranno curate dal professionista
delegato:
La pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Guistizia ai senst
dell’art 490 co.1 cp.c € 631-bis cp.c €a cura del delegato che vi provvedera tempestivamente e
comunque non cdtre 65 giorni prima dellPesperimento di vendita, I delegato depositerd nel
fascicolo le ricevute delle pubblicazioni congnntamente al deposito del verbale dell’esperimento
di vendita.
el momento della pubblicazione sul Fortale delle vendite Fubbliche 1 Dielegato, clire ad
allepare a1 senst dell’art. 490 co. 2 c.p.c, Pordinanza di vendita, I'avviso di vendita € copia della
perizia, deve allegare le planimetrie e congria dooumentazione fotografica che idoneamente
raffioun 1 bens, allegando singol file per ogni planimetnia € fotografia in formato jpg, aff o
png Leimmagini dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dati sensibili o che
in qualche modo riconducanc iluoghi a specifici sopgett. La pubblicitd sul Portale delle Vendite
pubbliche dowvra essere effettuata necessariarnente 80 giorni prima della data finale fissata per la
presentazione delle offerte telematiche di acquisto, per consentire - come in sepuito si dird - al
sift indmduatt ex art 490 coZ cp.c di estrarre direttamente dal PYVEP tuth 1 document: da
pubblicizzare senza necessita di ulteriore trasmissione di documentazione da parte dei delegat,
I sifi individuati per la pubblicitd ex art 490 co. 2 cpc, valutando la diffusivitd del siti e
razionalizzando 1 costy, sono 1 seguentt
www.asteannunci it
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www astalegale net,
www gsteciudiziarie it

www fall coaste it

Il delegato alla vendita, ai sensi dell’art 1.8.8 delle Specifiche tecniche nel compilare Pinserzione
sul PVF deve selezionare dall’apposito elenco 1 5ifi Internet sopra indicat che sono stab
individuati dal Gudice per la pubblicitd obbligatoria. In funzione ddlPinteroperabilitd tra 1 FVP
e questi siti, mtt 1 dati dell’inserzione da pubblicare saranno scaricati direttamente dai sifi di
pubblicita del PVP. Questo medus procedendd da un lato sgrava il delegato da ulteriori trasmissioni
dei dati e dallaltro consente al Ministero tramite 1 FPVE i monitoraggio delle avvenute
pubblicazion,
Nulla wieta in ogni caso ai delegati di procedere anche autonomamente a trasmettere ai sifi
internet individuati dal ejudice la documentazione di cul € chiesta la pubblicazions, sclo questo
ulteriore incoltro non & indispensabile posto che se la pubblicitd sul PVP ¢ correttamente
effettiata nel tempt sopra indicati 1 daf verranno trasmessi dirsttamente dal PVE a1 sifi internet
di pubblicitd e i siti individuati provvederanno ad estrarre direttamente la documentazione
caricata 4 corredo della scheda;
I delegati dovranno compilate ed inviare ai gestori del siti di pubblicitd almeno 60 giorni prima
della data fissata per Pesperimento unicamente unda mail con allegato 1l “Modulo di Richiesta
Servizi Fubblicitart™, agli indinzzi nportati nel modulo indicando 1 dati del creditore procedente
per la fatturazione, o eventualmente indicare se 1 procedente € soggetto ammesso al patrocinio
a spese dello Stato con spese di pubblicita a carico dell’erario. Il modulo € reperibile sul sito sul
sito del tribunale nell’area Procedure Esecutive dell’fome page.
Al sensi dell’art 569 co. 3 cp.c,
STABILISCE

I'offerta minima nell’importo pari al prezzo base ridotto del 25%%;
che se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sara inferiore
al precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sara
inferiore al precedente della meta;

DETERMINA
le sepuenti modalitd di espletamento delle attivitd delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
i delegato provvedera preliminarmente
a verificare la cornispondenza tra il dintto del debitore indicato nel pignoramento e quello
risultante dagli atty, l1a completezza della documentazions prodotta e la conformita tra 1 datt
riporfati nel pignoramento e quelli risultants dalla documentazions anche eseguendo agpiornate
visure ipotecarie & catastaly, quantomeno con cadenza annuadle a decorrers dalla data di deposito
dell’originaria documentazione ex art567 cpe; nel caso in cui risultine difformita ovwero si
rlevino altr creditori 1scrth o sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art 498
cp.c il professionista ne informeta con solerzia questo giudice;
ad acquisire 1l certificato di destinazione urbanistica £ le mappe censuarie, s€ non rinvenute agl
atty,
ad acquisire 1 certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se 1 bem
pignorati ricadano in comunicone legale ai sensi dell’art. 177 c.c,
a controllare 1o stato di diritto 1n cut st trovano gl immobil, la destinazione urbanistica del
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terreno risultante dal certificato di cut all’art 18 della Leppe 28 febbraio 1985 n 47, nonche le
notizie di cui agli articol1 17 € 40 della citata Legge n. 47 del 1985 € successive modifiche;
all’apertura di un conto corrente per la singola procedura  presso Plstituto Bancarnio
convenzionato individuato secondo la turnazione prevista nell’ordine di servizio del 13/14
agosto 2019, comunicando sin dalla prima relazione gl elementi identificativi del conto;
a informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di vendita, 1 gestore della
vendita telematica della nomina dello stesso, € ad acquisire nei successivi 10 giorni "accettazione
dell'incarico da parte del gestore contenente la dichiarazione di cui al’art 10 IT co. DM n
32/2015 e a depositarla in allegato al rapporto riepilogativo iniziale;
a redigere, entro 60 glorni dalla comunicazione del presente provvedimento, Pavviso di vendita
senza ificanto, necessariamente in conformitd al modello pubblicato sul sito del Tribunale
{art 570 ul.co. ¢ p.c), contenente le seguent indicazion::
numero di miolo della procedura,
nome del professionista delegato alla wendita;
numero lotto;
diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprieta, usufrutto, mida
proptieta, ecc);
tipclogia del bene (appartamento, terrenc, villa, negozio, locale, ecc),
comune ed indirizzo ove & situato Pimmobile,
caratteristiche (superficie, wani, piano, interno, ecc);
eventiali pertinenze (balcone, cantina, box, posto aute, giardino, ecc.),
stato di occupazione (libero, occupato, ocoupato senza titolo, in corso di liberazione),
ammontare del prezzo base e dell'offerta minima che pud essere formulata;
i termine non inferiore a novanta giotni € non supetiore a centoventi entro il quale possono
essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art 571 cop.c,
modalitd della vendita (telematica asincronay;
modalita di presentazione dell’offerta telematica;, modalitd di prestazione della cauzione e
ammontare della stessa; codice IBAIN, data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per la
gara tra gli offerenti, da tenersi 4 glorno successivo alla scadenza del termine di presentazione
delle offerte depositate in forma telematica, davanti a s la discipling generale della gara
successiva alle offerte,
nome = codice fiscale del custode, con indicazions dell®indirizzo email = del numero telefonico
specificando che le nichieste di wisita depli immobilt potranno essere effettuate unicamente
tramite il Portale delle Wendite Pubbliche;
siti internet dove & pubblicato Pavviso di vendita, la relazione di stima e 1 relativi allegati;
avvertimento che nel termine di 120 giorni dall’appiudicazione dovra essere versato, cltre al
prezzo, un fondo spese (pari di regola al 15%) dovuto per pagamento delle spese connesse al
decreto di trasfennmento sul conto corrente della procedura.
Nel predetto avviso dovrd essere:
- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all’art 30 del testo unico di cul al dP.R 6 giugno 2001, n. 380, nonche le
notzie di ol alPart 46 del citato testo unico e di cud all’art 40 della 1 28 febbraio 1985, n. 47,
successive modificazioni, in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di
cui allPart 46, co. 1 del citato testo unico, owvvero di cui all®art 40, co. 2, della ctatal 28 febbraio
1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;
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- precisato che per gli immobili realizzab in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
Paggmidicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 della 1. 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art 46 del dP.R. 6 gugno 2001, n. 380, purché
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasfenmento;
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto 1n cui 1 bent si trovano (anche in
telazione al testo unico di cut al A PR & giugne 2001, n. 3380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitl athve e passive, che la vendita € a corpo e non a misura; che
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o
riduzione del prezzo;
- indicato che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo, che, consepuentemente,
Pesistenza di eventuali wizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere w1 comprest, ad esempio, quelll urbanistia ovvero denwvanti dalla eventale
necessitd di adegpuamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in cotso e
dell’anno precedents non pagate dal debitore, per qualsiasi motrro non consideratt, anche se
ocault & comunque non evidenziah in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella walutazione dei bent,
- evidenziato che;
a) I't'mmobie viene venduto libero da i1scriziont ipotecarie € da trascrizioni di pignoramenti €
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
b) se Pimmobie ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dell’imrmobile sard attiata, salvo espresso esonero, 4 cura del custode mudiziario;
<) gl oneri fiscali dertvant dalla vendita saranno a canco dell’agpmidicatario;
dy Pelaborato petitale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega
ed all’avwiso di vendita, sut sifi internet di sepuito indicati.
L’avwiso di vendita andra depositato 1 glorno stesso a mezzo PCT e comunicato al custode.
a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni € non superiore a 120 giorni (facendo
attenzione che il termine non scada di sabato o in un glorno festivo per la presentazione delle
offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima vendita, € non
inferiors a 60 giorni € non superiore 4 90 giorni per le eventuali successive con ribasso (qualora
la precedente si sia effettivamente tenuta), stabilendo la misura minima del’aumento da
apportarsi alle offerte;
a fissare al glomo successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedents (escludendo la
giornata di sabato e 1 gorni festivi), ad un preciso orano, la convocazions - in via telematica -
delle parti per Papertura delle buste telematiche, la deliberazione sull’offerta € per la eventuale
gara tra g1 offerenti

DISCIPLINADELLA VENDITA

Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in via telematica, entro le ore

12.00 del giorno precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita, ad eccezione dd
sabato e festivy, in conformita a quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt. 12 e sepp. e
depositate secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle
vendite pubbliche del Ministero della Gustizia,

MODALITA DI PRESENTAZIONE DEIL'CFFERTA TEIEMATICA PRESCRITTE
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CALDECRETO MINISTERIATE
Le offerte andranno depositate con le modalita ed i contenuti with previsti dagli artt 12 e
sepuentt del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito s1
tiportanc:
At 12
Modaliti 8 presentagione dell'offeria ¢ del documenti aligati
{. L'offerta perla vendita felematica deve conteere
2) i dafi idemtificativi dell offerente, con lespressa mdicagione el codice fiscale o delia parkia IV A;
b} Fufficio gindigiario presso i quale pende la procedura
¢) I azno ¢ i namero & ruolo generale della procedura
&) il numere o altve dals identificativo del loffo;
¢ da descrizione del bewe;
J) Findicazione del referente delln proceduny
£) fa data ¢ Moz fissata per Mnigio Gelie operagioni di vendila,
h) i pregro offerto ¢ i fermitne per i velakvo pagaments, falvo che st fraffi di domanda & parfecipagions
a2l incanto:
i) limporio versato a Hiolo &t caugions;
i) Ia data, forario ¢ i numero & CRO del boifico effelinalo per if versamento della cangione
m) il codice IBAIN def conto sufl quale ¢ siata addebifaia ln somma cggetio del bonifice 81 i alin lettera I}
) lMindivizzo della casella & posta eletfronica ceriificata @i cui af comma IV o in alternativa, quello di cui af
comma 1, ufilivgala per rusmellere [offeria ¢ per vicevere le comunicagiont previste dal presente regolamento;
o) feveninale vecapilo @i felgfria mobile ove vicevere le comunicagiont previsie dal presente vegolamenio,
2. Quando lofferente visiede fuori dal ferviforio dello Siate, e non wimdf alfribuito i codice fiscale s deve
wdcare i codice fiscale vilasciato dall aulorita fiscale del Faese & vesidensa o, in mancangya, ¥ analogo codice
identificative, quale ad esempio wn codice & Sowvera fodale o un cofice identificakivo, In g caso deve essere
aizteposto if cofice 8ol paese amsegnante, in conformita alle vepole fecrziche di cai allo Standard 150 Z166-1 alpha-
Zeode gell Tnfernafional Orpanizakion for Standardization.
3. L'offerta per in vendifa felematica ¢ wdafla ¢ dfvate medianie wn software vealivyato daf Ministero, in forma
@ docwmento wmfpmalice prive di elementi allivi e i conformitd alle pecifiche feomiche &1 cui all'arficolo 26 del
presente deoredo. I software di cxil al periodo precedente ¢ messo a disposizione deghl inferessal da parte el gestore
della vendita flematica ¢ deve formive in vig axfomafica { dafi i i @l comma 1, leffere B), ¢, d) ¢} f) ¢ g)
ronché § niferimenti dei gestori dki servizio di posta elefivonica cerfificata per In vendila felematica inniifi a norma
Gedf avficolo 13 comma IT7,
4. L'offerta ¢ frammessa medianle ln caslla & posta elelifronica cerdificata per la vendita Ielemalica. La
frasmissone sostituisee la frma eleltronica avangata dellofferta, sempre che finvio g avvennlo richiedemdo la
ricevila completa & mvenuia consgna & cui all'arficolo 6, comma IV del decrefo del Presidente della
Bepubblica 11 fobbraio 2005, n. 68 ¢ che i pestore dal sewvivio di posia defivonica certificata attesti nel
messageio o i wn sHo allepalo & aver wilassialfo e credengiali 8@ aecesso v conformild a quanio previsio
callarticoio 13, comei II ¢ 111 Owando [offeria é formulaia da pig persone alla sdessa deve essere allogata la
procume vilasdata dagli Wi offerenti al fifvlave delia caselia & posta detfronica cerfificain per la vendila
felematicn. La procara & vedatia nelle forme dellallo pubblico o fella seriffura privala aukniicaln ¢ pud essere
alfegala auche W cobia per immagine,
2. Ll'offerta quando é soffoscritia von firma dicitale puo essere frarmessa @ mezgo & casella @i posta eleffronica
certificata anche priva 8ot voquisiti &t cui all arficolo 2, comma 1, leffera n).
&7 gtplica i comma I17, tevoe periodo, ¢ la procura ¢ rilasciala a colui che ha swtfoseritto offeria a noma a6
T

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firrmato Da: MAGRI' MARIA Emessa Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QIUALIFICATS Seriakt: 23des300568b61 0220aR3d70a7 Bo7 ol &

R



Dresente comma,
6. I documenti sono alegati all'offeria in forma di documento tnformatico o 8¢ copin informalica, anche per
immaging privi @i elementi atfivi 1 documenti allegati sono cifrali mediauie i software & cat al comma 111, Le
modalitd & congiungione medianie shumenti tformaticd dellofferfa con { documenti alla stessa allegafi sono
fisrate dalle specifiche leoiche 0 cui allard 20,
At 13
Modalits & frasmissone dell offerta
!. L'offerta ¢ i docwmenti allegali sono il a wn gbbosife wmdiriggo &f posia eletfonica cerfificata del
Mivisters mediante Ia casella & posta elelivonica certificata indicata a novma dell articolo 12, comma I, eifera
#2).
2. Clascar moessaggio di posia eelfronica cerfificain per la veedifa lfelemafica conlene auche in wn allegals,
lattestagione del gestore della caselia i posta eleltranica ceriificala per la vendiia felematica di aver proveedsio al
rilascio delle credensiali previa identificazione del vichiedente a norma 8el presente regolamento,
3. Quando lMNdentificagione ¢ esegaila per via felemafica, la stessa puo aver lwogo medianie la frasmissione @l
gestore & cui al comma I G wna cofia informalica per immaging, anche non soffoscritla con firma eleffronics, o
a2 Rocumento analogico & idem¥ia del vichisdente. La copia per immagine & priva G elementi aftivi ed ha ¢
Jormal previsti dalle specifiche Ieewiche siabifite @ nowma dell'art. 26, Quando [offorente non digpone & un
docurmento & iaenfitd vilasiale da wno de Paesi delf Uione exropea, la cofia per tmmagine deve essere estralia
#al passaporis,
4. 1] vesponsabile per ¢ sistersi informativi autorakzgall del Ministoro verifica, su vichiesta dei gestori & cui al
comma I, che il procedimento previsto per if rilasco delle credensiali & accesso sa conforme a guanlo previsio dal
presente arficolo e fi iscrive tn wn'apposiia ara prbbiica del portale dei servigi felematicl del Aini e,
At 14
Deposito ¢ trasmissione gellofferta al gestore per la vendita felemakica
!, L'offerta & infonde depositala nel momento i cii viene gencvala Iz vicevula completa & avvenula consegna da
parte del gestore @i posta eletfronica certificata del niwisters della ginstizia,
2. L'offeria pervennta all'indivivgo & posta elettrovica corfificala & cwl all arficolo 13 comma I ¢
axlomalicamente decifrala won prima di cenfoltanla ¢ non offre contovendi mingfi anfecedenti fovario fissato per
linizio delle qpemgiond & vendifa,
Z I software & cud allarticols 12, corerua 111 elabora wn slieviore documento festuale, prive & vestrigiont per je
operagioni 4 selegione e copig @ wno de formali previsti dalle specifiche leoniche dell articodo 26, If documento
deve cortenere | dafi dell offerta, salvo quelli &1 e all'articolo 12, comema 1 leffere a) n) ed o),
4 L'offerta ¢ i docwmento & cui af comma II sono brasmess ai gestort incaricali delle vigpeftive vendife nel
rispetto del fermive & cui al comma 1,

Al fine di scongiurare il rischio che parteciping alla gara sopeetti diversi da quell prewish nel
disposto dell’art 573 cp.c  SI STABITISCE, ai sensi dellPart 571 ep.c CHE I?OFFERTA
TEILEMATICA POSSA BESSERE PRESENTATA UNICAWMENTE DATTOFFEREINTE (O
LA UNO DEGII OFFERENTI & DAT TEGAIE RAPPRESENTANTE DETLA
SOCIETA” CFFERENTE) © DAL SUS PROCURATORE TECATLE ANCHE A NORWMA
CELL’ART. 579 UL. CO. CP.C;

AllPofferta deve essere allegata prova del versamento della cauzione che si determina in un

importo part almeno al 10 per cento del prezzo offerto da wversarsi unicamente mediante

bonifico bancario sul ¢/c della procedura che sard comunicato nel bando d’asta dal delegato.

Wella domanda dovra essere indicato i mumero di CEO dell’operazions Si dispone che 1
3
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bonifici di versamento della cauzione siano accredifati 3 giorni prima (esclusi sabato, domenica

e festiviy del giorno di termine ultmo per la presentazione della domanda, affinché sia

consentita la verifica del buon fine dellPaccredito;

Salvo quanto previsto dall’art 571 cp.c, Pofferta presentata nella vendita senza incanto &

irrevocabile, si potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non

st colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara;

Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giormo e nell’ora indicati nell’avviso di

vendita. In relazione al disposto di cui all’art 20 DM 32/2015 laddove 1 comma 1 prevede che

alle operazioni di vendita senza incanto possano prendere parte con modalitd telematiche “altri

sogpeth se autorizzati dal Giudice o dal referente della procedura™ dispone che 1 professionista

delegato autorizzl esclusivamente la partecipazione delle party, dei loro avvocat, det crediton

i3critt non intervenut € degli eventuali comproprietan non esecutat. Eventuali ritardi sut tempi

indicati non costituiscono causa di invaliditd delle operazioni e motivo di doglianza da parte di

alcuno;

Il professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non

conformi a quanto disposto in questa ordinanza;

La deliberazione sulle offerte avverrd con le seguentt modalita:

In caso di offerta unica

Cualora 1n uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta par o

superiore al prezzo base, essa & senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di wendita se l'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un

quarto) al prezzo base, si Opera come segue

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, 1n ta caso, ricorra una seria

possibilitd di aggindicare l'immobile a prezzo supetiore, i professionista delegato dispone, anche

in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentative di vendita alle

stesse condizioni (€, dunque, senza incanto € con identico prezzo base),

- qualora non sussistano tali speafiche circostanze ed un creditores abbia proposto 1stanza

di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, i bene &

assegnato al creditors;

- qualora non sussistano tali specifiche drcostanze e nessun creditore abbia proposto

istanza di assegnazione dell'immobile, 1 bene € aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo sel'unica offerta sia inferiore nei limiti

diun quarto al prezzo base, 51 opera Come segue

- qualora un creditore  abbia  proposto istanza  di  assegnazione dellimmobie,

necessariamente al prezzo almeno pati a quello base il bene € assegnato al creditore,

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene &

agpmidicato all’unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

Cualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pid offerte ammissibill subito

dopo la deliberazione sulle stesse, 1l delegato provvederd ad avwviare la para telematica tra gli

offerenti ex art 573 cp.c con la modalita asincrona di sepuito disciplinata, prominciando

agpmidicazions a favore del migliore offerente a meno che 1 prezzo offerto all’esito sia

inferiore al valore dellimmobile stabilito nell®avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione;

ovvero, in difetto di offerte in aumento, ad aggiudicare Mimmobie al miglhiore offerente { da

indrriduarsy, in subordine, secondo: il magpior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione
9
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prestata; ancors, la minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la priorita temporale di
deposito dell’offerta ), a meno che il relativo prezzo sia infenore al valore dell immobile stabilito
nell’avviso di vendita e w1 s1ano 1stanze di assegnazione.
SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: il professionista delegato,
referente della procedura, wverificata la repolarita delle offerte dara inizio alle operazioni di
vendita; oli offerenti partecipano telematicamente atfraverso la connessione al portale del
gestore della vendita, al quale sono statl invitati a connettersi almeno trenta minuti prima
dell’inizio delle operazioni mediante messaggio all’indinzzo di posta elettronica certificata
indicato nell’offerta, con estratto dell’invito inviato loro wia SMS, qualora per Pacquisito del
medesimo bene siano state proposte pid offerte valide, si procederd immediatamente a gara
sull’offerta pin alta, che avra durata sino alle ore 15 del giomo successivo, facendo attenzione
che questo non ncada di sabato o in gormi festivy; durante 1l periodo della gara, ogni
partecipante potrd effetmare offerte in aumento, cioe rilanci, nel rispetto dell’importo minimo
stabilito dall’avwviso di vendita a pena di inefficacia, qualora vengano effettuate offerte in
aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sard prorogata automaticamente di ultetiori
10 minut in modo da permettere agli altri partecipant di effettuare ulteriori rilanci e cosi di
sepuito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento; la
deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo entro il giorno successivo al suo
termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo gjorno non festivo; 1 bene wverrd
definitramente agpdicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cos
luogo alla wendita, a chi avrd effettuato Pofferta piy alta, sulla base delle comunicazioni
effetmiate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, 1 professionista
delegato referente della procedura disporra la vendita a favore del migliore offerents, salvo che
i1 prezzo offerto sia inferiore al valore d'asta stabilito nell’avviso di vendita e i s1ano 1stanze di
assegnazione, all’offerente che non risultera aggiudicatario la cauzione sard restituita mediante
bonifico sul conto corrente dal quale era stata nviata,
Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.
Nell’ipotesi in cui 1 procuratore legale, cioé avvocato, abbia effetiato Pofferta e sia rimasto
agpeiidicatanio per persona da nominare, dovra dichiarare al delepato nei tre giorni successivi alla
vendita 1 nome della persona perla quale ha fatto Pofferta, depositando originale della proaira
speciale notanle, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa,
i creditore che € rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al delepato, nei
cinque glornt dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve
essete trasferito l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di veolerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale € 1 document comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni In mancanza, 1 trasferimento & fatto a favore del creditore In
ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza di  assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore,
Qualora "agemudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un confratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato,
epli dovrd indicare se possibile nella propria domanda di partecipazione Pistituto di credito
mutuante, entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere
erogate direttamente dallistituto di credito mutuante mediante borifico sul conto della
procedura Conformemente a quanto previsto dall’art 585 ulimo comma cp.c nel decreto di
10
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trasferimento 1 gudice dell’esecuzione inserira la sepuente dizione “rilevato che i pagamento di
parte del prezzo relatvo al trasferimento del bene ogpetto del presente decreto € avwenuto
mediante erogazione della somma di ... da parte di ... a fronte del contratto di
mutuo 4 rogito ... del e che le parti mutuante e mutiatana hanno espresso il
consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del nimborso del predetto
finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall’art 585 cp.c, ¢ fatto
divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare
dell’Agenzia delle entrate di trascrivere 1 presente decreto se non unitamente all’iscrizione
dell’ipoteca di cui all’dllegata nota” In caso di revoca dell’aggmdicazione le somme erogate
saranno restitite direttamente allistituto di credito mutuante senza apggravio di spese per la
procedura;

Llimporto del prezzo di agpiudicazione (dedotta la cauzione prestata) € delle spese, dovra essere
versato, entro 1l termine massimo di giorni 120 dalla data di aggmdicazione ovvero entro 1
minor termuine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della procedura (ovvero del
creditore fondiario ex art 41 TUB) che sara comunicato immediatamente all’agpindicatario dal
delepato,

Nel termine fissato per 1 versamento del prezzo, l'agpindicatario, con dichiarazione scritta resa
nella consapevolezza della responsabilita civile e penale prevista per le dichiarazioni false o
mendacy, fornisce al professionista delegato le informazioni prescritte dall'articolo 22 del decreto
legislativo 21 novembre 2007, n. 231,

In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia 4 titolo di saldo del
prezzo, sia 4 Ofolo di onen accessori) entro i termine indicato nell’offerts, 1 gudice
dell’esecuzione (i dovranno essere rimesst gli atti 4 cura del delepato) dichiarerd 1a decadenza
dal’aggudicazione con incameramenta della cauzione,

In caso di richiesta ex art 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (1 quale dowrd depositare
nota riepilogativa del credito entro i termine di quindict giorni dalla agemdicazione), 1 delegato
¢ tenuto a calcolare approssimativamente ttte le somme necessarie pet le spese della procedura,
nonché per Peventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivitd sia ancora da
compiere, cosi calcolate le somme dowute alla procedura il delepato comunichera quale parte del
residuo prezzo dovrd essere versata dall’appiudicatario direttamente al creditore fondiario, nel
termine indicato nell’offerta, e quale parte dovra essere versata sul conto della procedura con le
modalitda sopra indicats; entro 1 10 glorni successivi al pagamento, Pagpiudicatario dovrd
depositare presso lo studio del professionista delegato, Ioriginale della quistanza rilasciata
dalistituto di credito; 'indicazione da parte del professionista delegato all’aggmidicatario di
dover versare al creditore fondiario somme ecoedenti le spettanze di questo sard considerato un
grave motivo ai fint della revoca del’incanco ricevuto; 1o caso di liquidazione gmdiziale o

liquidazione controllata del debitore, 1 professionista delegato assegnerﬁ le somme secondo gli
accertamenti, anche impliciti, operati in sede concorsuale,

In caso di mancato funzionamento der servizi informatici del dominio gustizia trova
applicazione la previsione di cut all’art 15 del Drecreto del Ministro della Gustizia n 32 del 26
febbraio 2015

ULTERIORI ADEMPIMENTI
Il professionista delegato provvederd, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art 591-&é5 cp.c.
anche ai seguents:
11
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redigere ENTRO IL GIOENC SUCCESSIVO ALLA SCADENZA DEL TERMINE
CONCESSO PER L’EFFETTUAZIONE DEILA GARA, il verbale ddle operazioni di
vendita depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione  unitamente
all’elenco trasmessogli dal gestore, sottoscritto con firma digitale, dei rilanct e di coloro che li
hanno effetmiaty, 1 daf identificativi dell’agemidicatario, la cauzione da questultimo versata e 4
prezzo di aggiudicazione, nonché i dati identificativi degli altri offerenti, le cauzioni dagli stessi
versate € gli estrermi der conti bancan o postali suir quali sono state addebifate;, e
contestualmente aggornare con Pesito dell’esperimento I"apposita area del Portale delle vendite
pubbliche e dd sito del gestore tramite accesso all’area riservata,

nell’ipotesi di vendita di pm lotti non contemporaneamente, cessare le operazioni di vendita, ai
senst dell’art 504 cp.c e dellPart 163 disp. att cp.c, ove, per effetto dell’agemidicazione di uno
o pi} loth (e tenuto eventualmente conto del quanto gid acquisito alla procedura), sia stata gia
consepuita una somma par all’'ammontare complessivo dei credifi per cui s1 procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Guidice le spese della procedura relative a ittt gli
ausiliari  saranno valutate dal delepato prudenzialmente, tenuto conto per gli cnorar degls
avvocat: 1 valori medi di nferimento di cui al DM 55/2014 owvero alle tariffe wvigenti a
momento  dell’aggiudicazione; qualora  invece 1 pm loth siano  posti in wendita
conternporaneaments, ad esaminare la necessita della cessazione della vendita forzata seguendo
Pordine numerico dei loth, non facendo poi luogo alla aggmudicazione successiva quando si sia
gid, per effetto della vendita precedents, ragmunto Pammontare sopra esposto, sempre
riferendone immediataments,

autorizzare "assunzione di debin da parte dell’agmudicatario o dell’assegnatario ex art. 508 cp.c
(nell’ipotesi di cui all’art. 585 co. 2 cp.c provvederda direttamente 4 limitare 1 versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma),

provvedere subito dopo la vendita alla restitizione degli gli import depositati dagli offerent
non agemdicatarn a titolo di canzione mediante riaceredito del medesimo ¢f ¢ su cuila cauzione
& stata versata;

1 delepato € da intendersi autorizzato ad esepuire in autonomia le restituzioni delle cauzioni, 1
pagamenti delle imposte delle procedure, det compensi liquidaty, a restituire agli aggmidicatar le
somine versate in eccesso a titclo di spese e ad effettuare 1 riparti in conformitd ai progetti
approvati i tuth 1 prelievi sard data rendicontazione in occasione dei rapporti periodici,
verificare, una volta avvermto i versamento del prezzo con le modalitd stabilite ai sensi degli
artt 574, 585 e 590, comma Z, cp.c, I'assolvimento dellobbligo a carico dell’aggmdicatario
posto dall’art. 585 comma 4 cp.c, effettuando eventualmente in autonomia € riservatezza la
segnalazione di operazioni sospette alla Banca d’Itdlia, Unitd di Informazione Finanziaria per
I'Ttalia, tramite i portale internet dedicato "Portale INFOSTAT-UIEF";

informare tempestivaments il custode dell’aggiudicazione e del saldo prezzo, cosi che questi,
nellimmediatezza del decreto di trasferimento, possa depositare una aggiornata relazione in
ordine alla necessitd o meno di emissione dell’ordine di liberazione, da persone efo cose del
cespite da trasferire;

Cualora ndla relazione del custode sia rappresentata "attualita dell’occupazione del bene, 1
delegato avrd cura di allegare alla bozza del decreto di trasferimento anche la bozza dell’ordine
diliberazione, in formato rtf {come per la bozza del decreto di trasferimento

pet accertarsi che Pimmobile nel corso del procedimento sia stato liberato da petsone e/ o cose
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© Vi sia stato espresso esonero sul punto da parte dell’appmidicatario, ovvero se vi siala necessitd
di ordinare 13 liberazione contestualmente all’emissione del decreto di trasferimento, acquisendo
in ta caso sintetica relazione del custode sul punto;

predisporre bozza del decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio in via telematica
{come allegato - in formato .rtf - ad una nota di deposito) al gudice dell’esecuzione unitamente
al fascicolo cartaceo - qualora sussistente e trattenuto -, allegando: 1) copia della dichiarazione
“antiriciclagmo™ compilata dall’aggmidicatario a1 sensi dellultimo comma dell’art 535 cp.c, 2)
eventuale rdazione del custode da cui emerga Poccupazione attiale dellimmeobile da persone
efo cose ela bozza dell’ordine di liberazione in formato rtf, utilizzando il formar presente sul
sito del Tribunale nel’ares Procedure Esecutive dell’bome page, 3) se previsto dalla legee, il
certificato di destinazione urbanistica dell'immaohile,

esepuire le formalita di repistrazione, trascrizione (rammentando che, nellipotesi disciplinata
dall’art 585 co. 3 cop.c, " conservalon da vesisin immobifiari non puo eseputre ln Iraserisione del decrefo s
o Hiitamente all iscrivione delf ipofeca concessa falla parie finangiata”), annotazione e voltura catastale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nel casi previsi per le
cormunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché alPespletamento delle formalitd di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie = di ogni trascrizione pregmidizievole  conseguenti al
decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di
trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami,

trasmettere all’agenidicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano nsultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,
dandone comunque atto nel progetto di distribuzione,

depositars, 1n caso di esito posifivo della vendita, I'importo della cauzione € delle spese per i
trasferimento della proprieta sul conto della procedura;

fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ultenon
espenment di vendita da espletarsi ittt senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base
nei limiti di quanto sopra indicato; con la precisazione che gia nel verbale di asta deserta dovra
essere indicata la data della successiva asta da fissarsi enfro un termine non superiore al novanta
giorni {art 591 co. Z cp.c);

comunicare tempestivamente al PVP l'esito dell'esperimento di vendita nelle forme previste al
paragrafo 1.8 delle Specifiche tecniche relative alle modalita di pubblicazione sul portale delle
vendite pubbliche,

effettuare gli ulterion adempimenti previst dall’art 490 co. 1 eZ2cp.c;

quando 1l gindice dell'esecuzione provvede a norma dell'articolo 569-#4 co. 4, cpc al
professionista sono delegate la riscossione del prezzo e le operazionn di distribuzione del
ricavato, nonche le operazioni indicate ai numernt 10, 11) e12) del terzo comma. Si applicano, in
quanto compatibili, 1 commi dal settimo all'undicesimo;

quando il giudice dell'esecuzione provvede a norma dell'articolo 569-8#5 co 5 cp.c, al
professionista sono delegate le operazioni di cul alla medesima disposizione, nonché la
deliberazione sulle offerte € lo svolgimento della gara, la niscossione del prezzo e le operazioni
di distribuzione del ricavato. Al professionista sono, altresi, delegate le operazioni indicate ai
numert 2}, 3, 103, 11}, 12) € 13} del terzo comma. 51 applicano, in quanto compatibily, 1 commi
dal quarto dl'undicesimo;,

Predisporre i progetto di distribuzione (anche parziale laddove vi siano ulterion loth in vendita,
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in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire) da trasmettere al giudice
dell’esecuzione. Nella redazione del progetto di distribuzione il professionista delegato avrd cura
di proporre le seguent liquidaziont: 1) compenso del delegato secondo le prewsiont del DM n
227 del 15/10/2015 ¢ nmborso delle spese wive sostenute, 2y compenso. det legali che
partecipanc utimente alla distnibuzione (ex art. 95 cp.c)secondo 1 parametri forensi
medi disciplinati dal DM 55/2014, aggiornati al DM n. 37 dell'8/3/2018 e rimborso delle spese
vive sostenute, 3) compenso del custode calcolato ex DM 80/2009 come tabella di caleclo
inserita nel sito del Tribunale di Bergamo in home page nell’area in basso a destra riservata alle
procedure esecutive, modulistica per esperfi stimaton e custody, € al rimborso delle spese vive
sostenute; 4) saldo del compenso per I"esperto stimatore calcolato come da tabella di calcolo
inserita nella medesima area del sito sopra indicata; 5) eventuale compenso del gestore della
vendifa telematica se ancora non saldato. Depositato 1 progetto da parte del delegato, ove non
st rendano necessarie eventuali variazioni, il Giudice provvederd con tmbro/visto apposto sul
progetto a depositatlo a sua volta ratificando la hiquidazione det professionistt proposta nel
progetto medesimo. Gli ath saranno eventualmente restituiti al delegato per una rettifica del
progetto di distribuzione ove la liquidazione degli ausilian e dei legali fosse difforme da quella
proposta nel progetto. A tal fine 1 professionista delegato inwiterd 1 legali, 1 custodi, gli esperti
stimatori nonché i gestori delle vendite telematiche a trasmettere direttamente al delegato le
proprie note spese, che successivamente 1 delegan provvederanno a depositare nel fascicolo
telematico unitamente al progetto di distribuzions;
Avvenuto il deposito del progetto di distribuzione nel fascicolo della procedura da parte del
giudice delepato, affinché possa essere consultato dai creditori e dal debitore, il delegato
provvedera alla fissazione, entro trenta glorni, avanti a s¢ dell’udienza ex art. 596 cpc perla
discussione del progetto di distnbuzione, concedendo un termine alle par per eventuals
osservarzioni Tra la comunicazione dell’invito a tuttele parti =la data di comparizione innanzi al
delegato devono intercorrers almeno diect giorni. Solo qualora le parti siano in disaccordo il
delegato rimettera gli att al giudice delle esecuzioni che provwedera, ex art 512 cp.c, previa
fissazione di apposita udienza, dla nscluzione della controversia. Il verbale dudienza di
approvazione del progetto sard depositato con tempestivitd nel fascicolo della procedura,
entro trenta giorni dalla notifica dell'ordinanza di vendita i professionista delegato deposita un
rapporto riepilogativo iniziale delle attivitd svolte A decorrere dal deposito del rapporto
repilogativo iniziale, 1l professionista deposita, dopo ciascun esperimento di vendita, un
rapporto riepilogative periodico delle attivita svolte. Entro diecl giorni dalla comunicazione
dell'approvazione del progetto di distribuzione, i professionista delegato deposita un rapporto
riepilogativo finale delle attivitd svolte successivamente al deposito dellultimo rapporto
riepilogativo periodico. I rapperti riepilogativi sono redatti in conformitd al forrmef ministeriale e
contengono i dati identificativi dell'esperto che ha effettuato la stima

ASSEGNA AL CUSTODE GIA' NOMINATO

ISEGUENTIULTERIORI COMPITI:

apporte all’esterno degli immobili un cartello con la scritta VENDESI, Pindicazione del numero
e dell’anno della procedura nonché 1 mimero telefonico del custode, visibile dalla pubblica via;

accompagnare gli interessat a visttare 1 bent entro 15 giorni dalla richiesta formulata, fornendo
ogni utile informazione in ordine alle modalitd della vendita e alle carattenstiche e consistenza
del beni La disamina dei beni si svolgerd con modalitd idonee a garantire la riservatezza
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k)

d)

dell'identita degli interessati e ad impedire che essi abbiano contatt tralorg,

segnalare se nel corso del procedimento la detenzione dell’immobile cessi di essere in capo al
debitore ed al suo nudeo familiare;

sepnalare se, per colpa o dolo del debitore e del membri del suo mucleo familiare, sia ostacolato
i diritto di wisita di potenziali acquirenti, o l'immobile non sia adeguatamente tutdato e
mantenuto in uno stato di buona conservazione, ovverc quando il debitore wviola gli altn
obblighi chela legpe pone a suo carico, di talché possa essere emesso Pordine di liberazione di
cut all’art 560 comma 2 cpc,

depositare in wia telematca werbale di tutte le operazion: effettuate nel corso degli accessy, e
relaziont semestrali nel corso della custodia ed una finale contenente rendiconto;

depositars, non appena avvisato dal professionista delegato dell’aggudicazione e dell’avvenuto
saldo prezzo, una relazione agpiornata da cui emerga la necessitd o meno di emissione
dell’ordine di liberazione, da persone /o cose del cespite da trasferire, provvedimento che sard
emesso contestualmente dla redazione del decreto di trasferimento;

attuare l'ordine di liberazione, emesso  prima o contestualmente al decreto  di

trasferimento in favore dell'aggiudicatario, secondo le disposizioni del giudice
dellesecuzione, senza l'osservanza delle formalita di cui agli artt. 605 e seguenti ¢.p.c.,
anche successivamente alla pronuncia del decreto di trasferimento, nell'interesse e

Senza spese a carico dell' agriudicatario o dell' assegnatario, salvo espresso esonero del

custode ad opera di questi ultimi.

RENDE NOTO
chela vendita avviene nello stato di fatto e di diritto 1n cut 1 beni s1 trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al decreto del Fresidente della Repubblica é giugno 2001, n 380) con tutte
le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive € passive. La vendita € a
cotpo € non 4 misurd Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;
chela vendita forzata non € soggetta alle norme concernentila garanzia per vizi o mancanza di
qualitd, né potrd essere revocata per doun motivo., Conseguentements, Pesistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi,
ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adepuamento di
impianti alle leggt wigenh, spese condominiali delllanno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitors, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti € comungue non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad aleun rsarcimento, indennita o riduzione del
prezzo, essendosi di cio terito conto nella valutazione dei beni,
che per gli immobili redizzat in wiolazione della normativa urbanistico-edilizia, Pagpmidicatano,
potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 della leppe 28 febbraio 1985, n.47
come inteprato e modificato dall’art 46 del D.PR. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento;
che immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie € da trascriziont di pignoramenti €
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
che, ‘qualora Paggindicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione dellPimmobile

ove €550 sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura
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h)

sino alla approvazione del progetto di distribuzions,
che I'elaborato peritale relativo alla stima e walutazione degli immobili posti in vendita con la
presentes ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet sopra indrviduati
che la partecipazione alle vendite gudiziane non esonera gl offerentt dal compiere le wisure
ipotecarie e catastals,
che maggiori informazioni, anche relative dle generalitd del soggetto passivo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal austode a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE
che in base 4 quanto disposto dall’art. 624 bis cp.c, il gudice dell’esecuzions, pud, sentito i
debitore, sospendere, per una scla volta, il processo fino a ventiquattro mesy, su istanza di Wt 1
creditort muniti di titolo esecutivo. Llistanza puo essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquusito, Qualora non sia stata proposta
istanza o €333 non 514 stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 Ks disp. att cp.c, i
rinvio della vendita pud essere disposto sclo con il consenso dei creditor e degli offerenti che
abbiano prestato cauzione ai sensi dell’art 571 cp.c, consenso che deve essere manifestato in
modo espresso al professionista delegato fino al momento dell'inizio della gara,

invita

i delegato, se 1l prezzo base d’asta scende sotto tmporto di € 15.000,00 a nfenre a questo
gdice € contestualmente allegare - per il SIECIC - la nota di trascrizione del pignoramento al
fine di poter eventualmente provvedere alla chmsura ex art 164 bis cpc
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ORDINE DITLIBERAZIONE

vista la perizia di stima da cui risulta che i bene immobile pignorato non € abitato dal debitore e
dal suo nucleo familiare ma da terzi sfornin di titolo;
valutato che ai sensi dell’art 560 comma 9 cpc, il Gudice dell’Esecuzione, in presenza delle
circostanze descritte, ordina la liberazione del bene pignorato anche in questa fase del
procedimento,

ORDINA
alla parte esecutata e a chiunque altro occupt 1 compendio pignorato senza titolo opponibile alla
procedura, l'immediato rilascio in favore del Custode Guidiziario del’immobile pignorato libero
da persone e vuoto da cose La liberazione dell'immobile va esepuita anche in presenza di
sogpett minorenni ef o disabili
LOTTO 001 - Abitaziene (bilocale) disposte su due piani p.T. e p.1 oitre a sottotetto a
a3
UBICAZIONE. via A Mangoni 5. 7, 24027 Nembro (BG)
Abitazione & Hpo economico LAI] di i af corpo A — vin A Mangoni n.7
DATI CATASTALL

I - 1/ i 4 il 347, e

A1 8 dndivigze via Alesrandre Mangoni n.7, plane T-1, comune Membro, cateoria A £ 3, classe 1, CoRSisiensa

vapt 23, 1 ofe pre A8, rendita € T4 94
proprietd 171, foglto 14, particella 3471, subaffemo

720, indinigge wa Alessandro Mangoni w7, piane 3 comune Nembro, cafegoria C 12 classe 3 CORSISTEna
my 2, superficie mag 6, vendida € 1498
DISPONE
che il Custode dia athiazione al provvedimento, secondo le disposizioni sotto riportate e senza
Posservanza delle formalita di cui agli art. 605 e 55 cp.c,
letti gl1 artt 560 e 68 c.p.c €14 Ord Gudiziario,
ORDINA
® gl CQuestore di Berpamo e al Dirigente del Comtnissariato di P.8. di Trewviglio per gli immobili
siti nel Comune di Bergamo e Treviglio
= gl Comandante della Stazione der Carabinien competente per territorio - per gl immobil siti
nella Provincia di Bergamo (con esclusione del Comune di Bergamo e Treviglio)
di concedere al Custode - senza indugio - l'ausilio della forza pubblica nella atiarzione della

liberazione disposta, secondo le disposizioni sotto riportate.

Disposizioni al custode nella sua qualita di pubblico ufficiale incaricato dell'attuazione

del presente ordine di liberazione
Il Custode Giudiziario, nella qualita di Pubblico Ufficiale incaricato della atmazione dell’ordine

diliberazione dell’immobile pignorato emesso 4 sepuito di autorizzazione della vendita, si atterrd
di ordinario alle seguenti istriziont:

a) munito di copia del presente provvedimento si rechera prontamente sul luogo della custodis,

b) qualora Pimmobile sia gia libero da persone, provvedera ad acquisitne immediataments il
possesso, mediante sostitizione della serratura di accesso,

c) gqualora Pimmobile sia occupato dalla parte esecutata, la renderd edotta dell’avvenuta emissione
dell’ordine e gli intimera verbalmente di liberare Pimmobile da persone e cose; secondo le
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circostanze, assegnera un termine all’occupante per il rilascio spontanco non inferiore a 15 ¢
non superiore a 60 giorni dall’emissione dell’ordine. Dovra redigere verbae di quanto accertato
sul luogo e delle dichiarazioni resegly, effetiando pot plurimi accesst per verificare la situazione
di fatto, riferendo sulla eventuale necessitd di ausiliari per le operazioni di liberazione (es.
medico, fabbro, addetto al canile, ecc),

qualora rinvenga un terzo che si faccia compiutamente identificare, oli notifichera comunque il
provvedimento e continuerd nella atmazione della liberazione disposts, ancotché lo stesso
accampi dintti di godimento sull’immobile senza esibire alcun titolo opponibile alla procedura;
secondo le circostanze, assepnerd un termine alloccupante per i rilascio spontanec non
inferiore 4 15 e non superiore a 60 plorni dall’emissione dell’ordine Dovrd redigere verbale di
quanto accerfato sul lucgo e delle dichiarazioni resegli, effettuando poi plunmi accessi per
verificarela situazione di fatto, riferendo sulla eventiale necessita di ausilian per le operazion di
liberazione {es. medico, fabbro, addetto al canie, ecc),

se la parte tenuta al rilascio non & presente il custode deve cormunicare Pordine di liberazione a
debitore mediante raccomandata con avwviso di ricevimento nel termine di 10 glorni
dall'assegnazione dell'incarico,

Qualora Poccupante si rifiuti di liberatlo ovvero non abbia adempiito nel termine gid
concessogli, si rechera immediatamente dalla forza pubblica sopra indicata, alla quale rendera
nota la sua qualitd di Custode Giudiziario, Pubblico Ufficide, e consegnerd copia del
provvedimento, fornendo una scheda con tutte le notizie di interesse (ad es.: luogo di
ubicazione dell’immobile, generalita dell’esecutato, degli occupanti ecc,

conceordera quindi con la forza pubblica glorno ed ora dell’accesso sul luogo per la liberazione,
da esepuirsi nel termine massimo di 60 giorni dalla richiesta € sempre con verbalizzazione
dell’eventuale momentaneo e motivato nfuto di concessione dell’ausiio; si renderd percio
disponibile ad accedere in ciascuno dei 60 giorni successivi alla richiesta, facendo presente le
conseguenze penali dell’inadempimento all’ordine del gudice,

notizierd quindi Poccupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con Pansilio della
forza pubblica avverra la liberazione dell’immobile nel giorno ed ora indicati e che, qualora si
rendessero necessari ulteriori accessi, nessun altro avviso sard poi rilasciato,

secondo le circostanze il custode & sin dPora autorizzato ad informare il Sindaco del Comune, a
chiedere Pintervento del Servizi Sociali, la nomina del medico, del fabbro o di altro ausiliario che
lo assista, procurandone la presenza sul luogo;

quando nel'immobile si trovano beni mobili che non debbono essere consegnati ovvero
documenti inerenti lo svolgimento di attovitd imprenditoriale o professionale, il custode intima
alla parte termta al rilascio ovvero al soggetto al quale gli stessi risultano appartenere di
asportarly, assegnandoglt il relativo termine, non inferiore a trenta giornd, salvi 1 cast di urgenza
{beni deperibily), avendo comunque cura di effettuarne un sommario inventario, anche a mezzo
di ripresa fotografica o audiovisiva. Dell’intimazione si da atto a verbale owveto, se i soggetto
intimato non € presents, mediante atto notificato dal custode Qualora Pasporto non sia
esepuito entro i termine assegnato, 1 beni o 1 document sono consideratt abbandonan e i
custode, salvo diversa disposizione del giudice dell’esecuzione, ne dispone lo smaltimento o la
distruzione,

Il custode richiedera stmuzioni particolari al gudice dell’esecuzione nelle ipotesi ritenute
motivatamente straordinarie,
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2)

Disposizioni alla Forza Pubblica per 'attuazione del presente ordine di liberazione
{artt. 68 e 560 c.p.c.: 14 Ordinamento Giudiziario)

Ricevuta sepnalazione dal Custode, 1l Responsabile della Forza Pubblica sopra indicato, walutat 1
riflessi sull’ordine e sulla sicurezza pubblica denwanti dall’esecuzione del provvedimento
giudiziario, dovra concordare con questi la data e Porario dell’accesso ai fini della liberazione
dell’immobile, tenuto conto del termine di 60 glorni imposto; potrd nelle more convocars
Pinadempiente presso i propri Uffici intimandogli a propria volta Posservanza dell’ordine di
gstizia impartito,

Diovrd gustificare per iscritto al Custode le ragoni della mancata concessione della forza
pubblica nel giorno concordato, contestualmentes offrendola per 1l primo momento utile
SUCCESSIVO,

I Rappresentanti della Forza Pubblica comandat per i servizio interverranno assieme al
Custode Gudiziario ¢ su sua richiesta provvederanno a wincere eventiali resistenze
estromettendo  dallimmolbile tuth gt ocoupanty, prestando poi la loro assistenza per le
immediate successive operazioni (es. ispezione dei luoghi, cambio della serratura, inventario
EEE,

Manda alla Cancelleria per la comunicazione al delegato e al custode

Il Gudice dell’E secuzione
D.ssa Maria Magri
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