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L GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Yisto l’a.rt 568 c.p.c. e ritenuto non pmbnblle che |z md:u col metodo dell’incanto possa aveér luogo ad un
prezzo 5upﬂ1ore della’met2 né sussistenti giustificati motivi per: disporre la rateizzazione del versamento del
prezzo;

Ritenuta |* oppormnrri di procedere alln vendita con le forme previste dall’art. 591 c.p.c., medianie delega del
compimento delle operdzioni al medesimo professionista nominato wstodn, come da precedente ordinanza;
Visto I'art. 569 co. 4 c.p.c., come modificato dall’art. 4, co. 1, del D.L. 3 maggio 2016, n. 59, conv. In L. 30
giugno 2016, n. 119, ritenuto che sussistano i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con
modaliti telematiche (segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modalita asincrona) e
nel rispetto della normativa mgol;nmumam di cui all’art. 161-ter d:sp att. c. p.c di cui al decreto del Ministro
della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32;

Visti gli artt. 569 & 591 cpe,; -

. ll professionista DO‘(M ﬂ Nt Nece 2 R ,Q [Qﬂr{w [ allo svolgimento delle operazioni
di vendita ed &1 compimento deile  aftivit indicate negll artt. 591 bis c.p.c. ¢ 173 quater disp. att. c.p.c.

.~ ASSEGNA

al professionista nominato termine di:

12 mesi del conférimento del presente uu:anbn per l‘eSpletamemo delle operazioni di vendita,

durante il quale il professionista dovrd tenere tre esperimenti di vendita seguendo le disposizioni
oltre indicate;
o 9 mesi dal conferimento del prosmlo incarico per 'espletamento delle operazioni di vendita, periodo
durante il quale il professionista dovrd tenere due ‘esperiment! di vendita seguendo le disposizioni olu-a
indicate;
o 6 mes! dal conferimento del presente incarico per ["espletamento del]e operazioni di vendita, periodo
durante il qnnh il professionista dovrd tenere un unico esperimento di vendita seguendo le disposizioni
oltre indicate;

1 ) . e
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NOMINA -

gestore della vendita telematica la Societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., che vi provvederd a mezzo del
portale di propria titolaritd www.astetelematiche. it.

11 gestore nominato - non appena ricevuta la comunicazione del presente provvedimento - dovra inviare al
delegato I"accettazione e la dichiarazione di cui all’art. 10 n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitaimente dal
legale rappresentante o da un suo procuratore. La indicata dichiarazione sard portata a conoscenza del
Giudice da parte del professionista delegato non appena in suo possesso con nota di deposito avente ad
oggetto “deposito di accettazione di incarico dcl gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10
n2 DM 3212015™;

DETERM]NA

in favore del pmfessmmst: delegato, ai sensi dell’art. 2 n. 6 D.M. 227/15, un acconto di eurnl.ﬂﬂ{l 00 quale
-anticipo sui compensi di delega ¢ custodia che pone a carico del creditore procedente (o di altro creditore che
intenda assumersene [onere); un hmontq di eura 900,00 per il primo lotto posto in vendita e ulteriori euro
300,00 per ogni successivo lotto quale fondo spese 'réiativq agli adempimenti pubblicitari ed alle spese del
gestore della vendita telematica, nonché di euro 300,00 per ogni lotto posto in vendita (somma determinata
su numero tre esperimenti di vend rta) quale ulteriore -contrlbuto per la pubblicazione sul Portale delle
Vendite Pubbliche.

DISPONE che ¢

a) I'importo per [e spese dl pubblicitd obbligatoria sul Portale delle Vendhe Pubbliche avvenga entro e
non oltre il termine di settanta giorni prima del primo esperimento di vendita, con I'avvertimento che
I'omesso versamento componcr& I"estinzione nntlc:pnm della pmcedurn ai sensi ¢ per gli effetti dell’art. 631
bisc.p.c;

b) I'importo per le spese necessarie per gli adempimenti puhbllnnan sui siti intemnet, per il gestore della
vendita telematica e per I'acconto sui compensi di custodia e delega entro trenta giornl dalla
pubblicazione della presente ordinanza; I'omesso versamento di tali importi sard valutato ai sensi dell’art.
630 c.p.c, per 'eventuale estinzione anticipata per carenza di interesse. :

Laddove il professionista delegato non riceva il fondo nel termine suddetto (30 gg dalla pubblicazione della
presente ordinenza), il medesimo ausiliario del giudice invierd :mmedlatame_n!e e senza ritardo - & mezzo
PEC - sollecito di pagamento al creditore procedente ed espressa richiesta ai legali dei creditori intervenuti di
rendersi parte diligente e di eseguire il pagamento entro il.termine di giornl trenta (30) dalla scadenza del
termine precedente.

DISPONE che in caso di mancato versamento nel termine stabilito il' pmt‘ess:omsta delegato pruwaderi Y
rimettere senza indugio il fascicolo al G.E. per gli opportuni provvedimenti. -

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
1l Giudice dell’esecuzione dispone che il professionista delegato pmvwda.
1. al controllo della titolarita in capo alfi debitore/i esecotato/i dei diritti reali oggetto d1 apprensione
esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva notarile depositata .
dal creditore procedente e della relazione dell’esperto gi4 nominato da questo Giudice ai sensi dell’art. 568
c.p.c., e, nell’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti p;gnomﬂ e reale cﬂnmstenm degli stessi, ad
informame questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio;
2. al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immeobili, della destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cuj all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli
articoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985;
3. a formare subito dopo il conferimento dell’incarico, e comunque entro 60 giorni dal cunfenmnto dello
stesso, ["avviso di vendita secondo il disposto ‘dell’art. 570 c.p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite,
depositandolo il giomo stesso a mezzo PCT e pubblicandolo sul Pott_nieldelle'\"ﬂldite Pubbliche; unitamente

; 2 ;-
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alla ordinanza di delega se gli in possesso dei fondi necessari; in mancanza di tale provvista, a sollecitare
tempestivamente i creditori al pagamento e, quindi; a procedere alla pubblicazione sul PVP entro il termine
di 60 giomi prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte dacquisto;

4, all’esecuzione delle forme di pubblicith legale e commerciale, come preu:sta dall’art. 490 c.p.c. e disposta
da questo Giudice con questa ordinanza di vendita;

5. a dare tempestivo avviso del mancato pagamento delle spese per gli adempimenti pubblicitari ai fini del
provvedimenti di cui agli artt. 630 e 631 bis c.pc.

6. a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di presentazione delle offerte d‘wqu:sto la
deliberazione sulla/e offerta/e e [a eventuale gara tra gli offerenti, effettuandola tramite il portale del gestore
della vendita telematica;

7. all’esame delle offerte telematiche pervenm edella oongmlti deﬂn cauzione prestata, secondo le modalita
indicate nefla presente ordinanza;

8. a dichiarare 1"inefficacia o I"inammissibilitd delle oﬂ'erte non conformi a quanto disposto in questa
ordingriza;

9. alla deliberazione sull"unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell’art. 572 c.p.c. pwwedendn
quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione;

. 10. all'effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. con la modalitd asincrona di seguito
disciplinata, nella ipotesi di pid offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, ¢ cid anche se
il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura non superiore ad un quarto, salvo, in tale
ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di assegnazione al prezzo base stabilito per I'esperimento
di vendita per cui & presentsta; '

11. a redigere telematicamente il verbale di vendita depositandone copiz nel fascicolo telematico
dell’esecuzione assieme agli allegati, a quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito) ed agli
adempimenti pubblicitari, e contestualmente agglomate con I'esito dell’csperimento [I'apposita area del
Portale delle Vendite Pubbliche;

12. nell’ipotesi di vendita di pii lotti, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell*art, 504 c.p.c. e dell’art.
163 disp. &tt. c.p.c., ove, per ‘effetto dell’aggiudicazione di uno o pid lotti, sia stata gid conseguita una somma’
pari all’ammontare complessivo dei crediti per.cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente a -
questo Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto
per gli onoreri degli avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014;

13. a provvedere sulla destinazione delle cauzioni, con ordine al gestore della vendita di dere immediata
disposizione all’Istituto di-Credito per: a) il riaccredito dei bonifici degli offerenti telematici non resisi
aggiudicatari sui conti correnti di provenienza, indipendentemente dall'lBAN indicato nell’offerta; b) per il
deposito della’ cauzione dell’aggiudicatario sul conto della procedura, conto che il professionista delegato
prawma ad accendere — previa autorizzazione del Funzionario della Cancelleria Esecuzioni Immobiliari -
presso la Banca Popolare del Frusinate — Filiale del Palazzo di Giustizia in via Fedele Calvosa, nel termine di
giorni tre dalla aggiudivazione e di cui dovra indicare PIBAN al gestore; ¢) per il deposito immediato della
cauzione dell’aggiudicatario sul conto della procedura, se gia esistente, indicandone I'IBAN al gestore;

14. a comunicare all’aggiudicatario, entro 10 giomi dall’aggiudicazione, tenendo conto delle somme gid

" versate, I’ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto della procedura;

15. a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel termine
fissato, per I provvedimenti di cui all’art. 587 c.pc.; '

16. ad effettuare, se del caso, la denuncia prwista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni conseguenti
previste dalla medesima disciplina;

17. a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con ﬁpressa menzione della situazione urbanistica
dell’immobile ¢ previa nuova verifica delle trascrizioni ¢ iscrizioni pregiudizievoli gravanti sull’immobile),
trasmettendolo, unitamente al fascicolo, senza indugio a questo Giudice per [*emanazione;

La bozza dovré contenere altresi I'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile a norma

dell’art. 586 c.p.c., anche se sunnr.ssm ‘alla trascrizione del pignoramento;
: 3
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Alla bozza di decreto dovranno essere allegati: :

- dichiarazione del custode di avvenuta liberazione dell'immobile ovvero dichiarazione di esonero alla
liberazione da parte dell’aggiudicatario, salvo che per le procedure intraprese successivamente al
12/02/19 e pelf fe quali il pignoramento sia stato notificato dal 13/02/2019 in poi, per le quali, nel caso in
cui 'immobile sia oceupato dal debitore, I'ingiunzione di liberazione sarh emessa all’atto del decreto di
trasferimento, con onerl a carico dell’aggiudicatario ¢ con attuazione nelle forme degli artt. 605 e seg.
g ' ' .

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validita di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il proibssmnm delegato richieders;

- I’attestazione di prestazione energetica;

- le dichiarazioni ai fini, fiscali rese dn[l'aggmdmm.no in ongmaie, unitamente alla copia del
documento di identitd ¢ le dichiarazioni rese a norma del d p.r. 445:'2000 (ad es. sulla ricezione delle
informazioni relative alla prestazione energetica);

- attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia per il
trasferimento che per le formalitd successive poste a carico dell'aggiudicatario;

18. ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata dall’art
585 comma 3° ¢.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione del decreto se
non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parté finanziata™), annotazione e voltura catastale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti
volontari di trasferimento, nonché ali*espletamento delfe formalitd di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie
¢ di ogni trescrizione pregiudizievole conseguenti al decreto-di trasferimento, anche formando le necessarie

_copie dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sard esibito al

professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene mnctatn dalle pradeuc attivitd in forza della
disposizione di cui all’art, 591 bis comma 2° n. § ¢.p.c.; .
19. & trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasfonmenm e'a restituire alio stesso le

" sorhme residue che siano risultate eccedeuu e spese occorrenti per il trasferimento, dandone comunque atto
- nel progetto di distribuzione; :

20. ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro moombmte,umhe di carattere fiscale, che ai termini di
legge sia necessario o conseguente. al trasferimento del bene;

21. in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra indicate ¢ in
mancanza di domande di assegnazione, a rifissare seduta stante & verbale un nuove termine non inferiore a
60 giomi, e non superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare al giomo successivo la
deliberazione sulle offerte telematiche e I'eventuale gara tra. gli offerenti ex artt. 571 e ss. c.p.c., tramite il
portale del gestore della vendita telematica, determinando il prezzo-base in misura inferiore di un quarto ed
avendo cura di indicare che I’offerta minima potrd essere pari al 75% del prezzo base cosi come ridotto;
riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere esplicitamente autorizzate dal
giudice dell’esecuzione, senza che cid, in ogni caso. possa costituire ragione di ritardo nel sollecito
svolgimento dell’incarico;

22. a preparare |'avviso della s-eeonda vendita tosl stablllln eda prowedm alla sua puhbllcaztone ai sensi

degli artt. 570 ¢ 490 c.p.c., disponendo la pubbliciti commerciale (secondo le indicazioni sott impartite);

. 23. ad cffettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita,-tutte le attivitd oggetto della suestesa

delega; :
24. in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia ribassato o
inferiore di % e in .mancanza di domande di assegnazione, a rifissare seduta stante a verbale un nuovo

termine non inferiore & 60 giomi, e non superiore-a 90 per formillare offferte telematiche ed a fissare al giorno

successivo la deliberazione sulle offerte telematiche e Ieventuale gara tra gli offerenti ex artt. 571 ¢ ss.

c.p.c., tramite il portale del gestore della vendita telematica, determinando. un’ulteriore riduzione di prezzo di

4 rispetto all’ultimo praticato; )

25. a preparare I’avviso della terza vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi degli
. 4 s
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artt. 570 ¢ 490 c.p.c., disponendo la pubblicitd commesciale (secondo le indicazioni di cui appresso);
26. ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attivitd oggetto della su estesa
delega;
27. a formare un progetto di distribuzione, depasuandolo nel fascicolo telematico dell’esecuzione, nel
termine di seguito indicato e cid anche nell’ipotesi in cui i creditori non abbiano depositato aicuna nota di
preclsazione del credito ovvero I'abbiano depositata in ritardo; in tal caso il professionista delegato prenderd
in considerazione le sole somme di cui al precetto e/o all’atto di intervento ¢ le spese documentate;
28. a provvedere, comunque, ai sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies, D.L. 18/10/2012 n. 179, convertito dalla L.
17/12/2021, n. 221, come modificato dal D.L. 3/05/2016, n. 59, convertito dalla L. 30/06/2016, n. 119, a
" depositare entro 30 ‘giomi_dalla notifica dell’ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale
dell’attivitd svolta ed a depositare, quindi, rapporti riepilogativi periodici con cadenza semestrale decorrenti
dal primo rapporto entro dieci giomi dalla conoscenza dell’approvazione del progetto di distribuzione
provvederd quindi a depositare un mapporto riepilogativo finale delle attivith svolte. Tutti i rapporti
ricpilogativi devono esscre  depositati esclusivamente con modalitd telematiche,  utilizzando
abblugatonamente il modello informatico (XSD) ejaborato dal Mmmtﬁo

DISPONE
che il compendio pignorato, come in calce descritto, sia venduto senza incanto a cura del pmfass:onm
" delegato, nello stato di fatto e di diritto in cui su_tmva (anche in relazione alla Legge 28 febbraio 1985n. 47 ¢
successive modificazioni ed integrazioni), presso la sala aste allestita 2ll*interno del Tribunale di Frosinone,
piano secondo, accanto all’aula di udienza 2 (lato destro spalle alla porta) oppurein alternativa presso lo
studio del professionista medesimo ovvero presso un altro hibgo comunque idoneo allo svolgimento della
vendita in modalita telematica, in numero - A Jotti al prezzo base di:

/{m? ‘,ﬂ j-cunlqﬁ‘mninnummtomiuimn&i € (@2&0 pet il fotto n. 7

con offerta in aumento minima di € per il lotto n.
€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n.
€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n.
€ -cmoﬁerta in aumento minima di € : ﬁeril lotto n.
€ con offerta in aumeato minima di € per il lotto n.
€ con offerta in 'aummba minimadi € per il lotto n.
€ *  con offerta in aumento minima di‘ € . per il lotto n.

(] (Eventuali altri lotti ségtiano come indicati in foglio allegato al presente verbale).

Il prezzo base dei lotti per il secondo esperimento di vendita sard indicato dal professionista nel verbale delle
operazioni di vendita e sard pari al prezzo base fissato per il primo esperimento ridotto di '; il prezzo base
dei lotti per il terzo esperimento di vendita sard indicato dal professionista nel verbale delle operazioni di
vendita e sard pari al prezzo base fissato per il secondo esperimento ridotto di %; I'offerta in sumeato
minima in relazione al secondo ed al terzo esperimento di vendita sard determinata dal professionista in
misurs non inferiore al 5% del prezzo base ¢ome sopra determinato e sara indicato nel verbale delle
operanom di vendita.
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CONTENUTO nxwwwso DI VENDITA

ISCIPLINA DELL SE C 0 CON MODALITA' 0

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE BELLE OFFERTE
Le offerte di acquisto potranno essere formulate, solo in via telematica: a) dall'offctmtc (o da uno degli
offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente); b) a mezzo di avvocato munito di procura
speciale notarile; c) da uri procuratore legale anche per persona da nominare, a norma deli’art.579 ultimo co.
c.pc.; redigendole tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia (accessibile
dalla scheda del lotto .in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica), secondo le
indicazioni riportate nel “Maguale Utente” pubblicato sul Porta]e delle Vendite Pubbliche del Ministero della
Giustizia.

11 file criptato in formato zip.p7m, comenmte I"offerta integrale e gli allegati ¢ all’offerta, dovra essere inviato
entro le ore 12:00 del giomo precedente alla data fissata per I’esame delle offerte e per la vendm,
trasmettendolo tramite PEC all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

Nei casi programmati di mancato funzionaménto dei sistemi informativi del dominio giustizia comunicati al .

gestore della vendita telematica dal rﬁponsabxle per i sistemi informativi automatizzati del Ministero della
" Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 20]5 che-si verifichino nell’ultimo giomo utile
per la presentazione dell'offerts, la stessa potrd essere fomulm mediante invio a mezzo posta elettronica
certificata all’indirizzo pec del delegato che a sua volta dovra anasltvmnmta inoltrarla al gestore, :

Nei casi di mancato ﬁmzmnamamo dei s:ste:mi informativi del dammm giustizia non programmati 0 non
comunicati ai sensi dell’art. 15, pi'-irnu comma, D.M. n. 32 del 2015, che.si verifichino nell’ultimo giorno
utile per la presentazione dell'offerta, I'offerta si intende depositata nel momento in cui venga generata la

ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale eventualita,

previa documentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione dell’offerta nei confronti del
delegato che a sua volta dovrd tempestivamente inoltrare il tutto al gestore, il gestore della vendita & tenuto a
permettere la parleclpnzmne dell'offerente alle operazioni dl vendita.

Sarsano dichiarate inammissibili le pl'ferte provenienti da soggetti diversi da quelli suindicati, di cui
alle letterea), b) e c). .

A pena d'inammissibilitd Pofferta dovra essere sonoscrrtm dlgimhnente utilizzando un ‘cettificato di firma
digitale in corso di validitd rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubbllno dei certificatori
accreditati e ttwn&ssn a mezzo casella di posta ¢lettronica certificata; in alternativa & passlhllc trasmettere
I’offerta o gli allegati a mezzo casella di posta elettronica certificata per Ia vendita telematica ai sensi dell’art.
12, comma 5 del D.M. n. 32/2015 (questa modalita di trasmissione dell’offerta sard concretamente operativa
una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della G:ustma le formalita di cui nll’nrt. 13, comma 4 del
D.M. n. 327201 5). '

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA
L offerta d’acquisto & irrevocabile ¢ dovra riportare:
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a) il .cagnome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, o stato civile,
ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato I'immobile (non sard possibile intestare
'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive ["offerta). Se ’offerente & coniugato in regime di
comunione legale dei beni, ddvranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente
& minorenne, Vofferta deve essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite FEC per la vendita
telematica) da uno dei genitori, previa autorizzazione del giudice tutelare.

L’offerente dovra inoltre dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevolazioni
fiscali “Prima Casa” o altre agevolazioni speciali prima del deposito del saldo-prezzo.

Sc I'offerente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, I'offerta deve essere
sottoseritta (sahro che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o
dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare.

Se Pofferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona giudica), deve essere allegato
certificato camerale del registro delle imprese da cui risuitino i poteri oppure la pm:mm o la delibera che
giustifichi i poteri;

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

¢) P'indicazione del referente della procedura;

. ) ladata e ["ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

g) il prezzo offerto, che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerts, inferiore di oltre un quarto al
valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita;

h) il termine di pagamento def saldo prezzo e degli oneri accessort, ché non potrd comunque essere superiore
a centoventi giomi dalla data dell’aggiudicazione (termine soggetto a sospensione nel periodo feriale);

i): I'importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del prezzo offerto,
importo che sard trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto;

j) la data, 'orario ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione (a tal fine,
ove il modulo web ministerizle non permetta I'inserimento di lettere o caratteri speciali, si provveda ad
inserire solo i iumeri da cui & composto il CRO/TRN riportato sulla contabile di avvenuta disposizione
del bonifico);

k) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

[) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata o defla casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica utilizzata per trasmettere I’offerta e per ricevere le comunicazioni previste;

m) ’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

3. POCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA
a) copia del documento d’identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del coniuge in, caso di
' comunione dei beni; ' '
b) la documentazione, attestante il versamento (segnatameénte, copia della contabile di avvenuto pagamento)
" tramite bonifico bancario sul conto intestato al gestore della vendita telematica dell’importo della
cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la somma oggetto
del bonifico;

c) se |'offerta & formulata da pid p&rsonu. copia ancha per immagine della procura rllnscma dagli altri
offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che softoscrive I’offerta, laddove
Questa venga trasmessa & mezzo di casella di posta elettronica certificata;

d) copia anche per immagine della procura speciale, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore
legale, cio# di avvocato; ‘

¢) copia del certificato camgrale della ‘societd attestante i poteri del legnle rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non piil di tre mesi, ovvero copia autentica della delibera assembleare che

2 .
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autorizzi un soggetto intemno alla societa ‘alla partecipazione alla vendite in luogo del legale
rupprusentnntc e originale della procura speciale rilasciata da questi attestanti i poteri del soggetto interno
delegato

f) se il soggetto offerente & muwtmm. copia del documento d’identitd e copia del codice t'sca.le del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento - di
autorizzazione;

g) copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico uffi ciale - di voler
escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte dell'altro coniuge a titolo

personale;
h) d:ehmmzmne di aver preso comple!n vlsmne della perizia di stima.

4. MODALITA' DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO
L’offerente dovrd versare a tilg[o di cauzione una somma pari almeno al dieci per cento (10%) del prezzo
offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul cd. “conto cauzioni” intestato al gestore della vendita
telematica, il cui IBAN sard indicato da) delegato nell’avviso di vendita. Tale importo sar trattenuto in caso
di rifiuto de[l‘mqulsto

Si pmcisa che ai fini del versamento della cauzione il bonifico deve essere unico .ed. effettuato
esclusivamente mediante disposizione da conto corrente.

I bonifico, con causale “versamento cauzione”, dovri essere effettnato in modo tale che I"accredito
delle somme abbia luogo entro il giorno precedente a quello fissato pér I'inizio delle operazioni di
vendita telematica. Qualora il giorno fissato per I'imizio delle operationi di vendits telematica non
venga riscontrato I’accredito dells somma sul conto corrente intestato al gestore della wndlta
telematica, secondo la templstlﬂ pradettu, l’ﬁﬂertu sard eon.sidmu inammissibile.

L'offerente deve procedere al-pagamento del bollo dovnto (attualmente pari ad € 16 ﬂﬂ) in modalitd
telematica, salvo che-sia esentatd ai sensi del DPR 44712000., 1l bollo pud essere pagato traimite carta di
credito o bonifico bancario accedendo al Portale dei Servizi Telematici http//pst.giustizia it all’interno
dell’area pubblica “Pagamento pagoPA™ seguendo le istruzioni indicate nel “vademecum operativo”™ presente
sul portale. La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi
Telematici andrd allegata alla PEC con cui viene inviata il panchetto dell offerta generato tramite il modulo
web ministeriale.

In caso di mancata aggiudicazione e all’esito dell’avvio della gara in caso di plurimi offerenti, I'importo
versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sard restituito dal gestore della vendita
telematica, su ordine del professionista delegato, al soggetto offerente. La restituzione avrd luogo

" esclusivamente mediante bonifico sul conto comrente utilizzato dall’offerente per il versamento della .
cauzione. :

5. ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA VENDITA
Le bisste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di vendita.

In relazione al disposto di cui all’art.20 DM 32/2015, laddove il comma | prevede che alle operazioni di
vendita senza incgnto possano prendere parte con modalitd- telematiche “altri soggetti se autorizzati dal
Giudice o dal referente della procedura” dispone che il professionista delegato autorizzi esclusivamente la
partecipazione delle parti, dei loro avvocati, dei creditori |smm non intervenuti e degli eventuali-
memprmtm non :sccutm
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Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite 'area riservata

del sito del- gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro

trasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla caselle di posta elettronica

certificata (ovvero alla casella d: postn eletironica certificata per la vendita telematica) utilizzata per
_ trasmettere I'offerta.”

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invaliditd delle operazioni e motivo di
doglianza da parte di alcuno. -

Il professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a quanto
disposto in questa ordinanza.
La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

8] Im caso di offerta unica:

Qualora sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al prezzo base, essa & senz'altro accolta.

‘Se, invece, "unica offerta prusenwa sia inferiore al prezzo base (beninteso: nei limiti di un quarto), si opera
come segue:

i) se sono state presentate istanze di assegnazione da parte del creditore a norma dell’art. 588 e ss.c.pc.,
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene verrd assegnato al creditore istante;

ii) senonsonnmtcpmmmustumdl assegmztmeanormade!i art. 588 e ss. c.p.c., il bene & aggiudicato
all’unico offerente; _

b) In caso dl piurn!iti di nl&rte:

Qualora per I’acquisto del medesimo bene siano state pmposte pid offerte ammissibili, subito dopo la
deliberazione sulle stesse il delegato provvederd ad avviare la gara talemama tra gli offerenti ex art. 573
c.p.c. con la modalith asincrona di seguito disciplinata, -

i) pronunciando I'agmudlmnone a favore del migliore offerente, a meno che il prezzo offerto ell’esito sia
inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di -assegnazione;

if) ovvero, in difetto di offerte i aumento, procedendo ad aggiudicare I'immobile al migliore offerente (da
individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata; ancora,
la minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la priorita temporale di deposito dell’offerta), a meno
che il refativo prezzo sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell"avviso di vendita & vi siano istanze di
assegnazione. In sintesi: ove sm'm state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della para tra
gli offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’nsh. il bene staggito verrd assegnato al
creditore istante a norma dell’art. 588 e ss. c.p.c

Il professionista delegato, referente delln proeedura, verificata la regolaritd delle plurime offerte dara inizio
alle openmom di vendita, i :

Gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessidne al portale del gestore della vendita, al
quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante
messaggio all’indirizzo di pos!a elettronica certificata indicato nell’offerta, con estratto dell’invito inviato
loro via SMS.

Qualora per 'acquisto del medesimo bene siano state proposte pil offerte valide, si procedera a gara
sull’offerta pii alta, che avri durata di 24 ore a partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa
ora del giomo successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giomi festivi.

Durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetto *
dell*importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte
9 ‘
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in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sard prorogata aytomaticaménts di ulteriori 10 minuti

in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulterjori rilanci ¢ cosl di seguito sino alla mancats

presentazione di offerts in aumento nel periodo di prolungamento.

Al termine del lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della vendita te!emuca

comunicherd a tutti i partecipanti la maggiore uﬂ'utn formulata, trasmettendo al delegato I'elenco dei rilanci

¢ di coloro che Ii hanno effettuati.

La deliberazione finale sulle offerte all’esitd della gara avrd luogo da parte del dclegato entro il giorno

successivo al suo termine, prorogata, s¢ cadente di sabato o festivi, al primo giomo non festivo. .

11 bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi-
cosi luogo alla vendita, a chi avra effettuato I'oﬁ'eﬂa pit alta, sulla base delle cmm_mimizioni effettuate dal

gestore della vendita telematica,

Tutte le comunicazioni ai partecipanti miatwe alla fase di gara avranno luogo tramite posta clettronica

certificata all’indirizzo di posta elettronica certificats o di posta elettronica certificata per la vendita

telematica comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS.

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla m.wlhmum e partecipazione alla

vendita: la piattaforma del gestore della vendita telematica sark |'unico canale ufficiale per seguire lo

svolgimento della vendita ¢ per la partecipazione alla gara. L"eventuale mancata ricezione di comunicazioni

tramite posta elettronica certificata e/6 SMS non invalida lo svu[g:mcnto della vendita né pud d.ar luogo ad

alcuna doglianza da parte dei concorrenti. .

In difetto di offerte in aumento, il professionista deiegatu referente della procedura disporra la vmdlla a

favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia mfenora al valore d’asta stabilito nell’avviso di

vendita e vi siano istanze di assegnazione. '

All’esito della gara il professionista provvedera a redigere apposito verbale ed a inviarlo per via tc!crrunnal
alla cancelleria, completo di tutte le offerte di acquisto telematiche pervenute umts.mente alla:
documentazione alflegata a supporto di ciascuna di essa.

6. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE )

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, ciod avvocato, abbia effettuato ['offerta e sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovrd dichiarare al delegato nei tre giomi successivi alla vendita il nome della’
persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando originale della’ procura speciale rilasciata in data non
successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEC détta documentazione in copia per immagine
con attestazione di conformita. In mancanza, I"aggiudicazione diviene definitiva a nome del procuratore.

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE . '

.= 1l creditore procedente e gli intervenuti, anche se non muniti di titolo esecutivo ma il cui credito sia stato
riconosciuto ex art. 499 c.p.c., 10 giorni prima deli’udienza fissata per la vmdua potranno presentare jstanza
di assegnazione ex art. 588 c.p.c., qualora la vendita non abbia luogo. 2
In tal caso, a pena di inammissibilitd Iistanza di assegnazione ex art. 588 c.p.c. deve essere fntta a mezzo di
avvocato munito di procura, depositata nel termine di legge che pmadc, con le seguenti’ prec:sazim:

a. la somma offerta in pagamento non pud essere inferiore al prezzo base stabilito per l’espcmnento di
vendita per cui & presentata I'istanza di assegnazione (rif. art. 589, 1° co., ¢.p.c.);

b. se nella procedura non risulta che vj sia alcuno dei creditori di cui all’articolo 498 c.p.c. € se non sono
intervenuti altri creditori oltre al procedente, questi pud presentare offerta di pagamento di una somma pari
alla differenza fra il suo credito in linea capitale ¢ il prcm che intende offrire ottm le spese {nf art, 589, 2°
co., ¢.p.C.);

c. se sul ricavato dell’espropriazione concorrono creditori di grado anteriore 2 quello dall‘lstamc,
quest'ultimo dovrd depositare una somma pari all’ammontare complessivo di. tali crediti, fino alla
concorrenza della somma indicata dal G.E. che, in ogni caso, non potricawcmsgglore rispetto al prezzo di .

assegnazione (prezzo base);
10
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. dall’aggiudicazione secondo le seguenti alternative modalita:

-

Il

' d. ove sil ricavato dell’espropriazions vi sia concorso tra creditori di grado anteriore & cr.editori di pa-ri grado
a quello dell’istante, quest’ultimo sard tenuto a corrispondere I'intera somma necessaria allattuazione del
concorso entro il imite niassimo-del prezzo di assegnazione (prezzo base), con eventuale residuo a vantaggio
del debitore; , ' _ ' .
¢. nel caso ini cui sul ricavato dell’espropriazione ['istante concorra con creditori di grado -po:".te.rlors, d?vr&
corrispondere esclusivamente |"eccedenza rispetto al proprio credito in linea capitale entro il limite massuno
del prezzo di assegnazione (prezzo base); : ) ‘

f. in tutti i casi che precedono, [’asségnatario & comunque tenuto a versare le spese di procedura nella misura
che \ral.'ré. determinata dal G.E. con provvedimento successivo all’assegnazione, oltre ad una somma pari al
15% del prezzo per la registrazione, trascrizione-e volturazione &el{te}nanando decne%? cétart.‘ 536_ c.pc. .
Nc[i’ipotesi di plirime istanze di assegnazione non si avrd gara tra gli istanti m&prf:i-‘&rrﬁ quel‘l'a_. che cf.u!u-:n?
I"offerta pit alta; nel caso in cui.la somima offerta -in pagameénto sia la stedsa per Euzte, l~lmmobllcisam
assegnato all’istante che per primo ha depositato la domanda; nel caso di istanZe, dEpOSlt:‘ltﬂ lo stesso giorno
offerenti tutte il medesimo prezzo, prevarra quella che prevede il terinine di pagamento minore. ‘

Si avverte che I'istanza & irrevocabile e che in caso di presenza di offerte all’udienza di vendita, il creditore.
cheha proposto istanza di assegnazione ex art. 588 c.p.c. non ha diritto di pgrtgipare alla gara e formulare -

L

aumenti. -

*

- 8. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO (art. 590-bis ep.cd

11 créditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo-dovri di-:':hiamrel al delegato, nei qit}i}uer_g‘icmi fiaj
'provi'edirhénto i 4sseghazione; .il nbme del terzo a favore del c}qpte deve -essere: tras—fento I;mmobfte, i
depésitando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottosprizf'ione? au&entscata da ptﬂﬁbltcg .
ufficiale & i Eiocumenﬁ,gorﬁpro‘vahti-g'[i eventudlmente necessari poteri ed ‘au_tonzzazmn:: Th mancan;ta,'ll
‘trasférimeato & fatto a favore del creditore. In ogni ‘caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione
dell'istanza diassegnazione sono esclusivamente & carico del creditore,

9, RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI : : i B

Il gestore. dellz vendita telematica, esclusivamente su ordine dél @mfass:omm {ilt?iﬁga‘t?,-p:‘ovu:&?el‘i a
cestituire-le cauzioni versate dagli offereiiti non resist aggiudicatari dei beni venduti rr}edta.?te b;:mﬁc? rml-l
corito corrente di provenienza (al hetto di eventuali dneri bancari) da disporsi nel tem_une _d; 3 giorni
lavorativi decorrente dalla deliberazione finale sulle ‘offerte allesito dei rilanci (cid nél.caso in cui 'offerente
sia ammesso-alla gara), Di converso,-il gt-.-stqré dcl[a‘venditg telematica, previa 'igdicazio_ne d?[.l' intestatario e
dell'IBAN del conto corrents da parté del professionista delegato; ‘provvederd a trasferire l_’1mpu::tlo versato
dall’offerente aggiudicatario a titolo di cauzione, sul coato aperto per il v¢rs:_tm§nto del saldo prezzo.

s AMENEGDEL PREZZO £ DEGLIO

NERI ACCESSORI

4

1) Ritenuto che, allo stato, non Sussistano giustificati motivi pér dispoire che il Versamento tle.i prezzo ::.bbw:
luogo, ratealmente, il saldo. prezzo dovrd esseré versato al miassimo entro centoventi (120) giorni

s STRRE— —
a) in Gancelleria: I'aggiudicatarid doyra depositare il prezzo di aggiudicaziong (ossia il prezzo indicato nel

verbale di aggiudicazione dedotta la cauziohe prestata) mediante assegno circolaré hon trasfecibile, iritestdto

2 TRIBUNALE ORDINARIO. DI FROSINONE ~ CANGELLERIA ESECUZIONI TMMOBILIARL; per

I"emissione del decreto di frasferjmento, net medesimo termine i"ag_giudini:iérid- dtf\'rﬁ ‘inoltre versare al '
"pr_vpfessiunista I"anticipo sulle spese di registrazione & trasferimento nella misura mdu_:a.ta nlell_’lord_:r[anza d.l -
aggiudicazione (15% del prezzo di aggiudicazione); in caso dj mancato deposito del saldo ptezzo

Laggiudicatario sard immeédiatainente dichiaraty decaduto e perderi.la cauzioné depositata; in caso di

£ _ imancdto deposito dell’anticipo sulle spese .non sard firmato il decreto di tIIanc:ﬁmento' e- ?ctetannci
_ definitivaments & can-:;o dell’aggiudicatario gli-oneri per la cancellazione delle formalita preggpd:zquh;..@lll

B

o R S ‘
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termini non sono sospesi dal 1° agosto al 31 agosto;

'b) mediante bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura eseeutiva il cui IBAN verri
comunicato a richiesta dell’aggiudicatario. allo stesso dal profess:omsta dalegato e avra la seguente
descrizione: 44-RGE IMM _____ saldo prezzo !o!.ra n__

2) ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta-a garanzia di mutuo concesso ai sensi del TU 16 luglio
1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell’art. 38 del Decretq legislativo
10 settembre 1993 n. 385, I'aggiudicatario dovrd versare direttamente all’Istituto mutuante, ai sensi dell'art.
41 del Decreto Legislativo, entro il termine di centoventi (120) dalI’aggluducazmne, la parte del prezzo
corrispondente al credito dell’lstituto per capitale, interessi, accessori_ e spese di procedura, anche mediante
bonifico baneario- a[l’IBAN' che il professionista delegato avrd cura di comunicargli, nonché depositare
I"eventuale residuo con le modalita gia indicate al punto sub lett. a); entro i 10 giorni successivi el pagamento
all’Istituto mutuante, 1*aggiudicatario dovrd depositare presso la Cancelleria, Poriginale de.lla quietanza
rilasciata dall’Istituto mutuante (ossia una dichiarazione con cui la banca attesta di aver ricevuto
dall’aggiudicatario un  determinato  importo ex art. 41 T.U.B. a titolo di s
aldo prezzo di un determinato- lotto posto in vendita in 'una determinata procedura); in caso di mancato
depo&tm deil’ongmale della quietanza non sard firmato il decreto di trasferimento; ’aggiudicatario dovra
versare il prezzo secondo tali modalita solo-ove la banca mutuante gli comunicherd tempestivamente I"entitd
della somma da versare e gli rilasci (contestualmente al versimento) qmctanz.a del pagamento (in' caso
contrario [’aggiudicatario versera il saldo prezzo in Cancelleria secondo le modalita indicate al punto, sub
lett. 2) e non sara dichiarato decaduto);

3) le spese di registrazione e trasferimento degli immobili sono a carico dell‘aggmdwatarlofassegnamnc ex
“art. 588 c.p.c. € saranno, altresi, pmwmonamenta poste a carico dell’ aggludlcamm.’a.ssegnatano ex art. 588
c.p.c. le spese di canceliaz:one delle iserizioni'e delle trascrizioni pregiudizievoli gravanti sull’immobile; per
il rimborso delle spese’ -sostenute per la cancellazione delle formalita pxegmdmwoll
I"aggiudicatario/assegnatario ex art.' 588 c:p.c. dovr depositare al professionista delegato apposita istanza, -
corredata dalla documentazione comprovante ammontare delle spese sostenute (mod. F23), entro il términe
fissato per il deposito delle precisazioni dei crediti o, al pii tardi, entro I’ ud:enza fissata per 1’approvazione
del piano di riparto; in difetto tali spese.non potranno essere r:mborsa,be, a’ serisi dell’art; 2, comma 7, del
D.M. n. 227/2015 sono a-carico dell’aggiudicatario / assegnatario ex art. 588 c.p.c. il 50% del. compenso
spettante al Professionista delegato per la fase di trasferimento della proprietd, nonché le relative spese

generali e le spese afﬁsttwamcnto susi‘enute pcr I esecuzione delle formalit di reglstrazmne, trasntmnne e -

voltura catastale; ,
4) ove I'aggiudicatario abbia intenzione di fare ncnrso a muttio bancario per il versamento del saldo prezzo, .
egli dovra presentare in Cancelleria, entro il termine massimo di 10 giorni dall’ aggiudicazione, apposita
istariza rédatta in conformita al modulo che gli verra consegnato dopo PPaggiudicazione dal professionista
delegato; il Tribunale provvederd a designare uf ,Notaio indicato dall’aggiudicatario alla ricezione del
. versamento. del prezzo, alla predisposizione del decreto di trasferimento ed a[[’espletamento delle attivita
indicate dall’art. 591 bis, secondo comma, n. 1l cpe; ih mancanza ‘di indicazione da parte
dell’aggiudicatario; .il notaio verrd designato direttamente dal giudice; nel giomo fissato dal Giudice a
seguito della’ presentazione della predetta istanza gli interessati dovranno recarsi presso gli uffici del
_ Tribunzle per le operazioni contestuali di versamerito del prezzo al notam, sottoscrizione da parte del giudice
del decreto di trasferimento predisposto dal notaio e stipula in forma definitiva- dinanzi allo stesso notaio del
contratto .di mutuo con concessione di garanzia ipotecaria di primo grado; & onere’ dell .agglud:calana
assicurarsi, anche prima della vendita, la disponibilita delig banca a concedere il mutuo; -in caso di mancata
concessione del mutuo entro il gtorno fissato dal Giudice, non saranno concessi rinvii. ;

' DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE
Per ogni singolo esperimento di vendita sia data piibblica notizia con le forme di seguito indicate:

1
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- 1. Inserimento a cura del professionista delégato della présente ordinanza di.delega, dell’avviso di vendita,

" della copia della relazione del C.T.U., corredata di fotografie ¢ planimetrie, sul “Portale delle Vendite
Pubbliche” del Ministero della Giustizia, almeno sessanta (60) giorni prima della scadenza del termine
per la presentazione delle offerte d’acquisto. Ogni smgula planimetria e fotografia dovra essere allegata in
formato jpg, .tiff o .png;

2. pubblicazione dell’ordinanza di vendita, della presente ordinanza di delega, dell’avviso di vendita e della
relazione di stima (comprensiva di fotografie e planimetrie) sul sito web www.astegiudiziarie.it, almeno
quamntacmque {45) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto.
La Societd garantird ' la  contemporanea  visibilita sul sito web del Tribunale
www.tribunale frosinone.giustizia.it; ' g

3. pubblicaziofie - tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” fornito da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. - sui
siti Internet Casa.it, [dealista.it e Bakeca.it almeno quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del
termine per la presentazione delle offerte di acquisto di un avviso. contenente in modo sintetico e
riassuntivo la descrizione dell’immobile posto in vendita ed il valore d’asta e I’offerta minima, nohché
I'indicazione che si tratta di vendita giudiziaria e che non sono dovuti compensi né onerti aggiuntivi di
aleun tipo, nonché link ovvero indicazione dei siti internet ove:saranno dlspomblll in dettaglio tutte le
altre necessarie informazioni per partecipare alla vendita;

' 4. ove sia previsto nella presente ordinanza, realizzazione a cura di Aste Giudiziarie Inlinea S. p.A. del

virtual tour 360° dei beni in vendita e pubblicazione dello stesso su www.astegiudiziarie.it, el fine di
presentare il bene con modalita telematica ed incrementare I'efficacia del messaggio pubblicitario.
A tat fine il custode prenda immediaté contatto (e comunque entro 10-giorni dalla presente ordinanza) con
la societa Aste Giudiziarie'Inlinea S.p.A. inviando una email all’indirizzo virtualtoyr@astegiudiziarie.it al
fine di coordinare con la stessa le opetazioni di sopralluogo da effettuare nel pili-breve tempo possibile (e
comtinque al massimo entro 30 giorni dalla presente ordinanza) per 1 realizzazione dél virtual tour 360°
degli immobili in vendita. I| referente della societd dovra essere accompagnato dal custode per consentire
{"accesso agli immobili pignorati.. t

‘Modaliti operative-di richiesta dei servizi

Tutti gli adempimenti pubblicitari sopra indjcati siano eseguiti a cura del professionista delegato che, in

particolare sotto il profilo Gperativo, procedera come segue:

* per la pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche, procederd agli adempimenti necessari; avendo cura
al momento della compilazione dell’ inserziore sul PVP di selezionare dall’apposito elenco il sito internet
sopra - md:cato che é stato individuato dal Giudice per la pubblicita obbhgatona ex art. 490 ¢. 2 c.p.c. In
funzione dell’interoperabilita tra ilPVP e questo sito, tutti i dati mserm nell’inserzione ed i documenti
pubblicati saranno scaricati direttamente:dal PVP dal gestore del sitb. di pubblicita, senza necessita di
ulteriore trasmissione di documentazione da parte del delegato, consentendo altresi al Ministero. il
monitoraggio delle avvenute pubblicazioni;

* per le altre forme di pubblicitd sopra indicate, il delegato procederd a oomp:[are ed inviare la richiesta di
svolgimento’ dei servizi ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., almeho sessanta {60) giorni prima ‘della
scadcnza del termine per la preseﬂtazmnc delle offerte di acquisto, tramite ["apposita pjattaforma di
“Richiesta online servm“ dlspomblle nell’area fiservata del sito wwiv.astegindiziarie.it, opportunamente
oompllata con Iindicazione dei servizi da svolgere e dei dati necessari alla fatturazione.
rofessi e abbia cura, s a propria respdnsabilita, di:

e caricare la documentazione su PVP preventivamente epurata dall'indicazione delle generalitd clel debitore
e di ogni altro dato Pe.rsonala idoneo a rivelare l'ndentltai di quest'ultimo e di eventuali soggettu terzi non
previsto dalla legge e comunque egcedente & non pertinente rispettd alle procédure di vendita in corso,
come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali in data 07/02/2008. Le'
immagini dmr{anno essere seleziondte tra quelle che non presenting dati sens:bll: o chie in qualche modo
ricondué¢ano i luoghi a specifici soggetti;
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= verificare la correttezza della pubbhmtﬁ su internet, richiedendo prima possibile eventuali modifiche da
effettuare;

‘s inserire sul PVP, entro il giomo successivo a ciascun esperimento di vendita, Pesito del medesimo,
avendo cura di specificare in caso di aggiudicazione anche il prezzo aqui & stato aggiudicato il !Jane

Il professionista delegato acquisira entro la data fissata per la vendita la documentazione attestante
'avvenuta pubblicita legale e commerciale. s

Le fatture relative agli oneri pubblicitari saranno intestate direttamente al delegato che provvederd al -
pagamento con I’utilizzo del fondo spese versato dal creditore procedente.

Si precisa che le richieste di pubblicazione prive della contabile di pagamento delle spese dovute non
saranno lavorate da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.

La presente ordinanza dovra essere notificata a cura del creditore istante o di altro creditore interessato ai
creditori iscritti non intervenuti. .

RENDE NOTO -
che gli immobili vengono venduti nello stato di fatto e di diritto in.cuj si trnvanu, come meglio deseritti
nell’elaborato peritale depositato dall’esperto stimatore e dlspoml:ule per. la consultazione, unitamente alla
presente ordinanza, sui siti internet (www.astegiudiziarie.it € www.tribunale. frosinone.giustizia.it); per gli
immobili realizzati in violazione della normativa-urbanistico ed:hz:a,i aggiucltcamr:o, potra ricotrere, ove
consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n 47 come integrato, e modificato dall’art.
46 del D.P.R. 6 gitgno 2001, n.380, purché pmscntn domanda di concessione o permesso in sanatoria entro
120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento. La, vendita forzata rion & soggetia alle .norme
concementi la garanzia -per vizi o mancapza. di qualitd, né: potrd_essere reyogata per alcun motivo.
Cunseguentemenle T’esistenza.di eveiityali-vizi; mancanza di qualita o; dlffonmm delja cqsa vepduta, ¢ oneri di
qualsiasi génere ivi comptesi, 4d esempio, guelli urbanistici ovyero derivanti da‘lia eveéntuale n@c&ss:t& di
adeguarhento di impianti &lle leggi vigenti, Spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qua[smm motivo non .corsiderati, dnche se ogculti e comunque non' evidenziati in
perizia, non pofranno dar’luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduziope delptezzo, essendosi di cid ’
tenuto conto nella valutazione dei beni. La partecipazione alle veridite giudiziarie-non esonera gli offerenti
. dal compiere le visure ipotecarie e catastali. )
' AVVERTE
a. che in base a quarnito cftspostd «dall’art.624 bis c.p.c, il' Giudice dell’ esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquatiro mesi; su; istanza di tufti i creditori muniti di -
: titolo esecutivo. L?istanza pud essere proposta finb a venti giorni prima della scadenza’del termine per il
depos:to delle offerte d’acquisito; t ! i
b. che, in base a quanto disposto dall’ ‘art.161bis disp. att. c:p.c., il rinvio della vendita pud essere disposto
solo con il consenso dei-creditori ¢ degl: offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571 e
580c.pc,;
c. soltanto per le procedure esecutwn introdotte sucmswamente al 12/2/2019 e per le quali il
pignoramento sia stato notificato dal 13/02/2019 in poi, il nuovo art. 560, 4° & 5° comma c.p.c. prevede il
dovere del debitore esecutato, in accordo con il custode, di consentire la visita di potenziali acquirenti
(sempre e solo per le procedure alle quali si applica il nuovo art. 560 ¢,pc.) la. richiesta non viene pill
formulata tramite. il Portale delle vendite Pubbliche e la visita non & soggetta 4 termini di effettiazione. Le
visite Imtmlmo é.wemre dallé h. 9 alle h. 19 nei gmml dal Junedi al venerdl (esclum i festivi) e dalle h. 9 alle
h. 13il sabato. Il custode & tenuto a dare.un préavviso al débitore.esecuta 4 ore. Ogni richiesta dovrd
essere inoltrata a mezzo di posta elettronica o posta elettronica certificata all’indirizzo del custode
g:udtz:anofpmfesswmstn delegato alle vendite , il quale & onerato della relativa pubbhcaz:one sugli avvisi'di
vendita e sulla pu'b'bhctta il custode provvedera nel termine di g:orm tré dalla ricezione della comunicazione

al suo nscontm prev:a concertazione del giomo e dell’ora dell’accesso in loco con il deb:ton'; - ove
; 14 .
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eventualmente occupante I'immobile —e il soggetto interessato, il custode delegato proceders ad effettuare la
visita presso I'immobile entro 1§ giomi dalla richiesta, irr nodo-in ogni caso da evitare il contatto tra i vari
interessati: Eventuali comportamenti ostativi del diritto di visita di potenziali acquirenti da parte del .debitore
e del proprio nucleo familiare — unici soggetti autorizzati ad occupare I'immobile — cosi come quando
I'immobile non sia adeguatamente tutelato e mantenuto in uno stato di.buona conservazione, per colpa o dolo
del debitore e dei membri del sup nucleo familiare, quando il debitore viola gli altri obblighi che la legge
pone a suo carico saranho valutafi — previa debita e tempestiva segnalazione del custode — ai fini
dell’emissione dell’ordine di liberaziane.

DESCRIZIONE DEL BENE

P4 come da foglio allegato al presente vérbale;
O Come da ordinanza di venditaemessa il ___ : 5
FISSA
o I'udiénza del ; ofe per il riconoscimento ex art. 499 commi 5 e 6 c.p.c.

degli interventi non fondati st titolo esecutivo, con onére a della notifica,
ai debitori del presente verbale (e, ove non gia effettuata, del ricorsoper intervento e dell’evmtualetstmﬂo
autentico notarile) entro il ’ s
X I'udienza del_, d b M &7 per la vérifica delle aftiviti compiute, ‘disponendo
altrest che, in caso di aggiudicazione di tuttm*o di parte dei-lotti, acreﬂltqn dnwaqno precisare i'crediti-entro
il termine indicato dal dejegato pel pérbale Je[le operagioni di vendita e clie il*délegato dovrd depositare
bozza del piano di-eptro il Zﬂ ;ﬁl mZE{ ; in talcaso ['udienZa sopra iridicata deve intefidersi fissafa
gnche ex art: 596 clp.c;; in.caso di’ aggiudicazione di tutti.i 16ttirel -primo- &sperimento di.vendita le parti
rﬁmnnu chiedére al-G:E. I'sinticipazione di tale udienza ex art. 596.c.p.c. , onerandosidelia hotifica a tutte'le
pglrtl-‘pd al delegato; a tale udienza® il delegato dovra depositare tutti i vérbali degli esPﬂrlmentl di vendita e la
prova dell’avvenuta effettuazione del Iapub’b!lc:té straordinaria; :
0 avvisa sin d’ora tytti i créditori (procedénte e intervenuti) &he, ‘in-caso infruttnosd ésperimento délle
suindicate tre vendite'o comunque dei tentativi di veridita fissati nella. .presente ordinanza; sard valutata la
ulterioré prosegulb:ht& della procedurd e, pertanto, li invita a valutare 1° uppmtuml:h di formulare- tempesuva
istanza di assegnazionie anteriormente al terzo o, comunque; all'ultime esperimento di vendita;
m emette contestuats ordine di liberazione ad escgulrm a cura del custode all’atto dcl[’aggludlt:azmne
secondo le istruzioni ivi contenute;

O  dispone che entro la  pritha  vendita  fissata il  procedentefintervenuto
. § produca e consegni al

"
3

professionista delegato la seguente docymentazione L

@  rilevato chc il credltore che d& impulsb aila procedura nsulta hmme,ssp al patrocinio a-spese
dello Stato, si risetva di disporré, con separalo provvedimento, la hquldazwﬂe delle somme dovute per le
spese relative agii adempitmenti pubbltc:tan di cui all’art. 490 c.p.c. - diversi dalla pubblicita sul Portale delle
vendite pubbliché - e per le spése del gestore della vendita telematica, prévia istanza a cura del delegato
contenente la fattura proforma, quanta pet quella relativa alle somme- liquldate a titolo di acconto pér
compensi.di delega, analogamente alle-somme gia liquidate & titolo' di acéonta -sui compensi di custodia
abbiano a'sostenersi mediants -anticipazione'a carico dell’Erario, visto il disposto dell’art. 131 comma 4 lett.
d) del d.B. R. 115/02 (da leggersi dlla hice délla dichiarazioné di illegittimita costifuziondle dell’art. 131
comma 3 d.P.R. 115/02 di ¢ui alla sent. 05.06.2019 n. 217 della Corte Costituzionale); le spese per la
pubblicita sul Portale. delle Veridite pubbliche siano prenotate a debito secondo quanto stabilito dall‘art_ 18-
bis d.P.R. 115/02; &

o rilevato che in procedura vi somo altri credxlon ‘oltre al creditore pignorante wuniti di, t:tolo_
esccutivo & che il creditore pugnorantc risulta ammesso sl patrocinio a sPese dello Stato, dispone ¢he le
15
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somme oggetto della odierna liquidazione, tanto per la parte relativa agli adempimenti pubblicitari tlii cui
all’art. 490 c.p.c. - diversi dalla pubblicita sul Portale delle vendite pubbliche - quanto per quella relativa alle
somme liquidate a titolo dj agconto per compensi di delega, analogamente alle somme gid liquidate a titolo di
actonto sui compensi di custodia siano poste a carico del creditore  intervenuto
b s e fi creditori interveauti in solido, che
aved/avranno difitto di ripéterle come spese privileglate ex att. 2770 c.c. all’esito del deposito del saldo
prezzo in seno al progetto di distribuzione; -
o dispone che le somme relative dllé spese per gli adqm;:irqenti,pubﬁlic"ttari di cui al!‘odu:.rrfa
liquidazione nelld presente ordinanza di' vendita siano poste a carico del creditofe ﬁmcec!.'qnl_a_: prévia
detrazioné degli importi per.le medesime cn‘psali (h;lgn_npimgpti pubblicitari) oggetto di liquidazione
con il provvedimento di fiomina del cistode giudiziario;
digpone che {6 somme oggetto della odiema I-iquiaaz:ior@ a tifolor_di sp‘é,se.;:elt ademgimén;i
pubblicitari e acconto sut compensi.di delega siano poste a carico della procedura, autorizzando il delegato
al relativo prelievo dal conto della procedura stess, in quanto insistono spmime e, per la sold parte eccedente
le disponibilita di procedura; che siano poste a cdrico del creditére procedente; )
o attesd che nella presente ordinanza di vendifa & previsto’ un mifméto di vepdite inferiore a tre si
determing che IYimporto a corrispondersi qilale contributdo di pubblicazione sul’ po:tgla delle vendite
‘pubbliche sia-dj euro 100,00 per ogni'lotto per ogni tentativo.di vendita chie si & provveduto a fissare nella
_presente ordinahza; fecini i restaii iiriporti-pec come diquidati;, - ;

Ay

o ifi selazione al lottown, 4 ", . . 5 attesd Ja:ndfyri e il valore di stima —lpgril_qd'in&riére?ad.éu_f'—o
300.000,00del compendio ghessi jponé;jn, véndita, 4i.'g.poiie‘.§‘i,:§!§ 'la__'gl'émk}‘igwntg eﬁuﬁbli.cjtz'lrio.agglu:{mg? il
virtual tour 360° secondo le.disposizioni im;{a{qt‘ite sopra;, disponentd ,:.a.ij:‘é_sl in fa?pre.' ﬂél‘pm&flogmm
delegato anchie.un ulteriore:aceontardieuro 305,00 per oghi Singold dbtto di cui soprd pogto in vendita,-che .
pone g caricd del qrﬁditore-'pmq'edén‘;‘.@fé di altro treditorg che intenda assumerséne 'onere);’ ) o

.G -in telazione &l lotto f, . _.attesida natura’e il valofe di_gﬁma ngmﬁgréso tra eurd 306.0?0,?1
ed eufo $00.00000 dél ‘Compendio che i .pone.in vendita, dispbne’ quale adenipimento -pubbficitario
aggjuntivo il virtual tour. 360%-seconda {e.disposizioni impartite Sopra, disponendo altresi in fdvore del
professionista.délegato anche un ulteriore accontd di Gui-g:jbo,ﬁpq-jér oghi singold lotto di cui sopra posto in
vendita,-che’pone a cérico del créditore procedente (o dialtro creditore che irtenda assumerserig ['.(fqlpnc:};

o in relazione al-lotton. - attesa la natufa e il yaloje, di stiina superiore ad eufo 500:000,00

.del compendip che si pane in vendita, dispone qualé adempimento pubblicitaric aggiuntivo il virtual tour
3602 secotdd ¢ disposizioni-impartite sopra, disporiendo altresi in favore:del professionista delegato anche
un ultétiore .acconto di -euro 7:0'(_;,00 che pone a cdrico del creditore procedente (o di altro creditore -ché
intenda assurigrséne ["onere);. ' ;

a , o ; . i
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Fiuggi (FR) - Via Armando Diaz (traversa Via delle Valli - localita
Muretti Stifuni), edificio 1, scala E, interno 14-15, piano 51-1

Il bene in oggetto consiste in appartamento sito al primo piano di palazzina residenziale edificata su
quattro livelli {S1-T-1-2), raggiungibile da una traversa di via Armando Diaz denominata Via delle Valli
in localithd Muretti Stifuni. In Catasto il bene risulta ubicato in Via Armando Diaz snc. La palazzina gode di
corte pertinenziale destinata prevalentemente al parcheggio delle auto. L'accesso agli appartamenti tra
cui quello oggetto di perizia, avviene attraverso una scala esterna di libero accesso non illuminata.
L'appartamento si configura come l'unione di n.Z appartamenti tra lore attigui per i quali & stato aperto
un passaggio in una tramezzatura diviseria mantenendo comunque entrambe le porte di accesso.
L'appartamento, esposto su tre lati, si compone di cucina, salotto, due bagni e due camere da letto oltre
che di quattro balconi. Fanno parte del compendio pignorato n. 2 locali cantina tra loro adiacenti postia
livello 51, accessibili dalla corte pertinenziale,

Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 29, Part. 459, Sub. 31, Zc. 2, Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)

Destinazione urbanistica: A seguito delle verifiche effettuate presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Fiuggi
e dal riscontro con la cartografia e le Norme Tecniche del PRG vigente, il bene oggetto di pignoramento
ricade in zona "C1" zona di ampliamento con indice di edificabilita territoriale di 1 mc/mq. Dall'indagine
svolta dallo scrivente presso il competente ufficio comunale, e dall'esame del PTPR (Piano Territoriale
Paesistico Provinciale) si riscontra che il bene in oggetto ricade in una zona interessata da vincelo
g058_001 lett. g) “protezione delle aree boscate” come previsto da art. 134 e art. 142 D.Lgs. 42/2004 e
art. 39 delle Norme Tecniche di Attuazione (NTA) del PTPR.

Prezzo base d'asta: € 109,953,00
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