R. es. imm. n. 73 /2023 ordinanza emessa all’esito dell'ndienza del 18/6 /2024

TRIBUNALE ORDINARIO DI CAGLIARI
I SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Ordinanza di DELEGA DELLA VENDITA TELEMATICA emessa all’esito dell'udienza del

18.6.2024 sostituita dal deposito di note scritte ex art 127 ter c.pc..

I1 gindice delf esecuzione, dott.ssa Flaminia [elo,

~  Wiste le note scritte depositate dal creditores;

~  Osservato che il creditore chiede sia disposta la vendita del bene pignorato;

~  Wista la perizia di stima depositata dallesperto;

~  Wista la relazione del custode giudiziario da cui si evince che il bene & occupato da terzo con
titolo;

~ ritenuto di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 bis c.p.c, mediante delepa
del compimento delle operazioni ad un professionista, con le modalita telematiche richiests
dalfart 569 c.p.c;

~ ritenuto di fissare il prezzo base di asta del bene nel valore di stima ribassato del 10%
(arrotondato) a compensare nellesecuzione forzata 'assenza della garanzia per vzt

dispone
la wendita senza incanto con modalita telematica asincrona dei beni di seguito indicati € come meglio

identificati nella relazione di stima e relativi allegati a firma dellesperto stimatore:

LOTTO UNICO: quotapari a 1/1 del diritto di propreta sullimmobile sito in Comune di Elmas,
wia del Pino Solitario n®4, censito al Catasto Fabbncati al Foglio 4 particella 3671 piano seminterrato e
terra della consistenza di 7 vani catastali con annessa area cortilizia di pertinenza, 388 mZ al valore d’asta
di euro 245.000,00;

delega
per le operazioni di wvendita Pavv. ALESSLA MASSONI che wi provvedersd, quale referente della
procedura, in via telematica, con eventuale gara tra gli offerenti in modalita asincrona;

assegna
al professionista nominato termine di 24 mesi dalla avwvenuta comunicazione del conferimento
dellincarico per Pespletamento delle operazioni di vendita e di ulterion 6 mesi per gli adempimenti
successivi alla stessa;

nomina
gestore della vendita telematica Aste Giudiziarie che vi provvedera a mezzo del suo portale;

determina
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a) in euro 1.000,00, 1 fondo spese da corrisponderst al delegato da parte del creditore procedents,

b) euro 1.000,00, oltre accessor, 4 titolo di anticipazione onorarni da corrispondersi a delegato da parte

del creditore procedent- |

c) euro 500,00 per ogni lotto posto in vendifa a titclo di contributo di pubblicazione sul Fortale delle

vendite pubbliche da comispondersi al delegato da parte del creditore procedente_
_o da versare direttamente da parte del creditore procedente con consegna della ricevuta

in formato . zml al delegato;
dispone

- che 1 creditori versino le somme sopra liquidate entro trenta giorni dalla richiesta del delegato,
avvertendoli che, in caso di omesso versamento, 1 professionista potrd senz’altro provvedere ad
apposita informativa ai fini della dichiarazione di estinzione ai senst dell’art. 631 &ir cpc in
relazione alle somme di cui sopra al punto ¢, ovvero di improcedibilitd dell’esecuzione in
trelazione dle somme di cui al punto a) e b),

- che, per il caso in cui il creditore abbia provveduto direttamente al pagamento delle spese di
pubblicazione del PV.F, lo stesso debba trasmettere al professionista delegato la ricevuta
telematica del pagamento (RT in formato .xml) almeno 60 giorni prima dell’esperimento di
vendita avvertendo che, superato il predetto termine, la mancata pubblicazions sul PV.P. sard
imputata al creditore ex art. 631 dircpc

autorizza

il professionista delegato ad aprire, gestire, chindere (ivi compresa I'esecuzione dei mandati di
pagamento) un conto corrente intestato al Tribunale di Cagliari —Procedura Esecutiva n. 73
/2023 R.G E. (con Pindicazione del relativo numero e del notinative del professionista delegato) presso
uno degli Istitutl di Credito cui € stato concesso di collaborare con PUfficio Esecuzioni Immobiliati del
Tribunale di Cagliari.
51 precisa che:
il professionista delegato avra pieni poteri dispositivi dlo sportello e potrd operare sul conto corrente
della procedura anche mediante 1“Home Banking” dispositriro,
51 precisa, 1noltre, che:
il Giudice dell’esecuzione potrd accedere in ogni momento al conto cotrente al fine di prendere visione
del saldo e dellalista del movimenti effettuati su esso,
dispone
che il professionista delegato comunichi immediatamente all’Ufficio ’avvenuta apertura del conto con
Pindicazione dell’ IBAN mediante il deposito diuna breve nota sul PCT,
dispone
che, in caso di vendits, 1l delegato trasmetta i fascicolo entro 240 giorni dalla ageiudicazions, unitamente
al progetto di distribuzione,
dispone

che il Delegato:

- werficht nuovamente la cornspondenza tra 1 dintto del debitore indicato nd pignoramento e

quello risultante dagli atti nonché Padempimento degli incombenti excart 498 cp.c,
- rediga il rapporto riepilogativo imiziale ai senst dell’art 16 &és, co. ¥ sedies dl. 18 ottobre 2012,
conwvertito dalla 1 17 dicembre 221, come modificato dal d1. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in
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L 30 sugno 2016, n. 119 (I professionista delegato a novma dellart, 597 -bis def codice & procedura civile
grtro Brewia glomd dalla notifica dell ovdinanga & vendits, deposila wn vapporto vicpilopative iniial delle affivitd
rooife", ),

- controllilo stato di diritto in cui si trovano gl immobili, 1a destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cut all’art 18 della Leppe 28 febbraio 1985 n. 47 nonche le notizie di
cui agli articoli 17 € 40 della citata lepge n. 47 del 1985 e successive modifiche e ne dia specifica
indicazione nell’avviso di vendita;

- provveda ad apriteun conto corrente (c.d. conto wasca) sul quale devono confluire le cauzioni di
tutte le vendite a lu1 delegate e sul quale il delegato ha pieni poter dispositivi,

- fissiun termine non inferiore a 90 glorni € non superiore a 120 grorni per la presentazione delle
offerte di acquisto per ciascuno der beni pignorahy, stabilendo la misura minima dell’aumento da
apportarsi dlle offerte,

- fissi per il glorno successivo alla scadenza del termine di cut al punto precedente Porae i luogo
in cul s1 procederd all’apertura delle offerte telematiche, la deliberazione sulla/e offerta/e per
Veventuale apertura della gara tra tutts gli offerent;

- provveda a fissare 1 rilancio minimo in una somma compresa tra i 2% ed i1 10% del prezzo
indicato in ordinanza (approssimato ai cento euro superort),

dispone
che il Delegato precisi nell’avviso di vendita redatto utilizzando 1 modello predisposto da questo
Tribunale

4. che & possibile presentare offerte anche inferiori al prezzo base (con ribasso non supetiore
al 25 % del prezzo base), precisando tuttavia che, ovelofferta sia inferiore al prezzo base
€ slano state presentate istanze di assegnazions, non si fard luogo alla vendita e 1 bene
verrd invece assegnato ai sensi degli art 588 =55 cp.c;

b, la destinazione urbanistica del terreno risultante dal citato certificato di destinazione
urbanistica di cut all’art. 30 del testo unico di cui al dP.R. 6 gmeno 2001, n. 380, nonche
le notizie dicul allPart 46 del citato testo unico e di cut all*art 40 dellal 28 febbraio 1985,
n. 47, e successive modificaziont,

o che per gi immobili realizzath in viclazione della normativa urbanistico-edilizia,
Pagpiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dellPart 40 della 1 28
febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art 46 del AP.R. 6 gugno 2001, n.
380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni
dalla notifica del decreto di trasferimento;

d. che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto 1n cut 1 beni st trovano (anche in
relazione al testo unico di cut al APR. 6 gmeno 2001, n 380) con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive € passive, che la vendita € a corpo
€ non a misura, che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad dcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;,

e che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernentl la garanzia pet vizi o
mancanza di qualitd, né potra essere revocata per alcun motive, che, consepuentements,
Pesistenza di evenmali wizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oner di
qualsiast genere i compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivant dalla
eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle legpi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso € dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo
non considerati, anche se occult € comunque non evidenziali in perizia, non potranno
darluogo ad alcun nisarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto
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conto nella vautazione det beni,

f che I'immobile wiene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramentl € sequestnl che saranno cancellate a cura e spese della procedurs,

g che se Pimmobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza fitolo, la liberazione
dellimmobile sard attuata, salvo espresso esonero, 4 cura del custode giudiziario;

h. che gli onen fiscali derivanti dalla vendita saranno a canico dell’agpdicatario,

1 chePelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordiganza di

delega ed all’avwiso di wendita, sul sito internet del gestore della vendita telematica;

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DIPRESENTAZIONE DELL'OFFERTA PRESCRITTE DAL DECRETO
MINISTERTATE

Le offerte andranno depositate con le modalita ed { contenuti tath previsti dagli artt. 12 € sepnenti del
Drecreto del Ministro della Guistizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di sepuito s1 riportano:

Art, 12

Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) 1 dati identificativi dell'offerente, con 'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IV A,
by lufficio gudiziario presso il quale pendela procedura;
c) l'anno e 1 numero di ruclo generale della procedura,
d) il numero o altro dato 1dentificativo del lotto,
) la descrizione del bene;
f) l'indicazione del referente della procedura;
o) 1a data e l'ora fissata per 'inizio delle operazion di vendita;
hy 1 prezzo offerto e 4 termine per il relatvo pagaments, salvo che si tratti di domanda di
partecipazione all'incanto;
1y l'importo versato a titolo di cauzione;
1y 1a data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effetiato per il versamento della cauzione,
m) 1 codice IBAIN del conto sul quale € stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera
L
n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cut al comma 4 o, in alternativa, quello di cum
al comma 5, utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento;
o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente
repolamento.
2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall'autoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un ana ogo
codice dentificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni
caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformitd alle regole tecniche di cui allo
standard ISO 3166-1 alpha-2 code dell' Intemational Orpanization for Standardization.
3. L'offerta per la vendita telematica € redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in
forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformitd alle specifiche tecniche di cui
all'articolo 26 del presente decreto. 1l software di cui al periodo precedente € messo a disposizione degli
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interessati da parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica 1 dat di cui al
comma 1, lettere by, c), di, €), f) € &), nonché i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica
certificata per 1a vendita telematica iscritti a norma dell'articole 13, comma 4.

4. L'offerta € trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostitisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che l'invio sia avvenuto
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di aui all'articole 6, comma 4 del decreto del
Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n &8 e che il gestors del servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggio o inun suo dllegato diaver rilasciatole credenziali di accesso in conformitd
4 quanto previsto dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando l'offerta & forrmulata da pit persone alla stessa
deve essere dlegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titclare della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica. La procura € redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura
privata autenticata e puc essere allegata anche in copia per immagine.

5 L'offerta, quando ¢ sottoscritta con firma digitale, puo essere trasmessa 4 mezzo di casella di posta
elettronica certificata anche priva dei requisiti di cut dl'articolo 2, comma 1, lettera n).

Siapplica il comma 4, terzo periodo, ela procura € rilasciata a colui che ha sottosctitto 'offerta a norma
del presente comma.

¢. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche
per immagineg, privi di elementi athve I document allegati sono cifrat mediante 1l software di an al
comma 3. Le modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con 1 documenti alla
stessa dlegati sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26.

Art, 13

Modalita di trasmissione dell' offerta
1. L'offerta e 1 documents allegati sono inviati tramite il modulo web “Offerta telematica” fornito dal
Ministero della Gustizia {accessibile dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della
vendita telematica), secondo le indicazioni niportate nel “IManuale Utente™ pubblicato sul portale delle
vendite pubbliche del Ministero della Gustizia; 1 file criptato in formato zip.p?m, contenente Pofferta
integrale e gli allepati all’offerta, dovrd essere inviato alindirizzo pec del Ministero della Giustizia
offertapvp dgsia(@giustiziacert it,
2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un
allegato, l'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di
aver provveduto al nilascio delle credenziali previa identficazions del richiedente a norma del presente
repolamento.
3. Quando l'identificazione € esepuita per via telematica, 1a stessa pud aver luogo mediante la trasmissione
al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma
elettronica, di un documento analogico di identita del richiedente La copia per immagine € priva di
elements attivi ed ha i format previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articclo 26, Quando
l'offerents non dispone di un documento di identitd rilasciato da uno dei Passi dell'Unione europes, la
copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.
4. Il responsabile per 1 sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di
cui al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenzialt di accesso sia conforme a
quanto previsto dal presente articolo e 11 iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi
telematict del Ministero

Art, 14

Deposito e trasmissione dell' offerta al gestore per la vendita telematica
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1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della glustizia.
2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, <
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedent l'orario
fissato per l'inizio delle operazioni di vendita
3. 1l software dicui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni
per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche ddl'articolo 26.
Il documento deve contenere 1 dati dell'offerta; salvo quelli di cui dl'articolo 12, comma 1, lettere a), n)
=l R ey
4. L'offerta e i documento di cui al comma 2 sono trasmessi a1 gestord incaricati delle rispettive vendite
nel rispetto del termine di cut al comma 1,
Art, 15

Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia
1. Il responsabie per 1 sistemi informativi automanzzati del ministero comunica preventivamente ai
gestori della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento det sistemi informativi del
dominio gustizia I geston ne danno notizia agli interessati mediants avviso pubblicato sui propr siti
internet e richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono 1 sifl internet ove €
esepnita la pubblicita di cui dl'articolo 490 del codice di procedura civile, INei casi di cui al presente comma
le offerte sono formulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso 1 quale € iscritta la
procedura, indicato negli avvisi di cul al periodo precedente. Non prima del giorno precedente l'inizio
delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficio
gindiziario.
2. Nei cast di mancato funzionamento der sistemi informatin del dominio giustizia non programmati o
non comunicati a norma del comma 1, 'offerta si intende depositata nel momento in cul viene generata
la ricevuta di accettazione da parte del gestors di posta elettronica certificata del mittente, Il pestore €
tenuto a permettere la partecipazione dlle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la

tempestiva presentazione dell'offerta a norma del penedo precedente.

Ai sensi dell’art. 571 c.p.c. I'offerta telematica pud essere presentata unicamente dall’offerente (o
da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societa offerente) o dal suo procuratore
legale anche a norma dell’art, 579, ultimo comma, c.p.c.
Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da “presentatori” diversi dai soggetti
suindicati (offerenti o procuratore legale)
ULTERICRIMODALITA DIPRESENTAZIONE DEILIOFFERTA
1) Pofferta dovra contenere, anche ad integrazione di quanto stabilito dal citato decreto:
a) 1 cognome, i nome, il luogo, la data di nascita, i codice fiscals, 1 domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del sogpetto cul andrd intestato Pimmobile {non sara
possibile intestare 'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta),
se lPofferente € minorenne, Pofferta dovra essere sottoscritta dai genitori previa
autonizzazione del gudice tutelare;
by 1 dati identificativi del bene per il quale I’offerta € proposts,
cj Pindicazione del prezzo offerto che pud essere inferiore al prezzo base, purché neilimiti
di un-quarto;
dy il termine di papamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra essere superiore
al termine massimo di giorni 120 dalla data di aggmdicazione;
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€) espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima,

2y la cauzione, con unica causale “ASTA® (senza ulteriori specificazioni di dati identificativi della
procedura), andra versata esclusivamente con bonifico sul conto corrente (che 1l professionista delegato
avrad cura di aprire a proprie spese) e indicato ndl’avviso di vendita; la cauzione, a pena di inefficacia della
offerta, dowvra risultare accreditata sul conto entrole 24 ore precedentila vendita e dovrd essere diimporto
pari &

- euro 2.500,00 per 1 ben il cut prezzo base non sia superiore a euro 30.000,00,

- euro 5.000,00 per 1 bent il cut prezzo base non sia superiore a euro 50.000,00,

- euro 10.000,00 per 1 beni 1l cul prezzo base non sia supeniore a enro 100.000,00,

- euro 15.000,00 per 1 beni il cui prezzo base non sia superiore a enro 150.000,00,

- euro 20.000,00 per 1 beni il cui prezzo base non sia superiore 4 euro 200.000,00,

- euro 25.000,00 per 1 bent 1l cui prezzo base non sia superiore 4 euro 250.000,00,

- euro 30.000,00 per 1 beni 1l cul prezzo base non sia superniore a enro 300.000,00,

- euro 35.000,00 per 1 bent 1l cut prezzo base non s1a superiore 4 euro 350.000,00,

- euro 40.000,00 per 1 beni il cui prezzo base non sia superiore 4 euro 400.000,00,

- euro 45.000,00 per 1 bent 1l cu prezzo base non sia superiore 4 euro 450.000,00,

- euro S0.000,00 per 1 bent 1l cui prezzo base non sia superiore 4 euro 500.000,00,

- euro 75.000,00 per 1 beni il cui prezzo base non sia superiore 4 euro 750.000,00,

- euro 100.000,00 per 1 bent 1l cut prezzo base non sia supenore a euro 1.000.000,00;

- euro 200.000,00 per 1 bent 1l cutl prezzo base non sia superiore a euro 2.000.000,00;

- euro 250.000,00 per i beni il cul prezzo base sia superiore a enro 2.000.000,00,
3) salvo quanto previsto dall’art 571 c.p.c, Pofferta presentata nella vendita senza incanto € irrevocabile;
si potrd procedere all’aggindicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi al portale
il giorno fissato per la vendita,
4y Paggiudicatario & temito 4l pagamento depli onerl tributari consepuenti all’acquisto del bene nonche
del compenst spettant a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato incaricato della
registrazions, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento. Il delegato, unitamente al deposito della
mimita del decreto di trasferimento, depositera apposita certificazione relativa all’esatto € tempestivo
versamento da parte dell’aggnidicatario delle spese e degli oneri accessori. Le somme a qualungue titolo
versate dall’agmudicatario saranno preventivamente imputate al papamento degli oneri accessori € delle
spese g, quindy, al pagamento del saldo del prezzo;
5) salvo quanto disposto nel successtvo punto n. 6), 'importo del prezzo di aggmidicazione {dedotta la
cauzione prestata) e delle spese, dovrd essete versato, entro il termine massimo di giomi 120 dalla
data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell'offerta, mediante bonifico sul
conto della procedura, 1 cul estremi, ed in particolare FIBAIN, saranno comunicati all’aggiidicatario dal
professionista delegato,
&) in caso di richiesta ex art. 41 T.UB. avanzata dal creditore fondiario (i quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindict giorni dalla agemdicazione), 1 delegato dovra calcolare
approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per Peventuale
definitivaliberazione del bene, oveuna tale athivitd sia ancora da compiere, cosi caledlate le somme dovute
alla procedura i delepato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrd essere versata
dall’agemidicatanio direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell’offerta, € quale parte
dovrd essere versata sul conto della procedura con le modalitd sopra indicate; entro 1 10 giorni successivi
al pagamento, "agpiudicatario dovrd depositare presso lo studio del professionista delepato, Poripinale
della quietanza nilasciata dallisttuto di credito; Mindicazione da parte del professionista delegato
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allPaggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le spettanze di questo sard
considerato un grave motwo ai fini della revoca dellincarico ricevuto,
7} in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia 4 fitolo di oneri accessori) entro 1l termine indicato nell’offerts, il gudice dell’esecuzione (cui dovranno
essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarerd la decadenza dall’appindicazions con incameramento
della cauzione,
8y il professionista delepato, referente della procedura, prenderd atto delle offerte presentate e le
esaminerd, alla eventuale presenza delle parti e dei creditori iscritti non intervenuty, nel giorno e nell’ora
indicate nell’ avviso di vendita;
9 1l professionista delepato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a
quanto disposto in questa ordinanza;

DELIBERAZIOINISULLE CFFERTE
La deliberazione sulle offerte avverra con le sepuenti modalita: 1 professionista delepato, referente della
procedura prenderd atto delle offerte presentate e le esaminerd nel giorno e nell’ora indicat nell’avwiso di
vendita, alla presenza eventualedelle parti e det creditort iscritti non intervenuti; 1 professionista delegato,
referente della procedura, verificata la repolarita delle offerte dara inizio alle operazioni di vendita; gli
offerent partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendits, al
quale sono stabl invitati 4 connetterst almeno trenta minutt prima dell’inizio delle operazioni mediante
messageio all’indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con estratto dell’invito inwviato
loro via sms

In caso di offerfs unica
Cudora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore

al prezzo base, essa € senz'altro accolta.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per I"acquisito del medesimo bene siano state proposte pii offerte valide, si procederd a para con
modalitd asincrona, che avrd durata di 24 ore a partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa
ora del giorno successtvo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in grorni festrry,
durante i periodo della gara, ogni partecipante potra effetmare offerte in aumento nel rispetto
dellimporto minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effettuate
offerte in aumento negli ultimi 10 minut della gara la stessa sard prorogata automaticamente di ulteriori
10 minut in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cost di sepuito sino
alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento; la deliberazione finale
sulle offerte all’esito della para avrd luogo 1 glorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di
sabato o festivi al primo giorno non festivo, il bene verra definitivamente appmdicato dal professionista
delegato referente della procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, secondo le disposizioni riportate di
seguito.

Cuando all’esito della gara tra gli offerents, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito della
compatazione delle offerte depositate, la offerta pitt alta ovwero la pit vantaggiosa risult pari al prezzo
base 1 bene & senz’altro agpiudicato.

SePofferta pit alta o pii vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo
almeno parta quello base, 1 bene € assegnato al creditore,

- qualora nessun creditors abbia proposto istanza di assepnazione dell'immobile, il bene € agpiudicato 4

miglior offerente.
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FRESCRIZIONI ULTERIORI

1y in caso di aggiudicazione a4 seguito di gara tra gli offerenti ex art 573 cp.c, i termine per 1 deposito
del saldo del prezzo e delle spese sard comunque quello sopra indicato ovvero quello minore indicato
nell’offerta dall’agsiudicatario,

Z2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,

3 le offerte di acquisto (in bollo ) potranno essere presentate unicamente dallofferente (o da uno degli
offerent o dal legale rappresentante della societa offerente) o dal procuratore legale anche a norma
dell’art. 579 ultimo co. c.p.c. Saranno dichiarate inammuissibili le offerte provenient da “presentaton™
drversi dai soggettt suindicati (offerenti o procuratore legale).

4) qualoral’agemidicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario
di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dallistituto di
credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformementea quanto previsto dall’art.
585 ultimo comma c.pc nel decreto di trasferimento il Giudice dell’eseuzione inserird 1a seguente
dizione “rifevals che i pagaments & parie del pregze relakive al Fasferiments del bene ogpello Gel presente decredo ¢
avyenuto mediante erogasione delln somma 4 ..., @2 parte @ . a fronte de contratte di mutus a rogifo
.............. BeL o BB L, & ChE le pavd] mutuante ¢ mutuataria hanno espresso tf consen so alliscrivione 8% ipofeca
@ primo grade a gavangia del vimborse del predelle finangiamento, 5 vende nofo che conformemente a guanls diposto
dall'art, 285 cpoc, ¢ fatto dvicto af Conservatore det Fegistri Immobifian presso ] Servizio & pubblicita immobifiare
dell Agengia delle entrale di Irasrivere @ presente decrelo s non wpifamente alliscrigione delitholeca G cui all allepata
wot”. In caso di revoca dell’aggmudicazione le somme erogate saranno restifiuite direttamente all’istituto

di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Drella wendita dovrd essere data pubblica notizia mediante:

1) pubblicazione dell’avviso di vendita e dell’'ordinanza di delega sul portale del Ministero della Guistzia
in un’area pubblica denominata “Fortale delle vendife pubbliche” ai sensi dell’art 490, prima comma, € 631 &ir
ol e ol

2y pubblicazione dell’ordinanza di delega, dell’avviso e dell’claborato perifale posto a base della vendita
{completo di planimetrie, fotografie e depli altri allegati eventualmente indicati dal ddegato) sul sito
internet wwsw. astemudiziarie it

3) pubblicazione tramite 1l sistema “Rete Aste Feal Estate BASIC” sui sifi internet Casa if, Idealista it

Bakeca.it, per i periodo di almeno 45 giorni prima della data fissata per la vendifa senza incanto, diun

avviso contenente in modo sintetico € riassuntivo la descrizione dellimmobie pesto in wendita ed il
valore d’asta con Pofferta minima, assieme all’indicazione che si tratta di vendita gjudiziaria, che & lunico
annuncio autorizzato per tale vendita e che non sono dovut compensi né oneri aggiuntivi di alcun tipo,
assieme al link ovvero all’indicazione del sito internet www.astegudiziarie it ove saranno dispombili in
dettaglio tutte le altre necessarie informazioni,

Acli adempimenti pubblicitari di cui al punto 1Y dovrd provvedere il professionista delesato

AFFIDA
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L’incarico di provvedere a tutte le attivitd necessarie alla pubblicazione delle vendite disposte con la
presente ordinanza ai precedenti punti 2 e 3) alla societd Aste Giudiziarie Inlinea S p A, la quale dovra
quindi provvedere, previc avvenuto pagamento der relatvi costy

- 4 curare, su ordine del delegato, la pubblicazione dell’avwviso di vendita, dell’ordinanza di delega e
dell’elaborato peritale di stima (compresi 1 suot allegaty) sul sito internet www astegm diziarie it

- 4 curare tuth gli adempiment necessan alla pubblicazione (net modi e nel tempi sy indicati) dell’avviso
sui sifl internet Casa it, Idealista it, Bakerca it

- ad acquisire direttamente dal delegato la copia {anche in formato elettronico) di tutta la documentazione
di cui & stata disposta o si tenderd necessaria la pubblicazione, con precisazione la perizia di stima dovrd
essere trasmetta epurata dai dati sensibili del debitore unitamente agli allegaty,

- arendere disponibile, staal custodeche al delegato, tramite IParea riservata del sito www . astegidiziarne it
almeno una setfimana prima della data fissata per la vendifa, adeguata documentazione attestante lo

svolgimento degli adempimenti pubblicitari,
ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delepato provvederd, oltre apli altri adempimenti previst dall’art 591 dirc.p.c:

1) a ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente, ad
esaminarle € a prenderne atto, ove ritenute valide ed efficac,

2y a deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso
quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito), che deve contenere le circostanze di
luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalita degli offerenti, la descrizione delle
attrvita svolte, 1a dichiarazione dellPaggiudicazione con Pidentificazione ddlPaggiudicatario e le altre
prescrizioni indicate dall’art 23 del Decreto Ministeriale 26 febbraio 2015 n 32, 1 wverbale ¢
sottoscritto esclusivaments dal professionista delepato ed allo stesso non deve essere allegata la
procura speciale di cut all’art. 579 secondo comma, c.p.c,

3) a depositare tempestivamente a mezzo p.c.t copla del verbale dasta nel fascicolo dell’esecuzione,
provvedendo ad inserire 'onginale dello stesso tra gli ath del proprio fascicolo,

4)  aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina o di accettazione di cus all’art 383 cp.c

5) a comunicare all’ageiudicatario entro 20 giorni dalla appmidicazione "ammontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari ele spese dell’attivitd del professionista che
i dm 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario nonché le modalita di versamento
delle somme residue,

€) apredisporre i decreto di trasfenimento —utlizzando il medello predisposto da questo Ufhicio - da
trasmettere senza indugio al gudice dell’esecuzione unitaments a copia det documenti degli
aggiudicatari, verbale di versamento del saldo, richiesta di agevolazioni fiscale nonché, se previsto
dallalepge, il certificato di destinazione urbanistica dell’immobile agpiornato,

Ty ad esepuire le formalitd di repistrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’art. 585 comma 3° c.p.c, “¥ conservalore det regishi immobiliari non put eseguive la fraserivione del decrelo
& o wnidamente all iwrivione dellipoteca consessa dalla parte finangiata”), annotazione e voltura catastale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso net casi previsti per le comunicaziont
di atti volontari di trasferimento nonché all’espletamento delle formalitd di cancellazione delle
iscriziont ipotecarie € di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento,
anche richiedendo le necessane copie dell’originale del decreto di trasfenmento o dell’ordine di
cancellazione dei gravami;

8) a trasmettere all’sggiidicatario 1a nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a4 restitire allo
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stesso le somme residue che siano nsultate eccedenti le spese occorrenti per i trasferimento,
dandone comunque atto nel progetto di distribuzione,

9 nell’ipotesi divendita di pmi loth, a disporrela cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi dell’art
504 cp.c e dell’art 163 disp. att c.p.c, ove, per effetto dell’agpmidicazione di uno o pin lotd { €
tenuto eventualmente conto di quanto gid acquisito alla procedurd ), sia stata gid conseguita und
somma pari all’'ammontare complessivo dei crediti per cut si procede e delle spese, riferendone
immediatamente al giudics; le spese della procedura relative a tuth gli ausiliari saranno valutate dal
delepato prudenzialmente, tenuto conto per gli onoran degli avvocat: 1 valort medi di niferimento di
cuial d.m. 55/2014 ovvero dle tariffe vigenti al momento dell’aggiudicazione,

10y a disporre la restituzions, mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata, delle
canzioni versate dagli offerenti non resisi agpindicatari dei bent venduty,

11) in caso di esito positivo della vendita, a girare il bonifico dell’aggmidicatario relativo alla cauzione e
alle spese per i trasferimento della proprieta sul conto della procedura,

12} incaso diinfrutioso esperimento della prima vendita senza incanto al valore d’asta sopra stabilito
2 in mancanza di domande di assegnazione, a fissare seduta stante la data della muowva vendita,
emettendo i relativo avviso, ribassando i valore d’asta diun quinto € procedendo ad effettuare,
anche per questo ulteriore esperimento di vendita, tutte le attvitd gid ordinate e ogpetto della
presente delega;

13} in caso di infruttioso espetimento della seconda vendita senza incanto al valore d’asta gid ribassato
e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare un’ulteriore riduzione di valore di un
quinto rspetto all’ultimo praticato € ad effettiare tutte le attivitd gid descritte,

14) in caso di infruttuoso esperimento della terza vendita senza incanto al valore d’asta gia ribassato e
in mancanza di domande di assegnazione, a determinare un’ulteriore riduzione del valore d’asta nella
misura del 15 % rispetto all’ulttimo praticato € ad effettuare tutte le attivitd gid descritte,

15) 1n caso dimnfruttuoso esperimento anche della quarta vendita senza incanto al valore d'asta ribassato
ed in mancanza di domande di assegnazione, a fissare un quinto esperimento di vendita senza
incanto con un’ulteriore riduzione del vaore dasta nella misura del 10%

16y anmettere gli athi a questo Gudice dell’Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento anche della
quinta vendita ed 1n mancanza di domande di assegnazione, unitamente ad una relazione nella quale
specifichera le spese sostenute e le ragioni che potrebbero aver ostacolato 1a vendita Nel doveroso
rispetto dei termini sopra indicaty, 1 professionista dovrd avere cura di effettiare 5 esperimenti di
vendita durante il corso di 24 mest, il mancato nispetto di quest termini, se non dovuto a causa non
imputabile, costiiiisce fondato motivo per procedere alla revoca dell’incarico ricevuto,

17y qualora nell’esperimento delle vendite i fondo spese dovesse esaurnirsy, il delepato provvedera a
richiedere Iintegrazione, unitamente alla documentazione giustificativa, nella misura di ulteriori
1500,00 euro direttamente al creditore (da individuarsi nell'ipotecario o in difetto nel creditore
procedente). In caso di inadempimento, il delegato reiterera la richiesta a tutti i creditori
della procedura e solo in caso di inottemperanza nel termine di 60 giorni rimettera gli atti
a questo ufficio, il quale procedera de pfanc alla dichiarazione di improcedibilita,

18) alla formazione di un progetto di distribuzions, — utilizzando il modello predisposto da questo
Uftficio -previa acquisizions — dal creditore procedente e dat creditor intervenuti — dei contegg
aggiornati dei crediti e di nota delle spese nonché previa acquisizione del provvedimento del giudice
dell’esecuzione di liquidazione del compenso del professionista delegato determinato ai sensi del
dm. 15 ottobre 2015, n. 227, e dei provvediment: di liquidazione der compensi agli altn ausiliarg,

19y 4l deposito dei rapporti riepilogativi ogni sei mesi a decorrere dal primo rapporto nonché al deposito
del rapporto repilogativo finde delle attivita svolte entro dieci giorni dalla conoscenza
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dell"approvazione del progetto di distribuzione ai sensi dell’art 16 &dr, co. 9 sexdier 41 18 ottobre
2012, convertito dalla | 17 dicembre 221, come modificato dal d.I 3 magpio 2016, n. 59, convertito
inl 30 gugno 2016, n. 119,

20) ad 1inwvitare 1 crediton 1potecari a presentare, ove non ancora fatto, copia della nota di iscnizione,
nonché, in caso di mutuo con restituzione ratedle, il piano di ammortamento, inviterd altresi |

creditort che intendano far walere un prvilegio con collocazione sussidiaria sugl immobili a1 sensi

dell’art. 2776 ¢ 2 e ¢ 3 cod civ, a dooumentars Pesito infrutiuoso della esecurione mobiliare,

avvizandoli che in mancanza, il credito sard considerato chirografanio Il professionista inwvierda

analogo invito a mezzo fax o posta elettronica ai creditord intervenut ma non comparsi all’udienza,

qualora 1 creditort omettano di presentare le note di precisazione del credito entro 1l termine sopra
indicato si provvedera allo stato depli atti,

21) tra le spese in prededuzione il professionista delegato consideterd il compenso del custode
gludiziario e degli altri ausiliari del Gudice, gli oneri relativ alla cancellazione det pignoramenti €
delle ipoteche e alla volturazione catastale se posti a carico della procedura;

22) i delegato, in prossimita dell’udienza, richiedera alla Banca ove € depositato il ricavo della vendita
Pestratto conto comprensivo degli interessi maturandi sino alla data della udienza e delle spese di
chiusura del conto;

23) 1 professionista redigerd quindi il progetto di distribuzione;

24) una wolta redatto, egli provvedera a notificarlo, almeno 30 giorni prima della scadenza del termine
assegnato per la trasmissione del progetto di riparto al Gudice dell’esecuzione, ai creditorn e al
debitors, in modo tale che esst possano comunicargli eventuali contestaziont o richieste di
chiarimenti in tempo utile per Mudienza fissata per la discussione,

25} 1 professionista delegato trasmettera 1 progetto di distribuzione con 1 documenti allegat al Giudice
dell’esecuzione.

manda
alla Cancelleria per la comunicazione della presente ordinanza alle parti ed al Drelegato,

dispone
nel caso oot il debitore non abbia eletto altro domiclio che copia dell’ordinanza sia acquisita dalla
Cancelleria agli atti del fascicolo da intendersi come comunicazione al debitore ai sensi dell’art. 492, co
II,cpc
Cagliari, 02/07/2024

1l Gindice dell’E secuzions

Flaminia Ielo
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