, TRIBUNALE DI LAGONEGRO

ICIO ESECUZIONT INMOBILIARI
R.G. Esccuzioni ImmobiMari L

- o
1l g.&. dr, Vincenzo D' Ambrosio a sciogliments della riserva assunta to data AM_—’_ __-%71 ?

Lot gl acti della procedura 87 cui In eplprafe;

Consultata la documentazione ipocatastale e la relazione a firma d¢efl"esperio stimatore nominato Nt P Pee@ﬂht

\[]‘35 CAMLD _depositata in data 22 .CF . 39_]_6

Ritenow di poter coodividers le conclosioni defla relazione, sia quano a individuazione del compendio, 3iz quanto a
stima del valore di mercato, soprattutto ell’esito dell*esplicita richiesta di vendita del creduere procedonts o surmogenic,
che cosi assume ogni responsabilicd al ng

uardo;
Rilevato che & pia slato noounato custods M‘ %_Vmi“ dauﬁi;@[jgﬁ;

Considerato che, nel cano di specie, non sond emers! elementi b de far ritenere che In vendita con le modalith
dell'incunta possa far consegulre un prezzo superiore della metd rispenio al valore del bene detenminato ai semsi dellart.
568 cpc.;

Riterusto, conseguentemenie, di disporre che 1a vendita abbla luogo unicamente nelle forme di cui agli arc 571, 572,
573eSMdcprs

Ritemsta inolire, di disporre la vendita degli immebili prgnomali, come identificati nella relazione di stima dell'espeno,
con delega delle vperazioni ex art. 591 bis c.p.2, a favore di un professionists delegaio lscritto all'albo di cur all’an, 179
ter disp.am.cpe;

DELEGA

e TIT I o NS onmio» SV
A Emﬂiw«d# le.

i

DISPONE

-

che la vendlta del compendio oggetto del pignoramento, meglio identificato nella relazione di stima ¢ relallw allepata,
dupositata in amy, che deve inlendersi qui per intere richinmaa e raseninm, avvetiga al prezeo base ivi determinato;

che il nominato professionista delegato | si aulenga, nel compimento delle delegate operazion! di vendita, alle modalitd
di seguito riportate;

che provveds, enro § gg dal rdeeviments dells presents erdinenza, ad accettare hcance conferito, ed in caso di
mancata accestazione ad indicare i motivi, inviandone comunicazions telematieq;

<be il ercditore procedente (o, In mancapza, uno del creditor] Intervenud munin di tirolo esecutivo), cormisponda, in
favore del professionista delegato, entro il 1ermine di veot giomi dalla richiesta, vn fondo spese di eurp 2.500,00 {da2
imputarsi per eura 500.00 ad anticipo sul compense ¢d € 2.000,00 per ¢ spese di efferruazione della pubblicitd ex art,
490 ¢.p.c., cul provvederd direqamenie il professionisia delegern) - salvi ulerion acconti, & richiesta dal professinnista
delegato, in caso di rifissazione delle vendite. In caso di mancato versamento dell'acconio nel termine indicalo, fl
professioniste doveh, senza indugio, eiferlre 2 cicustapza al giudice dellesecusione; qualera vi shano crediion
intzrvenuti muniti di titolo esecutive, il professionista delegato provvederd a chiedere il versamento del fondo spese o
quest vliimi, i delegato & comunque auto antorizzato & defegare ex art. 1268 c.o, il creditore procedente per il
pagamento delle speve ed a dchiedere al sogsem incericate della pubblicieh commerciale di emattere la {attura per le
spese di pubblicita direttamente nei confronti del ereditore.
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FISSA
il termine di 24 mesi per 'espletamento defle operazioni di vendita e per le suce fvita dﬁe‘g:-rc e fissa sin d'ora,

Yudienza di companzione delle parii, del delegato e del cusiode per il giomo Dy, 3905 per

{'adozione dei provvediment: oppartuni.
MODALITA" e CONDIZIONI della DELEGA ex artt. 589.530 e 591bis cpc

Il professiomsta delegate procedd al complmente di tutte le auivith previste dagll ant. 589, 590 e 591 bis c.pc..
provvedendo {entro il ermine di novama giomi dalla eemunicazlone dells presente ordinanza) alla comunicazione alle

parti dellavviso di vendita.

I Verlfiche preliminari.

Assunto l'incarico, verifichi la corrispondenza tra il dirlto del debitore indicato nel pignoramento ¢ queilla
risuliante dagli ani ¢ la conformita tra i dau calaslali niportan nel pignoramente ¢ quelli risultand dalla
documentazions, cootrolli {mediante l'esame della documentazione ipocatastale o dells relazione notarile
sostitenva deposiiata dal procedente} s¢ i benmi pignorat apparicngono al debltore e se vi sono formalith
pregiudizicvoly; acquisisca (qualors non in atti) of cenificatn & stato clvile del debitore esscutato al fine di
verificare s i bend pignomiti ricadane in comunione legale ai sensi dell'an. 177 ¢.c.

Ove § beni risultine &1 proprietd in tutto o in pante di sogeetti terzi (in virth di anti appoaibili af creditord), ¢
appariengano al debitore esecutato per una guota inferiore o per un dirino renle diverso da quello oggetto del
plgncraments, o raultine creditor] iserittd cul non sla stato netficato l'avvlsw ex. ard498 c.pc., o comungue la
documentazione risult nidonea o incompleta ex art367 c.p.c., segnali prontamente Ia circostanza al piudice
dell'ssceuzione, sospendendo nelle more le opesezioni di vendita.

2. Avvhoe di vendita.

1l delepaio provvederd a redigere I'avviso di vendila scnza incanto applicando le porme daf endise di rizo e le
relative disposizioni di atuazione, tra cui FarL 173 quater di essc.

Le vendite senza incanto non devono essers fissate nel penodo compreso tra {] primo agosto e §l quindici settembre,

Al fine deils predisposizione dellavviso di vendita, rilevata che Uadozione delle modalitd telematiche di cul all'u.c,
art. 369 a.p.e. come novellato dalls I n. 119/2016 di conversione del d.L. n. 59/2016 timulterebbe pregiudizievole
per il sallecito svolgimenio della procedura, [l delegato:

8) Indichl nawra delllimmeobile oppeito della vendita e clod il Comune di cui i wova, | beni e diriti
frmmobiliari che st pougono o vendita, i dati canstali:

b) Determinl 1 prezzo base del cesphil saggitl; avvahndosi della relazione pevitale deflespernio, delle
osservazioni dei crediton e Jel debitore execulalo gid in ani e provveda all'eventuale formazione dei loti, sulla
scona delle emergenze evineibili dalielaborato dell’esperio e nel rispento degh eventuali vincolt pertinenziali o di
asservimento tra pil cespili; qualoma emerga lo necessith di chisrimenu o approfondimemi segnali lo circostanza
promtamente al giudice, all'esperio e alle partl; specifichi che Tofferta minima potrd esszre part ol 75% del prezzo
base, indicando in ¢lfre M'ammontare esatto risultante dallapplicazione delia percentuale anzidatta;

<) Flasi Il fermine, non superiore a novanta (50) glarul, decotrente dalla data di versamento del fondo spese,
cntro l quals possono essere prosentale offerte di acquisto al sensi dellan, 571 ¢.pic. ed indichi 1] luogo, ka data
{corrispondente al plomo successivo alla scadénza del termine per Lx presenwzione delle offene) e Tars per In
deliberazione sull'offerta ¢ per la gara tra gli offerenti di cui alfare. 573 cpe.. Delermuni le modalod di
presentazione dell'c[Terta e della cauzione e "ammontare della stessa come di seguito indicaro;

d) Stabilisca ¢d Incarichl che la presentazione defle offerie di acqmsio, esame delle siesse ¢ la gara wa gl
offerenti avranno luogo presso il suo studio, quale nsults dagli ani del rispettivo Conuiglio dell'Qrdine, ovvero
presse alino necapiio nella propna dispeaibilitd vbleate nel circondario di questo Tribunale ovven nel diverso
lizogo da questi ptenuto idanso, secondo le clreostanze del caso, previamente indicato ed avlorizzato dal g.e.;

c) ladichi che l'offerta dovra comtenere!

- i1 nome ¢ il cognome dell'offerente, luogo e data di naseiws, codice fiscale, domicilio, stato civile {con
specificazione del regime patrimoniale tra conlugl), recapito telefonico. Se l'offercate é minorenne, [offerta doved
essere soltoscritin dai yenltord previo aurorizzazione del gludice tutelare;

-1 dati identificativi del bene per if quale Foffena & proposia;
2
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-lindicazune del prezzo olfeno, che non poird essere inferiore al preszo indicato nellavviso di vendita, a peoa
d"meflicacia dall'oflerta;

- il termine di pagamenio del prezzo ¢ degli onery (ribularl, non superiore & centoventi (120} giomi dalla dara di
apgiudicarione;

- Pespressa dwhiarazione di avér presa visione della penizia di stima, della centificazione ipotecaria’notarile e di
essere edono delle condizioni di fano e di diritta del hene Lnmoblie.

All'offeria dovrd esserc allugata una fotocopla del documento dlidentitd dellofferente, nonché, a pena di
esclusione dalla vendita, un importo pari al 10% del prezzo cfferto 8 tiiolo di eauzione, che sard ramenuta in caso
di mancato versamenic del saldc prezzo; in caxo ¢ mancatn aggludicazione I'mssegne sardl resilmito
immedistamente. Del pari va depositata, in caso di aggivdicazions, una somme in mgions del 15% del prezzo
proposto dali'offerente a titolo di fondo spese di rasferimento, salvo conguaglio & contegglo fimale, con le siesss
madalith previste per il versamento della cauziene.

La cauzions come sopra determinata dovrd exsere versatn mediante eisegno clrcolnre nun trasfenbile imtestato
alla procedura ececutiva e vineolato all'ordine del GE e dovr esaere Inserlto nella busta conteneme l'offerta.

M) L'offerta deve essere depositats, in regola con il bollo, entro I'ora Indicara neli'avviso di vendite, del giarmo
precedente quello fissato per l'esame, {n busta chiusa ell'etemio della quale sono anncial, 4 cura del professionista
o di un suo collaberatore addetto al servizi, il nome, previa identificazione, di chi motenalmente provvede al
deposito, il nome del giudice dellesecuzlone, del professionista delegalo e la dats dell'udienza fissta per Yesame
delle offerte,

2) Avvisi che saranne dichiasate inefficack:

- le offerte pervenwee olive il termine fissato nell'mvvise;

- I¢ offertz inferion di oltne un quarto rispetto al prezzo base come determinate B norma dellan. 368 c.pc.;
- l¢ offerte non accompagnate da cauzione prestata con fe modalit ¢ nella misura innanzs precisate;

h) Avvisl che gualorn sis presentala una sola effena pari o supenore ] valore dellimmobile come determinato,
la stessa sard senz’altro sccolta ed 1 bene aggiudicalo all'offerentc: qualara, invece, il prezzo offerto sia infenoce
rispeno al prezzo stabilite in misure non superiors ad un quarto, l'offerta sark accolta se non vi & seria poasibilita di
CON3EguUire un Prezzo SUperiore con una puova vendila € se non sono state prescniale bitanze di assegnazione ai
sengi dell'are. 588 c.pe..

In raso di pluralita di offerie gh offerenu sarunno immediatamente invitat: & una gara sull'offerta pad sl
Le offerte in aumento sull'offerta pidl alia non potranno essere infirion &
€ 250,00 per immobili stiman fino a € 13.000,00; * € 500,00 per immabill stimati da € 13.000,01 a € 26.000,00;

*€ 1,000,00 per immobil stimat da € 26.000,01 a € 52.000,00; * € 1 500,00 per inumobih sumati d € 52,000,01 a
£ 100.000,00; * € 2.000,00 per immobili stimad da € 100.000,0 [ n € 150.000,00; * € 2.500.00 per immobili
snmard da € 150,000 * € 200.000.00. € 3.000,00 per immobili stimati da € 200.000,01 a € 360,000,00; * € 5.000,00
per immobili stimati olwre € 300.000,01,

Analoghe misure £ono0 stabilite per il €aso in cui si proceda ad alterler espenimenti di vendina con prezzo ribassato, Se
{2 gars noo pud avere luogo per omnzanza di adesione degli offerenti, quando sf rltlens che non vi kia ln possibilith di
conseguire un prezzo supériors con una nuova veadita, si dispone la vendita a favore del migliore offergnts oppure nel
caso di pilt offerte del medesimo valore 3i dispone 1a vendita a favore di colui che ha presentare 'sfferts per primo. 52
sono state presentale istanze di assepnazions 2 norma dell'articolo 588 ¢.p.c. ¢ Il prezzo Indicato nells mighore offerta o
nellofferta preseniaia per prima # infenore a) valore dell Immobile stabilito nell'avviso di vendita, non i furd luogo ella
vendita e si provederd all'assegnaziona. Al fini dell'individuazione della mighiore offerta, it delegato temd conto
delTentitd del prezes, delle cauzioni prestate, delle forme, dei modi e dei templ del pagamento nonehé di ogni altro
elemento ulile indicato neli'offerta stessa,

(Avvisi che se pon sono presentate offerte di acquisto ai sensi dell'art 571 ¢p.c, ovvero in cao di ine(Mcacks
dall'offerta o la vendita non abbia luogo per qualsias ragions, si procederd a fissare un'altra vendita seaza Incanto;

L'avylso dl vendlia dovrd comungue conlenere:
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1) Pindicazione della situazione edilzis ed wrbanistica dell'immobile posto in vendita 2 la sus conformiiz o
difformith egh strumenti normativi repolaor B 2ona di whicazione, precisanddo, specificamente, la evenmale
esistenza df opere realizeate in assenza o difformlia del prescring titole amministranive abilitative, la possibilith &
una ganatoria degli abusi su tstanza dell'aggivdicatario ovvero la necessith del ripristing dello stote del luoghl a cura
e spese dell'sggindicatariv con i relativi costi {ncll'avviso di vendita ai sensl dell'art 173 quater disp.ate. e.p.c, dovrd
esacre indicata la destinazione urbanistica del temreno risultante dal cenificate di destinazione urbanistica di cw
all'art, 30 del T. U. di cui al D.P.R. 0. 380:2001, nonché le notizie di cui ali'art 46 del citato T. Ul & di cuf alfact. 40
delfa L. n. 47 del 28 2.1985 ¢ suce, modif; i caso di insufficlenza i i notizie, tale da dereeminare la nullid &
cui all'art. 46 comma | del citato T.U. ovvero di cun sll'ent. 40 co. 2, della ciata Jegge n. 47 del 28.2.1985, pe va
retta menzione pell'avvlso di vendita con Tavvenenza che ['nggludicatario potrd, rdoorrendone 1 presupposti,
svvalersi delle disposiziom di cui sllarc. 46 comma 5 del citato T.U. e di cui all'are 40 co. 6 della eitata L o 47 de!
2K.2,1985).

) il sito Intemet sul quale & pubblicat la relazione di stima nonché il pome il recapito telzfonico del custode
nominato in sostiturione del debitore.

n) la precisnzions che la vendite avviens nello stato di fatto ¢ df diritto In cuf § beni si trovano, con wne le
eventuali pertinenze, accessioni, ragiond ed azioni, servitd attive e passive, ehe la vendit é a corpo e non & misura,
che eventuali differenze di mizurn non potranno dal luogoe ad alcun nsarcimento, indennita o rduzione del prezzo;
che la vendita forzata non & soggetta alle norma congementi la garmnzia per vizd o mancanza di qualith, né pord
cskere revoenta per aleun motive; che. conseguenternente, Veosistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitz o
difformitd delts casa vendita. onerl di qualsiasi penere Ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistict o derivanti dalla
evenale necessitd di edegnamento d7 vmpienti a leggl vigenii, spese condominiali dell'anno in corso ¢ delf'anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motve nen consideratl, anche se occulti ¢ comunque non
evidendute In perl2ia, non poteanns dal luoge ad alcun risarcimento, indennitd o nduzione de! prezzo, exsendosi di
¢:fh lenuto conto nella valutazions del bene,

a) I'evviso che nel caso o cui non sono presenrate oiferte di aequisto ai sensi dell'art.571 c.p.c. ovvero in caso di
inefficacia dell'offerta o pel c4s9 in cui non sono presentale istanze di assegnazions &x T, 388 ¢.p g, o 5¢ 2 vendin
non abbia luoge per qualsiasi ragione <i procederi ad wm nuove vendita senza incanto. a prezzo base ribassaro di
un quarie (solo pel caso in cui ln vendita non abbia proprio luogo sard pessibile Aproporre i} precedente prezzo
base).

P) la misura minima da apportare alle offene [ caso di gara 3 seguito di pit offenic ex art. 571 cp.c),

q} Comunichi Iavvisa di vendita ai creditori ed af debitori slmeno trenta glornl prima del termine flasuo per ln
presentazione delle offerie di acquisto senza incanto.

X Ademplmenti Pubblicitarl,

Dell'avvise di cuf all'an. 570 c.p.c. € art. 591bis c.p.c. devre ensere esepuita la pubblicith prewisia dall'are 450
¢.p.c. con J¢ scguenti modalird:

- pubblicazione nel poriale del Minisiero della giustizia nell'arca pubblica denominata "portwe delle vendire
pubbliche”, come previsto dall'srt, 430 comma 1 e.pc.:

« inserzione, almeno quarantacingue (45) glomi prima del termine per o presentazione delle offerte o della duta
dell'mcanto,sui sitl Internet www.astegiodiziaie it; www piustizia basilicat. igwww.trlbunale Jagoncgro.giustizia it
della presente ordinanza, dell’avviso di vendia, della relazione di stima depurata dai doti personali relatni al
debilore & 8f congiunt! e degli allepat fotografic] o planimetried,

Andranno in osni caso omesse | generalitd del debitore eseculato, nel rispetto di quanio previso in penerale dalla
normativa vigeote in materia di privacy,

Ulteriorl iadicazionl in tema di ademplmenti pubblicitarl

Tuni gli adempimenti pubblicitarf, saranno curali dal delepato, 1 lesio della loserzione su Intemect dovrd
conzeners unlcamente i sepuenti dati: M'ubicazioae del bene, lo tipoloyis e la cunsftenza del medesimo (superficie
in mqg.), il prezzo basc, la dae, il lwogo ¢ I'ora della vendit, il termine od il luogo di presentazione delle offerie per
la vendita: it cumero della procedura ¢ Ilndicazione del giudice, Il nome del professionista delegaw alla vendita: lo
stata dellimmaobile (libgro, oesuparo da terzi - con o senza titolo -0 del debiiore). il nome ¢ 1l recapite telefonico del
custode (Tindicazione del sifo interael ove sono pubblican l'ordinanza, l'avviso di venditz ¢ la relazione di stima).
Andrit omesso if nome del debitore,
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d. Versamento del saldo prezao.

It saldo precio doved osere versato entro il tormine di centoventi ([ 20) giomi senza alcuna sospeusione ferlale
dalls data in cuwi laggiudicarione & divenutn definitiva (ovvero sntra [l pit breve termine indlcae
dall'aggivdicanone nell'offerta presentata ai senai deil'anticolo 571 c.p.e.).

Visto l'art. §89 comma 3 c.p.c., 81 rilene che noa ricorrano giustificad motivi per dispocre che il versanento
del prezzo abbiz luope rolealmente, tenuto conto del valure del compendio pignorato, nonché del termine minimo
di 120 glorn! gid concesse,

Se l'esecuzione forzata si svelge su Impulko o con Matervenio di ereditore fondiario (banca o cesmignario del
eredito avente i requisiti di cul ell'articolo 38 dal testo unico lepge bancana), Yaggyiudicaiario (che non mienda
avvalersi dells facolid di subentrare nel conraiio di finanziamento, ove ricurrano le condizioni di legge) dovrd
versare diretmente alla banca mwtuanie (0 8! documemiato cessionatio del crediio) L parme del prezzo
corrispondente al complessivo eredite di questa (ar. 41D Les. 1 settembee 1993 n385), nel termine di sessanta
giomi dall'sggivdicazione {ovvero nel lerming di iemta giomi ove il procedimente esecutivo, imzato prima del |
gennaie 1994, sia ancora sozgetio alla precedents normativa sul credilo fondianio, ex artl6), comma sesto, de|
citato D Lgs, J3511993), versando Ieventuale residuo e la percentuale per J¢ spese al professionista delegato, nel
tzrmini sopra indicatl, unitamente alln qulstanza del pagamento diretto eseguite, rilasciata dalla banca mumante,

A ! fine Il professionists inviterd [ ereditore fondiario a frgli pervesire, prima dall'asta, In nota i
precisnzions del ¢redice indicanie 13 gomma che dovrd essere versata dallaggiudicatario (con avviso che, 1o
manganza, non potrh farsi luogo al versamento diretto) e provvederd a dame comunicazione a guestulnma all'ato
dellaggivdicazione. In caso di mancats o imtempesinag precisazione del credno fondiario, il professionista
comunicherd all'aggivdicatano che Iimero renduo prezzo dovrd ewiere vorsalo alla procedura nei termini fiwsani &i
precedenti punti
Nel caso in cui oltre al creditare fondiario vi siano aliri crediton ipotecari o chirografan wmpestivi, il versamento

diretio all'stimio muteante dovra avvenire per (Ul solo imporio di cui all'am. 2855 c.c., come oloc meglio
schemalizzato, menire tutta 1a restante somma dovrd essere versam gl delegato.,

Ineltre, l'aggiudicatario, unitamente al saldo del prezzo, dovrd versare anche una sotma (donea a coprice Ie speye
di vendita 8 suo garico {la cul entitd sard stabfliw dat professionista delegato);

5. Assegnazfone e I'esite negativo della yendita, Ultzriori esperimenti di vendita.

Ove un creditore, nel womine di dieel giomi prima della dam della sendits, abbia presentato istanza di
assegnazione conforme alle prescrizioni dell'an. $8% c.pc. - per il caso in <ui la vendita nom abbia luogo per
mancanza di efferi¢. o in caso di oferie Inférion al préz2o base nel limiti di plmeno il 75% - 0 delepap &
autorizzato ad sssegnare il beme al creditore richiedente, fissando il wermine entro il quale Massegnatarino dese
versare ['eventuale conguaglio.

In virtd del principio di "continuitd della delega™ il professionista & invesinoe del potere di compiere in sequenza
ruttz le operazioni di vendita necessane fino all'efTettive trasferimento del bene, salvo chie non rltenga egli stesse
inutile proseguire nelle operazioni ¢ fermo restando il potere del giudice di sospendere la vendit ex art. 588,
comma prinid, &.p.5.

In particolare. in caw di diserzione della vendita e di mancats sssegnazione, il delegato ha [acolik: di fissare, ai
sensi dell'art, 591 c.p.c, un nuovo esperimento, nel <eso in cui non ritenga di modificare le condizioni di veadua efo
ridurre fino ad un geario il prezzo base ovvero di proviedere - senza necessitl di antorizzarzione del G.E - al nuovo
esperimento di vendita, ton ribasso fino ad un quano del prezzo base nspetio al precedenie © con le modalith
arzidente, 1n defininva, nel cass di infrutuaso exilo dell'esperimento di vendita, i} professionista delegato pud,
srmza pecessind di ulienore autoizazione, proceders ad efferuare e vendite nei modi di legge, con due ribasa del
prezzo base, richiedendo lnvece previa aslorizzasione al G.E, aoltanto per l'eventuale quanio tentative di vendita.

6. Termine per il complmento delle operazioni delegate.

Al professionista delagato 2 assegnato il termine massimo § mesi dall'accentazione dellinearico per procedere
alle operazioni di vendita e, in prosieguo, quello di 90 giorni per ciascuno ded successivi esperimentl df vendir.

La delega ha unn durata complessiva di 24 mesi

In caso di mancata vend(ta 1] professionixta delegato provveda s rimeniere il fascicolo 2] giudice dellesccuzione
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1l mancato nsperio del termini fissati nella presenic ordinanza (salvo per quelli dichiarat perenton dalla legge) non
vale 3d inficiare Ja validita degfi atti complutl, ma sard valutato in sede di Siquidazione del compensg ¢ al fine di
dwsporme la cventuale sostituzione del delegato,

7. Infurwzzioni per I'aggludicatario da inserire nell'svsiso di vendita. Spese a carico dell'appindicatarlo.

Le spese {processuali & compensi) di cancellazione delle formalnd {baserizione del pignotamento ¢ iscrizione
di ipoteca, precedenti £ suceessive al pignoranento), di reglsirazione, trescrizione ¢ voliuma catastale del decreia &
trasferimento, comunicazione dello siesso & pubbliche amminstrazion: sono canco dellagpiudicatano, i) quale
potrd dispensare il professionists delegary dai relathyi sdempimenti; il professionisia deloputo indicherd tale
clrcostanza nell'svvise di vendita,

Anche lg spese relative all’esecuzions deli'ordlne di liberazione emesso dopo laggiudicazione ¢, comungue, quelle
relative alla prosecuzione del procedimente di rilascio muccessivaments afla vendila sono poste B carico
dell'appivdicatario, sempre che questi non dichlari di esentare {1 custode dal compicre ¢/o portare & terming detta
sitivith fart. 360, quarto comma, ¢.p.c.). 1| professionista delegato indicherh tale circostanza nell'avwviso di vendita,

8. Deposito delle somme

I} professionisia delegato curi [l deposito del prezzo di vendila vorsato immediataments - comungque nen oltre
quindict gigrmi - su un libreno di deposito posiale o bancario imestato alla procedurn ¢ vincolato all'oedine del
giudice dellesecuzione; il deposiie delle spese di vendita avverra invece su libretto bancario vincolate all'ordine
delio slesso professionista,

9, Camunlcazionl del professionista.

1l professionisia provyeds ali “immediata eomunicazione i cancelleria (nonché al cosinde gindiziano se diverso):
della pubblicazione dell'svviso di vendita: dell'apgludicazione divenuts definiiiva; dall'eventuale decadenza
dell'offerente o dell'aggiudicatario (o tini dell'emissione del provvedimenn di cui all'an.574, comma terzo), della
mancata partecipazione alla para da parte degli offerentl in sumento di quinto (per I'adozione dei provvediment
sanzionatori ex art 584 wltimo comma ¢.p.¢.); dalla mancanza di afferte all'incanto ¢ di domande di assegnazione
(anL5%0-591 c.p.c.). per 'eventuale disposizione dell'amminisrazione giudiziarla; delleventuale concessione o
dindego dal novio deila vendita ex ar. 161 Bis disp. att. c.p.c..

In ogru caso, il professionista delegato sonoponga all'attenzione del GLE. relazlone rinssuntiva sulle aivith svolie
nellespletamenie dell'incarico, perledicamente £ comunque almeno ogni s2i mesi,

10, Predisposizione del decreto di irasferimento.

Avvenuo il versamento del aldo prézzo {che vermd aliesialo da apposito certificaio di pagamento} al professionista
previa verifica di cvenmalt vanazioni dei dal catasiali ¢ della evrntunle esistenre di Iserdrioni o mascrizioai di
pignommento o sequest successivi alla trescrizione del pignommento iniziale, predispongs la bozza del deaxcto di
trasferimento.

Ne! trasmettere al G.E. la hozza del decreto di trasferimento che, ex art. 536 c.p.c, "npeie” 1a completa descrizivne
gid contenuta nell'avviso di vendita, il professionisia delegnto alleghi it fasclevlo contenente @ verbali e ogm alvo
atte o docnmento aceessario {ovvero avvise dl vendita cotificars, pubblicita su Internes, offérte con cople-assegni,
verbale d'ssta, auestaio del delegato di tempestive versamente del saldo-prezzo ¢ quietanza dell'eventuale creditore
foadiario, librento bangario), e, se previsto dalla legpe, il certificato di destinozione urbanistics dell'immobile quale
risuitantc dal fascicolp progessuale ¢ comungue in corso di validitd, dporiando altres] I'clenco delle formalita
successive alla traseridone de] planoruments di cui occome disporre la cancellazione {da eseguirsl solo previo
avviso da parie dei creditori @ coloro che abblano esepuito tali wserlziom o trascrizioni). A 1l proposito, i
professiontsia delegaro, inserisca nel testo del deerctod § dari catastalf aruali dell'immobile |facendo altresi
rifirimento a quelli contenuni nell'avviso di vendina, in caso di variazionl successlve, I'artesiazione di prestzione
enerpetica, 1= dichiamzion] ¢l dnd Gecali rese dall'agpiudicatario m originale, snilamente alla copia del document
di identita ¢ le dichiarazioni rese 3 norma del dp.r, 44572000 (ad es. sulla ricezione delle informazioni relative alla
prestazione energeucal; lansliica indicazione delle singole formalith ¢ l'ondine dl cancellazione (limitmamente
all'immeobile trasferite) delle icnzont ¢ mascrizioni anterion al pignoramento trascrine, nonchd l'ordine i
cancellare le singele iserizioni successive (ai cun titolan sia siaro solificato Favviso ex ot 493 cpe.) noochéd )

pignoramenti rascTini successivamente {previa verifica degli adempimenti ex ar. 561 c.p.e)
11. Altrf ademplment! successivi alla vendita.
Il professienista delegato si artenga alte seguenti ulierion indigazioni relative egli adempimenti sucecssivi alfs
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vendite:

s Formma copia del verbale di aggiudicazione, il delegato, s wli informazioni pon nsuline dagli aui,
provvederd a informarsi presso Faggiudicatano in ordine al regime patrimonsale della famiglia se conlugato,
alla sussisienza di presupposti per eventuali agevolazionl fiscali e alle modalith di pagumenio del prezzo, con
particelare riferimento alla possibilitd di mutus,

« Comumicherh quindi all'sggiudicatarie 2 mezeo raccomandan ¢ a mani proprie, Timporto del saldo prezzo e
delle imposte conseguenti al tmsferddmento, il tenmine Gnale di tale veramento ¢ le coordinate bancarfe del
conta, intestato alla procedura cxecutiva, da wilizzare per il pagamento;

= Nel contempo agginrnerd le visure in aitl per verificare Pesistenza di evenmuali ircrizioni o traxenzioni
saceessive ol pignoramento, verificando altresl natura delle iserizioni ipetecarie {32 {n bollo 0 senza bolla) e Il
loro aggetio: in particolare sz esse nguasdino sole 'immobile pignoraro ¢ un compendlo i amplo;

+ [l professionista delegato provvederd guindi ad aequisire 1a decumentazions attestante 'avvenuto versamento
del saldo prezzo e degli onen dovwi, verificando pregso la banca TetTettivo accredito dell'impona; quindi,
enuro getre piomi dal papsments, sulla base della documentazione acqulsita ¢ delle vivure aggromate, rediperd
la bozza del decrews di trosferimento e la trowmetterd al giudice anitsmente, se richiesto della legze, al
certificato di destinarione urbanisiica dellimmoblle quale risulianee dal fascicolo processunle o, s2 questn non
dovesse essere pid valido, quello aggiornato & curs dell'aggindicatario;

*  Aseguito della Brma del decreto da parte del gludice ¢ dell'ansibuzione allo stesso numere di cronologico e det
numero di repertorio (e prima deila trasmissione all'UfTicie del Regisro) il delegato ne estrarrd copia conforme
per gli adempiment! relativi alla trascrlzione nel Reglstd inmobillard & comunicherd Pavvenuta sattascrizione
del decreto di trasferimento al profiessionista incancato della predisposiziones del progetio di dunbusicos delle
samme ricavare( s2 diverso dallo stesso delegato),

« Effettuato presso s banca {1 pagnmento delle imposte ¢ rasse dovuie, il delegaio provvedesh quindi a
consegnare la copia conforme del decrsto di basferimento e il modn F23, nonchd 1a dichiarazione sostitutiva &
atto notoric nei casl di agevolazioni fiscali, sllUfficio del Registro (o imsmissione unitarin def decreto di
trasferimento e delia copia del modo F23 evita ks necewsita di una duplive rasmissione d docomenti all'UMicio
el Registro), controllando che lo svolpimento dells protica avivenga nei tempi previsu. All'esito §f
professionista delegato provvederd alla tempestva restruzione del decreto afla Cancelleria,

s« Nelle more avia aluesi provvednto al deposito presss by Conservatoria di PotenzaSalerno dells copia del
decreto di rasferimento o deffa relutiva nota di tmacrizione, previo pagamento della relaiva tassa: rascorso il
tempo peceseario, ridrerd presso la Consenvatoria il duplo di tale nola per Nnserimento nel fascicelo. 1)
delegarp gvr anche provveduto alle formalith necessacle, ivi ‘compreso il versamento per Ta cancellazione dei
gravaomu.

s |l delegato provvederd infine asli aderopimenti aecessari per 2 voltura catasmale, ivi compreso il pagamento
del mlatve mmpono. Quando possibilz la velwra verrh eseguita unitamente alla tratcnzione del decrsie;
alirimenti sard effenuata dopo lo registrarione del dearto previa esibizione di copua dello siessa,

[l professionista delegato provveder infine all'esito dell'ndienza di cud all'art, 596 c.p,c, kenuia dal gludice o comunque
del provvedimento di spprovazione reso ai sensi dell'ant. 598 e p.e. o di assegnazione ex art 510 comma | ¢.p.c., a parre
m es¢cuzione il piano di riparo o d provvedimento di assegnazione con 'effettuazione dei relutivi pagamenu e deght
adempimenti consequenziali.

FiS5A

Il terrmune di trenra giomi per la notificazione della presente ordinanzs 8 cura del ereditore procedentes, ai crediton
iscritti mon miervermti {da cségnirss presso 1a sede legale o in mancanza presso il domicilio el=tto nella note di iscrizlone

ipotecaria).
DELEGA

per la formazione del progeno di distribuzinne ¢ di liquidazione il medesimo professionista delegato ¢ dispone che lo
stesan sl atienga nell*esccuzione dell'incarico, alle sezuenti prescrizionl:

Cntro trenta (30) giorni dal versamento del prezzo, il professionisra delegato:

mviti, per iseritto, | creditord a wasmenere, nel termine di trenta {30} giomi dalta comunicazione, 12 rispettive
dichiarazioni di eredito, con la specifica indicazione del caputale puro rimasto knpagata e degli interessi maturay (@ del
dietlm per gl Interess] successivi), allegando, nell'ipotesi in cui il titolo azionato sia costluite da contratte di muruo, {1
piano di ammortamente, !'indicazione delle rate insolute (disfinguendovi quotsicapitale da quole’interessi), { criteri di
caleolo deph mtereasi (decorsenza, tasso applicate, base di caleolo), la separata indicazione degli interesst corrspertivi
di ammoramento compresi nella garanzia ipotecaria {art.2855, secondn comma. .¢,) ¢ dell'eccedenza da smmeirere in
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grado chirografarlo, nonché ia nota di iserizione ipotecara (ave pon sia gid in ati) ¢ quella concemente evepruali
annoizzent di imsmissione del vincolo-ex ant. 2843 c.c.. mlvo quanto previsto dall'arl.58, comma terzo, D.Lgy, 3851
993 nel 1esto vigenie e dall’ar, eomma primo, legpe 30 aprile 1999 n 130;

wiviti aliresi 1) ogni creditore ad indicare le modalith di pesgamento e Ic pecessarie coordinate bancarie,
precizando che il conto corrente su cul dovranno essere bonifivale le somme dovrd essere infestato esclusivaments al
creditore, con exclusione dei difensori o di terzi. L'istanza dovrd esscre sottoscritta personalmente dalle parti, con
Yautentlen di firma da parte dell'Avvocate; 2) 1 ervditon fpotecari a prasentare, ove non engora svvenuto, copia della
nots di iscrizione, monché, in caso &i muoo con rostituzione rateale, il piano di ammortamento con la specifics
indicazione del capitale puro rimasto impagato ¢ degli inleressi maturati {e del dietim per gli intercssi succensivi);
Inviterd aliresi { creditori che imendono far valere un privilegio con collocazione sussldiarfa sugll Immobill ai sensi
dell'act. ex art. 2776 ¢, 2 e ¢, I cod. civ., a decumentare Fesito im{Tutiuoso della esecutons mobiliars, avvisandoli che,
in yoancanza, il credito sard considerato chirografario.

tnviti, nel contempo, | creditori che Intendano veder liquidate le spese gludizinl] sostenuie p presentare la
relativa nowm delle spese ¢ delle comperenze direnamenig 3l delezato, il quale provvederd ad inscrire nel progena di
distribuzlone gli import richicsti dai procuraton delle pard (salva la verifica del giudice della congruith di tali epese) e
ad allegare le nowle al progetta, scgnalando tempestivamente al Giudice dell'ssecuzione, primo del deposito del
progeun di distribuzions, eveniuali anomalie oelle liquidazion riclieste, per te risoluzioni del caso;

qualora ravvisi i1 mancato deposite dei tilol in originale, ne din comunicazinone al difensore costriulto del
creditoes, diffidandole al deposito al pid tard: all'udienzs di discussione a pena di esclusions dalla distribuzione del
ricavato {fermo restando che il progetio di disuibuzionz verrd redano come se tali tiwoli fossero stati comewamente
depositah, con Tannotazione del creditori ¢he non hanno provveduto al corrente deposito del tiioh);

gottoponga inclre al G.E. la nola delle spese e competenze a carco delfaggiudicarario per kb relaina
liquidazione,

predispongs entro il termune di lrenta giomi il progerte di distribuzione, con decorrenza dalls scadenza dsl
termine assegnato of erediton per le dichisrszionl di eredito (il mancato dspeno di questo termine non vale ad Inficiare
{a valulita degli siti compiuti, ma sard valulato m sede di Equidazione del compenso ¢ al fine di disporre la sostiwzione
del delegatn),

in caso di inonemperanza da pame dei eredilor sll'inviro del delegato, questi provveda comunque alla
predisposizione del progetto sulla base degli ani gi} conrenut] nel fasclcolo {procedendo alla cellocazione del eredito
nella misura risultante nell'atto di plgnoramente o di intervente, eltre gl interessi successivi che foasero stnti richizsii in
quepli ani o che risultessero dal titolo). In penicolare, ove il credilore noa tasmeta il piono di ammonamento o il
prospetio degli intercyss moratori ¢ non sia possibile detenninare 1 aliro modo 'imporio della quota capitale ¢ della
quota per Interessi. il delegato punga 1T credite per Intéra (ciod anche per la quota caplisle) in chirografo,

alleghi al progeno una fotocoma del bureno con Maggomamento degli mieress a doa quanip palk passibile
prossima e tenpa conto della somma effeiivamenie disponibile nt find del dpano, prevedendo la distribuzione anche di
guanto maturato (e di quanto maturerd fino al riparo} a titolo di interessi sul ricavato dalla vendita, indicando
nominativamentz & guali creditori 1ali imponi vadano eveniuslmente distribaiti (secondo le nommali regpole di
graduazione ¢ ¥ino B concorrenzs del credile azionalo) con la specificazione della pereenruale rispeuo al wmule
disponibile, avvero se vadano restitulii al debitore;

qualora 1l crediore fondiario ;1 sensi dell'an. 45 TULB abbia incassalo somme pon dovute, 1] delegaio
predisporrd aliresi online di cestituzione delle somme non dovute nei ceaflromi del creditore.

mes, & O, D17 '

Dpohitite "iif i * .
TR CAR T
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