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L. PRESIDENTE L SEGRETARIC

i

Prot. n data v .. 'r"'-‘ii?,

Della suestesa deliberazions, al sensi deil’art. 124 D Lowve 2672000 viene inxaty ogzi la
pubblicazions ail' Albo Pretons Comunale per i5 guarmi consecurivi. '

L MESSO COMITNALE IL RESFONSARIOE DEL SERVIZIO
e — ' Fto Mapagrazia SIMEQNE

ATTESTAYO DIPUBBLICAZIONE

3u conforme dichizrazone del Messo Comunale, si artesta che la  presente deliberamane & srara
affissa ail’ Albo Pretono di questo Comune per 15 glom consectrivi a partire dal R
al 37123 opposizion.

- L MESSO COMUNALE L RESPONSABOE DEL SERVIZIQ

ESECUTIVITA!

La presente deliberazions & divenuta esecutiva il
0 Al sensi dell’art. 134 - 37 comma D Lgs n.267/2000
o Al senai defl’ar 134 - 4% comma D, Lgs n.267/2000

L RESPONSABILE DIEL SERVIZIO

E' conforme all'originale.
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% COMUNE i FRANCOLISE

= FROVINGCIA Dl CASERTA
Tel. OB23 /877003 - Fax 877048

REGOLAMENTO PER ASSEGNAZIONE LOTTINELLE ZONE
PRODUTTIVE (P.LP.)

At 1
DESTINAZIONE DEL LOTTI

1lotti individuati wel P.LP, sono risarvati esclusivamente ad edifiei ed impiann di ¢aratiers
prnduuiw (commaereiale, artiginnale, industriale, turistico), outrezzature mercantili, magazzini
ali”ingrosso, capannoni e simill,

Su tali lotti sone, alires], consentite, altre alie costruzioni strettamente inerenti all"attiviia e
al processo produttive, anche U'alloggio del custode o di servizio non superiore 2 304 me.

Art. 2
ESPROPRIABILITA' ED ASSEGNAZIONE DELLE AREE INCLUSE NEL P.LP,

Le aree incluse nel P.LP., siana esse destinate all’edificazione deghi edifici previsti ul
precedente art. 1, ovvero alla realizzazione dei servizi, infrastrutlure, opere di urbanizzazione
primaria & secondaria, ai sensi dell’art. 27 deila Legge B65/71, sono espropriate dal Comune
seconde quanto previsto dalla legislazione vigente in materie di espropriazione per pubblica utilita,

Le aree espropriate vengono assegrate dal Comune per la realizzazione degh edifici di cui al
precedente art. 1, ai senst dell’art, 27 della Legge n. 865/71, come modilicato dall’art, 49 dellu
Legee n. 449 97, ad imprese od imprenditari che, singofarmente od in forma associata, inlendano
provvederce a tale realizzazione, che siano regolarmante iserini alla Camera di Commercio, Industria
ed Agricoltura o al rispettivo Albe di competenza, per il settore produttivo cul & destinata
I'iniziativa da loro proposta, ed abbigno presentato af Comune appositz domaeda con le modaluad
previste i successivi articali.

I lotti verranno assegnati esciusivamente in diritto di proprieta con, nell’ordine, le seguenti
preferenze;

1) i proprietant espropriati che intendono espletare attivitd produttive;

3} le cooperative o societd ¢he svelgono git attivith primarie nel Comune di Francalise efo
confmanti e che intendono avvalersi delle aree per la trasformazione /o commercializzazione
dei faro pradoti;

3) le imprese artigiane del comune di Francolise efo dei Comumi confinanti che intendane
delocalizzare la propria attivird al di fuori dei gentri urbani o | cui titolari abbiane requisiti
soggetivi per beneficiare detle normative a fevors dell’imprenditoria ginvanile di cui alla legge
n.608/96 e successive modificazioni;

) | consorzi di impresc costituitisi per le produziont di filiera, che assicurino un’occupazione di
almeno quaranta unita lavorative;

3} i consorzi di imprese, le societd, le imprese o e cooperative che abbiano stipulato contratt! i
programma o alin strumenti  di negoziazionc per investimenti ¢on enti pubblici fOnanziatori
{Regione, Siata, UE. ecc);

6) le imprese pubbliche o private collegate a consorzi di comuni ed altre encitd pubbliche ¢ private
per 1o sviluppa del territoric, net quall il comunc di Frangolise sia presenta come azianista.

I rappori di cessione vengeno regolati da appesita canvenziore che il Comune stipula, per
alto pubblico, con gli eventl diritta.

[ 4)
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Ar. 3
ASSEGNAZIONE DEI LOTTI

L'assegnazione del loui & far dalla Giunta Comunale in confarmitd ad yna graduataria,
laddove pib aventi dintro richiedann V'assegnazione dello stessn lotto, disposta da una speciale
Commissione presiedumn dal Sindaco ¢ suo delegato e compasta da:

- Assessore con delega alle attivita produttive,

» Assessore con delega all’Urbanistica ed all’ Ambients;

- Rappresentaate della minoranza cons:liare;

- Segretario Comunzle,

- Responsebile dell’Ufficio Tecnico Comunale.

- Tunzionano dell’Ufficio Teenice Comunale che svolgerd le fupziomi di segretaric
verbalizzante.

La stessa Commissione, comungue, eaprime il proprio parere, in ordine al possesso dei
requisiti di cui all’art.2 del presante regolamento, su tutte le richieate di assegnazioni

I} Fresidente provvede alla convocazione della Commissione con avvise da natificars
almenc 3 {tre) giorni liberi prima della seduta & stabilisce Vo.d g.

Le sedute delia Commissiane saranno valide con la presenza del Presidente ¢ di almenon. 3
(tre} componenti.

Le decision: saranno prese a maggioranza dei presenti e, in caso di parita, prevarrd i) voto
del Presidente.

La Giunta Comunale provvede & stabilire Ja data di inizio per la presentazione delle
domande di azsegnaziane delle aree da parte dei richiedenti dendone comunicaziane a mezze di
regoiare bando il ewi schema & allegato alla presente saite la lettera "A™, da rendere pubblico
medtante manifesto da affiggere all* Albo Pretocio e nei luoghi di pubblica frequentazione per 30 gg.
ed eventuatmente con altre modalitd gggiuative & anche successive di pubblicazione che dovesse
rifenesre oppertune,

La demandn, in carts legale devrd essere indirizzata sll” Amministrazione Comunale e
dovrd contenere wuthi i datl anagrafici del richiedente & gl slementi urili & qualificare I'iniziativa,

Alla domanda dovrd essere allegato,

1. cernficato di tscrizione alla Camera di Commercio o Albo di competenza in data non anteriore 1
tre snesi rispelte a quella di partacipazions;
2. dettepliata relazionc tegnica do cui dovra risultars:

2.1 Panalisi degli ukimi tre anni di attivita;

2.2 Vandamento sul mercato della domanda ¢ dell'offerta dei materiali da produrre efe da
commerdializzare, -

2.3 ['assetto organizzativo &d occupazienale annusle &d in funzicne dell’iniziative che si
propone ( per | proprietart esproprinti dovrd essere altegata alla demanda idoneo titoko di
propriseed e certificazions catasrale);

2.4 caratieristiche del tipo di edificio ed impianto produtiive che si intende realizzare,

2.5 obisttivi di produziane,

2.6 quantificazione economica compiessiva di massimg dell’iniziativa con programma di
finanziamenta,

Sarauna respinte le richieste conienenti finalitd realizastive non sufficientemente chiare,
ovvero prive d'adeglara documentaziona &/o motivazion],

Tali vichieste porranno essera integrate o modificate, ma ai fini  deli’esame ¢
dell*assegnazione avra valore 12 data di integrazions o modifica.

L’assegnazions & comunicatd agli interessati gon leterd raccomandata.

fz )
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Enwro 30 giprni dabla data di ricezione di detla raccomandata, gl interessatl- devena far
pervenire la lors “accetlazione” con dichiarazione in carta legale a firma nulenticala e atteslazione
del versamenio del 5% del prezze di cessione come da successivo art7, pena decadenza
gall'assegnazione.

La definitiva assegnazione ¢ sempre subordinata alla stipula di apposita convenzions ed al
rilascia da parte defla Prefertura del certificato antimafia.

Art 4
PUNTEGGI

In presenza di piu richieste riguardanti lo stessa lotto, fa Commizsione attrilbuisce alle
domande d’assegnazions un punteggio camplessivo secondo il seguente schema:

1} sede legale delln sociatd o residenza del richiedente (nel caso sia personn fisicak:

« nmell’lambitodel Comune, . .........coeeniennns S SR R . Punti 10

« nell’ambito della Provincia diCaserta.. ........ocovvee o eviiiiviiinee-oe. Puntl B

- nell’ambiww della Regione Campania...... ... . ccoccociviieiciniienen, ... Punti 6

1 o T Punti ©
2] numero degli addetti da impicgare n repime;

SOl 1T SN S 01 - v -v i Punti 3§

- oltrein 20 ... ... . Punti 10
3) necessitd di tranl’enmenm dc‘ﬂ nltuulc zu:dr.- dnlln FAITIEY urhnm Punti
4) fsturato medio negli ultimi 3 aani:

- fino n € 258,228 44 ( £. 500.000.000 ). .. v i Punti 3

-da €258.228,45 ( £ 500.001.000) aESlﬁ 455 EE ( £ 1 ﬂf}l} ODD Gﬂﬂ }.,, Puntt 7

- pits di Euro 516,456,388 ( £, 1.000.000.000)... i Punti 1G
a) ﬂmplmmentu di impresa esistente con 1pcrtura nuaya sede Punti %
i) nnove imprese:........... P g P — T S S e Punti 3
EF IS LT 19 T 1T L e S ympceyes Punti 2

8) valutazione complessiva dell'intervents sulla base dell’im=
patte sull’ ambiente, dei benelici saciali delt’iniziativa, dells
indotto economice, delle caratteristichs del bene prodoito
¢ delle referenze dei richiedenti: Puntaggio a discrezione
delia Commissione, dn giustificarsi con spposicn relaziong

istruttoria.. S Punti da 0 a 20
La proprieti dcll‘arm u:usmmsce t:tuia d: prel’ercnm m:ll‘ nss:gnannne

Art, 5
ASSEGNAZIONE DELLE AREE

Alla individuazione degli cperatari aventi diritto all'assegnazione delle aree in diritto di
proprietd, si provvede tramite bando pubblico, da approvare con deliberazione di Giunta Comunale
swla base di schema allegato al presente regolaments sotto la lettera “A™ e da pubblicarsi con e
modalitd previste dall’art.3,

La Giunta Comunale, se vi sona richieste di insediamenti aventt particelare rilevanza
accupazionale, ovvero pill di n. 40 addetti, anche finalizzati allo sviluppo delle liliere praduttive, e
che evidenzino carattere di urgenza motivata, pud disporre direitamente §'assegnezione di arce in
favore di saggeiti pubblici o privati, in ogni caso riconducibili alle fattispecie di cui all*art. 2).

Con il provvedimenta di assegnrazione, la Giunta comunale provvede ad individuare il loto
asseghate e ad approvare la convenziong da stipulare con assegnatario,

{ 3
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Art. & )
COSTO DELLE AREE

1} corrispettive della cessione & pari &l coste definitiva d'esproprizzions dei sueli,
camprensive anche del costo per Veequisizione delle aree destinate ad urbanizzazioni primarie,
secondarie ¢ per eventuall ailacciamenti previste nel PIP. oltre alle spese derivantt do
frazionamenti, redazione di piani ed ogni altro onere che I"Amministrazione sopporterd per
I"attuaziona del piane, In misura proparzionale all’estensions del lotto assegnato,

Usufruendo il Comune di finanziamento pubblico per I'urbamizzazicne e acquisizions delle
aree PLP., il corrispettiva potrd anche gssera proporzionalmente ridotto,

Ove gli assegnatar: risultassero proprietar] dei susti nell"ambito del P 1.P., potrd darsi Juogo
ad unz cessione bonaria del suolo al Comune con contestuale trasferimanta del {otto all*assegnatario
(non necessariamente il laftto originaric di propretd ), al netto delle aree per |'urbanizzazione
primaria, secondaria ed sventuali alfacgiamenti.

Nel costa delle aree concorrono le quote relative alla superficie fondiaria di tubti 1 lotk
assepnabili, le quote relative alla superficia destinata alla urbanizzazinne primaria ¢ le quote relative
alla urbanizzazione secondaria. .

Eventuali variaziom de! costo delle aree dovute a variazione de! costo di esproprio , per
ridefinizione in sede giudiziale, verranno redistrihuite aumentando cornspondentemente il costo
unitario di cessions di tutte le aree.

Il prezzo di cessione verrd formzlmente stabilito, sulla base dei criteri fissati nel presente
articola ¢ sulla base di relazione dell'Ufficio Teenico Comunale, con deliberazione della Giunta
Comunale.

Art. 7
VERSAMENTO ONER]

11 versamenta del prezeo previsto al precedenrs art. 6) dovrd essers effettunto sccondo le
sepuentt modalita:

A} Per import inferiori n € 25.000:
-~ 5% atitalo di acconto, alt®atio dell’accettaziong de! lottn;
~  95% a3 saldo, prima dellz stipula del contratto,

B} Per importi compresi iro € 25,000 ¢ € 50,000:
- 5% atnitolo di gcconto, all’atta dell’accettazione del lotto;
- 95% a galda, prima della stipula del conteatta.

La ditta assegnataria potrd richiedere slla Giunta Comunale una dilazione del versamenta del
saldo sino ad un anno dalla stipula della convenzione, purché, all’ atto del gontralto, abhia versalo un
uhteriore 25% del prezzo e sl impegni, presentande, a garanzia, apposita palizza fidejussoda
agsicurativa o bancaria, a pagare it saldo entro snni | {uno) dalla predetts stipela con pagamenta
degli interessi pani al tasso ufficiale di sconto calcoleti dalin data di stipula del contratte smo 2lla
data di effettivo versamento ¢on rate almeno semestrali.

C) Per importi superiori a € 50.000:
- 5% atitolo di acconto, all”atie dell'sccertazione del oo,
- 953% a saldo. prbna della stipula del contratio.

(4)
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La ditta-assegnataria polrd richiedere alla Giunta Comunale una dilazipne del versamento
det salda sine a tre anni dallz stipula della convenzione, purché, alt’atto del contratlo, abbia
versato un ulteriore 25% del prezzo & si impegni, presentande, a garanzia, apposita polizza
fidejussoria assicurativa o bancaria, a pagare il salde entro anni 3 (tre) dalfa predstea stipuia
con pagamenta degli interessi pari al tasso ufficiale di sconto caleolati dalla data di stipula
de] contratto sino alla data di effettivo versamento con raie almeno semestrali,

Art. B
REALIZZAZIONE OQPERE URBANIZZAZIONE

Al fine di accelerare 'attuazione del piano, il Comune, ove non diversamente stabifito, si
riserva di consentire la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria o cura e spess degli
assegnatari ed alle seguenti ¢gndizioni;

A, che ii progetta predisposto dai richiedenti tenga presenti ie previsioni del progetti generali
eventualmentg approvati per | lavori a farsi e venga rilaselaln , previo parere dells CE.C,
apposita autorizzazione edilizia;

B. che I'imiziativa riguardi un gruppo di opers omogence e tale da consentire una sufficiente
funzionalita di un intero nucleo;

C. che i lavori siano coilaudati da un ingegnere o da un architetto designato dai Comune a spese
degli interessati,

. che le opere, una volla collaudate e peevia redazione dello stato di consistenza, vengano cedute

gratuitamente al Comune.

Nel caso in cui assegnatari o gruppi di assegnatari zi avvalgano delle facolta loro cangesse
dal presente articolo, in loro favore verra operato, anche previo rimborso, una detraziong sul prezzn
di cessione del lotto o del tottl assegnati, proporzionale al costo delie opere realizzale direttamente,
previa contabilizzazlone & conteggio da parte dell’Ufficio Teenica Comunale.

Art. 9
ADEMPIMENTI DELL’ASSEGNATARID

I'agsegnaiario, prima del rilascio della concessione ad edificars, davrd presentars al
Comune progetto dell'opera recants tutti gli elementi dimensionati di guegli impanti necessari allo
smaltimento dei rifiuti solidi & liquidi ed immissione dei fumi e residui gassosi nell'atmosfera, at
sensi delle leggl vigenti. Il Comune, al fine di definire I"impatio sull’ambiznte dell’intervento, st
riserva di sottoporre il progatto di ¢wi al comma precedente ad upa speciale commissione di esperti,
da naminore can ordinanza sindacale,

Durante il ¢orso dei lavari, la commissione di esperti naminata dal Comune potra eseguire
soprallucghi in cantiere al fine di accertare la conformitd tra Javar] eseguiti e progento apgrovato.

A talec scopo & fatto abbligo all'assegnatario di consentire sempre, senze limitaziond,
I'accesso gl cantiere della commissione & ad atienersi alle disposizioni da essa impartite ¢on ordine
scritto.

Nel corso di attivita dello stabilimento realizzain, 3t Comune si riserva i alTidare ad un
laboratorio scientifica, adeguataments attrerzato, il gontmallo del funzionamento del sistema
antinquinamento realizzate, anche mediantc prelievo di campioni, copn coslo a canco del
concesgionaria.

A tal fine Passegnatario & obbligato a consentire, in ogni easo, nelle ore tavorative, Iaccesso
ali"impianta dei tscnici incaricati dal Comune, ( )

-
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Eventyali ¢arenze, omissiont od inadeguatezze dell’impiante verranne prontamenie -

segnalate all’inferessalo nsscgnatacio che avrl un termine per provvedere a rimuovers gli
inconvenient: Jamentati, Oltre tale termineg, il Sindaco potrd disporre, con ordinanza, ta sospensions
dell attivitd lavorativa.

Liinosservanza, da parte deli’asseghatario, di guanto previsto nel presenie articalo pud
coenportare, ad insindzcabile giudizio del Sindace, sentita la Giunta Comunale, alla risolizions del
conteatto di cessiane dell*area.

Art. 14
OPERE NON ULTIMATE

L’ Amministrazions Comunale, laddove |'sssegnatario si trovi nell’impossibilita di ultimare
Iedificio oggette dell concessiane edilizia, pud, con deliberazions adotiata dalla Giunta Comunale,
mativala per la presenza di pubblico mteresse, attivare specifico provvedimento ger il ritorno in
possesso dell’area e deli’immobife in oggetto, Con la medesima deliberazione & definico 1l prezzo
del riscatta suila base di una relazione tecnien predispoesta dal Servizio competente,

La deliberszione in oggend & notificata all’assegnataria, il quale pud ricorrere al Sindaco
entro i syccessivi trenta giornl, Trascorse tale termine, senza che siano giunte osservazioni, 'aito
deliberative diviene titolo per il ritorno i possesso al patrimonio dell’ares assegnata e
dell*immobiie.

Art. 11
SPESE CONTRATTUALL

Le spese contrattuali e consequenziali relative aj contralti di cessione (ed eventuaimenic di

retrocessione ) da rogarsi ¢on atto pubblico innanzi & notaio o segretaric comunale, sano a carico
det beneficiard,

Art, 12
PENALL

8ia nel caso che Jp ditta assegnataria non si presenti per la firma dell’atio pubbiica di
cessione nel lermint previsti dal presants regolamento sia nel caso ¢he non presentd il progetio entra
tre mesi dalla stipula deli*ato pubblico di cessione, 'assegnazione & revocata ¢ ' acconta versato al
mamente dell’assegnazione verrd incamerato dall' Amministrazione Comunale.

Negli sl casi di risoluzione del contratto di cessiane, Ja quota per *acquisizions dell’area,
gia versata, & restituita con la riduziane del 40% ( quaranta per cento ) e le spese del nuovo
trasferimento di proprieta all’ Armministrazione Comunale graveranno sull’inadempiente,

In tutti i ¢asi di rescigstone del contratto, il beneficiari & tenuto a presentarsi in data da
cancordare, ¢ comungue non oltre treata giomi dalia richiesta di presentazione, per la stipula
dell'atto di retroeessione a cura u apese del medesime. Trascorso tale termine, it contratto deve
intendersi decadute & I"atin di decadenza pud esgerc utilizzato per ia refrocessione al patrimonio dal
lotio assegnato.

Art. 13
CESSIONE DI IMMOBILE

L assegnatario pud cedere 'immobile o terzt in possesso dei requisiti di cui ail'art. 2) det
presenti criteri di assegnazione delle aree, dupo il rilascio detla concessione edilizia ed it refajivo
i . _
pagamento di guanta dovut ( & )
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L'Amministrazione Comunale i riserva, comungue, di esercitare il diritto di prelazione
sugli immobili; in tal cago la stimia dell'immebile posto in vendita sard effetiuata do unz terma
peritale; nela fattispecie il costo della stima é a carico delia pare venditrice.

Trascorsi i primi cinque anni dalla data della stipula del contratta e purche sia 51012 attestata
I"agibilnd dell’immabilz, la vendita 0 locazione & conseatits, previa comunicazione al Sindaco, a
condizione che 1"acquirenie o conduniore vi svolga un'anivith compatibile con le norme vigenti. La
comunicazione §i intenderd accolta qualora il Comune non si prosunci diversamente entro trenta
giorni dal ticevimente della siessa.

I contrattt stipslati in difformitd o senza ) rispetto delle procedure di cui sopra sono
considerati nuill di diritto & cgni eventuale inadempienzz in ordine a yuanio prescrilio nel presente
articolo, elire mi casi di nullitd come sopra specificato, companerd una sanzione pecuniaria fino ad
un massimo di € 2382 28,

Art. 14
RISOLUZIONE DEL CONTRATTO

Il contratio di cessione delle aree in proprietd & risolto senzg necessitd, per il Comune, di
preavvise nei seguenti casi:

A. qualora "acguirents non provveda a prendere in consegna I'area nei termini stabiliti dal presente
Regolamento;

qualara I*assegnatario non presenti il progetto entra tre mesi daile stipula dell'auto pubblico,
qualora 'assegnatario adibisca il fabbricato a un uso diverso da quelio previsto dal gresente
Regsalamento;

gualora lassegnatario non osservi uno qualsiasi delle norme e condizioni previste nel presente
Regolamento;

per causa di forza mayggiore.

m o nw

Art. 18
FACOLTA' DI DEROGA

Il Sindaco, nei casi di panticolare rilevanza economica, seciale ¢ ambientale, pud praporre al
Consiglio Comunale nerme ¢ criteri di assepnazione det loti diversi da quelli indicati negli articoli
precedenti.

Art. 16
BANDQ PERMANENTE

}l bando per la cessione in proprietd dei lotti compresi net Piano per gli insediamenti
produtlivi avrd validitd permanentse

Art, 17
RINVIO ALLE NORME STATALI E REGIONALI

Per quanin nan contemplato nel presente Regolamento, i st riporte alla legge n. B65/7! e
successive modifiche od integrazioni nanché alla leggt regionali vigenti in maseria

(7)
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